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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe

Podstawga opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajacy z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2022, poz. 503),
tj. ,Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz
zuzasadnieniem.” Do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakamycze” zwanego dalej planem, przystgpiono w wyniku
Uchwaty Nr XVI/338/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zakamycze”,
na podstawie ww. ustawy. Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc
przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

2. Charakterystyka obszaru objetego granicami planu

2.1. Potozenie obszaru

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do Uchwaty
Nr XV1/338/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja 2019 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Zakamycze” i obejmujg obszar potozony w zachodniej czeéci miasta Krakow,
w Dzielnicy VII Zwierzyniec i przebiegaja:
» od pétnocny: ul. Olszanickg oraz Chetmska,
» od zachodu: zachodnig granicg miasta Krakéw z gming Liszki;
» od potudniowego wschodu: fragmentem ul. Zakamycze oraz potudniowg granica

wyznaczonego w Studium Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Rys. 1. Gran

1

ice obszaru planu.
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Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 235,4 ha.
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2.2. Powiazaniazewnetrzne
Przedmiotowy obszar graniczy zobowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

= od pétnocy graniczy z obowigzujagcym od 13 marca 2019 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”
(Uchwata NrVI1/120/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2019 r.) oraz
z obowigzujacym od 11 marca 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Olszanica” (Uchwata Nr LIII/1465/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 18 lutego 2021r.),

» od potudniowego wschodu graniczy z obowigzujagcym od 22lipca 2012r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola
Justowska - Modrzewiowa” (Uchwata Nr XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa
zdnia 16 maja 2012 r.), oraz z obowigzujagcym od 9 sierpnia 2010 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Las Wolski” (Uchwata
Nr CIl11/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010r.),

» od potudnia graniczy zobowigzujacym od 29 wrzesnia 2005 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Fortu Skata”
(Uchwata Nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2005 r.).

Rys. 2. Sporzgdzane i obowigzujgce plany miejscowe znajdujgce sie w bezposrednim
sgsiedztwie planu.
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Obszar planu jest czeSciowo objety zapisami planistycznymi. W jego granicach
obowiazuja zapisy 4 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

»  Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszary
nr 17, 21, 23, 24), uchwalony uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
zdnia 12 wrzesnia 2018r.;

= Otoczenie Lasu Wolskiego” uchwalony uchwatg NR CVI11/1090/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 kwietnia 2006 r.



= _Rejon Fortu Skata” uchwalony uchwatg Nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 lipca 2005 r.

= Rejon Fortu Skata II” uchwalony uchwata Nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa
zdnia 6 lipca2011r.

Na dzien opracowania uzasadnienia obszar miejscowego planu ,Zakamycze”
odstrony poétnocnej graniczy ze sporzadzanym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice 11" (Uchwata Nr CX1X/1879/14 Rady Miasta Krakowa
zdnia 22 pazdziernika 2014r.).

2.3. Powiazania komunikacyjne

Obszar objety projektem planu posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad
drogowy sktadajacy sie z ul.Olszanickiej iul.Chetmskiej - drég klasy zbiorczej
o kategorii drogi powiatowej. Ponadto sie¢ komunikacyjng uzupetniaja ulice: Junacka,
Rzepichy, Zakamycze, Gtogowiec, LeSmiana, Orla a takze tzw. ulice Slepe takie jak ulica:
Wyzgi, Jagietka, Kosmowskie;j.

Poza ul. Olszanicka, ul. Rzepichy, ul. Chetmska oraz ul. Orlg, uktad drogowy
posiada niewystarczajace szerokosci, uniemozliwiajace miniecie sie samochodéw
jadacych z przeciwlegtych kierunkéw. Wzdtuz drég (za wyjatkiem ul. Olszanickiej,
ul. Chetmskiej oraz fragmentu ul. Rzepichy) brak jest wyznaczonych miejsc dla ruchu
pieszego.

W zachodniej czesci obszaru przebiega autostrada A4. Nieopodal obszaru planu
znajduje sie zjazd Rogoziany, ktéry umozliwia dotarcie do Lotniska Krakéw - Balice.
Z przedmiotowego obszaru nie ma mozliwosci bezposredniego wtaczenia sie do ruchu
na autostradzie.

Plany inwestycyjne miasta przewidujg w przysztosci budowe nowej drogi wzdtuz
zachodniej czesci analizowanego obszaru - tzw. drogi wojewddzkiej nr 774.

Na oferte komunikacji zbiorowej w obszarze sktadajg sie wytacznie kursy
komunikacji autobusowej. Mieszkancy majg do dyspozycji 4 linie dzienne (3 miejskie
i jedng aglomeracyjng). Na obszarze planu swoje kursy wykonuje rowniez jedna linia
nocna, kursujgca pomiedzy przystankami Dworzec Gtéwny Wschdd oraz Krakow
Airport.

Na obszarze planu znajduja sie tereny, potozone w odlegtosci powyzej 0,5 km
od przystankéw komunikacji zbiorowe;.

3. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakamycze” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XV1/338/19 z dnia 22 maja 2019 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Zakamycze”.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie
zwymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow
odrebnych.

W dniu 31maja 2019r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zakamycze”, w ktérym termin sktadania
whnioskéw okreslono nadzien 12 lipca 2019r.
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W dniu 31maja 2019r. instytucje i organy okresSlone ustawg zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 16 grudnia 2019r. wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla
projektu planu miejscowego do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie.

W dniu 6 marca 2020 r. wystgpiono o zaopiniowanie koncepcji planu do Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w dniu
13 lipca 2020 r. wydata opinie pozytywna z uwagami (Opinia Nr 126/2020).

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu
o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1480/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 czerwca 2020 r. Ztozono 145
whnioskow, z ktérych: 15 uwzgledniono w catosci; 60 uwzgledniono czesciowo; 70 nie
uwzgledniono.

W dniu 30 czerwca 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko zostat przekazany do opiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w Krakowie. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
na posiedzeniu w dniu 7 lipca 2020 r. wydata opinie pozytywna z uwagami.

Po wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych z opinii MKUA, projekt
planuwraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w sierpniu 2020 r. zostat przestany
do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W zwigzku z otrzymaniem opinii i uzgodnien warunkowych (Dyrektor Wydziatu
Ksztattowania UMK, ZDMK, ULC) oraz odmowy zaopiniowania projektu mpzp przez
RDOS, a takze negatywnego uzgodnienia ZWM, RDOS, GDDKIA projekt planu zostat
poprawiony i w listopadzie 2020 r. przestany do ponownych opinii i uzgodnien
ustawowych.

Na etapie ponownego (ll) opiniowania i uzgodnien ustawowych projekt planu
otrzymat negatywne uzgodnienie RDOS i ZWM. Po wprowadzeniu zmian projekt planu
wystano 17 lutego 2021 r. do ponownego (lll) zaopiniowania i uzgodnien ustawowych.

Projekt planu w dalszym ciggu nie otrzymat uzgodnienia ZWM, w zwigzku z czym
w marcu ztozono zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Decyzjg SKO
z 31.05.2021 r. uchylono zaskarzone postanowienie w catosci i przekazano sprawe
do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji. Po otrzymaniu decyzji SKO,
do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z otrzymanego uzgodnienia
od Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wyznaczono w projekcie planu tereny
przeznaczone pod uzytek lesny i wystano projekt planu 05.07.2021 r. do kolejnego
ponownego opiniowania iuzgodnien (V). Ponadto zaczeto przygotowanie wniosku
o odlesienie obszaru przeznaczonego w projekcie planu pod rezerwe terenowa dla drogi
wojewoddzkiej nr 774.

Ze wzgledu na uzgodnienie warunkowe Zarzadu Drég Miasta Krakowa oraz
uwage zawartg w karcie dla sprawy zatatwianej w trybie milczacej zgody, opublikowanej
na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Matopolskiego, wprowadzono do projektu planu zmiany i przekazano projekt planu
we wrzesniu 2021 r. do ponownego uzgodnienia (V).

Dnia 27.10.2021 uzyskana zostata Decyzja Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego
w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne (znak:
RO-V.7151.2.27.2021).



Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu projektu
planu wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko, ukazato sie 29 pazdziernika
2021 r. na tablicach ogtoszen, w BIP oraz w gazecie (Gazeta Krakowska).

W zwiazku z powyzszym, wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie w dniach
od 8 listopada do 7 grudnia 2021 r. W okresie trwania wytozenia w dniu 30 listopada
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,
Pl. Wszystkich Sw. 3-4, sala Obrad, godz. 15:30. Uwagi mozna byto sktada¢
do 23 grudnia 2021 r. W terminie zgtoszono 258 uwag.

Wprowadzono zmiany w projekcie planu po rozpatrzeniu uwag ztozonych
do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu Zarzadzeniem Nr 33/2022 Prezydenta
Miasta Krakowa zdnia 13stycznia 2022r. wsprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakamycze", w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu tego planu oraz zmiany wynikajace z uzgodnien
ustawowych.

Rysunek planu (zatacznik nr 1 do uchwaty) w czesci wyrédznionej na rysunku kolorem,

w zakresie:

1. komunikacji:

a) zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.16 oraz zmiany na Teren drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.11 (wschodni fragment ul. Zakamycze),

b) zmiany w liniach rozgraniczajgcych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.15 oraz zmiany na Teren drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.9 (ul. Oswiecimska),

c) zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD.14 oraz zmiany na Teren drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.10 (ul. Junacka),

d) zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.12 oraz zmiany na Teren drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.8 (ul. Przysztosci),

e) zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.6 oraz zmiany na Teren drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.3 (ul. K. Wyzgi),

f) zmiany przebiegu w liniach rozgraniczajgcych Terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.19

g) zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD.11 (pétnocny fragment ul. Gtogowiec),

h) zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.8 (ul. I. Kosmowskiej),

i) usuniecia placu do zawracania w Terenie drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.2,

j)  przesuniecia w liniach rozgraniczajacych placu do zawracania w Terenach drog
klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD.1 (ul. Zakamycze) oraz KDD.3
(potudniowy fragment ul. Gtogowiec),

k) usuniecia Terendw ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolami: KDX.3, KDX.4,
KDX.5,

) usuniecia Terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.3,

m) poszerzenia fragmentu Terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL.1 (ul. Orla) o ,strefe lokalizacji miejsc postojowych”,
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oraz zwigzanejw ww. zmianami korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
zmiany numeracji terenow.
2. nowo wyznaczonych Terendw :
a) Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgcej lub ustugowe;j
oznaczonego symbolem MWi/U.1,
b) Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych
symbolami MN/U.7, MN/U.8, MN/U.9,
3. zmiany w liniach rozgraniczajacych Terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonego symbolem MN/U.5,
4. zmian wynikajacych ze zmian tekstu projektu planu.

I. Tekst planuw zakresie:

1. nowego elementu informacyjnego - strefy lokalizacji miejsc postojowych (§ 5),

2. zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j (§ 6),

3. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy (§ 7),

4. zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego (§ 13),

5. ustalenia warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania Terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Ilub ustugowej oznaczonych
symbolami MN/U.7, MN/U.8, MN/U.9 (§ 18),

6. ustalenia  przeznaczenia i  warunkéw  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania nowego Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej lub ustugowej oznaczonego symbolem MWi/U.1 (§ 20),

7. wprowadzenia niezbednych korekt redakcyjnych tekstu projektu planu
wynikajacych z powyzszych zmian oraz koniecznosci dostosowania
do obowigzujacych aktéow prawnych.

Po uzyskaniu ponownych opinii i uzgodnien przygotowano edycje projektu planu
do ponownego czesciowego wytozenia do publicznego wgladu. Ogtoszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu czesci projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ukazato sie 27 maja 2022r.
na tablicach ogtoszen, w BIP oraz w gazecie (Gazeta Krakowska).

Ponowne wytozenie czesci projektu planu do publicznego wgladu odbyto sie
wdniach od 6 czerwca do 5 lipca 2022r. W okresie trwania wytozenia, w dniu
28 czerwca 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwiazaniami, Pl. Wszystkich Sw. 3-4, sala Obrad, godz. 15:30. Uwagi mozna byto
sktadac do 19 lipca 2022 r. W terminie wptynety 34 uwagi i pisma, sktadajace sie z 78
postulatéow. Zostaty one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem
nr2236/2022 zdnia 5 sierpnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie
wytozonej do publicznego wglgdu czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakamycze" i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag w
nastepujacy sposoéb: 20 postulatéw nie uwzgledniono, 1 uwzgledniono ze wzgledu na
zgodnos¢ z projektem planu, 57 postulatéw to pisma niestanowigce uwag.

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.



4, Odniesienie do syntezy uwarunkowan

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach
obowigzujacego Studium, w ktérym okreslono m.in. maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng, a takze funkcje podstawowa
i dopuszczalng (uzupetniajacg), z uwzglednieniem:

» aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw,
atakze terenéw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

» struktury wtasnosci gruntow,

» uwarunkowan wynikajacych z zasobéw i stanu srodowiska przyrodniczego oraz
srodowiska kulturowego,

» uwarunkowan komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,

» wydanych oraz procedowanych decyzji administracyjnych,

»  wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych
instytucji i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

= wnioskédw ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia
na tablicach ogtoszern UMK o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

* innych opracowan (Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii
Rozwoju Krakowa, Lokalnego Planu Ograniczania Skutkéw Powodzi
i Profilaktyki Przeciwpowodziowej, Polityki parkingowej, Zatozern do Planu
Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe, plandw obwigzujacych w sasiedztwie, ustalen nieobowigzujacego
Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa),

» wskazan zawartych w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym.

Kierunki zagospodarowania obszaru ,Zakamycze” wynikajagce z uzyskanych
informacji i materiatow zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejqcego i synteza
uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego projektu planu miejscowego charakteryzuje sie réznorodng
zabudowa, powstatg na przestrzeni lat wraz z rozwojem miasta, w zagtebieniu miedzy
Sowincem awzgorzem Prochowddka. Budynki znajdujace sie natym obszarze rozciagaja
sie wzdtuz ul. Olszanickiej, ul. Chetmskiej, ul. Rzepichy, ul. LeSmiana, ul. Zakamycze,
ul. Gtogowiec oraz ulic przylegtych. Cechuje je duze zrdznicowanie gtéwnie pod
wzgledem formy (budynki jednorodzinne wolnostojace, w zabudowie bliZzniaczej,
w zabudowie szeregowej oraz budynki potaczone w zespoty zabudowy). Na obszarze
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Charakterystyczna dla obszaru jest
zabudowa rezydencjonalna - okazate wille (o powierzchni ok./ i ponad 300 m2) otoczone
ogrodami, zlokalizowane na duzych powierzchniowo dziatkach (o powierzchni od ponad
2000 m2 do ponad 5000 m3).

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacje
istniejacej zabudowy jednorodzinnej, przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan.
Wskazania syntezy zostaty uwzglednione w projekcie planu.

5. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie
ustalen Studium oraz istniejgcego zainwestowania. W projekcie planu miejscowego
obszaru ,Zakamycze” wyznaczone zostaty tereny:

= MN.1 MN.27 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.6, MN.7, MN.8,
MN.9, MN.10, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, MN.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%, a w strefie
ograniczonego zainwestowania wyznaczonej w terenach MN.9, MN.10: 75%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat i altan: 5 m;

2) dlaterendéw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14,
MN.25, MN.26, MN.27:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, a w strefie
ograniczonego zainwestowania wyznaczonej w terenie MN.13: 75%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,6,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9m,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat i altan: 5 m.

= MNi.1 - MNi.5 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
o dlaterenu MNi.1: 60%,
o dlaterenéw MNi.2-MNi.5: 70%;
— maksymalng wysokos¢ zabudowy:
o dlaterenuMNi.1:11m,
o dlaterenéw MNi.2-MNi.5: 9 m.
Wyijasnia sie, ze zaréwno minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego jak
i maksymalng wysokos$¢ zabudowy przyjeto wedtug parametréw zabudowy
okreslonych w dokumencie Studium dla Terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN (odpowiednio dla jednostek urbanistycznych Nr 19 i 39),
w analizie czesci decyzji o warunkach zabudowy ustalono, ze wskaznik terenu
biologicznie czynnego okreslano z reguty na poziomie okoto 60%, a maksymalna
wysokos$¢ zabudowy na poziomie 8-8,5m do kalenicy. Ze wzgledu na etapy
budowy obiektéw budowlanych w Terenach MNi.1-MNi.5 nie w kazdej sytuacji
byto mozliwe okreslenie powierzchni biologicznie czynnej, w zwigzku z czym dla
wszystkich terendw przyjeto jedna zasade.

= MN/U.1 -MN/U.9, jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi:

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) nakaz ksztattowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinne;j:
70%, a w strefie ograniczonego zainwestowania wyznaczonej w terenie MN/U.7:
75%:;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 60%, a w strefie ograniczonego zainwestowania wyznaczonej
w terenie MN/U.7: 75%;



MWi.l - MW.i5 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

o dlaterenéw MWi.1-MWi.4: 60%,

o dlaterenu MNi.5: 70%;
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

o dlaterenéw MWi.1 - MWi4:11m,

o dlaterenow MWi.5: 9 m.
Wyijasnia sie, ze zaréwno minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego jak
i maksymalng wysokos$¢ zabudowy przyjeto wedtug parametrow zabudowy
okreslonych w dokumencie Studium dla Terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN (odpowiednio dla jednostek urbanistycznych Nr 19 39), dla
wszystkich terenow MWi.1-MW..5 przyjeto jedng zasade.

= MWi/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

2)

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla istniejacej zabudowy

wielorodzinnej: 60%;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami

ustugowymi: 60%;

4) ze wzgledu na zakaz, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1 utrzymanie istniejacego

wskaznika intensywnosci zabudowy: 0,21, a dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 0,1 - 0,8;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.

U.1 -U.6 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi:

dlaterenéw U.1,U.2, U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,5,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

dlaterenow U.4, U.5, U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 - 1,2,

c¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m.
ZN.1 -ZN.12 jako Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod taki, zadrzewienia, zakrzewienia:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej: 5 m,
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
ZNp.1 - ZNp.2 jako Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny skwer:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
ZNp.3 jako Teren zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park:



— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

ZNL.1 - ZNL.5 jako Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym

przeznaczeniu pod lasy:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

ZNzl.1 -ZNzIl.8 jako Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym

przeznaczeniu pod taki, zadrzewienia, zakrzewienia, zalesienia:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

ZNr.1 -ZNr.5 jako Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym

przeznaczeniu pod grunty rolne:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

ZNf.1 jako Teren zieleni z obiektem fortu w parku krajobrazowym,

o podstawowym przeznaczeniu pod zielen z obiektami Fortu nr 39 ,,Olszanica” :

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

ZPb.1 - ZPb.10 jako Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym

przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom budowlanym:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

Z1.1 jako Teren zieleni izolacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen

izolacyjna:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

W.1 jako Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod

lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury

wodociggowej:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

— dla obiektu zbiornika wodnego minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 40%;

K.1 jako Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o podstawowym

przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu

infrastruktury kanalizacyjnej:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

Tereny komunikacji z podziatem na:

— KDA.1jako Teren drogi publicznej - klasy autostrady,

— KDGP.1 - jako Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

— KDG.1 - jako Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej,

— KDZ.1 - KDZ.3 jako Tereny drég publicznych - klasy zbiorczej,
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— KDL.1 - KDL.2 jako Tereny drég publicznych - klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.14 jako Tereny drog publicznych - klasy dojazdowe;j,

— KDW.1 - KDW.11 jako Tereny drég wewnetrznych,

— KDX.1 - KDX.3 jako Tereny ciggow pieszych, podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciagi piesze.

Bilans terenéw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Zakamycze” przedstawia sie nastepujaco:

Przeznaczenie Powierzchnia

terenéw [ha] [%]
MN 82,62| 3510
MNi 1,76 0,75
MN/U 10,29 4,37
MWi 2,79 1,19
MWi/U 0,27 0,11
U 17,40 7,39
ZN 11,61 4,93
ZNp 0,64 0,27
ZNL 11,73 4,98
ZNzI 11,36 4,83
ZNr 60,42| 2567
ZNf 2,42 1,03
ZPb 1,17 0,50
Zl 0,55 0,24
W 0,74 0,31
K 0,01 0,00
KDA 0,67 0,29
KDGP 5,10 2,17
KDG 0,94 0,40
KDZ 3,13 1,33
KDL 4,08 1,73
KDD 3,49 1,48
KDW 1,18 0,50
KDX 1,01 0,43
SUMA: [ 235,39 100,00

6. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zakamycze” z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie |l i Tomie Il1
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké Studium sg uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane
zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze
koniecznos¢ agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty,
o zauwazalnej jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
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Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.
Ponadto, wwydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono
obszary ozréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez
przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki
urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony Ssrodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej iuktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz
dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

6.1. Kategorie terenow (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Zakamycze” znajduje sie w granicach dwéch strukturalnych jednostek urbanistycznych
wskazanych w Studium: nr 19 Wola Justowska (wschodnia cze$¢ obszaru) oraz nr 39
Olszanica (zachodnia i centralna czes¢ obszaru).

Rys. 3. Kierunki zagospodarowama wyodrebmonych kategorn terenow. Plansza K1 Studium.

M
--"/"

Mpzp obszaru ,Zakamycze” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwach lokali mieszkalnych lub
lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
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i wychowania, ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkow
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczonedla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty
sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej
architektury, ogroédki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy
oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskazZnika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki
wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie ktérych zakonczona
zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej izbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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6.2. Ustalenia strukturalnych jednostek urbanistycznych

[z KARTY JEDNOSTKI 39]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokét tradycyjnego uktadu osiedlenczego wsi

Olszanica;

e  Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa wystawiennicza, targowa,
biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdtuz autostrady A4, ul. Olszanickiej, ul. Balickiej;

e Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych w formie placéw;

o (.)

e  Zielen nieurzadzona do utrzymania;

e (..)

e  Obstugakomunikacyjna terenu ustug powiazana z weztem autostradowym, drogg wojewddzka, ul. Balicka i szybka
kolejg aglomeracyjna (SKA).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

Tereny ustug (U);

(...)

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
(...)

Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace i wbudowane;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym
wskazanym w trybie planu miejscowego;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

(..

wskazniki zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej jednorodzinnej (MN) do 9 m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%.

srodowisko kulturowe

W jednostce zachowany fragment uktadu urbanistycznego dawnej wsi Olszanica,
wystepujg pojedyncze zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym w rejestrze
zabytkéw (fort Nr 39 ,Olszanica”). Wysokie wartosci krajobrazu otwartego (taki,
tradycyjne roztogi pdl, tagodne wzniesienia) oraz krajobrazu warownego (m.in. forty, drogi
i zielen forteczna). Wystepuja liczne odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drog
Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Obszar tworzy istotne i warto$ciowe przedpola dla odbioru panoram, w widokach na garb
Tenczynski oraz wzniesienia Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych - obejmuje obiekty forteczne wraz z ich otoczeniem;
Ochrony sylwety Miasta;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu - w rejonie fortu: obszar ochrony krajobrazu
warownego ,A”, na pozostatym obszarze fragmenty obszaru ,B”; wystepuja punkty
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widokowe oraz powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi (od fortow
,Skata” i ,0Olszanica”);
Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementdéw przestrzennych obszaru:

Proponowane objecie fragmentéw jednostki Parkiem Kulturowym ,Skata” (wskazane
w poprzednim Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego);
Utrzymanie wartosci krajobrazu otwartego oraz warownego;

Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Olszanica wraz z zabytkowa
itradycyjng zabudowga; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historyczneji tradycyjnej;

Zachowanie mozliwosci percepcji widokow i panoram poprzez ochrone miejsc
widokowych i ich wartosciowego otoczenia oraz przedpola - w tym celu, w przypadku
nowej zabudowy ustalenie maksymalnej wysokosci n.p.m. oraz kolorystyki obiektéw.

$rodowisko

o (..)
przyrodnicze e  Potozenie w Bielansko Tynieckim Parku Krajobrazowym;
o (..)
e Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
o (..)
e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie - do ochrony;
o (..)
e  Strefaksztattowania systemu przyrodniczego;
o (.)
e  Teren ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych - z rzeki Sanki i rz. Rudawy;
o (..)
e W zachodniej czesci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4
wg decyzji lokalizacyjnej;
e  Wystepowanie osuwisk;
e  Wystepowanie osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
e  Zasiegorientacyjny nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd podziemnych
nr450.
o (..)
komunikacja e Drogiuktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— autostrada A4 z weztem Balice Il (z potaczeniem do portu lotniczego Balice
i do planowanej Trasy Balickiej) - w zachodniej czesci obszaru,
— droga wojewddzka 774 (z planowanym przetozeniem trasy dla potaczenia z A4
i Trasa Balicka) - w klasie Z,
- ()
— ul.Olszanicka - w klasie Z;
e  Transport zbiorowy:
- ()
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).
infrastruktura e  Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej - miejskiego systemu
wodociggowego, elektroenergetycznego;
e  Planowana budowa zbiornika wodociggowego;
e  Planowana budowa gazociagu $redniego cisnienia;
o (.)
e Teren pozaobszarem zasilania miejskiego systemu cieptowniczego (...)
o (..)

Ograniczenia wynikajace z:

Lokalizacji (,,,) istniejagcego cmentarza w Olszanicy;
Przebiegu (...) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV -
potudniowo wschodnia cze$¢ obszaru).

BILANS TERENU

szczegotowy MN 164.84 20.71
[CALEJ JEDNOSTKI] U 173.84 21.84
ZC 0.64 0.08
ZU 15.22 1.91
ZR 309.15 38.84
IT 70.95 8.91
KK 10.49 1.32
KD 50.81 6.38
795.93 ha 100 %
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[z KARTY JEDNOSTKI 19]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

(...

Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona

(..

[ ]
[ ]
e Istniejgce tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;
[ ]
[ ]

funkcja terenu e  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
o (..)
e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e  Tereny komunikacji (KD).
standardy przestrzenne | ¢  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
e  Ustugi wolnostojace i wbudowane;
o (..)
o

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60 %;

(...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%,

(o)

wskazniki zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11 m;

(..)

Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

(..

$rodowisko kulturowe

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wystepujg uktady urbanistyczne
dawnych wsi oraz liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym czes¢ wpisana
do rejestru zabytkow (...). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég
Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych;

Ochrony sylwety Miasta;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu - wystepuja fragmenty ochrony obszaru
warownego B;

Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementéw przestrzennych obszaru:

Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;
Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawiazujacych
do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
widokowych, oraz ich wartosciowych przedpoli;

poprzez:

—
<

utrzymanie jako niezabudowanych terenédw o najwyzszych wartosciach
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenéw otwartych potozonych powyzej
zwartej zabudowy Woli Justowskiej;

w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci
zabudowy i kolorystyki obiektéw;

(...

$rodowisko
przyrodnicze

(..)

Potozenie w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym;

Wystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

(..)

Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o wysokich i najwyzszych walorach
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
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e  Strefaksztattowania systemu przyrodniczego;

o (..)

Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 450;

(...)

Siedliska chronione;

(..

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- ()

— ul. Junacka, ul. Chetmska - w klasie Z,

- ()

e  Transport zbiorowy:

— Linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

BILANS TERENU

szczegotowy MN 347.53 67.78
[CALEJ JEDNOSTKI] MW 0.18 0.04
UM 2.14 0.42
U 3.84 0.75
ZU 16.93 3.30

ZR 131.88 25.72
KD 10.25 2.00

512.76 ha 100 %

6.3. Zakresikryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z Studium
Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci plandow miejscowych z jego

ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprzez:

— koncentracje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wokot tradycyjnego
uktadu osiedlenczego wsi,

— lokalizacje zabudowy ustugowej w rejonie portu lotniczego Balice,

— lokalizacje zabudowy ustugowej wzdtuz przestrzeni publicznych w formie
placow (MN/U.1 - MN/U.9),

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

funkcjami terenu

oznacza to zgodnos¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego

w Studium wobszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajgcych

z istniejgcego zagospodarowania i zainwestowania.

Wyznaczenie w ramach wskazanego w Studium Terenu zieleni nieurzqdzonej (ZR)

Terenow zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod

zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, oznaczonych symbolami ZPb.1 -

ZPb.10 oraz Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi, oznaczonych symbolami MNi.1 - MNi.5, a takze wyznaczenie

w ramach wskazanego Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych

symbolami  MW.i.1-MWi.5 oraz Terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej istniejacej lub ustugowej - MWi/U.1 jest zgodnie z okreslong

w Tomie Ill Studium zasada: ,Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami

budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdinych terenéw

w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach

miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz

zgodne zdotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w terenach

inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...) - z tym, Zze w takim przypadku dopuszcza sie
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powiekszenie tego obszaru o 10% powierzchniterenu dotychczas istniejqcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy.

Zgodne ze Studium jest przeznaczenie terenéw w projekcie planu pod Teren
infrastruktury technicznej (W.1), Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
(K.1) oraz Tereny Komunikacji (KDA.1, KDGP.1, KDG.1, KDZ.1-KDZ.3, KDL.1-
KDL.2, KDD.1-KDD.14, KDW.1-KDW.11, KDX.1-KDX.3) zgodnie z okreslong
w Tomie Ill zasada: ,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych”.

standardami przestrzennymi

oznacza to zgodno$¢ planu z parametrami iwskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami
i zasadami zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu.
Oznacza to, zeokre$lona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie
przetozyc¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom 111.1.2
pkt 6).

zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony
wartosci kulturowych. Cel ten zostat spetniony poprzez wyznaczenie w projekcie
planu miejscowego: Terenu zieleni z obiektem fortu w parku, o symbolu ZNf.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom Fortu 39
,Olszanica” oraz wyznaczenie obiektow objetych ochronq konserwatorskg, w tym
drogi forteczne, granice strefy ochrony konserwatorskiej i krajobrazu oraz strefe
ochrony widoku.

zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska
przyrodniczego.

zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium,
dotyczacych prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje
zasady zrownowazonego rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze Srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalna dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten
zostat spetniony w projekcie planu poprzez wyznaczenie Terenow Komunikacji
(KDA.1,KDGP.1,KDG.1,KDZ.1-KDZ.3, KDL.1-KDL.2,KDD.1-KDD.14, KDW.1-
KDW.11, KDX.1-KDX.3).

zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktére pokrywajg réwnomiernie przedmiotowy
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obszar. W projekcie planu okre$lono zasady utrzymania, budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu infrastruktury techniczne;j.

Analiza zgodnosci planu z politykg przestrzenng okreslong w Studium wykazata,
ze ustalone w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu,
zuwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji
administracyjnych, atakze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury
okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ
Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalenn Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.
= Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu
do projektu Uchwaty.
= Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajqgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
przez uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych (dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej). Jednoczesnie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami
otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejagcej zabudowy, ksztattowanie
warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustalonow §6i §7
ustalen projektu planu.

Ponadto projekt planu zostat skierowany celem opiniowania do Miegjskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Szczegdtowe zapisy projektu planu maja na celu m.in.: ochrone wartosci

kulturowych, obejmujacych obiekty forteczne wraz zich otoczeniem, ochrone

i ksztattowanie krajobrazu w rejonie fortu (m.in. powigzania widokowe pomiedzy

obiektami fortecznymi), ochrone elementéw srodowiska kulturowego (obiekt ujety

w rejestrze zabytkéw fort Nr 39 ,Olszanica”), ochrone krajobrazu warownego

(m.in.drogi izielen forteczng), ksztattowanie przestrzeni publicznych, a takze

ochrone i ksztattowanie zieleni.

Powyzsze zostato zrealizowane poprzez ustalenie w:

= §7 projektu planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i ksztattowania zabudowy m.in.: zasad sytuowania obiektéw budowlanych na
dziatce budowlanej, zasad dotyczacych elewacji budynkéw, zasad ksztattowania
dachdéw, wtym stosowanych materiatow ikolorystyki, a takze mozliwosci
doswietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow,
zasad dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
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3)

4)

infrastruktury telekomunikacyjnej, zasad sytuowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, zasad iluminacji obiektéw zabytkowych i zieleni;

= §8 projektu planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in.: zasad
zagospodarowania terenéw w obrebie strefy zieleni w §8 ust. 15 pkt 1, strefy zieleni
niskiej w 88 ust. 16 oraz wobrebie strefy ograniczonego zainwestowania w §8
ust. 15 pkt 5;

= §9 projektu planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

= 8§10 projektu planu zasad zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

= §15-832 projektu planu szczegétowych zasad ksztattowania zabudowy.

Ponadto, na rysunku projektu planu oprécz ww. elementéw projektu planu,

wskazano: obiekty ujete w rejestrze zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw,

kapliczki zabytkowe do ochrony, granice strefy nadzoru archeologicznego, obiekty

objete ochrong konserwatorskq, granice strefy ochrony konserwatorskiej i krajobrazu,

strefe ochrony widoku oraz strefe ksztattowania przestrzeni publicznych.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w §8
projektu planu, m.in.: wskazano zasady zagospodarowania terendw w obrebie strefy
hydrogenicznej, wskazano tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.

Prawie caty obszar projektu planu zawiera sie w granicy Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego. W tym obszarze wystepuje pomnik przyrody oraz
stanowiska roslin chronionych. W tresci projektu planu zawarto m.in. zapis
o nakazie stosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych swobodng migracje
zwierzat. W projekcie planu wskazano granice terenu ochrony posredniej ujecia
wody z rzeki Sanki, ujecia woéd podziemnych (wtym Zrédto), studnie awaryjnego
zaopatrzeniaw wode, obszar terenu zagrozonego ruchami masowymi oraz osuwiska
wskazane w Rejestrze terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw,
na ktérych wystepujq te ruchy, tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane
do wystepowania ruchéw masowych oraz zgodnie z zaleceniem opinii Dyrektora
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska wskazano na rysunku teren zagrozony
ruchami masowymi rekomendowany w Opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym na potrzeby projektu planu.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia
zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w §9
projektu planu. Z kolei szczegétowe zasady ksztattowania zabytkowej zabudowy
okreslono w Rozdziale Il projektu planu.

Ponadto, na rysunku projektu planu wskazano: obiekty budowlane ujete w rejestrze
zabytkow iwgminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe kapliczki do ochrony,
stanowiska archeologiczne obszarowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych, stanowiska archeologiczne punktowe ujete w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych, obiekty objete ochrong konserwatorskq, granice strefy
ochrony konserwatorskiej i krajobrazu oraz strefe ochrony widoku.
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5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdélnymi potrzebami, zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia projektu planu zawarte w: §7 ust. 2 pkt 2, §8 ust. 7-8, 10-14, 17-19, 21-22,
§10ust. 1 pkt 4,8§12-813.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do opiniowania przez Powiatowa
Spoteczng Rade ds. Oséb Niepetnosprawnych, a takze do opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

walory ekonomiczne przestrzeni, zostaty uwzglednione poprzez:

= okredlenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé
przestrzen, ktore zostaty zawarte w §7 tekstu projektu planu,

= wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows i ustugows),

= uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen projektu planu,
np. okreslenie przysztych kosztow wyptaty odszkodowann wyptacanych
wskutek wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow
publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw
finansowych.

prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdétowa analize struktury
wtasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz
Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji,
tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane
nadziatkach prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub
ograniczaja korzystanie znieruchomosci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zadac¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw

planu, ktore uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, Zwigzane

sg z zagospodarowaniem przestrzennym, tj. m.in.:

=  rozwoj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod
drogi publiczne i wewnetrzne,

= rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

= ochrona i urzadzenie terendw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
owysokich  walorach  estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych
i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.

W tekscie projektu planu zawarto ponadto:

= w §8 wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

= w §9 ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

= w §10 zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych,

= w §12 zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

= w 8§13 zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego.
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Ponadto, w trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu wazono interes
prywatny i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu
whniesionych postulatéw.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie w:
= §7 ust. 11 projektu planu zasad dotyczacych inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii komorkowej),

= 8§12 projektu planu zasad modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu),
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, zostato spetnione poprzez: sktadanie wnioskéw
do projektu planu w okresie 31 maja 2019r. - 12lipca 2019r., a takze dostep
do informacji publicznej, w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Przewidziane do zrealizowania w dalszej procedurze planistycznej:

= uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej,

= zgtaszanie uwag do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostato

zrealizowane w sposéb wynikajacy z przepiséw. Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 902) kazdy ma
prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby
powyzszego planu. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).
W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana
jest tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra rowniez jest
udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej:
https://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ponadto, ustalajgc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenéw wzieto pod uwage:
1) analizy ekonomiczne, tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
2) analizy Srodowiskowe:
a) Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru objetego projektem
planu,
b) Prognoze oddziatywania na $rodowisko,
c) wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
3) analizy spoteczne, tj. ztozone do projektu planu 145 wnioskdw, ktére dotyczyty:
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https://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

zagadnien infrastrukturalnych w zakresie energii elektrycznej i gazownictwa - 2;
przeznaczenia dziatek na cele budowlane - 9;
odrolnienia dziatek - 1
przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng o okreslonych parametrach -
100;
e) przeznaczenia czesci wskazanego terenu pod zabudowe jednorodzinng, a czesci
pod zielen - 1;
f) przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinng niskiej
intensywnosci - 9;

g) przeznaczenia terenu pod zabudowe wielorodzinng - 2;

h) przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg (MN/U, MW/U) -
8;

i) przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugows - 5;

j) braku zgody na tereny zieleni - 1;

k) braku zgody nawyznaczenie terenéw komunikacyjnych - 1;

[) zagadnien ogdlnych (m.in. zachowania terendw zieleni, objecia ochrong punktéw

widokowych, wyznaczenia linii zabudowy) - 6.

Rozwazajac aspekt spoteczny, przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage
dostep mieszkancéw do ustug publicznych.

Przy  ksztattowaniu  struktur  przestrzennych  uwzgledniono dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowe;j
zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu, a takze zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad drég publicznych,
zgodny ze Studium i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
przylegtych terenéw.

Ill. ZGODNOSC yA WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY, O KTORE)J
MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r. Zgodnie z §1 ww. uchwaty, Studium uchwalone uchwatay
Nr XI11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwatg Nr XCI1I1/1256/10 z dnia
3 marca 2010r. oraz uchwatg Nr CXIl/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r., pozostaje
aktualne.

Zgodnie z §2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia
nowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo zmian plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw innych, niz obszary objete planami
wskazanymi w §1 ust. 2.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zakamycze” wynika z potrzeby:
= okreslenia zasad ksztattowania przestrzeni miejskiej znajdujacej sie na obszarze

objetym Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016-2036 poprzez
wprowadzenie odpowiednich parametrow zabudowy;

cozTe
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= stworzenia warunkéw dla rozwoju terendéw ustugowych potozonych w sasiedztwie
portu lotniczego Krakéw - Balice (obszar strategiczny ,Balice”);

= ochrony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed dogeszczeniem oraz
przebudowa zmieniajaca charakter obszaru;

» ochrony terenéw zielonych, wolnych od zabudowy;

= tworzenia atrakcyjnych miejsc rekreacji i wypoczynku, stuzacej integracji
spotecznosci lokalnej;

= okredlenia zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
okreslenia zasad parkowania pojazdéw.

IV. WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(nha podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - edycja projektu planu przestana na posiedzenie Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska. W zwiqzku z tym, ze Prognoza Finansowa
na etapie przestania do opiniowania i uzgodnien ustawowych nie zostata zaktualizowana -
wynikajq réznice w liczbie i nazwie terenéw)

Prognoza  skutkéw  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zakamycze”, bedzie stanowié zatacznik
nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod
obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Zakamycze”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystagpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak
i zewnetrznymi. Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére
w znacznym stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci
finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy
i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terendéw zielonych. Jako element
zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie
m.in. dynamikga inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie
w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu
wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu
dochodéw.

W nabywaniu pod inwestycje drogowe, jak rowniez w realizacji, nie uwzgledniono
KDGP.1 - przetozenia drogi wojewddzkiej 774. Zatozono ze inwestorem bedzie
samorzad wojewoddztwa.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 770 tys. zt. W gtéwnej mierze spowodowane jest to wptywami z podatku
od nieruchomosci.
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Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Zakamycze”

Wydatki Dochody _
Wykonanie Wol Dochody BIIanS,W
Lata| Wykup infrastruktury | Oplata é’ tylzv y Zd swigzanez | POSZczegolnyc
nieruchomos$c | techniczneji | planistyczn PO ah uod obrotem h latach w
i pod drogi | komunikacyjne a meruciomosc nieruchomosce | okresie 10 lat
j i gminnych

1 1 606 500 -1 606 500

2 1 606 500 2 487 675 881 175

3 1 606 500 3271613 | 2963 938 2 487 675 573 500

4 1 606 500 3271613 | 2963 938 -1 914 175

5 1 606 500 3271613| 2963938 629 266 -1 284 909

6 1 606 500 3271613 1258 532 -3619 581

7 3271613 1573 166 -1 698 448

8 3146 331 3146 331

9 3146 331 3146 331

10 3146 331 3146 331
9639000 16358067| 8891814| 12899958| 4975350 770 055

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania obszaru ,Zakamycze” zostata przeprowadzona zgodnie

z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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