ZARZADZENIE Nr 2206/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

z dnia 1 sierpnia 2022 r.
w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kapelanka”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kapelanka”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kapelanka”, stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kapelanka”

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z art. 9 ust. 2
ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacj¢
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 922), uchwala sie, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kapelanka”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr LI1/1437/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kapelanka” i obejmuja
obszar potozony w potudniowej czg¢sci Krakowa, w Dzielnicy VIII Dgbniki:

1) od wschodu: zaczynajac od poétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 24/10, obr.

31 Podgérze w kierunku poludniowym, granica przebiega wschodnig granica ww.
dziatki nr 24/10 obr. 31 Podgodrze, nastepnie wschodnig granicg dziatek nr 23/12,
24/16, 24/17, 23/18, 114/4, 115/6, 117/8, 117/9, 118/3, 118/5 obr. 31 Podgoérze,
nastepnie poétnocng granica dziatke nr 288/7, 288/9 obr. 30 Podgorze, przecinajaco
dziatki nr 288/11 obr.30 Podgorze, péinocng granica oraz przecinajaco dziatke
nr121/12 obr. 30 Podgorze, nastepnie przecinajaco dziatki nr 288/11 obr. 30
Podgorze oraz 304, obr. 32 Podgorze do osi ulicy Jana Brozka na dziatce nr 1/15 obr.
32 Podgorze;

2) od poludnia: granica przebiega w kierunku zachodnim osig ulicy Jana Brozka
po terenie dziatek nr 1/15, 1/5 obr. 32 Podgérze oraz 132/6, 118/5 obr. 31 Podgoérze,
nastepnie ulicg Stefana Grota Roweckiego dziatki nr 118/6, 119/7, 120/2, ponownie
119/7, 119/1, 130/21, 129/4, 128, 127/1, 129/4, 125/1, 281/7, 104/2, 103/1, 35/6, 35/7,
36/3, 23/23 obr. 31 Podgorze do $rodka dziatki nr 276/8 obr. 31 Podgdrze (w miejscu
skrzyzowania ulic Stefana Grota Roweckiego oraz Kobierzynskiej);

3) od zachodu i pélnocy: zaczynajac od $rodka dziatki nr 276/8, obr. 31 Podgorze
(skrzyzowanie ulicy Stefana Grota Roweckiego z ulica Kobierzynska) w kierunku
pOtnocnym, granica przebiega osig ulicy Kobierzynskiej po terenie dziatek nr 276/13,
278/15, 276/16, obr. 31 Podgorze do granicy dziatki nr 276/16, obr. 31 Podgorze
z dziatka nr 23/48 obr. 31 Podgorze, nastgpnie potudniowag granica ww. dziatki
nr 276/16 obr. 31 Podgorze stanowiacg ulice Kobierzynska do potnocno-wschodniego
naroznika dziatki nr 24/10 obr. 31 Podgorze.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 13,0 ha.



§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czg¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr | do uchwaly.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zaltgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) opracowanie kompleksowego programu funkcjonalnego tej czesci Krakowa,
uwzgledniajacego przeobrazenia przestrzenne, ktore nastapily od momentu powstania
Centrum Handlowego przy ul. Kapelanka;

2) porzadkowanie obecnych i przysztych procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie
zasad zagospodarowania obszaru w celu zrownowazonego rozwoju, ksztaltowanie
zabudowy o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni;

3) integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru poprzez korygowanie istniejgcych oraz
tworzenie nowych powigzan przestrzennych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢
obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych lub
podziemnych czesci;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiard6w zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,



8) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu zewngtrznego budynku na teren
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

11) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu
na budowg albo zgloszeniem,;

12) wskaziniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogodtu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankoéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986, z 2022r. poz. 88), mierzona
od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

16) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

18) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czg¢$¢ dachu ptaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

19) dachu zielonym ekstensywnym — nalezy przez to rozumie¢ dach zielony, utrzymany
W stanie trwalym, o grubosci warstwy zapewniajacej naturalng wegetacje roslin — min.
15 cm oraz pokryciu ro$linnoscig taka jak: byliny 1 trawy wraz z roslinno$cig
zimozielona;

20) dachu zielonym intensywnym — nalezy przez to rozumie¢ dach zielony, utrzymany
w stanie trwatym, o grubo$ci warstwy zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin —
min. 30 cm oraz pokryciu roslinno$cig taka jak: krzewy lub drzewa wraz z bylinami
I trawami, w tym roslinno$cig zimozielong;

21) bl¢kitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé infrastrukture zwigzang z woda
W jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.



2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m.in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w teksécie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
I na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ciaglosci rzeki Wilgi w Terenie komunikacji;

5) strefa zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnym;

6) strefa ochrony przed halasem,;

7) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) U.l, U.2 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

b) UC/U.1 — Teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub zabudowy ushugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektem handlowym  wielkopowierzchniowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi,

C) ZPz.1, ZPz.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne skwery i zielence,

d) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 — Tereny drog publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy lokalnej,

- KDD.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy dojazdowe;,

- KDX.1 — Teren ciggu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny ciag pieszy.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017r.;
2) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017r.;
3) izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

22017 r.;

4) izofona hatasu tramwajowego LN=59 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

22017 r.;

5) izofona hatasu tramwajowego LDWN =64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

22017 r.;

6) izofona hatasu tramwajowego LDWN =68 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa

22017 r.;



7) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

8) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
Wg map zagrozenia powodziowego;

9) granica obszaru zagrozenia powodzia obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
wg map zagrozenia powodziowego;

10) drzewa wyrodzniajace si¢ w krajobrazie;

11) grupy/skupiska drzew;

12)szpalery drzew (nasadzenia);

13) obszar lokalizacji przystanku komunikacji miejskiej;

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 KV;

15) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

16) przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego (istniejgce i projektowane);

17) obszar mozliwej lokalizacji trasy metra (wg Studium);

18) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢

wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu pierwotnego) powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji robot budowlanych w terenach inwestycyjnych
i innych terenach zgodnie z ustaleniami planu, a dodatkowo w odniesieniu do istniejgcych

obiektow 1 urzadzen budowlanych mozliwos$¢:

1) przebudowy;

2) remontu;

3) odbudowy z wylgczeniem odbudowy w Terenach komunikacji;

4) rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie
od ustalen planu w zakresie docieplenia, dobudowy balkonéw lub wykonania szybow
windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkéw znajdujacych sie w catosci

lub w czesci poza wyznaczong linig zabudowy (nieprzekraczalng) z dopuszczeniem:



1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych.

Dla istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$§é przekracza

maksymalng wysokos$¢ zabudowy wyznaczong w planie dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg komindéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.

. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktérej minimalny wskaznik terenu biologicznie

czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejgcym,

dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji elewacji z wszelkich materiatow;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie czgsci elewacji budynkow (lub catych elewacji) w formie
zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodéw;

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materialow
wykonczeniowych mogacych powodowac¢ zagrozenie dla przelotu ptakoéw (np. $ciany
przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania
minimalizujace mozliwo$¢ kolizji;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach budynkow.

. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometrig i ksztalt dachow nalezy ksztattowac wedtug nastgpujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich w formie tarasow,

c) dopuszczenie realizacji dachow zielonych ekstensywnych lub intensywnych,

d) w zakresie materialow pokry¢ dachowych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow
z wszelkich materiatbw oraz w postaci powierzchni stanowigcych teren
biologicznie czynny,

e) dopuszczenie realizacji $wietlikow i innych form dachow (catych lub ich czesci)
jezeli stanowig one jednoczesnie element doswietlenia budynku.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji oraz kioski i pawilony handlowe,
lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystaw, pokazow 1 imprez;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych,

odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej;

2) w terenach U.1, U.2, UC/U.1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznoéci
publicznej, takich jak anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne
na obiektach budowlanych, przy uwzglednieniu ustalonej w planie maksymalnej
wysokosci zabudowy w poszczegdlnych terenach.

. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie §wiatto biate;

3) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.



3.

11.

12.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu moga wystepowac siedliska chronionych gatunkow zwierzat.
2. W zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem UC/U.1 jako teren ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”, z wylaczeniem obszaru objetego strefa
ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w ust. 5.

2) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U.2 jako teren ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa”, z wylaczeniem obszaru objgtego strefa
ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w ust. 5.

Wyznacza si¢ strefe zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnym, ktorej zasigg
wyznaczono na rysunku planu, dla ktérej ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych);
3) nakaz ksztaltowania zieleni zgodnie z § 9 ust.1 pkt 3;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%6;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazdow, ciggdw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
W Terenach KDZT.2 i KDZT.3 wyznacza si¢ oznaczong na rysuku planu strefe
ciaglosci rzeki Wilgi w Terenie komunikacji, w ktorej dopuszcza si¢ prowadzenie prac
konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta rzeki.
Wyznacza si¢ strefe ochrony przed halasem w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed hatasem za wyjatkiem budynkow
zamieszkania zbiorowego z zakresu turystyki.
W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednic¢ teren faktycznie zagospodarowany
zgodnie z ustaleniami planu jako teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.2
jako teren ,,pod zabudowe ustugowg”.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji, takich jak:
1) drogi;
2) infrastruktura techniczna;
3) linie tramwajowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
4) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
5) centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
6) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg.
Na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz
wykorzystanie rozwiazan blekitnej infrastruktury.
Zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.

. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich

przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Na obszarze planu wystepuja tereny z zanieczyszczeniami ziemi. Caly obszar planu
okresla si¢ jako wymagajacy przeksztalcen 1 rekultywacji/remediacji, na ktoérym
to obowiazuja przepisy odrebne dotyczace oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
oraz srodowiska gruntowo-wodnego.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe, rozbudowe, budowe i remont elementow infrastruktury drogowej w tym:
nawierzchni, oSwietlenia;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wiasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkow zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy
realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania iutrzymania terenow komunikacji kotowej oraz pieszej, transportu
publicznego, parkingow, stanowisk postojowych.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacych $ciezek pieszych nalezy
stosowac materiaty przepuszczalne dla wody;

2) dopuszczenie:

a) zastosowania dotychczasowego rodzaju nawierzchni,
b) stosowania nawierzchni zgodnie z obowigzujacymi przepisami dla drog
rowerowych/ciggow pieszo-rowerowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepiséw odrebnych)

§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek musi by¢ nie mniejsza niz 50 m;

3) ustalone parametry w pkt 1 i 2 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne oraz dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120° stopni.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej
§ 11. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajgcych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewne¢trznym, chyba ze ustalenia ust 2 - 8
stanowig inaczej;



4)

5)

6)

7)

8)

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni
W infrastrukture podziemna;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem urzadzen fotowoltaicznych innych
niz wolnostojace, dla ktoérych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem instalacji,
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakdéw drogowych, urzadzen sterujacych
lub  monitorujacych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen
o$wietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w pkt 7.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektow, w zaleznosci
od obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien S$rednio
245,00 m n.p.m.;

minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: 8100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji og6lnosptawnej;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

minimalny przekrd] noworealizowane] miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
29300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych wylacznie poprzez odprowadzenie
do kanalizacji ogdlnosptawnej lub cieku, z zastrzezeniem pkt 5,

w przypadku odprowadzania wdéd opadowych do kanalizacji ogoélnosptawne;,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z odprowadzeniem
do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w ilosci jaka powstaje na terenie przy
wspotczynniku  splywu  wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢
z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego 1 sredniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, paliwa gazowe, odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7
18;

parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:



a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8;

2) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wng¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow oraz shlupowych
(napowietrznych);

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewoddéw wysokiego napigcia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
c) doziemnych przewodéw niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?2.
7. Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 22 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§12.1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy ukiad
komunikacyjny, w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku
planu, z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potgczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym oraz towarzyszaca
infrastrukturg w terenie:
— KDZT.1 — ul. Generata Stefana Grota-Roweckiego — 2x2,
— KDZT.2 — ul. Kapelanka — 2x2,
— KDZT.3 — ul. Jana Brozka — 2x2,
b) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ul. Kobierzynska — 1x2;

2) uktad drogowy uzupehiajacy, obejmuje droge publiczng klasy dojazdowe;:
KDD.1, pofaczong z ukladem drogowym, opisanym w pkt 1, zakonczona placem
do zawracania pojazdow — 1x2;

3) w obszarze planu znajduja si¢ czgsci pasow drog w terenach:

a) KDZT.1,
b) KDZT.2,



&

c) KDZT.3,
d) KDL.1,;

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokoséci drogi w liniach

rozgraniczajgcych terenow przeznaczonych pod:
a) drogg klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym oraz towarzyszaca
infrastrultura:
— KDZT.1 — w zakresie planu do 27 m, z fragmentarycznym poszerzeniem
do 70 m w rejonie skrzyzowania z KDZT .2,
— KDZT.2 — w zakresie planu do 50 m, z fragmentarycznym poszerzeniem
do 160 m w rejonie skrzyzowania z KDZT.1 i KDZT.3,
— KDZT.3 —w zakresie planu do 26 m,
b) droge klasy lokalnej KDL.1 — w zakresie planu do 13 m, z fragmentaryczym
poszerzeniem do 35 m w rejonie skrzyzowania z KDD.1,
c) droge klasy dojazdowej KDD.1 — do 20 m, z fragmentaryczym poszerzeniem
do 35 m w rejonie skrzyzowania z KDL.1;

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1-2 uzupelnia teren ciggu pieszego,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publiczny dostepny ciag pieszy oznaczony
symbolem KDX.1, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje drogi
rowerowej/ciggu pieszo-rowerowego.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmuje:

1) budowe nowego odcinka drogi w terenie KDD.1,;

2) przebudowe/rozbudowe drog w terenach: KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDL.1.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokacje stacji tadowania pojazdow
elektrycznych z zachowaniem warunkéw widocznosci i skrajni drogowe;j.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajgce dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg podstawowych tras rowerowych w terenach
KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, natomiast przebieg trasy rowerowej tacznikowej w terenie
KDL.1.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, z wyjatkiem terenow o0znaczonych symbolami
ZPz.1, ZPz.2, lokalizacje innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, miejsc parkingowych
(postojowych), komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osOb ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajagcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochoddw,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkcji ich czgéci - wedhug ponizszych wskaznikow:

a) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

b) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

c) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,
e) domy rencistow: 12 miejsc na 100 16zek,

f) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,



2)

3)

4)

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
1) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),
J)  budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
K) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
I) budynki szkolnictwa wyzszego nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
m) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo jesli ze studentami): 10 miejsc
na 100 studentow,
n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,
0) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
p) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
q) obiekty handlu - powyzej 2000 m> pow. sprzedazy: 50 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,
r) obiekty handlu - 2000 m> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,
s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
v) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 15 miejsc
na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),
w) obiekty sportowe lokalne - Kkorty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);
wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania w przypadku zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:
a) remoncie,
b) termomodernizaciji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,
d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;
w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. a —
w nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mnigj
niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac
miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkgcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:
a) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,
b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,
c) internaty, domy dziecka: 20 miejsc na 100 t6zek,
d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,
e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,



5)

6)

7)

h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo jesli ze studentami): 20 miejsc
na 100 studentow,

1) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,

J) budynki handlu - powyzej 2000 m®> pow. sprzedazy: 5 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

K) budynki handlu - 2000 m®> pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

1) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m)budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzé6w: 1 miejsce
na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb

danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki

budowlanej  objetej projektem  zagospodarowania terenu do  decyzji

administracyjnej lub zgloszeniem;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych)

ponad wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrebie terendw drég publicznych -

dojazdowych i lokalnych, jako pasy i zatoki postojowe z zachowaniem warunkéw

widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz skrajni drogowe;;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow -

ponad wymagania okreslone w pkt 6 - takze w obrebie terenow drog publicznych

oraz na wydzielonych terenach z zachowaniem warunkéw widocznosci

na skrzyzowaniach oraz skrajni drogowej, dla ktérych dopuszczone jest

przeznaczenie na parkingi.

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)

2)

3)

nakaz realizacji nasadzen w wymiarze: 1 drzewo na kazde 15 miejsc postojowych
naziemnych;

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami ZPz.1, ZPz.2, KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDL.1, KDD.1, KDX.1
oraz w strefie zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnym;

dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garazy
| parkingdw naziemnych i podziemnych, z mozliwoscia budowy garazy
I parkingow wielopoziomowych wytagcznie w terenach U.1, U.2, UC/U.1.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1)

2)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi linii publicznego transportu
zbiorowego w terenach: KDZT.1 (Generata Stefana Grota-Roweckiego), KDZT.2
(ul. Kapelanka), KDZT.3 (ul. Jana Brozka);

obstuge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe.



Wysokos¢ stawki procentowej

§ 13. Stawke procentowag sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 14. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenow miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz

obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ile ich moc
przekracza warto$¢ okre§long w § 11 ust. 1 pkt 7, z wylaczeniem urzadzen
fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, dla ktérych nie okre$la si¢ mocy,
aw przypadku instalacji wykorzystujacych energie wiatru — instalacji innych,
niz wskazane w § 11 ust. 1 pkt 8;

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy (naziemne,
podziemne);
3) miejsca parkingowe (postojowe), garaze naziemne, garaze podziemne z zastrzezeniem

§12 ust. 10.

§15.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5-3,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m.

W terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed hatasem,
za wyjatkiem budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu turystyki.

§16. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%6;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5-3,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m.

W terenie wyznacza si¢ strefe¢ ochrony przed hatasem, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 5.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem UC/U.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektem handlowym
wielkopowierzchniowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami
ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;



3.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-4,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 25 m.

W terenie wyznacza si¢ strefe ochrony przed hatasem, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 5.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPz.1, ZPz.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne skwery i zielence.

2.

W zakresie zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej: 5 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) Kklasy zbiorczej wraz z wydzielonym torowiskiem tramwajowym o0znaczone
symbolami KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3,
b) klasy lokalnej, oznaczong symbolem KDL.1,
c) klasy dojazdowej, oznaczong symbolem KDD.1;
2) Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy, oznaczony symbolem KDX.1.
Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej wraz z kioskami i obiektami handlowymi zintegrowanymi
z przystankami;
3) zieleni towarzyszace;.
Teren ciggu pieszego (KDX.1), przeznaczony jest pod budowle stluzace obstudze ruchu
pieszego i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
W Terenie ciggu pieszego (KDX.1) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej/ciagu
pieszo-rowerowego.
W Terenie KDZT.2 dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek pieszych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Miasta Krakowa.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kapelanka” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rad¢ Miasta
Krakowa uchwaty Nr LI11/1437/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 stycznia 2021r.
W sprawie  przystgpienia  do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kapelanka”.

Celem planu jest:

— opracowanie kompleksowego programu funkcjonalnego tej czesci  Krakowa,
uwzgledniajagcego przeobrazenia przestrzenne, ktére nastgpily od momentu powstania
Centrum Handlowego przy ul. Kapelanka;

— porzadkowanie obecnych i przysztych procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie zasad
zagospodarowania obszaru w celu zrownowazonego rozwoju, ksztaltowanie zabudowy
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni;

— integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru poprzez korygowanie istniejgcych oraz
tworzenie nowych powigzan przestrzennych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Projekt planu miejscowego obszaru ,,Kapelanka” (wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie
Z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrgbnych,
zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace
z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego
wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 8 uwag.
Sposdb  rozpatrzenia uwag wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu,
co spowodowato koniecznos¢ ponowienia procedury planistyczne;j.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag | uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal wytozony
do publicznego wgladu po raz drugi oraz przeprowadzono publiczng dyskusje¢ nad przyjetymi
W nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono 6 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia nie
wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwalge w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 1l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane



facznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
W  Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kapelanka”, ktore zostato opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kapelanka”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygniecic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje uwagi dotyczace
projektu planu - nieuwzglednione i nieuwzglgdnione czgsciowo przez Prezydenta
Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,
22023 r.: poz. 1093, 1495 i 255, z 2024 r.: poz. 1093 i 2376) rozstrzygnigcie
to dotyczy wytacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkow finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



