ZARZADZENIE Nr 1901/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 5 lipca 2022r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 50 stanowiacego wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku w o0s. Ogrodowym Nr 15 wraz
z udzialem w nieruchomosci wspélnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 50 stanowigcego wilasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonego w budynku w 0s. Ogrodowym Nr 15 wraz z udzialem
W nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego Nr 50 stanowigcego wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego
w budynku w 0s. Ogrodowym Nr 15 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolne;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) — uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 50
0 powierzchni uzytkowej 68,05 m?, potozonego W budynku w os. Ogrodowym Nr 15 wraz
z udzialem wynoszacym 18/1000 czes$ci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowia czeSci
budynku iurzadzenia, ktore nie shluzag wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz
nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 145/2 o powierzchni 0,1332 ha potozona
w obregbie NH-47, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objeta KR 1P/00070366/9.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem lokalu mieszkalnego Nr 50 o powierzchni
uzytkowej 68,05 m?, potozonego w budynku w os. Ogrodowym Nr 15, z ktérego wlasnoscia
zwigzany jest udzial wynoszacy 18/1000 czeSci w nieruchomosci wspoélnej, ktorg stanowig
czesci budynku 1urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wilascicieli lokali oraz
nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 145/2 o powierzchni 0,1332 ha potozona
w obrebie NH-47, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objgta KR1P/00070366/9.

Budynek Nr 15 w os. Ogrodowym potozony jest w zwartej zabudowie
wielomieszkaniowej, wzniesiony zostal w 1951 r., ma cztery kondygnacje nadziemne, jest
podpiwniczony, z nieuzytkowym poddaszem. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjne;j.
W 2020 r. wykonano termomodernizacj¢ budynku.

Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw indywidualng decyzja, podlega
jednak ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840), z uwagi na jej
ujecie w gminnej ewidencji zabytkow oraz polozenie na obszarze uktadu urbanistycznego
Nowej Huty, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1132 oraz parku kulturowego Nowa
Huta powotanego uchwatg nr XX1X/757/2019 z dnia 20.11.2019 r. Ponadto podlega ochronie
konserwatorskiej w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,centrum Nowej Huty"(uchwata nr XCI1/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia
2013r.).

Biorgc powyzsze pod uwage, Miejski Konserwator Zabytkow nie wnidst zastrzezen
wobec zamiaru zbycia przedmiotowego lokalu, jednak w przypadku podjg¢cia remontu nalezy
uwzgledni¢ nastepujace warunki konserwatorskie: wejsciowa stolarka drzwiowa do mieszkan
jest integralnym elementem wystroju cze$ci wspolnych budynku i wspdtdecyduje o jego
warto$ci zabytkowej, w zwigzku z czym w przypadku zamiaru wymiany drzwi wejsciowych
nalezy zachowac¢ pierwotne wymiary otworu drzwiowego, drzwi powinny by¢ wykonane jako
gladkie (bez zdobien) w kolorystyce dostosowanej do charakteru wnetrza klatki schodowe;.
W ostatnich latach stosowane s3 drzwi w okleinie drewnianej, jednakze pierwotnie byty
wykonane w kolorze biatym. Wszelkie ewentualne ubytki oraz uszkodzenia oryginalnych
wykonczen powierzchni, np. lastrykowych posadzek, nalezy uzupetni¢ w oryginalnej
kolorystyce i technologii. Zgodnie z zaleceniami organu ochrony zabytkow w przypadku
zamiaru wymiany wspoiczesnych okien wykonanych z PCV nalezy zachowaé oryginalne
podziaty i bialg kolorystyke stolarki okiennej, a zamierzenie nalezy uzgodni¢ z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw. Ponadto do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow nalezy
przedtozy¢ rysunek projektowy nowych okien uwzgledniajacy ww. wytyczne
konserwatorskie celem uzgodnienia. Ponadto w lokalu mieszkalnym Nr 50 stwierdzono
obecnos$¢ oryginalnego elementu wystroju lokalu w postaci stolarki — doswietlajacego otworu
okiennego w $cianie migdzy pomieszczeniem kuchni i lazienki. Zgodnie z wytycznymi
organu ochrony zabytkéw wskazanym byloby zachowanie ww. stolarki jesli znajduje si¢ w
dobrym stanie technicznym.

Lokal mieszkalny Nr 50 potozony jest w piatej klatce budynku, na pierwszym pigtrze i
sktada sie z trzech pokoi, dwoch przedpokoi, tazienki, we 1 kuchni. Lokal wyposazony jest w
instalacje: elektryczng, wodno — kanalizacyjng, gazowa, centralnego ogrzewania zasilanego z



miejskiej sieci cieplowniczej oraz centralnej cieplej wody uzytkowej. Lokal posiada
wodomierze zimnej i cieptej] wody, miejsce na zamontowanie gazomierza znajduje si¢ w
lokalu. Instalacje wewnetrzne kwalifikujg si¢ do wymiany. Zgodnie z protokolem z przegladu
kominiarskiego przeprowadzonego w dniu 16.11.2020 r., wentylacja w lokalu podtaczona jest
do droznych przewodow kominowych, ciag w przewodach kominowych byt dobry.

Analiza dokumentacji architektoniczno — budowlanej budynkow nr 15 i 17
potozonych w osiedlu Ogrodowym w Krakowie wykazata, ze budynek Nr 17 w zasadniczej
cze$ci polozony jest na dziatce nr 149 obreb NH-47 jednostka ewidencyjna Nowa Huta,
jednak fragment budynku potozony jest rowniez na dziatce nr 145/2 zabudowanej budynkiem
Nr 15. Z uwagi na powyzsze ustalenia obydwu budynkéw nie mozna bylo uznaé za
samodzielne pod wzgledem architektoniczno — konstrukcyjnym stosownie do tre$ci art. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, poz. 1986, z
2022 r. poz. 88). Okoliczno$¢ ta miata rowniez znaczenie dla ustalenia prawidtowej
wysokosci udziatéw w prawie wilasno$ci nieruchomosci wspolnej, w skiad ktorej wchodzi
rowniez grunt zabudowany budynkiem zgodnie z tre$cig art. 3 ust 2. ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1048). Majac
powyzsze na wzgledzie wielokrotnie informowano cztonkéw wspolnot mieszkaniowych
budynkow Nr 15 i Nr 17 w os. Ogrodowym o czynnosciach jakie musza by¢ podjete w celu
uregulowania stwierdzonych niezgodnosci geodezyjno — prawnych przedmiotowych
nieruchomosci oraz zwracano si¢ z prosba o zajecie stanowiska w przedmiotowej kwestii 1
wyrazenie zgody na przeprowadzenie dzialan regulacyjnych. Wskazanym sposobem
umozliwiajgcym uregulowanie niezgodnosci geodezyjno - prawnych stwierdzonych w
obrebie nieruchomos$ci oznaczonych jako dziatki nr 145/2 i nr 149 obrgb 47 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, zabudowanych odpowiednio budynkami Nr 15 i 17 w os.
Ogrodowym w Krakowie jest dokonanie podzialu geodezyjnego dziatki nr 145/2
zabudowanej budynkiem Nr 15 oraz fragmentem budynku Nr 17 wydzielajacego jej czesci
zagospodarowane pod tym budynkiem, celem umozliwienia uregulowania tytutu prawnego do
nowopowstalej dzialki przez cztonkow Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku Nr 17. Wspolnota
Mieszkaniowa budynku Nr 17 wyrazita zgod¢ na dokonanie podziatu dziatki nr 149,
natomiast Wspolnota Mieszkaniowa budynku nr 15 wyrazita ,,wol¢ podjecia dziatan
regulacyjnych, z tym, ze zgode swa uzaleznita od poniesienia przez Gming Miejska Krakow
wszelkich kosztow z tym zwigzanych”. W zwigzku z powyzszym Wydziat Skarbu Miasta w
pismie z dnia 6 czerwca 2013 r. zadeklarowal mozliwo$¢ poniesienia przez Gming Miejska
Krakéw kosztow nastgpujacych czynnosci regulacyjnych: podziatu geodezyjnego dziatki nr
145/2, obreb 47 Nowa Huta, pelnomocnictw udzielonych przez poszczegélnych cztonkow
w/w Wspolnot Mieszkaniowych, umowy notarialnej uregulowania tytutu prawnego do nowo
powstalej dziatki utworzonej z podziatlu dziatki nr 145/2 przez cztonkow Wspolnoty
Mieszkaniowej budynku Nr 15 na rzecz cztonkow Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku Nr 17,
wpisu do ksiegi wieczystej. Aktualnie brak jest zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku Nr
15 pomimo, ze Wydzial Skarbu Miasta zadeklarowat mozliwos$¢ poniesienia kosztow przez
Gmin¢ Miejska Krakéw czynnosci regulacyjnych. Nadto Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
budynku w os. Ogrodowym 15 wraz z Zarzadca tego budynku, tj.,,ADM-EL” Nieruchomosci
zainicjowal spotkanie w dniu 23 wrzesnia 2013r., na ktdre zaproszeni zostali przedstawiciele
Wydziatlu Skarbu Miasta. Przedmiotem spotkania bylo omowienie sprawy zwigzanej z



podjeciem czynnosci zmierzajagcych do uregulowania niezgodnosci geodezyjno - prawnych
stwierdzonych w obrebie nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr 145/2 i nr 149 obreb 47
jednostka ewidencyjna Nowa Huta zabudowanych odpowiednio budynkami Nr 15 i Nr 17 na
os. Ogrodowym w Krakowie. W toku spotkania cztonkowie w/w Wspolnoty Mieszkaniowej
wyrazili opini¢, ze powstaly stan geodezyjno - prawny winien by¢ uregulowany poprzez
przywrocenie pierwotnej powierzchni dziatki, a nie jej podzial. Z uwagi na wniesione na
spotkaniu dnia 23 wrzesnia 2013r. zastrzezenia dotyczgce przebiegu granic dziatki
ewidencyjnej nr 145/2 podjeto dodatkowe czynnosci wyjasniajace w powyzszej sprawie
polegajace na analizie archiwalnej dokumentacji wieczystoksiggowej oraz dokumentacji
geodezyjno-kartograficznej znajdujacej si¢ w zasobach Osrodka Dokumentacji Geodezyjno -
Kartograficznej w Krakowie. Wyniki tych czynnosci Prezydent Miasta Krakowa przedstawit
cztonkom Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej budynku Nr 15 w os. Ogrodowym w pi§mie z
dnia 5 grudnia 2013 r., w ktéorym to zwrocil si¢ z prosba o niezwloczne podjecie w formie
uchwaty - stanowiska - w przedmiocie zgody na dokonanie podziatu geodezyjnego dziatki
nr 145/2, obrgb 47, jednostka ewidencyjna Nowa Huta wyjasniajac jednoczesnie catg historig
powstania dziatki ewidencyjnej nr 145/2 - zabudowanej przedmiotowym budynkiem. Jednak
w/w Wspoélnota Mieszkaniowa nie udzielita odpowiedzi w tym zakresie, a ponadto jak
ustalono kwestia dotyczaca przedmiotowe] regulacji nie byla rowniez poruszona na
corocznym zebraniu Wspolnoty. Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 2 kwietnia
2014r. ponownie zwrocono si¢ do Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku Nr 15
w 0s. Ogrodowym z prosba o przeanalizowanie przedmiotowej sprawy i przedstawienie
swojego stanowiska, ktore jest niezbedne dla rozwazenia podjecia dziatan zmierzajacych do
wznowienia procedury sprzedazy lokali w ww. budynku zaréwno w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcoéw, jak i w trybie przetargowym. Nadto wyjasniono, ze nieudzielenie
odpowiedzi w przewidzianym powyzej terminie uznane zostanie za brak zgody Wspolnoty
Mieszkaniowej na zaproponowane przez Wydziat Skarbu Miasta rozwigzania zmierzajace do
uregulowania stanu geodezyjno - prawnego nieruchomosci i umozliwi kontynuacje sprzedazy
lokali mieszkalnych potozonych w budynku Nr 15 w os. Ogrodowym do wyczerpania
przystugujacego Gminie udzialu w nieruchomosci wspolnej. Na powyzsze wystgpienie nie
otrzymano stanowiska ww, Wspdlnoty Mieszkaniowej - co uniemozliwia przeprowadzenie
ww. czynnosci regulacyjnych. W S$wietle powyzszego wobec braku mozliwosci,
postgpowanie regulacyjne nie jest prowadzone. Informacja o niezgodnosciach geodezyjno —
prawnych bedzie ujawniona we wszystkich dokumentach zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci, a nabywca lokalu bedzie zobowigzany do ztozZenia stosownego o$wiadczenia
0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym nieruchomosci, 0 nie wnoszeniu zastrzezen oraz o
zrzeknieciu si¢ wszelkich roszczen zwigzanych z istniejacym stanem geodezyjno — prawnym
wymienionych nieruchomosci.

Z uwagi na duzg powierzchni¢ przedmiotowy lokal jest zb¢dny dla potrzeb udzielenia
pomocy mieszkaniowej. Lokal zostat wytypowany do sprzedazy
w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami



gospodarowania nieruchomosciami  Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwalg
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) do wytacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Cena wywotawcza lokalu mieszkalnego zostanie ustalona na podstawie wartos$ci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
wartos¢ lokalu mieszkalnego Nr 50 wynosi 531 987,00 zt tj. 7 817,59 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z wudzialem w nieruchomosci wspolnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego



