ZARZADZENIE Nr 3364/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu
5794/323942 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym

[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wytaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds.

Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Dobrego Pasterza
129 w Krakowie, stanowiacym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawczyni we wskazanej
czesci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
Ya czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu

5794/323942 czgsci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego

Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Dobrego Pasterza 129
w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawczyni we wskazanej czesci.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu 1/4 cze$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5794/323942 czeSci
nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie

danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Dobrego Pasterza 129 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wlasno$é wnioskodawczyni we wskazanej czeSci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 r. poz.1899) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu % czes$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu 5794/323942 czgséci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr
131/75 obr. 21 jednostka ewidencyjna Srodmiescie objetej ksiega wieczysta
KR1P/00403568/9, zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych

osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydzial Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Dobrego Pasterza 129 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wlasno$¢ wnioskodawczyni we wskazanej czesci, ktory to udzial zostat nabyty od
Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Rep A Nr 4256/2014 z dnia
28.05.2014 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 28.05.2014 r. Gmina Miejska Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 4256/2014 sprzedata w udziatach
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka nr 131/75 obr. 21 jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, potozong przy ul. Dobrego Pasterza 129 na rzecz jej wspohuzytkownikoéw
wieczystych tj.: Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony” oraz wtlascicieli lokali

posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosci m.in. na rzecz [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] jako wlasciciela wyodrebnionego lokalu mieszkalnego [wylaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisdéw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego

Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899). Rada
Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wilasnosé
Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 737) wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca postojowe,
drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie, zbywanych na rzecz
ich uzytkownikoéw wieczystych tj.:

a/ spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow spotdzielni
odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

b/ wiadcicieli lokali mieszkalnych nabytych od spo6ldzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartoSci rynkowe] prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnos¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]
nabyl udzial w wysokosci 5794/323942 czesci gruntu zwigzany z lokalem mieszkalnym
[wyiqczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wytaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds.
Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Dobrego Pasterza 129



w Krakowie za cen¢ z bonifikatg tj. za 2% warto$ci prawa wlasnosci w wysokosci 1783,91
zt.

[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno§¢ wytaczyt Jan Krauze
Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zmart w dniu 01.05.2018
r. Jego spadkobiercami zostali siostra [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢
wylgczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W 1 /2
cze$ci, bratanica [wyltaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze
Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] w 1 /4 czeSci oraz

bratanek [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno§¢ wylaczyt Jan Krauze

Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] w 1/4 czeS$ci.

W wyniku nieodptatnego dzialu spadku przeprowadzonym w dniu 18.12.2018 r. po

zmarlym w dniu 01.05.2018 r. [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$é
wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

wlascicielem przedmiotowego mieszkania wraz z udzialem w gruncie zostat jego bratanek

[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds.
Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami, ktoéry przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
i zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich.
Przy czym, je$li osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobg¢ bliska nalezy rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajagce 1 przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming Krakow byt grunt, a nie lokal.

W odniesieniu do oso6b bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania art. 68 ust.
2a pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, co potwierdza wyrok SN z dnia 14 lipca
2010 r. sygn.akt. VCSK 15/10, zgodnie z ktorym ,,przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68 ust. 2a ustawy) majq
zastosowanie do pierwotnych nabywcow nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy, a
nie do osob im bliskich (art. 68 ust. 2 lit. b ustawy), na rzecz ktorych zbyty nieruchomosé [ ...J.
Obowiqgzek zwrotu przez osobe bliskqg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje



Z chwilg zbycia przez osobe bliskqg nieruchomosci niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
0soby nabywcy.”

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroclawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy
Zdnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651)
powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskiej obowigzek zwrotu kwoty réwnej
zwaloryzowanej bonifikacie. Obowiqgzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe
bliskq, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzqdzenia
nieruchomosciq”.

Rowniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r.
w sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy,
iz w stanie prawnym obowigzujacym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci
przed uplywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wytacznie osoby
bliskie, ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie
zobowigzanego: ,,Przepisy obowiqzujgce po nowelizacji obcigzajq obowigzkiem zwrotu
bonifikaty osoby bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ wiascicielem lokalu na podstawie
umowy zawartej z pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 5794/323942 czgdci

zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisd6w o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢
wylaczyt Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

potozonym przy ul. Dobrego Pasterza 129 w Krakowie tj. od dnia 28.05.2014 r. do dnia jego
zbycia 18.12.2018 r. tj. do dnia umowy o nieodptatny dziat spadku nie uptyneto 10 lat rodzi
to zobowiazanie do zwrotu od wnioskodawczyni 1/4 czgéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 87 411,82 zi.

ZWrotowi przez [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyt Jan Krauze

Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] podlega 1/4 kwoty
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4
ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu za okres od czerwca 2014 do
listopada 2018 r. wskaznikow cen towarow i ustug konsumpcyjnych. Powyzsza kwota
po zwaloryzowaniu wynosi 21 977,73 zt (dwadzieScia jeden tysiecy dziewigCset
siedemdziesiat siedem ztotych 73/100).

Pismem z dnia 30.05.2020 r., ktére wplyngto do Wydziatu Skarbu Miasta w dniu
10.07.2020 r. [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyt Jan Krauze
Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] wystgpita z wnioskiem
0 odstgpienie od Zadania zwrotu ww. bonifikaty, swoja prosbe uzasadnita tym, iz zbyta
odziedziczony z mocy prawa po zmartym wujku [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylaczyl Jan Krauze Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta] w drodze nieodptatnego dziatu spadku.



Przedstawiony przez Wnioskodawczyni¢ stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialbw w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Znajduje natomiast zastosowanie art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomo$ciami, zgodnie z ktorym wlasciwy organ moze odstgpi¢ od
zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami za zgodag odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis mial na uwadze roznorodne sytuacje,
ktorych nie sposéb przewidzie¢ w przepisach ustawy. Warunkiem odstgpienia od zadania
zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji — o co wnosi wnioskodawczyni — jest
wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 15.06.2021 r. zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 982/2021) oraz w dniu 06.10.2021 r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1242/21).

Z uwagi zatem na powolane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.
Odnoszac si¢ do skutkoéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,
¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastepnych),
d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych  wydatkow
na funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,
e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysziosci innych dodatkowych kosztow
niz ponoszone przed jej wprowadzeniem
f) odstgpieniec od zgdania zwrotu Y czesci kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej
od ceny sprzedazy wudziatu w nieruchomo$ci gruntowej zwigzanego 2z lokalem
mieszkalnym [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jan Krauze
Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul.
Dobrego Pasterza 129 nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote 21 977,73 zt



