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w sprawie skargi na dziatanie Prezydenta Miasta Krakowa i Zarzadu Budynkow.
Komunalnych w Krakowie

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadng skarge - ( ) )* _ na dzialanie
Prezydenta Miasta Krakowa i Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie opisane
w treéci przedmiotowej skargi.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zatgcznik do
uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W imieniu Komisjt

Al s

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia. 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, jezeli przepisy szczegdlne nie okreslajg innych organéw wiasciwych do
rozpatrzenia skarg rada gminy jest organem wlasciwym do rozpatrzenia skargi dotyczacej
zadan lub dzialalnoéci Prezydenta Miasta i kierownikéw gminnych jednostek
organizacyjnych. Zgodnie z art. 18 b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym, na podstawie ktérego rada gminy rozpatruje skargi na dziatania wdjta
i gminnych jednostek organizacyjnych; wnioski oraz petycje sktadane przez obywateli;
wtym celu powoluje komisje skarg, wnioskéw i petycji, przedklada si¢ Radzie Miasta
Krakowa projekt uchwaty w sprawie rozpatrzenia przedmiotowej skargi. Komisja Skarg,
Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Krakowa proponuje uznaé skarge za niezasadng,
uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zalgcznik do projektu

uchwaty.
aty Pod wzgledem formalno-prawnym

opinfuje bez uwag.
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Zatacznik do uchwaty nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

Skarga ! (e os ))F ) na dzialanie Prezydenta Miasta Krakowa
i Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie zostata przekazana do Rady Miasta
Krakowa przez Matopolski Urzad Wojewddzki w Krakowie i dotyczy prawidtowosci
dziatan Prezydenta Miasta Krakowa i Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
w zwigzku z ubieganiem si¢ przez Skarzaca o pomoc mieszkaniowg z zasobu
lokalowego Gminy Miejskiej Krakow.

Prezydent Miasta Krakowa udzielajagc wyjasnien poinformowal, ze wyrokiem
Sadu Rejonowego dla Krakowa - Nowej Huty Wydzial I Cywilny z dnia 13 czerwca
2006 r. w stosunku do Skarzacej oraz jej syna orzeczony zostal nakaz opuszczenia
i opréznienia lokalu mieszkalnego polozonego w budynku na os. Piastéw w Krakowie,
z jednoczesnym przyznaniem uprawnienia ww. osobom do otrzymania lokalu
socjalnego. Obowigzek zapewnienia takiego lokalu cigzyl na Gminie Miejskiej Krakow.

W dniu 4 paZdziernika 2013 r. Skarzaca wyrazita chgé wyremontowania na
wlasny rachunek i na wlasny koszt lokalu socjalnego wskazanego jej do objecia przez
Gmine Miejska Krakéw. Nastepnie w dniu 30 pazdziernika 2013 r. wydane zostalo
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa skierowanie uprawniajgce Skarzaca wraz
z synem do zawarcia przedwstepne] umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w budynku na os. Jagiellonskim w Krakowie na czas przeprowadzenia przez ww. osobg
remontu tego lokalu, tj. do 7 lutego 2014 r. W zwigzku z powyzszym 7 listopada 2013 1.
zostala zawarta umowa przedwstepna pomiedzy, dzialajgcym w imieniu Gminy
Miejskiej Krakéw, Zarzadem Budynkéw Komunalnych w Krakowie a Skarzacg i jej
synem. Zgodnie z § 1 ust. 3 lit. a) ww. umowy Skarzaca wraz z synem zobowigzali si¢
do wykonania z wiasnych srodkéw, we wlasnym zakresie i na wtasne ryzyko - remontu
lokalu mieszkalnego potozonego w budynku na os. Jagielloniskim w Krakowie. W mysl
za$ § 1 ust. 4 ww. umowy, z chwilg wywigzania si¢ ze wszystkich postanowien zawartej
umowy, tj. m.in. wyremontowania tego lokalu, uzyskiwali prawo do otrzymania
skierowania do zawarcia przyrzeczonej umowy wyremontowanego lokalu mieszkalnego
potozonego w budynku na os. Jagiellonskim w Krakowie. Skarzgca zawierajac
przedwstepng umowe najmu przedmiotowego lokalu z dzialajagcym w imieniu Gminy
Miejskiej Krakéw Zarzadem Budynkéw Komunalnych w Krakowie, posiadata wiedzg,
ze lokal ten nie nadaje sie do zamieszkania przed wykonaniem w nim remontu. Z uwagi
na niewywigzanie si¢ przez Skarzaca z postanowieti zawarte] umowy w przedmiocie
remontu ww. lokalu, skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nie
zostato przez Wydzial Mieszkalnictwa UMK ostatecznie wydane.

W zwiazku z zajmowaniem przez Skarzacg i jej syna bez tytutu prawnego lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku na os. Jagiellonskim w Krakowie, przeciwko
ww. osobom zostalo wszczete postgpowanie eksmisyjne, zakonczone wydaniem przez
Sad Rejonowy dla Krakowa - Nowej Huty I Wydzial Cywilny wyroku z dnia
18 pazdziernika 2017 r. nakazujgcego opuszczenie i opréznienie ze swoich rzeczy
lokalu mieszkalnego polozonego w budynku na os. Jagiellonskim w Krakowie
iwydanie go Gminie Miejskiej Krakow. W wyroku tym ustalono, ze Skarzgcej
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasobéw Gminy Miejskiej
Krakéw. Przy czym prawo do lokalu socjalnego zostalo ustalone wylacznie na rzecz
Skarzgcej. Powyzszy wyrok, w wyniku oddalenia wniesionej apelacji, zostat utrzymany
w mocy wyrokiem Sadu Okrggowego w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwotawczy
zdnia 6 lutego 2019 r. Przedmiotowy wyrok, zgodnie z datg wplywu, zostat




zarejestrowany 8 maja 2019 r. w prowadzonym przez Wydziat Mieszkalnictwa Urzedu
Miasta Krakowa wykazie wyrokéw orzekajacych eksmisje z lokali znajdujgcych sie
w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakéw, oczekujacych na realizacje
w zakresie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Wyrok ten
znajduje si¢ aktualnie na 236 pozycji.

Pismem z 6 kwietnia 2021 r. (znak: ML-08.7142.43.2019.AP) Wydziat
Mieszkalnictwa UMK przedstawil Skarzacej propozycje wydania skierowania
uprawniajacego ww. osobg do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu potozonego na
os. Jagiellonskim w Krakowie tytutem realizacji wyroku eksmisyjnego, po uprzednim
wykonaniu w przedmiotowym lokalu przez strong¢ wynajmujacg prac budowlanych
polegajacych na wymianie instalacji elektrycznej, montazu nawietrzakéw w stolarce
PCV, wymianie wykladziny w pokoju i wymianie drzwi wejsciowych do lokalu.
Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa w przedmiotowym pismie
poinformowal réwniez Skarzaca, ze w celu ustalenia szczegélow dotyczacych
udostepnienia lokalu na czas prowadzenia prac remontowych, nalezy kontaktowaé sig
z Biurem Obshugi Mieszkancow nr 5 Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
os. Na Stoku 1.

Nastepnie pismem z 27 kwietnia 2021 r. Skarzaca zwrocita sic do Wydziatu
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa m.in. z pro$bg o wyjasnienie, czy w pismie
z 6 kwietnia 2021 r. (znak: ML-08.7142.43.2019.AP) zostaly wymienione wszystkie
prace budowlane, ktére Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zamierza
wykonaé. W zwigzku z powyzszym, Wydziat Mieszkalnictwa UMK w pi$mie z 24 maja
2021 r. (znak: ML- 08.7142.43.2019.AP) ponownie poinformowat Skarzaca, ze
w kwestii remontu nalezy kontaktowaé si¢ bezposrednio z Biurem Obstugi
Mieszkancéw nr 5 Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, os. Na Stoku 1, co -
jak ustalono - nie nastgpito.

Z uwagi na okoliczno$é, ze w skardze Skarzaca skierowata réwniez zastrzezenia
dotyczace podejmowanych w stosunku do niej dzialan pozostajacych w zakresie
kompetencji Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, Dyrektor Zarzadu
Budynkéw wyjasnil, ze budynek usytuowany na os. Jagiellonskim w Krakowie,
w ktérym zaproponowano lokal Skarzacej, jest wspoiwlasnoscia Gminy Miejskiej
Krakéw i wiascicieli lokali wyodrgbnionych, tworzgcych wspdlnote mieszkaniows,
a zarzgdzany jest przez P.P.U. Adrem SA, os. Stoneczne 3 w Krakowie. Zarzad
Budynkéw Komunalnych pelni rolg wynajmujgcego wobec usytuowanych w tym
budynku lokali mieszkalnych bedacych wihasnoscig Gminy Miejskiej Krakéw, w tym
dla lokalu mieszkalnego zaproponowanego Skarzacej. Powyzszy lokal obejmuje
powierzchni¢ uzytkowa 23,85 m2 i w dniu przekazania sktadal si¢ z jednego pokoju
o pow. 16,76 m%, pokoju z aneksem kuchennym i tazienki. (...)

Skarzagca wraz z synem objela lokal mieszkalny na podstawie przedwstepnej
umowy najmu zawartej 7 listopada 2013 r. na podstawie skierowania znak
ML-08.AK.714094-398/06 wydanego 30 pazdziernika 2013 r. przez Wydziat
Mieszkalnictwa UMK. Umowa zostata zawarta na czas przeprowadzenia remontu ww.
lokalu, tj. do 7 lutego 2014 r. Powyzsza umowe Skarzaca podpisata dobrowolnie, majac
$wiadomo$¢, ze lokal nadaje si¢ do zamieszkania dopiero po wykonaniu w nim
remontu. Pomimo powyzszego Skarzaca zamieszkala w nim nie wykonujgc remontu.
Wydziat Mieszkalnictwa pismem znak MIL-08.AK.714094-398/06 z 9 maja 2014 r.
odmoéwit Skarzacej wydania skierowania do zawarcia kolejnej umowy, zobowigzujac
ww. do niezwlocznego dokonczenia niezbednych prac remontowych i zgloszenia do
Zarzadu Budynkéw Komunalnych tego faktu.

7 uwagi na zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego oraz niewyremontowanie
lokalu w wynikajacym z umowy przedwstepne] terminie, pismami z 6 lutego 2015 r.
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oraz 16 lutego 2015 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych wezwat Skarzaca i jej syna do
jego wydania. Nastepnie sprawa zostata skierowana na drogg sadowa o wydanie wyroku
eksmisyjnego. (...) Sad Rejonowy dla Krakowa - Nowej Huty Wydziat I Cywilny orzekt
eksmisje Skarzacej i jej syna. Prawo do lokalu socjalnego sad ustalit wytgcznie
w stosunku do Skarzace;j.

Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych poinformowat réwniez, ze 18 maja
2017 r. ZBK otrzymal pismo Skarzacej, w ktérym zwrdcila si¢ z prosbg o wykonanie
deratyzacji bloku, dezynsekcji mieszkania, zgtosita problem z niewltasciwg wentylacja
w zajmowanym lokalu oraz ucigzliwym zapachem wydobywajacym si¢ z rur. Na
powyzsza okoliczno$¢ 27 czerwca 2017 r. w przedmiotowym lokalu zostata
przeprowadzona wizja, podczas ktérej stwierdzono szereg usterek wynikajgcych
z niewykonania przez Skarzaca wymaganego remontu. Podczas wizji nie stwierdzono
zadnych nieprzyjemnych zapachéw ani zawilgocenia lokalu. Uzgodniono réwniez, ze
28 czerwca 2017 r. Zarzadca budynku przeprowadzi dodatkowo w przedmiotowym
lokalu kontrole przewodéw kominowych i wentylacyjnych oraz kontrole stanu
sanitarno-porzadkowego i technicznego suszarni znajdujgcej si¢ ponizej omawianego
lokalu. Skarzaca odméwila podpisania sporzadzonej podczas wizji notatki shuzbowe;j,
nie udostepnila zajmowanego lokalu w uméwionym na 28 czerwca 2017 r. terminie,
atakze nie uczestniczyta w wizji suszarni. Kontrola pomieszczenia nie wykazata
zastrzezen.

Zarzadca budynku 6 lipca 2017 r. poinformowal, ze pracownicy firmy
kominiarskiej przeprowadzili kontrol¢ przewodéw kominowych w lokalu, nie
stwierdzajac zadnych nieprawidtowo$ci oraz przekazal kserokopie protokotu
Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Krakowie z przeprowadzonej
6 czerwca 2017 r. kontroli sanitarnej catego budynku mieszkalnego. Kontrola nie
wykazata zadnych nieprawidlowosci. Zgodnie z protokotem kontroli Skarzgca nie
zezwolita na wejscie do mieszkania pracownikom wskazanej jednostki.

Ponadto Zarzad Budynkdéw Komunalnych poinformowal, ze Skarzaca
12 czerwca 2018 r. zlozyla w Wydziale Mieszkalnictwa UMK pismo, w ktorym
zwrocila si¢ z prosba o rozwigzanie problemu zwigzanego z awarig kanalizacji,
w wyniku ktérej w zajmowanym przez nig lokalu odczuwalny jest intensywny fetor
fekaliow. W omawianym lokalu 3 lipca 2018 r. odbyla sie wizja z udzialem
przedstawicieli Wydziata Mieszkalnictwa UMK, Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie oraz zarzadcy P.P.U. Adrem, majgca na celu stwierdzenie przyczyny
wskazanego problemu. Podczas wizji nie stwierdzono ucigzliwego zapachu a jedynie
suche §lady po zalaniu z niedroznej kratki kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ powyzej
lokalu nr 20 usytuowanego w przedmiotowej nieruchomosci. Dodatkowo ustalono, ze
zarzagdca wykona wymiang gléwnych pionéw wodnych i kanalizacyjnych oraz
wymienione zostang podejécia pod przybory sanitarne w celu wykluczenia
jakichkolwiek zalan lokalu.

Kolejno pismem z 4 grudnia 2020 r. wezwano Skarzacg do udostepnienia
22 grudnia 2020 r. uzytkowanego lokalu w celu umozliwienia sprawdzenia jego stanu
technicznego. Lokal nie zostat udostgpniony we wskazanym terminie. Kolejna wizja
zostata wyznaczona na 25 lutego 2021 r. Podczas wizji komisja ocenita aktualny stan
techniczny lokalu oraz stwierdzita zmiane struktury lokalu polegajaca na przeniesieniu
kuchni do pokoju w formie aneksu. (...)

Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych nadmienita takze, iz saldo
finansowe lokalu wg. stanu na 30 czerwca 2021 r. wykazuje zadtuzenia w wysokosci
41 945,28 zt, analiza konta lokalu wykazata, ze oplaty za bezumowna korzystanie
z lokalu nie sg dokonywane.




Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy uznaé, ze zarzuty zawarte
w przedmiotowej skardze sg niezasadne.

Niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie zalatwienia skargi
w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 k.p.a.
Stosownie do art. 239 k.p.a. Rada Miasta Krakowa informuje, iz: ,,W przypadku gdy
skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnosé
wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych
okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie
stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy — bez zawiadamiania

skarzacego™.
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