ZARZADZENIE NR 2113/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 27 lipca 2021r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 37 usytuowanego w budynku przy ul. Okolnej 26 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 74% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz.
713, 1378, z 2021r. poz. 1038) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 37 usytuowanego w budynku przy ul. Okélnej 26
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 74% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
37 usytuowanego w budynku przy ul. Okdélnej 26 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 74% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713, 1378, z 2021r. poz. 1038) oraz art. 34, art. 37 ust. 2
pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 1990, z 2021r. poz. 11, 234, 815) uchwala sig, co
nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 37
usytuowanego w budynku przy ul. Okoélnej 26 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 235/16, obreb 50 jednostka ewidencyjna
Podgorze, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00103035/1, na rzecz najemcy oraz udzielenie
bonifikaty w wysokosci 74% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwigzanego
z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 37 potozony w budynku przy ul. Okolnej 26 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami (t.].
Dz.U. z 2020r. poz. 1990, z 2021r. poz. 11, 234, 815) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy,
ktoremu przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastagpi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nastg¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okres$lenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysoko$ci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r.
poz. 7759).

Jak ustalono Najemczyni po dniu 3.10.2003r. pozostawata wspoOtwtascicielem
nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym przy ul. Czorsztynskiej
w Krakowie o pow. 151 m?, sktadajacej si¢ z dziatek o pow. 0,0481 ha i o pow. 0,0472 ha.
Jak wynika z umowy sprzedazy z dnia 25.09.2018r. zawartej w formie aktu notarialnego do
Repertorium A numer 2241/2018 Najemczyni sprzedata przystugujacy jej udziat wynoszacy
1/8 czgsci w przedmiotowej nieruchomosci na rzecz corki za kwote 45 000,00 zt.

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Wnioskodawczyni negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu
§8% ust. 1 pkt 1 lit. b oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy
z bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,,Nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 paZdziernika 2003 r. pozostawatl lub jest wiascicielem (wspotwiascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym bqgdz nieruchomosci na ktorej zostala rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego (...)". Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczg nieruchomosci lub praw na
terenie wojewodztwa matopolskiego.

W S$wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisow prawa miejscowego,
w istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemczyni o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowaé indywidualne uchwaly dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.”.

W przedmiotowej sprawie Najemczyni lokalu mieszkalnego nr 37, zlokalizowanego
w budynku przy ul. Okoélnej 26 w Krakowie ztozyta wniosek do Rady Miasta Krakowa
o podjecie indywidualnej uchwaty z powodu istnienia przyczyn wyltaczajacych najmowany
lokal mieszkalny ze sprzedazy, okreslonych w szczegdlnoéci W tresci przepisu §8% uchwaty
Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop.
2 2016 r. poz. 7759).



W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z wartos$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen.

Najemczyni przedtozyta operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci oraz udzialu w wysokosci 1/8 cz.
w nieruchomosci sktadajacej si¢ z dwoch dziatek ewidencyjnych o facznej powierzchni 953
m?, zabudowanej budynkiem mieszkalnym w zabudowie wolnostojacej z garazem
w przyziemiu budynku, potozonej w obrebie 50, jednostka ewidencyjna Krakéw-Podgorze,
w Krakowie przy ul. Czorsztynskiej. Z wyceny wynika, ze oszacowana warto$¢ rynkowa
prawa wilasno$ci wg stanu 1 warto$ci na dzien 25 wrzesnia 2018r. wynosita 575 000 zt (str. 2
oraz str. 18 operatu), natomiast oszacowana warto$¢ rynkowa udziatu wynoszacego 1/8 czesci
w prawie wlasnosci to 49 000 zt (str. 3 oraz str. 18 operatu szacunkowego). Kwota 49 000 zt
nie stanowi jednakze 1/8 czgsci kwoty 575 000 zt, gdyz 1/8 czesci tej kwoty wynosi 71 875
zt. Pelnomocnik wnioskodawczyni wyjasnil, ze w przypadku sprzedazy jedynie czgsci udziatu
w nieruchomosci zabudowanej jednym budynkiem mieszkalnym warto$¢ takiego udziatu jest
nizsza w stosunku do warto$ci calej nieruchomosci. Zdaniem pelnomocnika ze wzgledu na to,
1z przyszly nabywca bedzie korzystat z nieruchomosci z innymi podmiotami oraz nie bedzie
posiadal mozliwo$ci samodzielnego dysponowania nieruchomoscia warto$¢ udzialu jest
nizsza. Argumentacja ta wydaje si¢ nieadekwatng w §wietle stosownych regulacji prawnych
dotyczacych szacowania nieruchomosci dla potrzeb obrotu nieruchomo$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ gminy. Stad wycena udziatu 1/8 czgsci na poziomie odbiegajacym w dot od 1/8
czg$ci wartosci calej nieruchomosci okreslonej na 575000 zl, nie zostala przyjeta do
obliczenia algorytmu.

Nadto wykonano wycen¢ wnioskowanego do nabycia lokalu mieszkalnego przy ul.
Okolnej 26/37 w Krakowie, okreslajac jego wartos¢ na kwote 280 098 zt.

W zwigzku z powyzszym do obliczenia algorytmu przyjeto dane wynikajace
Z powyzszych operatow, przy czym w odniesieniu do zbytego udziatu uwzgledniono zaro6wno
jego warto$¢ wykazang w umowie zbycia, jak i1 1/8 czg$¢ oszacowanej wartosci z calej
nieruchomosci.

Zgodnie z zaleceniem przekazanym przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego
i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa odnos$nie stosowania algorytmu przy ustalaniu
wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, Wnioskodawczynig
poinformowano o jego wyniku.

W odniesieniu do drugiego z kryteriow okreslonych w przepisie §82 ust. 8 uchwaty
w wystgpieniu skierowanym do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawczyni uzasadnita podjecie
uchwaly indywidualnej w Jej sprawie m.in. faktem, iz z przedmiotowym lokalem wigze si¢
cate Jej zycie rodzinne.



Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 24 kwietnia 2019 r. znak EM.B3.441-1772/10 wynika, ze w dniu 28.09.2017r.
Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza XII Wydziat Cywilny wyrokiem sygn. akt XII C
941/17/P z dnia 28.09.2017r. (stwierdzona prawomocno$¢ wyroku w dniu 14.06.2018r.)
oddalit powodztwo Gminy wskazujac, ze nie zaistnialy przestanki do rozwigzania stosunku
najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Wydzial Mieszkalnictwa pismem ML-01.7123.1.223.2019 z dnia 12 wrze$nia 2019r.
poinformowal, ze coérka Wnioskodawczyni (ktérej rowniez przystugiwat udziat w
nieruchomosci przy ul. Czorsztynskiej w Krakowie, osoba na rzecz ktérej Wnioskodawczyni
zbyta w 2018r. réwniez swoj udzial w tej nieruchomosci) w drodze czynnos$ci dorozumianych
skutecznie rozwigzala umowe najmu przedmiotowego lokalu, a Wnioskodawczyni stata si¢
jego wylacznym najemca.

W zwigzku z faktem, iz wydanie opinii w sprawie zbycia na rzecz \Wnioskodawczyni
lokalu nr 37 przy ul. Okolnej 26 w Krakowie z bonifikata pozostaje w kompetencji
merytorycznie wlasciwych w sprawach tego rodzaju Komisji Rady Miasta Krakowa,
przedtozono stosowny opis do skierowania pod obrady Komisji.

Whniosek o podjecie indywidualnej uchwaly zostat skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek w/w w przedmiocie
podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Jej rzecz z zastosowaniem
bonifikaty naymowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych Komisji opiniowata
wniosek w dniu 2 marca 2021 r. (opinia pozytywna nr 812/2021, znak
BR.03.0014.2.5.74.2021 proponujac bonifikate w wysokosci 74%), za$ druga Komisja w dniu
26 maja 2021 r. (opinia pozytywna nr 1048/21 znak BR-03.0014.2.3.290.2021 proponujac
rowniez bonifikatg w wysokosci 74%).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowiacych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



