druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wesota — rejon ulicy Kopernika”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i poz. 784) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wesota — rejon ulicy Kopernika”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XCI1/2392/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wesota — rejon ulicy
Kopernika” i obejmujg obszar potozony w centrum Krakowa, w Dzielnicy II Grzegorzki,
ograniczony:

1) od zachodu — linig kolejowa nr 91;

2) od pdinocy— terenem dawnego Browaru Lubicz objetego obowigzujacym mpzp
,,Browar Lubicz’™, a nastepnie ul. Lubicz;

3) od wschodu — terenem Ogrodu Botanicznego obje¢tego obowigzujacym mpzp ,,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa™?, a nastepnie aleja Powstania
Warszawskiego;

4) od potudnia — ulicg Grzegdrzecka i obowigzujacym mpzp ,,Rejon Alei Ignacego
Daszynskiego™,

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 49,91 ha.

§ 2.1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

! Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2007 r., poz. 5405,
2 Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561,
3 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 7 listopada 2018 r., poz. 7548.



2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) Okreslenie mozliwosci nowego zagospodarowania i zmian funkcji uzytkowej na
terenach opuszczonych przez szpital uniwersytecki, przy uwzglednieniu
uwarunkowan historyczno-konserwatorskich;

2) Rehabilitacja i rewaloryzacja terenéw poprzemystowych dawnej fabryki maszyn i
urzadzen rolniczych Marcina Peterseima jako otoczenia Ronda Grzegorzeckiego
oraz waznej przestrzeni publicznej miasta;

3) Ochrona obszaru i zapobieganie niekontrolowanym i niekorzystnym
przeksztatceniom jego terenu.

ROZDZIAL 1

Objasnienie uzytych w uchwale okreslen:

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia

5)

6)

7)

8)

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdznym

przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

| zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorag

nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich

nadziemnych lub podziemnych czg$ci, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig

inaczej;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktérej wymaga si¢

obowigzkowo usytuowania minimum ¥ elewacji frontowych realizowanych

budynkow; linia ta nie dotyczy usytuowania poza tg linia:

a) okapu, gzymsu, balkonu, dachoéw nad wejsciem, przewieszen lub wykuszy,
a takze:

b) zewnetrznych czeéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz zapisow planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu

przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym?;

4 (tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 i poz. 784).



9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych
krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie
elementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia
gornych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych); jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢séci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych budynku, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw i innych elementéw budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

10) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢
mierzong po obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin,
balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

14) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieC parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane® , mierzona od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu
terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dZwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzedng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktoérej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane®;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory mogg skladac si¢: wydzielone drogi rowerowe i
pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

19) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

5 (tj. Dz. U. 2 2020 1., poz. 1333, 471, z 2021 1. poz. 11, 282, 234, 784).



20) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe albo
boczne i tylne cz¢sci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych - w ramach terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

23)dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu
na lokalizacje¢, gabaryty lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do
otaczajacej przestrzeni;

24) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze
wzgledu na lokalizacj¢ lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do
otaczajgcej przestrzeni;

25) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

26) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje lub elewacje od tej
strony dzialki, na ktorej jest zlokalizowany wjazd na dziatke lub elewacja ta znajduje
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publiczne;.

27) blgkitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukturg zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

28) budynkach ustugowych z zakresu celu publicznego — nalezy przez to rozumiec
budynki o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami®;

2. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektéw) — przywotane w teks$cie planu i opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
i narysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu
planu.

6 (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r., poz. 2020, 11, 234)


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteojvguydc

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;

obowiazujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
osie kompozycyjne;

strefa ekspozycji krajobrazowej;
dominanty / akcenty urbanistyczne;
akcentowane narozniki i elewacje;
szpalery drzew;

10) kluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzew;

11) linia regulacyjna wysokosci zabudowy;

12) przebieg tras rowerowych;

13) Krakowski Poludnik Zerowy;

14) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MW.1-MW.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) UMWi.1-U/MWi.2 — Tereny zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z
ustugami lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

c) MW/U.1-MW/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami,

d) U.1-U.16 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e) Uks.1-Uks.4 — Tereny zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu kultu religijnego,

f) Uo.l — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty,

g) Un.1-Un.4 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ushugowymi z zakresu nauki,

h) Up.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu inwestycji celu publicznego,

i) Uz.1-Uz.4 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia,

j) US.1-Terensportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreacji,

k) ZP.1-ZP.6 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki, skwery i zielence,

I) ZPz.1-ZPz.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielen urzadzong towarzyszacg obiektom budowlanym,

m)ZPs.1-ZPs.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielen urzadzong towarzyszacg obiektom sakralnym oraz ogrody,

n) ZPo.l — Teren zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod



publicznie dostepny park lub ogrod botaniczny,
0) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZT.1-KDZT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogg publiczng klasy zbiorczej, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym,

— KDD.1-KDD.20 - Tereny drég publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDX.1 - Teren ciggu pieszego i rowerowego, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne ciggi piesze lub rowerowe,

p) Tereny Kolei z podziatem na:

— KK/KDZT.1 - Teren kolei nad terenem drogi publicznej, o
podstawowym przeznaczeniu pod infrastrukture kolejowa lokalizowang na
wiadukcie nad drogg publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym
w pasie dzielgcym,

— KK/KDD.1 - Teren kolei nad terenem drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod infrastrukture kolejowa lokalizowang na estakadzie nad
droga publiczng klasy dojazdowej,

— KK.1-Teren kolei, 0 podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji
I infrastruktury kolejowej,

q) KP.1-KP.3 — Tereny placow, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne place miejskie.
r) KU.l — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod parking dla samochodéw osobowych.
2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastepujace elementy informacyjne

I uwarunkowania, niestanowigce ustalen planu:

1) obszar uznany za pomnik historii ,,Krakow - historyczny zesp6t miasta”;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) miejsce pamigci narodowe;j;

5) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

6) izofona hatasu drogowego Lown= 70 dB (wg mapy akustycznej Krakowa z 2017r.);

7) izofona hatasu drogowego Ln= 65 dB (wg mapy akustycznej Krakowa z 2017r.);

8) izofona hatasu kolejowego Lown= 70 dB (wg mapy akustycznej Krakowa z 2017r.);

9) izofona hatasu tramwajowego Lown= 70 dB (wg mapy akustycznej Krakowa
z 2017r.);

10) obszar mozliwej lokalizacji linii metra (wg Studium);

11) zasieg terenow w odlegtosci 20m od osi skrajnego toru kolejowego;

12) odlegto$¢ 10m od granicy obszaru kolejowego;

13) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
watow przeciwpowodziowych, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

14) granica obszaru zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500
lat) wg map zagrozenia powodziowego;

15) strefa nadzoru archeologicznego;

16) studnia bariery odwadniajace;j;

17) otwory obserwacyjne bariery odwadniajace;.



ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

§6. 1.
2.

w

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

Strefa zabudowy $rodmiejskiej obejmuje tereny: MW.1 - MW.7, MW/U.1 - MW/U.5.
W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania ustala si¢ prowadzenie robdt budowlanych oraz realizacje
jedynie obiektow lub urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia

zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasig¢g terendw w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego.

Na terenach przylegtych bezposrednio do linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ szczegolne

warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku

Z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

W zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, ustala si¢ zakaz

ich lokalizacji za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylgcznie na czas
trwania wystaw, pokazow 1 imprez;

2) kioskéw ulicznych i pawilondw sprzedazy ulicznej, dla ktorych ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji wylacznie w terenach komunikacji o symbolach:
KDZT, KDD, KP pod warunkiem integracji kioskow i pawilonow z
przystankami komunikacji zbiorowej,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20 m?,

d) geometria dachu: dach ptaski lub dostosowany do istniejacego przystanku,

3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztalttowania zabudowy

§7. 1

W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang.

W odniesieniu do:

1) budynkow frontowych (istniejacych i projektowanych) ustala si¢ dopuszczenie
prowadzenia jedynie robot budowlanych polegajacych na odbudowie, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie w zakresie lukarn oraz facjat, remoncie i rozbiorce oraz robot
wymienionych w ustaleniach szczegotowych, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu;

2) budynkéw innych niz frontowe (istniejgcych i projektowanych) oraz terendw
znajdujacych si¢ na obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich
robot budowlanych pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu;

3) budynkoéw, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 ustala si¢ dodatkowe dopuszczenie:

a) remontu, przebudowy oraz rozbudowy w zakresie docieplenia,



b) realizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, ustalajac
mozliwo$¢ realizacji niezbednej rozbudowy w celu komunikacji tych elementéw
budowlanych z resztg budynku,

c) realizacji szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych, ustalajgc:

— ich lokalizacjg w obregbie podworzy, tak aby byly niewidoczne z
sasiadujacych z terenem ulic 1 placow,

— mozliwo$¢ realizacji niezbednej nadbudowy Iub rozbudowy w celu
komunikacji tych elementow budowlanych z reszta budynku,

d) budowy komindéw wentylacyjnych i spalinowych zgodnie z potrzebami
technicznymi,

niezaleznie od zapisOw ust. 3 i ust. 4 oraz ustalen szczegdtowych planu;

3. W odniesieniu do istniejacych obiektéw budowlanych lub nieruchomosci, ktérych
szczegbtowe  parametry 1 wskazniki  zabudowy  zostaly = przekroczone
w stosunku do wielkosci okreslonych w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie takich robot
budowlanych, ktore nie powoduja zwigkszania tych przekroczen, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych istniejacy wskaznik terenu biologicznie
czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ okreslona w planie dla danego terenu:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na budowie oraz
rozbudowie, jedynie w przypadku, gdy w wyniku ich realizacji zostanie
przywrdocony ustalony w planie wskaznik terenu biologicznie czynnego;

2) dopuszcza si¢ realizacje innych robot budowalnych niewymienionych w pkt 1.

5. W zakresie zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy ustala si¢ nakaz ksztalttowania
zabudowy w ten sposob, aby obiekty budowlane na danej dziatce budowlane;,
posadowione za budynkiem frontowym byly nizsze od poziomu kalenicy budynku
frontowego, chyba ze przepisy szczegdtowe dopuszczajg inne uksztaltowanie zabudowy.

6. W zakresie wyznaczonego w ustaleniach szczegétowych minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, ustala si¢ mozliwos¢ jego bilansowania maksymalnie
w 20% w obrysie istniejacych i1 projektowanych obiektow budowlanych w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych (np. na dachach zielonych).

7. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ iluminacji zieleni, obiektow i zespotow zabytkowych, wraz z

ich otoczeniem oraz towarzyszacymi zespotami zielent;

2) do iluminacji obiektéw budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biale o cieptej

temperaturze barwy.

§ 8. W zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw ustala sig:
1) zasady dotyczace wszystkich budynkow:

a) nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materialow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla
przelotu ptakow,

b) zakaz realizacji klimatyzatoréw na $cianach elewacji frontowych budynkow;

2) dodatkowe zasady dotyczace budynkow wskazanych na rysunku planu jako wpisane
do rejestru zbytkow:

a) nakaz ochrony kompozycji elewacji tj. ukladu i wielkosci otworow wraz
z detalami architektonicznymi (tzw. wystrojem elewaciji),

b) nakaz ochrony historycznych tynkow (tynkow szlachetnych) oraz zabytkowe;j
stolarki 1 §lusarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram wejsciowych 1
wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania z mozliwoscig wymiany
polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie w zakresie wymiarow,
profili, podzialéw 1 proporcji oraz utrzymaniu jednolitej kolorystyki,



C) zakaz docieplania (z =zewnatrz) elewacji posiadajacych dekoracje
architektoniczng lub wykonanych w nietynkowanej cegle lub kamieniu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ markiz jednoptaszczyznowych zwijanych (z lub bez
lambrekina) dla lokali ustugowych mieszczacych si¢ w parterach budynkow;

3) dodatkowe zasady dotyczace budynkdéw wskazanych na rysunku planu jako ujete

W gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz ochrony historycznych tynkow oraz zabytkowej stolarki i Slusarki
okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram wejsciowych i wjazdowych,
polegajacej na obowigzku ich utrzymania z mozliwoscig wymiany polegajace;j
na odtworzeniu w niezmienionej formie w zakresie wymiarow, profili,
podzialéw 1 proporcji oraz utrzymaniu jednolitej kolorystyki, z dopuszczeniem
wykonania zmiany wielkosci okien, drzwi i bram wjazdowych na parterze
budynku,

b) nakaz ochrony kompozycji 1 artykulacji elewacji wraz z detalami
architektonicznymi z dopuszczeniem zmiany wielko$ci otworéw na jednakowe
w obrebie piwnic, parteréw i strychow, w nawigzaniu do artykulacji elewacji,

C) =zakaz docieplania (z zewnatrz) elewacji posiadajacych dekoracje
architektoniczng lub wykonanych w nietynkowanej cegle lub kamieniu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ markiz jednoptaszczyznowych zwijanych (z lub bez
lambrekina) dla lokali ustugowych mieszczacych si¢ w parterach budynkow;

4) dodatkowe zasady dotyczace budynkow innych niz wymienione w pkt. 2 i 3:

a) nakaz ksztaltowania elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatlow i osi
kompozycyjnych dla otworow okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
odstepstw od ww. zasady przy realizacji przeszklonych witryn w parterach
budynkow - przeszklenia te nie moga zajmowac wigcej niz 70% powierzchni
elewacji parteru budynku,

b) nakaz stosowania tynkow, ceramiki, kamienia, drewna, stali, szkla z
dopuszczeniem stosowania na elewacjach materialow takich jak: beton
architektoniczny, korten lub rézne stopy metali,

c) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow,

d) dopuszcza si¢ zabudowanie wytgcznie wszystkich balkonow i loggii w ramach
jednego budynku.

§ 9. Zasady ksztaltowania dachow, z wylaczeniem przypadkow, w ktorych inne zasady zostaty
wyznaczone w ustaleniach szczegotowych:
1) geometrig i ksztalt dachow nalezy ksztattowac, wedlug nastepujacych zasad:
a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow skosnych: dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,
c) dopuszcza si¢ stosowanie na budynkach innych niz frontowe dachow skosnych:
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 40°;
2) w zakresie materiatdw pokry¢ dachowych obowiazuja nastgpujace zasady:
a) nakaz realizacji dachow innych niz plaskie z:
— dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,
— blachy ptaskiej w kolorze: naturalnym, ceramiki albo szarosci,
b) nakaz realizacji dachow ptaskich ze wszelkich materiatdéw ustalajac, ze min.
50% ich powierzchni musi by¢ urzadzona jako teren biologicznie czynny,
3) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz
na poddaszach uzytkowych ustala si¢:



§ 10.1.

a) mozliwos¢ stosowania $wietlikow oraz okien potaciowych na dachach ptaskich
na catym obszarze planu,
b) od strony frontowej budynkéw doswietlanie lukarnami, facjatami, oknami
potaciowymi, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
— lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych i drzwiowych lub zgodnie z kompozycja elewacji,
— wszystkie dolne krawedzie lukarn nalezy lokalizowaé na jednej wysokosci,
— okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednym poziomie, mozliwie blisko
dolnej krawedzi dachu budynku,
— nakaz stosowania jednolitej formy i wieclkosci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga taczy¢ si¢ ze soba,
— podziat i stolarka okien lukarn powinny nawigzywa¢ do istniejacych na
budynku podziatéw i rodzaju stolarki okiennej,
C) od strony innej niz strona frontowa budynkéw: doswietlenie oknami
potaciowymi lub lukarnami.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie zagrozenia powodzig:

1) teren planu pozostaje w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego
przyje¢to przepltyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map
zagrozenia powodziowego,

2) teren planu pozostaje w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia
powodziowego.

Na obszarach zagrozonych powodzia, o ktorych mowa w ust.1 nakazuje si¢ stosowanie

rozwigzan architektonicznych i materiatowych uwzgledniajacych ten fakt.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla

realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wpltywu pietrzenia wod

Wisty stopniem wodnym Dagbie, w zwigzku z czym przy projektowaniu obiektow

budowlanych nalezy przyjmowaé¢ poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania

bariery studni odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem

MW.1 - MW.7 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w Terenach:

a) zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczonych symbolami U/MWi.1-U/MWi.2,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub wuslugowej, oznaczonych
symbolami MW/U.1 - MW/U.5,

jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

3) w Terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami Uo.1 oraz w terenach

zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami Un.1 — Un.4,

jako tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

I mlodziezy”;

4) w Terenach zabudowy ustlugowej, oznaczonych symbolami Uz.1 - Uz.4 jako

tereny — ,,pod szpitale i domy opieki spotecznej”;



§ 11.1.

5) w Terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPs.1 - ZPs.2 oraz ZP.1
- ZP.5 jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

zlokalizowane w ,strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow’

W rozumieniu przepiséw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,

Z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) linie tramwajowe, koleje napowietrzne lub podziemne, w tym metro, wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg, uzywane gtéwnie do przewozu pasazeréw;

4) garaze i parkingi samochodowe lub zespoly parkingdbw wraz z towarzyszaca
Im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha;

5) zabudowa uslugowa, a w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry,
obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

6) budowle przeciwpowodziowe.

W zakresie zasad ksztatltowania i urzadzania zieleni ustala sig:

1) nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu egzemplarzy drzew;

2) nakaz zachowania i uzupelienia istniejagcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia
szpaler6w drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszczajac przerwanie cigglosci szpaleru drzew, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
garazami podziemnymi,

c) braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokos$ci chodnikow dla
pieszych lub rowerzystow;

3) wzdluz drég publicznych i placow nakaz wydzielenia w posadzce chodnika
trawnikow lub pasow zieleni niskiej o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m przy
realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m
wokot kazdego drzewa, ponadto zaleca si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston
drzew, systeméw irygacyjnych, nawadniajagcych lub napowietrzajgcych, barierek
ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

’

Zasady ksztattowania krajobrazu

Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢

zakaz lokalizowania na ich przebiegu:

1) nowych przestaniajacych obiektow budowlanych nadziemnych;

2) drzew oraz zieleni wyzszej niz 2 m w odleglosci mniejszej niz 3 m od wyznaczonych
na rysunku planu osi widokowych.

. Na rysunku planu wyznacza si¢ ,,Strefe ekspozycji krajobrazowe;j”, dla ktorej ustala si¢

nakaz:

1) wyeksponowania widokow na wieze koscielne, poprzez zagospodarowanie terenu,

2) funkcjonalnego potaczenia terenow U.9, KP.1, ZP.4, Uks.4, KP.3, U.5.

Na rysunku planu wyznacza si¢ ,,akcentowane narozniki oraz elewacje” stanowigce

wazne elementy kompozycji przestrzennej obszaru ustalajac:

1) nakaz wyeksponowania tych fragmentow elewacji budynkows;

2) mozliwo$¢ dodatkowego podwyzszenia okreslonego w ustaleniach szczegdlowych
maksymalnego wskaznika wysokosci zabudowy o 10%, w przestrzeni do 15 m od



oznaczenia na rysunku planu.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ dominanty i akcenty urbanistyczne stanowigce wazne
elementy kompozycji przestrzennej obszaru, ustalajgc nakaz uwzglednienia zapisow
szczegotowych dotyczacych tych obiektow budowlanych.

5. Na rysunku planu wyznacza si¢ ,,kluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzew” pod
wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym, dla ktérych ustala si¢, nakaz:

1) zachowania wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastepcow lub zastepcoOw
0 tym samym pokroju i rozmiarze;

2) komponowania zieleni w nawigzaniu do wyznaczonych osi kompozycyjnych;

3) zagospodarowania stref z uzyciem r6znorodnych form biekitnej infrastruktury;

4) zagospodarowania stref zieleni w min. 75% jako teren biologicznie czynny, z
wykluczeniem realizacji budynkow 1 garazy podziemnych, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej.

6. W =zakresie obiektéw 1 urzadzen budowlanych, stanowigcych inwestycje celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej, ustala
si¢ mozliwos¢ jej lokalizacji na catym obszarze planu na nast¢pujacych zasadach:

1) zakaz lokalizacji anten, masztow, wiez bazowych oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu lgcznosci w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony
przestrzeni publicznej, w ktorych na rysunku planu okreSlone zostaly osie
kompozycyjne lub strefa ekspozycji krajobrazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego na dominantach i akcentach
urbanistycznych pod warunkiem, ze infrastruktura telekomunikacyjna nie bgdzie
widoczna od strony przestrzeni publicznej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j

§ 12.1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow, w tym zabytkow
archeologicznych oraz ochrony historycznego uktadu urbanistycznego Wesolej
uwzglednia si¢:

1) strefe buforowa dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obejmujaca caty obszar planu,

2) obszar uznany za pomnik historii ,,Krakéw - historyczny zespot miasta” (Zarzadzenie
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. — Monitor Polski nr 50,
poz. 418), o zasiegu okreslonym na rysunku planu;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow — zespot urbanistyczno-architektoniczny
dzielnicy Wesota — wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-650, decyzja z dnia
12 lutego 1984 r., obejmujacy caty obszar planu;

4) obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw oraz oznaczone na rysunku
planu;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terendow oraz oznaczone na rysunku
planu;

6) istniejace miejsce pamiegci narodowej, wymienione w ustaleniach szczegdétowych oraz
oznaczone na rysunku planu;

7) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych oraz oznaczone na rysunku planu:

a) Krakow — Wesota 10 (AZP 102-56;31),
b) Krakéw — Wesota 11 (AZP 102-56;32),



c) Krakéw — Wesota 12 (AZP 102-56;33),
d) Krakéw — Wesota 14 (AZP 102-56;35);

8) archeologiczng stref¢ ochrony konserwatorskiej (strefe nadzoru archeologicznego), 0
zasiegu okreslonym na rysunku planu.

2. W celu ochrony zabytkow, w ustaleniach szczegotowych do poszczegolnych obiektow

uzywa si¢ nastepujacych pojec:

1) Ochrona bryty i gabarytow — polega na ochronie oraz zachowaniu wysokos$ci i
potozenia gérnej krawedzi elewacji frontowej, tylnej oraz ksztattu dachu budynku.

2) Ochrona gabarytow — polega na ochronie oraz zachowaniu wysokosci i potozenia
gornej krawedzi elewacji frontowej oraz niepodnoszeniu kalenicy budynku.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13.1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowej;

2) przestrzenie publiczne nalezy wyposazaé w obiekty matej architektury oraz
os$wietlenie, ustalajac kolor konstrukcji: naturalny, czarny albo grafitowy;

3) nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roslin, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;.

2. Zasady dotyczace nawierzchni w Terenach komunikacji i w Terenach placow:

1) ustala si¢ nastgpujace rodzaje nawierzchni:

a) dla ciggow pieszych: kostka granitowa lub porfirowa, ewentualnie kostka

betonowa,

b) dla jezdni: kostka granitowa lub porfirowa albo tylko w Terenach komunikacji:
asfalt,

c) dla Terenow placéw: drewno, kostka granitowa lub porfirowa albo ptyty
betonowe

z zastrzezeniem, ze:
— nawierzchnie z naturalnej kostki kamiennej (np. granit, porfir) nalezy
wykonywac z cigtych ptyt o szlifowanym lub plomieniowanym licu,
— dla placow zabaw mozna stosowa¢ inne materialy budowlane np. asfaltowe
lub syntetyczne,
— dla ciggow rowerowych mozna stosowac inne materialy budowlane np.
asfaltowe lub syntetyczne za wyjatkiem kostki betonowe;j;
2) ustala si¢ nakaz roznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni,
W przestrzeniach o roznych funkcjach (np. ciggéw pieszych, rowerowych 1 ciggoéw
jezdnych, przestrzeni parkingowych, przej$¢ dla pieszych itd.);
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggow pieszych (chodnikoéw istniejagcych oraz
nowych) wynoszaca min. 2 m.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nawierzchni ze wszelkich materiatow, za wyjatkiem
kostki betonowej, dla ciggdw pieszych w Terenach zieleni urzadzonej.
4. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania Krakowskiego Potudnika Zerowego 0znaczonego na
rysunku planu przy zagospodarowaniu terenu.
5. W przypadku realizacji rob6t budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow i urzadzen



budowlanych infrastruktury technicznej oraz biezagcym remoncie droég, w Terenach
komunikacji dopuszcza si¢ uzycie dotychczasowego materiatu nawierzchni.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci (w rozumieniu

przepiséw odrebnych)

§ 14.1. Ze wzgledu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru nie ustala si¢
szczegOtowych zasad 1 warunkoéw przeprowadzania scalen 1 podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 15.1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzymanie istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odlaczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewnetrznym;

wzdtuz obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0
mocy przekraczajgcej 100 kKW,

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;

zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wytacznie do zasilania znakow drogowych 1 kolejowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o§wietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdnej
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych, w oparciu o system



4.

5.

kanalizacji ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i  szczelnych

bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogo6lnosptawnej:

o 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:
a) ulatwiajagcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcOw w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne
zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna);

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napiecia,
b) odnawialne zrodta energii;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
5) minimalny przekroj:
a) doziemnych przewodéw wysokiego napiecia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna;

3) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowa¢ zakldcen lub negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotgcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy 1 budowy uktadu

komunikacyjnego

§ 16.1. Ustala si¢ zasady obstlugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,



z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1) wuklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potgczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

2)

3)
4)

a)
b)

droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 - poinocna czes$¢ ul. Grzegorzeckiej -
1x2, z dwutorowym torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdnig,

droga Kklasy zbiorczej w terenie KDZT.2 - fragment al. Powstania
Warszawskiego - 2x3, z wydzielonym torowiskiem tramwajowym polozonym w
pasie mi¢dzy jezdniami;

uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
)
K)
1)

m)
n)
0)
p)

a)
r
S)

KDD.1 — ul. Strzelecka - 1x2,

KDD.2 — ul. Botaniczna - 1x2,

KDD.3 — ul. Kopernika - 1x2,

KDD.4 — ul. Blich - 1x2,

KDD.5 — ul. Hugona Kotfataja - 1x1,

KDD.6 — ul. Softyka - 1x1,

KDD.7 —ul. gen. Jozefa Dwernickiego - 1x2,

KDD.8 — planowane przedtuzenie ul. Sw. Lazarza do ul. Mikotaja Kopernika
oraz odnoga biegnaca w kierunku ul. Sniadeckich (przez teren KP.3 i KDD.10)
- 1x2,

KDD.9 —ul. $w. Lazarza - 1x2,

KDD.10 — teren obstugujacy dawne szpitale biegnacy w kierunku terenu KP.3 i
KDD.8 - 1x2,

KDD.11 — ul. Odona Bujwida - 1x2,

KDD.12 — planowane potaczenie ul. $w. Lazarza z Placem Miejskim w terenie
KP.1 - 1x2,

KDD.13 - planowane potaczenie ul. $w. Lazarza z ul. Sniadeckich,

KDD.14, KDD.16 — ul. Sniadeckich 1x2,

KDD.15 — droga biegnaca w kierunku wschodnim od ul. Sniadeckich,

KDD.17 — droga bez nazwy od skrzyzowania z droga klasy KDZT.1 w strong
p6inocng dochodzaca do terenu U.15 — 1x2,

KDD.18 — ul. Zétkiewskiego — 1x2,

KDD.19 — ul. Zétkiewskiego — 1x2,

KDD.20 — planowane przedhuzenie ul. Sw. Lazarza do ul. Mikotaja Kopernika —
1x2;

W obszarze planu znajduja si¢ czeéci pasow drog w terenach: KDZT.1, KDZT .2;
dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

h)

droge w terenie KDZT.1 — do 15 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 42 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT .2,

droge w tereniec KDZT.2 — do 30 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 53 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZT.1,

droge w terenie KDD.1 —do 16 m,

droge w terenie KDD.2 — do 12 m,

droge w terenie KDD.3 —do 31 m,

droge w terenie KDD.4 — do 12 m,

droge w terenie KDD.5 — do 15 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 m w
rejonie skrzyzowan,

droge w terenie KDD.6 — do 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 20 m w



B

rejonie skrzyzowan,

1) droge w terenie KDD.7 — do 14 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 21 m w

rejonie skrzyzowan,

j) drogi w terenie KDD.8 —do 16 m,

k) drogi w terenie KDD.9 —do 21 m,

I) droge w terenie KDD.10 —do 12 m,

m) droge w terenie KDD.11 —do 11 m,

n) droge w terenie KDD.12 — do 15 m,

0) droge w terenie KDD.13 do 19 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 29 m w

rejonie zakrgtu przy placu,

p) KDD.14 -do 19 m,

q) KDD.15-do 16 m,

r) KDD.16 —do 23 m,

s) KDD.17 —do 14 m, z dopuszczeniem fragmentarycznego poszerzenia do 21 mw

rejonie skrzyzowania z ul. Grzegorzecka,

t) KDD.18 —do 12m, z dopuszczeniem fragmentarycznego poszerzenia do 16 m w
rejonie zakretu przy Ogrodzie Botanicznym,

u) KDD.19-do 10m,

v) KDD.20 —do 20m;

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 11 2, uzupetniaja:

a) Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod parking dla samochodoéw osobowych wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z obshuga parkowania i utrzymaniem terenu, oznaczony symbolem
KU.1,

b) Teren ciggu pieszego i rowerowego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze lub rowerowe, w obrebie ktorych dopuszcza sig
réwniez lokalizacj¢ droég dojazdowych o ograniczonej dostgpnosci, 0znaczony
symbolem KDX.1,

c) Tereny placow 0 podstawowym przeznaczeniu pod place miejskie, w obrgbie
ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje drég dojazdowych o ograniczonej
dostepnosci, oznaczone symbolami KP.1-KP.3.

Dla potrzeb transportu kolejowego przeznaczony jest:
1) teren KK/KDZT.1 pod infrastrukture kolejowa lokalizowang na wiadukcie nad
droga publiczng klasy zbiorczej,
2) teren KK/KDD.1 pod infrastrukture kolejowa lokalizowang na wiadukcie nad
droga publiczng klasy dojazdowej,
3) teren KK.1 pod tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej.
Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowg nowych odcinkow
w terenach: KDD.8, KDD.12, KDD.13, KDD.15, KDD.17, KDD.20, KDX.1 oraz
przebudowe drog w terenach: KDD.4, KDD.14, KDD.16, a takze budowe niezbednych
drog w terenach placow KP.1-KP.3.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
W celu uspokojenia ruchu kotowego i zwigkszenia bezpieczenstwa na ulicy Sniadeckich
w terenach KDD.14 oraz KDD.16 ustala si¢ nakaz realizacji dziatan takich jak:
1) wprowadzanie licznych zalaman w przebiegu jezdni, ze zrdéznicowaniem jej
szerokosci;
2) stosowanie wykonczenia z asfaltu, fazowanej nawierzchni brukowanej lub plyt
azurowych w przebiegu jezdni.



7. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogodlnomiejskiego istniejacego uktadu tras
rowerowych w terenie KDD.3.

8. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg zalecanego uktadu tras rowerowych w terenach
KDZT.1, KDZT.2, KDD.3, KDD.4, KDD.6, KDD.8, KDD.9, KDD.12, KDD.14,
KDD.15, KDD.16, KDD.18, KDD.20, KDX.1, KP.1, KP.2, a ponadto dopuszcza si¢
we wszystkich innych terenach (w szczegdlnosci w Terenach zieleni urzadzonej, 0
symbolu ZP), lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.

9. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg stuchu i wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektoéw lub do funkcji ich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 3 miejsca na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 3 miejsca na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: 2 miejsca na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 100 t6zek,

f) domy rencistow: 2 miejsca na 100 16zek,

g) domy zakonne: 2 miejsca na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 5 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 12 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 10 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

k) budynki kultu religijnego: 3 miejsca na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o§wiaty: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 2 miejsca na
100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: 7 miejsc na 100 tozek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii: 3 miejsca na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

V) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 3 miejsca na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

w) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie).



2) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowej liczby miejsc parkingowych w
przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:

a) remoncie,

b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

C) zmianie sposobu uzytkowania, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile
nie spowoduje to zwigkszenia liczby samodzielnych lokali uzytkowych;

3) w ramach miejsc parkingowych okreslonych w pkt 1 lit a) — w) nakazuje si¢
zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajgc miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,

€) domy studenckie: 30 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10. miejsc na
100 studentow,

j)  budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki handlu - 2000 m*> pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

I)  budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 1 miejsce na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

q) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczes$nie),

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe dla rowerdéw dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowaé 1 bilansowa w obrgbie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 i 6, miejsc parkingowych oraz stanowisk postojowych dla
roweréw takze w obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych -
jako pasy 1 zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

11. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w formie garazy i parkingéw kubaturowych
(podziemnych i nadziemnych),

2) dopuszcza sie realizacj¢ miejsc parkingowych jako naziemne miejsca postojowe.

12. W zakresie sytuowania garazy podziemnych ustala si¢:



1) mozliwo$¢ ich lokalizacji w Terenach zabudowy w ramach wyznaczonych linii
zabudowy oraz w sposob wskazany w ustaleniach szczegétowych planu,

2) mozliwo$¢ ich realizacji pod terenami o symbolu KP.1, KP.2 oraz KDD.14.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3a:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez istniejacg sie¢ linii tramwajowych
w ulicach: Grzegorzeckiej, Lubicz oraz al. Powstania Warszawskiego;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe;

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez Szybka Kolej Aglomeracyjng —
przystanek Hala Targowa, znajdujacy si¢ za potudniowo-zachodnig granicg planu;

4) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez planowang lini¢ metra, 0 przebiegu
od ronda Mogilskiego (przystanek) w kierunku Dworca Gtownego (przystanek).

Wysoko$¢ stawki procentowe;]

§ 17.Stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 18. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne oraz
urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

2) niewyznaczone na rysunku planu: dojScia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

3) naziemne miejsca postojowe (za wyjatkiem terenéw o symbolach ZP.1-ZP.5),
altany, place zabaw, urzadzenia sportu i rekreacji;

4) budynki gospodarcze, garaze, wiaty (za wyjatkiem terenéw o symbolach KP, ZP,
ZPs, ZPz chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej).

Tereny zabudowy MW.1 — MW.7

§ 19.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
budynkéw oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw réwniez w piwnicach.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci

bezwzgledniej zabudowy: 228 m n.p.m.,

chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty



ustalone w ust. 6-8.

4.W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do
rejestru zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Soltyka 1 / ul. Blich
7,8,9 / ul. Dwernickiego 2 (nr rej. A - 1108) — zesp6t budynkoéw ,,Dom dla Urzednikow
C.K. Kolei Panstwowych”, w granicach dziatek nr 38/1, 38/2, 38/4, 38/5 obr. 52
Srédmiescie.

5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. gen. Jozefa Dwernickiego 4;
2) ul. gen. Jozefa Dwernickiego 6.

6.W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony
bryty i gabarytow.

7.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 5 pkt 2 oraz budynku
frontowego pod adresem ul. Dwernickiego 8 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

8.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 5 pkt 1 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwo$cig podniesienia kalenicy
budynku do wysokosci 21m.

§ 20.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.2 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowych w parterach
budynkow oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw réwniez w piwnicach.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 6-9.

4.W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do
rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Blich 6 (nr rej. A -
1108) — zespot budynkow ,,.Dom dla Urzednikow C.K. Kolei Panstwowych”, w
granicach dziatek nr 37/1, 37/2 obr. 52 Srédmiescie.

5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Hugona KoMataja 3 — kamienica z oficyna;
2) ul. Hugona Kottataja 5 — kamienica z oficyna;
3) ul. Sottyka 4 — kamienica — ,,Dom dla urz¢dnikow Pocztowych”.

6.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 i ust. 5 pkt 1, 2 ustala si¢
nakaz ochrony bryly 1 gabarytow.

7.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 5 pkt 3 ustala si¢ nakaz
ochrony gabarytow.

8.W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem ul. Sottyka 6 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
budynku frontowego do wysokosci 20 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 224 m n.p.m.

9.W odniesieniu do niezbudowanej zachodniej cze$ci nieruchomosci na dziatce nr 32 obr.
52 Srédmiescie ustala sig mozliwo$é realizacji budynku frontowego ustalajac:

1) funkcj¢: budynki zamieszkania zbiorowego lub budynki ustugowe;



2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 224 m n.p.m.

§ 21.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
budynkéw oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw rowniez w piwnicach.
3.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 228 m n.p.m.,
chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 5.
4.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Blich 3 z oficyna;
2) ul. Blich 4 z oficyna;
3) ul. Blich 5/ ul. Hugona Kottataja 2 — kamienica;
4) ul. Hugona Koltataja 4 — kamienica;
5) ul. Hugona Kolataja 6 — kamienica z oficyna;
6) ul. Hugona Kottataja 8 — kamienica z oficyna;
7) ul. Hugona Kottataja 10 — kamienica;
8) ul. Hugona KoMataja 12 — kamienica;
9) ul. Hugona Kottataja 14 — kamienica.
5. W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 oraz budynku
frontowego pod adresem ul. Hugona Koltataja 16 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

§ 22.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.4 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
budynkoéw oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw rowniez w piwnicach.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci

bezwzgledniej zabudowy: 225 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 5.

4. W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Hugona KoMttataja 9 — kamienica z oficyng;
2) ul. Hugona Kottataja 11/ul. Sw. Lazarza 1 — kamienica;
3) ul. Sw. Lazarza 3— kamienica z oficyna.

5W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 oraz budynkow
frontowych pod adresem: ul. Sottyka 10 oraz ul. Sottyka 12 ustala si¢ nakaz ochrony



gabarytow.

§ 23.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.5 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w
parterach budynkow oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow rowniez w piwnicach.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 226 m n.p.m.,
chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 5.
4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) Odona Bujwida 1 — kamienica z przedogrodkiem i murkiem od strony ul. Sw.
tazarza;
2) Odona Bujwida 2 — kamienica;
3) Odona Bujwida 3 — kamienica.
5.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 oraz budynku
frontowego pod adresem ul. Sw. Lazarza 6 ustala si¢ nakaz ochrony bryty i gabarytow.

§ 24.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.6 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w
parterach budynkow oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow réwniez w piwnicach.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 19 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 225 m
n.p.m. po péinocnej stronie linii regulacyjnej,
b) 14 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 219 m
n.p.m. po potudniowe;j stronie linii regulacyjne;,
chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 5-7.
4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Odona Bujwida 4 — kamienica;
2) ul. Odona Bujwida 5 — kamienica;
3) ul. Odona Bujwida 6 — kamienica;
4) ul. Odona Bujwida 7 — kamienica;
5) ul. Odona Bujwida 8 — kamienica;
6) ul. Odona Bujwida 9 — kamienica;
7) ul. Odona Bujwida 10 — kamienica;
8) ul. Odona Bujwida 11 — kamienica z przedogrodkiem i murkiem od strony ul. §w.



§ 25.1.

Yazarza;
9) ul. Sw. Lazarza 12 — kamienica z przedogrodkiem.
W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 ustala si¢ nakaz
ochrony bryly i gabarytow.
W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 12/19, 22/6, 12/15 obr. 52 Sroédmiescie
dopuszcza si¢ realizacje wyltacznie garazy wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z obstugg parkowania, o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 5 m, ustalajagc nakaz
realizacji dachow zielonych oraz $cian stanowigcych teren biologicznie czynny od strony
Terenéw Zieleni urzadzonej.
W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 12/4, 22/4, 21/3 oraz wschodnich czgs$ci
dziatek nr 20/2, 19 obr. 52 Srédmiescie dopuszcza si¢ realizacje wylacznie garazy wraz
z obiektami 1 urzagdzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 6 m.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
MW.7 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

. Jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w

parterach budynkéw oraz w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych

w gminnej ewidencji zabytkéw roéwniez w piwnicach.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 225 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 6-10.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objety ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul. Gen. Jozefa

Dwernickiego 7, 7a (nr rej. A-920) — kamienica wraz z oficyna, w granicach dziatek 43/2,

43/2, 43/4 obr. 52 Srodmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete

W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Gen. Jézefa Dwernickiego 3 — kamienica;

2) ul. Gen. Jozefa Dwernickiego 5 — kamienica z oficyna;

3) ul. Gen. Jozefa Dwernickiego 9 / ul. Sottyka 5 — kamienica z oficyna;

4) ul. Grzegorzecka 4 / ul. Gen. Jézefa Dwernickiego 1 — kamienica;

5) ul. Grzegorzecka 6 - kamienica;

6) ul. Grzegorzecka 8 — kamienica z oficyna;

7) ul. Sottyka 7 — kamienica;

8) ul. Sottyka 9 — kamienica;

9) ul. Sottyka 11 — kamienica;

10) ul. Sottyka 13 — kamienica z oficyna;

11) ul. Sottyka 15 — kamienica;

12) ul. Sottyka 17 — kamienica,;

13) ul. Sottyka 19 — fabryka;

14) ul. Sw. Lazarza 9 — kamienica;

15) ul. Sw. Lazarza 11 — kamienica.

W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 oraz ust. 5 pkt 2 ustala

si¢ nakaz ochrony bryty i gabarytéw.



7. W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 5 pkt 4, 6-7, 10-15 ustala
si¢ nakaz ochrony gabarytow.

8. W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 5 pkt 1, 3, 5 ustala si¢
nakaz ochrony wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, z mozliwosciag
podniesienia kalenicy budynku.

9. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 5 pkt 9 ustala si¢
mozliwo$¢ nadbudowy istniejgcego budynku ustalajac:

1) maksymalng wysoko$¢ kalenicy: 17 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 221 m n.p.m.;
2) dopuszczenie realizacji dachu dwuspadowego nad budynkiem frontowym.

10. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 5 pkt 8 ustala si¢
mozliwo$¢ nadbudowy istniejacego budynku ustalajac maksymalng wysokos¢
zabudowy: 16,5 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 220
m n.p.m.

11. W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce 56 oraz 57/1 obr. 52 Sroédmiescie ustala sig
mozliwo$¢ budowy budynkéw ustalajgc maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17,5 m,
jednak nie wiecej niz do wysokos$ci bezwzgledniej zabudowy: 221,5 m n.p.m.

Tereny zabudowy U.MWi.1 — U/MWi.2

§ 26.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, oznaczony symbolem U/MWi.l o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z
ustugami lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci

bezwzgledniej zabudowy: 222 m n.p.m.
4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem
rozbudowy lub nadbudowy istniejace;j,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 5-8.

3. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, wpisany do
rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Strzelecka 13 (nr rej.
A - 873) — kamienica, w granicach dziatki nr 13 obr 51 Srédmiescie.

4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Lubicz 19/ ul. Strzelecka 21 — kamienica z oficynami;
2) ul. Strzelecka 7 — dom i tablica na parterze;
3) ul. Strzelecka 9 — kamienica;
4) ul. Strzelecka 11 — kamienica;
5) ul. Strzelecka 15 — kamienica z oficynami;
6) ul. Strzelecka 17 — kamienica z oficynami;
7) ul. Strzelecka 19 — kamienica z oficynami.

5. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony
bryly i gabarytow.

6. W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 1, 4, 6, 7 ustala si¢
nakaz ochrony gabarytow.

7. W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 3, 5 ustala si¢ nakaz



ochrony wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscig podniesienia
kalenicy budynku.

8. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 pkt 2 ustala si¢ nakaz
ochrony kompozycji istniejacej elewacji i tablicy pamigtkowej, z mozliwoscia
nadbudowy 1 rozbudowy istniejgcego obiektu ustalajgc maksymalng wysokos¢
zabudowy: 12 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 214 m
n.p.m.

§ 27.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, oznaczony symbolem U/MWi.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustlugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z
ustugami lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2.W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 231 m n.p.m.

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem
rozbudowy lub nadbudowy istniejace;j,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 5-7.

3.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Botaniczna 4-4a — dom z oficyng, ogrodem i ogrodzenie;

2) ul. Botaniczna 6 — kamienica z oficynami;
3) ul. Botaniczna 8 — kamienica;

4) ul. Botaniczna 10 — kamienica;

5) ul. Lubicz 27 — dwie tablice pamigtkowe;
6) ul. Lubicz 27a — kamienica.

4.W wyznaczonym terenie znajduje si¢ Miejsce Pamigci Narodowej tj. miejsce publicznej
egzekucji 40 Polakow upamigtnione dwoma tablicami w parterze budynku pod adresem
ul. Lubicz 27, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania.

5.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 pkt 1-3 oraz budynku
frontowego pod adresem ul. Lubicz 27 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

6.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 pkt 4 ustala si¢ nakaz
ochrony wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowe;j.

7.W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce 26/1 oraz 25/1 obr. Srodmiescie ustala sie
mozliwos¢ realizacji budynkow zgodnie z liniami zabudowy do wysokosci Sciany
szczytowej budynku pod adresem ul. Botaniczna 6 jednak nie wyzej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 229 m n.p.m.

Tereny zabudowy MW/U.1-MW/U.5

§ 28.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 225 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 4-6.

3. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Grzegorzecka 12 — kamienica;
2) ul. Grzegorzecka 14/ ul. Sw. Lazarza 21 — kamienica;
3) ul. Sw. Lazarza 17 — kamienica;
4) ul. Sw. Lazarza 19 — pracownia rzemiesInicza.

4. W odniesieniu do budynkoéw frontowych wymienionych w ust. 3 pkt 3 oraz budynku
frontowego pod adresem Grzegorzecka 10, ul. Sw. Lazarza 13, ul. Sw. Lazarza 15 ustala
si¢ nakaz ochrony gabarytow.

5. W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 pkt 1, 2 ustala si¢ nakaz
ochrony wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscig podniesienia
kalenicy do wysokosci obiektu przy ul. Grzegorzeckiej 10.

6. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 pkt 4 ustala si¢
mozliwo$¢ nadbudowy lub rozbudowy istniejacego obiektu ustalajagc maksymalng
wysoko$¢ zabudowy: 15 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzgledniej
zabudowy: 219 m n.p.m.

§ 29.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczony symbolem MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustlugami.

2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 219 m n.p.m.;

4) nakaz realizacji dachow skosnych;

5) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) dopuszczenie realizacji pod strefg ,kluczowych stref zieleni i egzemplarzy drzew”
parkingu podziemnego ustalajac nakaz zagospodarowania jego powierzchni w min.
40% jako teren biologicznie czynny,

chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4-6.

3.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Grzegorzecka 40 — przedszkole;

2) ul. Zotkiewskiego 12 — dom.

4.W odniesieniu do budynkow frontowych o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony
gabarytow budynkoéw z mozliwo$cig rozbudowy w ramach linii zabudowy od strony
podworza.

5.W odniesieniu do nieruchomosci na dzialce 36/1, 36/2, 27, 28 obr. 52 Srédmiescie ustala
si¢ mozliwos¢ budowy budynkow frontowych ustalajac:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, jednak nie wyzej niz do wysokoSci
bezwzgledniej zabudowy: 215 m n.p.m.;

2) nakaz realizacji dachu naczétkowego od strony placu o symbolu KP.2 na dzialce



36/1.

6.W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce 38/2, 33/2, 32, 31, 30, 25/2, 26/2, 29 obr. 63

§ 30.1.

§ 31.1.

Srédmiescie ustala si¢ mozliwo$é budowy budynkéw frontowych ustalajac:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wyzej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 219 m n.p.m.;

2) zréznicowanie wysokosci zabudowy ze zwigkszaniem wysoko$ci w  kierunku
pOtocnym.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

oznaczony symbolem MW/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 215 m n.p.m.;

4) nakaz realizacji dachéw skosnych w budynkach frontowych od strony ulicy
Zotkiewskiego;

5) zakaz realizacji dachow plaskich na budynkach innych niz frontowe, z
dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych;

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 4-5.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete

w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Zotkiewskiego 18 — dom;

2) ul. Zétkiewskiego 20 — dom;

3) ul. Zotkiewskiego 24 — dom;

4) ul. Zo6tkiewskiego 26 — dom.

W odniesieniu do budynkéw frontowych o ktorych mowa w ust. 3 oraz budynku

frontowego pod adresem: ul. Zotkiewskiego 22 ustala si¢c nakaz ochrony gabarytow

budynkow.

W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem:

1) ul. Zolkiewskiego 28;

2) ul. Zotkiewskiego 30;

3) ul. Zotkiewskiego 32

4) ul. Zo6tkiewskiego 34;

5) ul. Zotkiewskiego 36;

6) ul. Zotkiewskiego 38,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw frontowych.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczony symbolem MW/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,8;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 10 m lub nie wiecej niz do wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 214 m n.p.m. po



poinocnej stronie linii regulacyjnej,
b) 14 m lub nie wigcej niz do wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 219 m n.p.m. po
potudniowe;j stronie linii regulacyjne;.
3. W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 12/2, 12/6, 12/15 obr. 52 Sroédmiescie
ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw frontowych.

§ 32.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 215 m n.p.m.
4) nakaz realizacji dachow skosnych na budynkach frontowych;
5) zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach innych niz frontowe, z
dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych.
3. W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 4, 5 obr. 53 Srédmiescie ustala sig
mozliwo$¢ realizacji budynkéw frontowych.

Tereny zabudowy U.1 - U.16

§ 33.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 237 m n.p.m.;

4) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych pomiedzy ulica Lubicz, a
wyznaczong obowigzujaca linig zabudowy z zaleceniem realizacji na powierzchni
urzgdzonej przestrzeni ogrodowej, placow lub innych przestrzeni rekreacyjnych,

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

3. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Lubicz 25a — biurowiec;

2) ul. Lubicz 25 — Biurowiec Centralnego Zarzadu Naftowego ,,Bipronaft” oraz pomnik
Ignacego Lukasiewicza;

3) ul. Lubicz 23 — mur ogrodzeniowy d. zaktadu ubogich kalek.

4. W odniesieniu do budynkéw frontowych 1 innych obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow budynkow i ochrony tych obiektow.

§ 34.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, 0znaczony symbolem U.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,2;



§ 35.1.

§ 36.1.

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 226 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska ujety

w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem

ul. Kopernika 22 — kamienica z oficyna.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow budynku.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-6.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 15 (nr

rej. A - 1014) — pawilon gtowny zespotu II Kliniki Choréb Wewnetrznych, podjazd,

ogréd oraz mur, w péocno-zachodniej czesci dziatki 12/19 obr. 52 Srodmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg ujete w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Kopernika

15a/ 15b — pawilony boczne kliniki choréb wewnetrznych.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony

bryty i gabarytow.

W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 23 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 231 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-6.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 17 (nr

rej. A - 1078) — budynek kliniki, w poéinocno-zachodniej czgsci dziatki 12/19 obr. 52

Srédmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objety ochrong konserwatorska ujete w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem ul. Kopernika

19 — kottownia, gazownia i lodownia oraz mur ogrodzeniowy.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony

bryly i gabarytow.

W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony



§ 37.1.

§ 38. 1.

§ 39.1.

gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.5,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 21 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Kopernika 19 (nr rej. A - 1006) — szpital §w. Lazarza (d. klasztor Karmelitow);

2) ul. Kopernika 21 (nr rej. A - 1005) — klinika chirurgii z przedogrodkiem, podjazdem
I murem ogrodzenia;

3) ul. Kopernika 21A (nr rej. A - 1072) — klinika psychiatrii

w potnocnej czeséei dziatki nr 12/19 obr. 52 Srodmiescie.

W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz

ochrony bryly i gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem U.6,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —2,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 215 m n.p.m.;
4) nakaz realizacji dachéw skosnych w budynkach frontowych od strony ulicy
Zotkiewskiego;
5) zakaz realizacji dachow plaskich na budynkach innych niz frontowe, z
dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych,
chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 5-6.
W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, o0znaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Zbtkiewskiego 9 — dom;
2) ul. Zétkiewskiego 15 — dom.
W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz
ochrony gabarytoéw budynku.
W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 13 i 14/1 obr. 51 Srédmiescie
dopuszcza si¢ budowe budynku frontowego o maksymalnej wysokosci zabudowy: 10
m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzglednej: 213 m. n.p.m., ustalajac nakaz
realizacji dachu naczotkowego od strony Terenu placu o symbolu KP.2.
W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 8, 9/4, 10, 11/1 obr. 51 Srédmiescie
dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe budynku frontowego o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 12 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzglednej: 215 m. n.p.m.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.



§ 40.1.

§ 41.1.

§ 42.1.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

ul. Sniadeckich 5 — budynek glowny i pawilon Kliniki Gastroenterologii i Hepatologii

oraz Chorob Zakaznych Szpitala Uniwersyteckiego.

W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:

1) nakaz ochrony gabarytow, z mozliwoscig rozbudowy i dobudowy nowych budynkoéw
w ramach linii zabudowy,

2) w przypadku rozbiorki istniejgcego obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszczenie
budowy nowego budynku z uwzglednieniem zapisow dotyczacych Zasad
ksztattowania krajobrazu.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.8,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 221 m n.p.m.

W odniesieniu do nieruchomosci na dzialce nr 12/6 obr. 52 Srédmiescie ustala sig

mozliwo$¢ budowy budynkéw frontowych.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.9,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 226 m n.p.m.

W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce nr 12/13, 12/19 obr. 52 Srodmiescie ustala

sie mozliwos¢ budowy budynkow frontowych.

W wyznaczonym terenie wyznacza si¢ dominant¢ urbanistyczng dla ktorej obowigzuja

ustalenia dotyczace Zasad ksztattowania krajobrazu.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.10,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 225 m n.p.m.

W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce nr 12/13 obr. 52 Srédmiescie ustala sie

mozliwo$¢ budowy budynkéw frontowych.



§ 43.1.

§ 44.1.

§ 45.1.

§ 46.1.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.11,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,2;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 220 m n.p.m.,

chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkow (nr rej. — A-1128), oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul.

Grzegorzecka 18/ 18a — Klinika Urologiczna, w poludniowej czgs$ci dziatki nr 12/12 obr.

52 Sroédmiescie.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony

bryly 1 gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.12,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m lub nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 221 m n.p.m.
4) nakaz ksztaltowania zabudowy w formie kwartatow zabudowy w ramach
wyznaczonego terenu, ustalajac ze:
a) dlugos¢ poszczegélnych bryt budynkéw (na bokach kwartatu) nie powinna
przekraczac¢ 50m,
b) poszczegodlne bryty budynkow zaleca si¢ ze sobg taczy¢ przewigzkami.
W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 3/2, 3/4, 3/9 obr. 52 Srédmie$cie ustala
si¢ mozliwos¢ budowy budynkow frontowych.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.13,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,2;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 225 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 3.

W wyznaczonym terenie znajduje si¢ istniejacy komin, wobec ktorego ustala si¢

dopuszczenie zachowania z mozliwoscig przeksztatcenia w inny obiekt wyrdzniajacy

si¢ w krajobrazie o analogicznej wysokosci 1 kubaturze.

W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 48 i 5 obr. 52 Srédmiescie ustala sie

mozliwo$¢ budowy budynkow frontowych.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.14,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;



§ 47.1.

§ 48.1.

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —4,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 223 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4-5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt i obszar objety ochrong konserwatorska

ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul.

Grzegorzecka 20 — d. Bursa Akademicka.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow budynku.

W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 23 i 24 obr. 63 Srodmiescie ustala sie

mozliwo$¢ budowy budynkow frontowych ustalajac nakaz:

1) nawigzania gorng krawedzig elewacji frontowej i wysokos$cig kalenicy od strony
ulicy Sniadeckich i ul. Grzegérzeckiej do budynku, o ktérym mowa w ust. 3,

2) realizacji dachow skosnych, ktorych kalenica nie przekracza wysoko$ci kalenicy
budynku, o ktérym mowa w ust. 3.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.15,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,8;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 217 m n.p.m.;

4) zakaz realizacji dachow ptaskich na budynkach innych niz frontowe, z
dopuszczeniem realizacji dachow jednospadowych.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.16,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —2,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 217 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4-5.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane
do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul. Zoétkiewskiego
19,21 / Aleja Powstania Warszawskiego 15 (nr rej. A - 962) — fabryka Peterseima: hala
od strony ul. Zétkiewskiego oraz 2 hale od strony Al. Powstania Warszawskiego wraz
z domem dyrekcji i kominem, w granicach dziatek nr 47, 48, 49, 6/2, 6/3, 7/5, 7/6, 7/7
obr. 53 Sroédmiescie.

W odniesieniu do budynkow i obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow budynkow oraz istniejacego komina o wysokosci 31,5 m.

W odniesieniu nieruchomosci wymienionej w ust. 3 na dziatce 49 obr. 53 Srédmiescie

ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy budynkéw na dziedzincu fabryki ustalajac maksymalng
wysokos¢ zabudowy: 19,5 m, jednak nie wyzej niz do wysoko$ci bezwzgledniej
zabudowy: 223 m n.p.m.;

2) mozliwos¢ realizacji powigzan komunikacyjnych w poziomie parteru z obiektami



wpisanymi do rejestru zabytkow.

Tereny zabudowy Uks.1 — Uks.4

§ 49.1.

§ 50.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem UKks.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu

religijnego.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 235 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4-5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 26 (nr

rej. A-221/M) — Kosciot Jezuitow p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, w granicach

dziatki 4/6 obr. 51 Srodmiescie.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sie:

1) nakaz ochrony bryty i gabarytow;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy istniejacej: 31 m, jednak nie wigcej niz do
wysokos$ci bezwzgledniej zabudowy: 241 m n.p.m. (dla istniejacej nawy kosciota);

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy istniejacej: 67 m, jednak nie wigcej niz do
wysokos$ci bezwzgledniej zabudowy: 276 m n.p.m. (dla istniejacej wiezy kosSciota).

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt - posag Franciszka Maczynskiego - objety

ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku

planu, pod adresem ul. Kopernika 26, dla ktorego ustala si¢ nakaz ochrony.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem UKs.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu kultu

religijnego oraz zamieszkania zbiorowego.

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,2;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 221 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-6.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete w

gminnej ewidencji zabytkow, pod adresem ul. Kotataja 7, oznaczone na rysunku planu,

stanowigce Zespol Zaktadu Opiekunczo Wychowawczego SS. Felicjanek z kaplica i

ogrodem.

W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty 1 gabarytow, z mozliwoscig rozbudowy budynku frontowego w kierunku

zachodnim wzdtuz ulicy KoHataja.

W odniesieniu do budynku frontowego pod adresem ul. Sottyka 8 ustala si¢ dopuszczenie

rozbudowy i nadbudowy budynku w ramach wyznaczonych linii zabudowy ustalajac

nakaz realizacji dachu sko$nego, maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m jednak nie



§ 51.1.

§ 52.1.

wiecej niz do wysokos$ci bezwzgledniej zabudowy 215 m n.p.m. oraz warunek:

1) wykonania przejscia lub podcieni na poziomie parteru budynku w przestrzeni ulicy
Sottyka (na rysunku planu fragment ten znajduje si¢ poza linig zabudowy)

lub

2) wyburzenia cz¢$ci budynku znajdujgcego sie w przestrzeni ulicy Sottyka i urzadzenie
tego terenu jako chodnik lub przestrzen piesza i rekreacyjna (na rysunku planu
fragment ten znajduje si¢ poza linig zabudowy).

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem UKs.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu kultu

religijnego oraz zamieszkania zbiorowego.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 220 m n.p.m.,

chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 44 (nr

rej. A-24) — Kosciot pw. Sw. Teresy z Avila i Klasztor Karmelitek Bosych, w granicach

dziatki nr 27 obr. 51 Srédmiescie.

W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz ochrony bryty i

gabarytow.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem UKks.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu

religijnego.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 235 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 19 (nr

rej. A-232/M) — Kosciot Niepokalanego Poczecia N. P. Marii w ramach d. klasztoru

Karmelitéw, w potnocnej czesci dziatki nr 12/19 obr. 52 Srédmiescie.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sig:

1) nakaz ochrony bryly i gabarytow,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy istniejgcej: 42 m, jednak nie wigcej niz do
wysokosci bezwzglednej zabudowy: 250 m n.p.m. (dla istniejacych wiez kosciota).

Teren zabudowy Uo.1

§ 53.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem Uo.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu
o$wiaty.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych



3.

jako samodzielne budynki lub czesci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 217 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w

gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem:

ul. Grzegorzecka 24 — szkota wraz z ogrodem.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktérym mowa w ust. 4 ustala si¢:

1) nakaz ochrony bryty i gabarytow;

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub rozbidrki istniejacej sali
gimnastycznej 1 przewigzki,

3) mozliwos¢ dobudowy od strony poédinocnej nowej sali gimnastycznej, wraz
Z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi, ustalajac dowolng forme
dachu, z zaleceniem realizacji na nim terenu biologicznie czynnego.

Tereny zabudowy Un.1 - Un.4

§ 54.1.

§ 55.1.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami ustugowymi z zakresu nauki
I zamieszkania zbiorowego.
Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych
jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkéw o funkcji podstawowe;.
W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 228 m n.p.m.
4) dopuszczenie realizacji dodatkowych parkingdw podziemnych pomigdzy Terenami
kolei a wyznaczong zachodnig linig zabudowy,
chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 6-7.
W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane
do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Kopernika 26 (nr rej. A-1040, A-249/M) — Kolegium oo. Jezuitéw, ogrodzenie
oraz ogrod;
2) ul. Kopernika 30 (nr rej. A- 334) — willa ,,Zofiowka” z ogrodem i ogrodzeniem,
w granicach dziatki nr 4/6 obr 51 Srédmiescie.
W wyznaczonym terenie, na granicy z terenem Uks. 1, znajduje si¢ obiekt objety ochrong
konserwatorskg ujety w gminnej ewidencji zabytkow, pod adresem ul. Kopernika 26 —
grota na terenie ogrodu OO. Jezuitow.
W odniesieniu do budynkow oraz rzezb i ogrodzen, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 ustala
si¢ nakaz ochrony bryly 1 gabarytow.
W odniesieniu do ogrodow, o ktérych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ich zachowania z
mozliwoscig ich rekompozyc;ji.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Un.2,



§ 56.1.

§ 57.1.

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki.

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.

W odniesieniu do budynku frontowego pod adresem ul. Kopernika 15¢ ustala si¢

dopuszczenie jego nadbudowy, rozbudowy lub budowy nowego obiektu ustalajac

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci

bezwzglednej zabudowy: 225 m n.p.m.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki

I zdrowia.

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 229 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Grzegorzecka 16

(nr rej. A-1095) — Budynek Medycyny Sadowej - Collegium Medicum, w granicach

dziatki nr 13 obr. 52 Srédmiescie.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢:

1) nakaz ochrony bryly i gabarytow;

2) maksymalng wysoko$¢ istniejgcej zabudowy: 27 m, jednak nie wigcej niz do
wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Un.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki

oraz sportu i rekreacji.

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czgéci budynkoéw o funkceji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 219 m n.p.m.

Nakaz ksztattowania zabudowy w formie kwartatow zabudowy w ramach wyznaczonego

terenu, ustalajac ze:

1) dlugos¢ poszczegdlnych bryt budynkéw (na bokach kwartatu) nie powinna
przekracza¢ 50 m,

2) poszczegolne bryly budynkow zaleca sig¢ ze soba taczy¢ przewigzkami.



Teren zabudowy Up.1

§ 58.1.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Up.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu celu
publicznego.

Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ushugowych

jako samodzielne budynki lub czesci budynkéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4,

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 219 m n.p.m., a w ramach linii regulacyjnej wysokosci
(pénocno-wschodni naroznik terenu) 8 m, jednak nie wigcej niz do wysokos$ci
bezwzglednej zabudowy: 211 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Lubicz 21 (nr re;j.

A -1008) —d. willa tzw. ,,Bialty Domek”.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow z mozliwo$cig rozbudowy i dobudowy nowych budynkéw.

Tereny zabudowy Uz.1 - Uz .4

§ 59.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uz.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu

zdrowia.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkdéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 226,5 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 6-7.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkow (nr rej. A-592), oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul.

Strzelecka 2/4 — zesp6t szpitala dzieciecego im. Sw. Ludwika wraz z otoczeniem,

podjazdem i przedogrédkami, w granicach dziatki nr 5 obr 51 Srodmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska ujety w

gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem

ul. Kopernika 32 - willa.

W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sig:

1) nakaz ochrony bryty i gabarytow budynku szpitala;

2) nakaz ochrony podjazdu z mozliwoscig jego przebudowy;

3) nakaz ochrony wyznaczonych przedogrodkoéw z mozliwoscig ich remkompozycji.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorych mowa w ust. 5 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytoéw.



§ 60.1.

10.

§ 61.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uz.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu

zdrowia.

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czesci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2.4,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 229 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 6-10.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Kopernika 38 (nr rej. A-1115) — Klinika Okulistyczna;

2) ul. Kopernika 40 (nr rej. A-118) — I Klinika Chirurgiczna,

w granicach dziatki nr 28/2 obr. 51 Srédmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska ujgte w

gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Kopernika 36 — kamienica

2) ul. Kopernika 40 — pomnik Rafata Czerwiakowskiego.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1 ustala si¢ nakaz

zachowania wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowych.

W odniesieniu do pomnika, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2 ustala si¢ nakaz zachowania

oraz zaakcentowania w kompozycji otaczajacego go skweru.

W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce 28/4 obr. 51 Srédmiescie od strony ulicy

Strzeleckiej dopuszcza si¢ budowe budynku o maksymalnej wysokosci zabudowy: 15m,

jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzglednej: 226 m. n.p.m.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uz.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu
zdrowia.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkdéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 234 m n.p.m.

4) dopuszczenie realizacji fragmentu czes$ci podziemnej parkingu (o ktérym mowa w
terenie KU.1) lub niezbednej infrastruktury powigzanej z parkingiem w odlegtosci
do 10m od granic terenu KU.1,

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:



§ 62.1.

1) ul. Kopernika 23 (nr rej. A-1001) — Klinika Ginekologii, w granicach dziatki nr 3/8
obr. 63 Srodmiescie;

2) ul. Kopernika 25 (nr rej. A-1016) — Szkota Pielggniarek, w granicach dziatki nr 1 obr.
63 Srodmiescie.

W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony bryty i

gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uz.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu

zdrowia.

Jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czes$ci budynkéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 15%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,4,

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-6.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul. Botaniczna 3 / ul.

Kopernika 48 (nr rej. A-824) — Klinika Neurochirurgii i ,,Dom Piltza”, narozny budynek

administracyjny oraz mur ogrodzeniowy, w granicach dziatek 124/1, 124/2 obr. 50

Srédmiescie.

W odniesieniu do obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony bryly i gabarytow.

W odniesieniu do pozostaltych budynkoéw frontowych niewymienionych w ust. 4 ustala

si¢ dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy.

Teren zabudowy US.1

§ 63. 1.

2.

Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg obiektami sportu i rekreacji.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych towarzyszacych
funkcji podstawowej jako samodzielne budynki lub czg¢éci budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym.
W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 211 m n.p.m.;
4) dopuszczenie realizacji boisk, placow gier i zabaw z niezbedng infrastrukturg.

Tereny zieleni ZP.1 - ZP.6

§ 64.1.

2.

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1 — ZP.3, ZP.5-
ZP.6 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dost¢pne parki, skwery i zielence.
W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;



§ 65.1.

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych) w terenie
ZP.1,ZP.3, ZP.5 - ZP.6.

4) nakaz zagospodarowywania terendw z uzyciem roznorodnych form bigkitnej
infrastruktury;

5) nakaz funkcjonalnego i kompozycyjnego powigzania terenow ZP.3 oraz ZP.5, z
terenem ZP.4, z dopuszczeniem rekonstrukcji lub rekompozycji wystepujacych
historycznych ogrodow.

Potudniowa czesci terenu ZP.1, w granicach dziatki nr 12/12 obr. 52 Srodmiescie, jest

objeta ochrong konserwatorska, poprzez wpis do rejestru zabytkow Kliniki Urologicznej

pod adresem ul. Grzegorzecka 18 (nr rej. — A-1128),

Teren ZP.6, na dziatkach 39/6, 39/8 obr. 53 Srodmiescie jest objety ochrong

konserwatorskg, poprzez wpis do rejestru zabytkow fabryki Peterseima z domem

dyrekcji i kominem pod adresem: ul. Zoétkiewskiego 19, 21 / Aleja Powstania

Warszawskiego 15 (nr rej. A-962).

Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.4 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) nakaz rekonstrukcji historycznych ogrodéw wystepujacych na tym terenie ustalajac:

a) dopuszczenie ich rekompozycji,

b) nakaz uwzglednienia wyznaczonej osi widokowej i plaszczyzny widokowej z
ktorej rozposciera si¢ widok na kosciot §w. Lazarza,

C) nakaz zagospodarowywania terenu z uzyciem roznorodnych form biekitnej
infrastruktury,

d) nakaz realizacji drogi pieszo-jezdnej wzdtuz zachodniej granicy tego terenu,
podkreslajacej wyznaczong o$ widokowa 1 umozliwiajacej obstuge
komunikacyjng terenu MW/U 4.

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych).

Tereny zieleni ZPz.1 - ZPz.2

§ 66. 1.

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPz.1 — ZPz.2

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong towarzyszaca obiektom

budowlanym.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%b;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) dopuszczenie realizacji terenowej infrastruktury i urzadzen sportowych;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych);

5) nakaz uzycia roznorodnych form biekitnej infrastruktury przy zagospodarowywaniu
terenu.

Teren ZPz.1, jest objety ochrong konserwatorska, poprzez wpis do rejestru zabytkow,

budynkow Kolegium OO. Jezuitow, ogrodzenia oraz ogrodu, pod adresem ul. Kopernika

26 (nr rej. A-1040, A-249/M), w granicach dziatki nr 4/6 obr 51 Srodmiescie.

Tereny zieleni ZPs.1 - ZPs.2



§ 67. 1.

§ 68. 1.

Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPs.1

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong towarzyszaca obiektom

sakralnym oraz ogrody.

Wyznaczony teren, stanowi ogrod Zespotu Zaktadu Opiekunczo Wychowawczego SS.

Felicjanek, ktory wraz z murem od strony ul. Sottyka ujety jest w gminnej ewidencji

zabytkow.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%b;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

3) dopuszczenie realizacji terenowej infrastruktury i urzadzen sportowych;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkdéw kawiarnianych (gastronomicznych);

5) dopuszczenie wuzycia roznorodnych form Dbigkitnej infrastruktury przy
zagospodarowywaniu terenu.

W zakresie ogrodu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nakaz jego utrzymania z

mozliwoscig jego rekompozycji.

Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZPs.2

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzona towarzyszaca obiektom

sakralnym oraz ogrody.

Wyznaczony teren, zlokalizowany na dziatce nr 27 obr. 51 Srédmiescie, stanowi

zespOt ogrodowy klasztoru Karmelitanek Bosych z kosciotem $w. Teresy z Avila i Jana

od Krzyza, wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-25).

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, jednak nie wigcej niz do wysokoSci
bezwzglednej zabudowy: 216 m n.p.m.;

4) dopuszczenie wuzycia roznorodnych form Dbiekitnej infrastruktury przy
zagospodarowywaniu terenu;

5) dopuszczenie realizacji obiektow gospodarczych w ramach wyznaczonej linii
zabudowy.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w

gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem:

ul. Kopernika 44 — kapliczka/figura Naj$wietszego Serca Pana Jezusa.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony z

mozliwos$cig przeniesienia w inne miejsce.

W zakresie ogrodu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nakaz jego utrzymania z

mozliwos$cig jego rekompozycji.

Tereny zieleni ZPo.1

§ 69.1.

2.

Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPo.1 o podstawowym

przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park lub ogrod botaniczny.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzglednej zabudowy: 219 m n.p.m.;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,0;

4) funkcje istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub jako
budynki ustugowe towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu.



3.

4.

5) dopuszczenie realizacji szklarni, palmiarni i budynkow gospodarczych niezbednych
dla funkcjonowania ogrodu botanicznego poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

6) dopuszczenie odtworzenia nieistniejgcego stawu w okolicach dziatki nr 2 obr 63
Srodmiescie;

7) nakaz uzycia roznorodnych form biekitnej infrastruktury przy zagospodarowywaniu
terenu;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu Krakowskiego Potudnika
Zerowego.

W odniesieniu do istniejacego obiektu pod adresem: ul. Sniadeckich 2, ujetego w

gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych, ustala sig:

1) mozliwo$¢ jego rozbudowy, przebudowy oraz zmiany funkcji;

2) ochrone kompozycji elewacji od strony potudniowe;j i zachodnie;.

W odniesieniu do potudniowo-zachodniego fragmentu terenu ZPo.1 ustala si¢:

1) nakaz realizacji w tym miejscu wej$cia do parku lub ogrodu botanicznego;

2) dopuszczenie realizacji obiektu budowlanego jako akcentu urbanistycznego,
(inspirowanego gnomonem astronomicznym), w ramach wyznaczonych linii
zabudowy, o wysokosci zabudowy do 16 m lub nie wiecej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy 221 m n.p.m., z dopuszczeniem realizacji w parterze
funkcji recepcyjnych (np. kasy, sanitariaty, wyjscie z parkingu podziemnego
zlokalizowanego w KP.1).

Poocny fragment terenu ZPo.1, w granicach dziatki nr 3/8 obr. 63 Srodmiescie, jest

objety ochrong konserwatorska, poprzez wpis do rejestru zabytkow obszaru wokot

Kliniki Ginekologii pod adresem ul. Kopernika 23 (nr rej. A-1001).

Tereny Placéw KP.1 - KP.3

§ 70. 1.

2.

§ 71. 1.

Wyznacza si¢ Teren Placu, oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym

przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219 m n.p.m.;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkoéw kawiarnianych (gastronomicznych);

4) nakaz uzycia  réznorodnych  form  bigkitnej infrastruktury  przy
zagospodarowywaniu terenu;

5) dopuszczenie wyznaczenia miejsca i umozliwienia realizacji tymczasowej lub
statej sceny (muszli) koncertowej jako elementu wyposazenia placu;

6) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury drogowej obstugujacej budynki
przy placu oraz umozliwiajacej powigzania Terenéw komunikacji.

7) dopuszczenie realizacji parkingu podziemnego pod ptyta placu miejskiego z
mozliwos$cig realizacji wej$¢ 1 wjazdow w otaczajacych terenach inwestycyjnych
oraz w Terenach Komunikacji.

Wyznacza si¢ Teren Placu, oznaczony symbolem KP.2 o0 podstawowym

przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, jednak nie wiecej niz do wysokosSci
bezwzglednej zabudowy: 207 m n.p.m.;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkoéw kawiarnianych (gastronomicznych);



4) nakaz  uzycia  réznorodnych  form  bigkitnej infrastruktury  przy
zagospodarowywaniu terenu;

5) dopuszczenie realizacji niezb¢dnej infrastruktury drogowej obstugujacej budynki
przy placu oraz umozliwiajacej powigzania Terenéw komunikacji.

§ 72. 1. Wyznacza si¢ Teren Placu, oznaczony symbolem KP.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 214 m n.p.m.;
3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych);
4) nakaz  uzycia  réznorodnych  form  biekitnej  infrastruktury  przy
zagospodarowywaniu terenu;
5) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury drogowej obstugujacej budynki
przy placu oraz umozliwiajacej powigzania Terenéw komunikacji.
3. Pomlocny fragment terenu KP.3, na dzialce nr 12/19 obr. 52 Srédmiescie, jest objety
ochrong konserwatorska, poprzez wpis do rejestru zabytkow obszaru wokoét szpitala
$w. Lazarza (d. klasztor Karmelitow) pod adresem ul. Kopernika 19 (nr rej. — A-1006).

Teren Parkingu KU.1

§ 73. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod parking dla samochodéw osobowych wraz
Z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 213 m n.p.m.;

4) dopuszczenie realizacji parkingu jako naziemne miejsca postojowe jak rowniez
parkingu na kondygnacjach podziemnych z niezbgdng infrastrukturg i
urzadzeniami na powierzchni terenu (zjazdami i windami etc.);

5) dopuszczenie realizacji czeSci podziemnej parkingu lub niezbednej
infrastruktury w terenie KDD.14 oraz w terenie Uz.3 w odlegtosci do 10m od
granic terenu KU.1.

3. Wschodni fragment terenu KU.1, na dziatce nr 3/8 obr. 63 Srodmiescie, jest objety
ochrong konserwatorska, poprzez wpis do rejestru zabytkow obszaru wokot Kliniki
Ginekologii pod adresem ul. Kopernika 23 (nr rej. A-1001).

Tereny Komunikacji KD

§ 74. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym, oznaczone
symbolami KDZT.1 oraz KDZT.2,

b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD. 1 — KDD.20,

2) Teren ciagu pieszego i rowerowego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze lub rowerowe, oznaczony symbolem KDX.1.

2. W terenach drog publicznych o symbolu KDD.3, KDD.4, KDZT.1 dopuszcza si¢



10.

11.

realizacj¢ infrastruktury kolejowe;.

Tereny drog publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz z

przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i

instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu

drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych terenow.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej.

Tereny ciggdw pieszych 1 rowerowych przeznaczone sg pod budowle stuzagce obstudze

ruchu pieszego i rowerowego oraz samochodowego w ograniczonym zakresie — wraz

z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do

prowadzenia i obstugi ruchu.

W przypadku realizacji potgczenia pieszo-rowerowego laczacego Stare Miasto z

Grzego6rzkami poprzez teren planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje niezbednych

obiektow budowlanych — ramp, ktadek, mostow etc. rowniez w terenie ZPo.1.

Dopuszcza si¢ realizacje czes$ci podziemnej parkingu (o ktorym mowa w terenie KU.1)

lub niezbg¢dnej infrastruktury w terenie KDD.14.

W wyznaczonym terenie KDD.3, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,

ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu — ,,Kapliczka

umartych”, dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony z mozliwo$cia przeniesienia w inne

miejsce.

W wyznaczonym terenie KDD.6 znajduje si¢ fragment budynku, dla ktérego ustalenia

zapisano w terenie Uks.2.

Czes¢ terenu KDD.10, na dziatce nr 12/19 obr. 52 Srodmiescie, jest objeta ochrona

konserwatorska, poprzez wpis do rejestru zabytkow obszaru wokot Kliniki Psychiatrii

pod adresem ul. Kopernika 21A (nr rej. A-1072) oraz obszaru wokot Kliniki Chirurgii

pod adresem ul. Kopernika 21 (nr rej. A-1005).

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%b;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

Tereny Kolei KK

§ 75 1.

§76. 1.

Wyznacza si¢ Teren kolei nad Terenami drég publicznych, oznaczony symbolem

KK/KDZT.1, o podstawowym przeznaczeniu pod infrastrukture kolejowa

lokalizowang na poszerzonym wiadukcie nad droga publiczng klasy zbiorczej z

torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym (ul. Grzegorzecka).

W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow;

2) bezkolizyjnych potaczen dla pieszych.

Pod infrastrukturag kolejowa na poszerzonym wiadukcie nad ul. Grzegorzecka

obowigzuja ustalenia jak dla terenu KDZT.1.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

Wyznacza si¢ Teren kolei nad Terenami drég publicznych, oznaczony symbolem



§ 77.

§ 78.

N

KK/KDD.1, o podstawowym przeznaczeniu pod infrastrukture kolejows,
lokalizowang na estakadzie nad drogg publiczng klasy dojazdowej (ul. Blich).

Pod infrastrukturg kolejowa na estakadzie obowigzujg ustalenia jak dla terenu KDD.4.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

Wyznacza si¢ Teren Kolei, oznaczony symbolem KK.1, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej.

W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni towarzyszacej;

2) miejsc parkingowych oraz niewyznaczonych na Rysunku Planu drog
wewnetrznych 1 dojazdow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%b;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 79. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.713 i poz. 1378) oraz przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
7411 784) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Wesota — rejon ulicy Kopernika” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr XCI1/2392/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia 2017 r.
W sprawie  przystgpienia  do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,, Wesota — rejon ulicy Kopernika”.

Celem planu jest:

1) Okresleniec mozliwosci nowego zagospodarowania i zmian funkcji uzytkowej na
terenach opuszczonych przez szpital uniwersytecki, przy uwzglednieniu uwarunkowan
historyczno-konserwatorskich;

2) Rehabilitacja i rewaloryzacja terenow poprzemystowych dawnej fabryki maszyn i
urzadzen rolniczych Marcina Peterseima jako otoczenia Ronda Grzegorzeckiego oraz
waznej przestrzeni publicznej miasta;

3) Ochrona obszaru i zapobieganie niekontrolowanym i niekorzystnym przeksztatlceniom
jego terenu.

Projekt planu miejscowego ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika” (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie
zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika” zostat
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu ztozono 177 pism i uwag w rozumieniu art. 18 ust.1 ustawy. Ztozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag
1 uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w
nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 1509 pism i uwag w rozumieniu art. 18 ust.l ustawy. Ztozone uwagi zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat
wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag
1 uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w
nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 18 pism i uwag w rozumieniu art. 18 ust.1 ustawy. Ztozone uwagi zostalty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal wprowadzenia
zmian do projektu planu i ponowienia procedury planistyczne;.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwala Nr CXII/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwiazku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1'i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tgcznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W zwiagzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Wesota — rejon ulicy Kopernika”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,list¢” uwag dotyczacych
projektu planu — nieuwzgl¢dnionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, 843 i 1086)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza
skutkow finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
zobowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.



