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1. Podstawa sporzadzenia planu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane s3 w oparciu
o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdzn. zm.)

Podstawg prawna sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachdéd” jest uchwata Nr XXXIX/688/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
tego planu. Granice obszaru okresla zatacznik do ww. uchwaty.

Rys. 1 Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachéd”
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Podjecie przez Rade Miasta ww. uchwaty poprzedzone zostato sporzadzeniem Analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachéd” (Urzad Miasta Krakowa, Biuro Planowania
Przestrzennego, Pracownia Prac Studialnych, Krakow, grudzien 2015 r.).

2. Przebieg procedury planistycznej

Sporzadzenie projektu planu ,Zabtocie - Zachéd” zainicjowane zostato
podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr XXXIX/688/16 z dnia 16 marca
2016rr.

W dniu 8 kwietnia 2016 r. w Dzienniku Polskim opublikowane zostato
ogtoszenie iobwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,<Zabtocie - Zachéd”, w ktérym okreslono termin sktadania wnioskéw - 9 maja 2016 r.
W wyznaczonym okresie wptyneto 108 wnioskow.



12 kwietnia 2016 r. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu do instytucji i organéw wtasciwych do
uzgadniania i opiniowania planu.

Prace nad projektem planu poprzedzito opracowanie materiatéw wyjsciowych:
Opracowania ekofizjograficznego podstawowego (Urzad Miasta Krakowa, Biuro
Planowania Przestrzennego, Pracowania Branzowa, Krakow, lipiec 2016 r.) oraz Oceny
stanu istniejgcego i syntezy uwarunkowan. Nastepnie, zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych ipozostatych przepisow odrebnych, opracowano
projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu).

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu
o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 397/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.02.2019 .

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przekazany
do opiniowania i uzgodnien ustawowych pismami z dnia 27.06.2019.

Po wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii
i uzgodnien, pismami z dnia 24.10.2019 r. przekazano skorygowany projekt planu
wraz zprognoza oddziatywania na sSrodowisko do opiniowania i uzgodnien
ustawowych po raz drugi.

W dniach 30.12.2019 r. - 29.01.2020 r. odbyto sie wytozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz niezbedna
dokumentacja.

W dniu 14 stycznia 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu.

Termin sktadania uwag, dotyczacych wytozonego projektu planu, uptynat
z dniem 12 lutego 2020 r. Ztozono 30 uwag i 7 pism niestanowigcych uwag.

W dniu 4 marca 2020 r. Zarzadzeniem Nr 546/2020 Prezydenta Miasta
Krakowa rozpatrzono uwagi wniesione projektu planu. Sposéb rozpatrzenia uwag
wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat zmieniony
zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag, a nastepnie przekazany do opiniowania
i uzgodnien ustawowych pismami z dnia 13.08.2020 r.

W dniach 19.10.2020 r. - 14.12.2020 r. odbyto sie wytozenie do publicznego
wgladu czesci projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
niezbedng dokumentacjg (wytozenie czesciowe - w zakresie zmian).

W dniu 9.12.2020 r. przeprowadzona =zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w wytozonej czesci projektu planu.

Termin sktadania uwag, dotyczacych wytozonej czesci projektu planu,
wyznaczono na dzien 28.12.2020 r. Ztozono 11 uwag oraz 4 pisma niestanowigce
uwag.

W dniu 18.01.2021 r. Zarzadzeniem Nr 115/2021 Prezydenta Miasta Krakowa
rozpatrzono uwagi wniesione projektu planu. Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistyczne;.



3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,<Zabtocie - Zachdéd” o powierzchni 41,3 ha potozony jest na terenie Dzielnicy Xl
Podgérze, w centralnej czesci Krakowa, w obrebie ewidencyjnym Podgorze.

Obowigzujqce i sporzgdzane plany miejscowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zabtocie -
Zachod” sporzadzony zostat dla obszaru, ktory objety jest obowigzujagcym planem
miejscowym ,Zabtocie”, uchwalonym uchwatg Nr CXIlll/1156/06 RMK zdnia
28 czerwca 2006 r. Ponadto w granicach opracowania zawiera sie niewielki teren
objety obowigzujacym planem miejscowym ,Sktad Solny”, uchwalonym uchwata
Nr LXXVII/1915/17 z dnia 28.06.2017r.

W sasiedztwie sporzadzanego planu obowiazujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— ,Bulwary Wisty”,

— ,Stare Podgorze - Limanowskiego”,
— ,Stare Podgoérze - Wzgbrze Lasoty”,
— ,Rejon Cmentarza Podgorskiego”,

- ,Ptaszowska - Krzywda”,

— ,Wielicka - wschéd”.

Powigzania komunikacyjne

Uktad drogowy obstugujacy teren opracowania sktada sie przede wszystkim
z istniejacych ulic (klasy L i D), tworzacych siatke ulic starego Podgoérza, wraz
z najwazniejszym ciggiem komunikacyjnym: ulicami Na ZjeZdzie i Limanowskiego
z towarzyszaca linig tramwajowg (drogi o klasie Z+T). W potudniowym fragmencie
obszaru objetego planem znajduje sie czes¢ |l obwodnicy Krakowa, - ulica
Powstancow Wielkopolskich wraz z estakadg im. Obroncéw Lwowa, o klasie drogi G.
Niemal caty obszar opracowania, poza ulica Powstancéw Wielkopolskich, objety jest
strefg ptatnego parkowania, w podstrefie B 20.

Linia tramwajowa jest dobrze powigzana z komunikacjg autobusowa w ciggu
ulicy Powstancéw Wielkopolskich, w tym samym rejonie znajduje sie takze petla
autobusowa dla linii w kierunku Mistrzejowic, Rybitw i Przewozu. Wzdtuz wschodniej
granicy obszaru opracowania biegnie linia kolejowa E30 z Krakowa Gtéwnego do
Medyki, przy ktérej zlokalizowany jest przystanek kolejowy Krakéw Zabtocie.
W potudniowej czesci obszaru opracowania zostata zrealizowana tacznica kolejowa
Krakéw Zabtocie - Krakow Krzemionki, ktéora umozliwi bezposrednie potaczenie
kolejowe na trasie Krakow Gtéwny - Skawina.

Uwarunkowania historyczne

Prawie caty obszar objety planem (z wyjatkiem niewielkich fragmentéw
w pétnocno - wschodniej oraz potudniowo - wschodniej czesci) znajduje sie
w obrebie wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego: zespotu
urbanistyczno - architektonicznego Podgérza (nr rejestru A-608 z 26.10.1981 r.)



Jednoczesnie zachodnia cze$¢ planu - do ulic Na Zjezdzie, Kacik, Traugutta,
Dabrowskiego, Hetmanskiej i Powstancéw Wielkopolskich - znajduje sie w granicach
obszaru uznanego za pomnik historii ,Krakéw - Historyczny Zespét Miasta”
ustanowionego Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r.
(M.P. 21994 r. Nr 50, poz. 418). Nalezy on do najstarszych i najwazniejszych uktadéw
architektoniczno - urbanistycznych w Polsce.

Wiekszos¢ obszaru planu znajduje sie w Strefie Buforowej obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie 15 obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz 108 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto Miejski Konserwator Zabytkéw wskazat do objecia ochrong w planie
miejscowym budynki przy ul. Dabrowskiego 11 (na dziatce nr 259/5 obr. 13
Podgérze) - dawng Chemiczng Pralnie i Farbiarnie Jozefa Weinbergera. Budynki
stanowia przyktad przemystowej zabudowy Podgoérza - Zabtocia, nie s3 ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, jednak ze wzgledu na wartosci historyczne, jak
wskazat Miejski Konserwator Zabytkéw, powinny podlegac ochronie.

Dodatkowo - po rozpatrzeniu uwag ztozonych podczas pierwszego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu - objeto ochrong ustaleniami projektu planu
kolejny obiekt o wartosciach historycznych: odbudowany budynek dawnego dworca
autobusowego ,Karpaty”, znajdujacy sie na Placu Bohateréw Getta, na dz. nr 506 obr.
13 Podgbrze.

Poniewaz za najcenniejszg wartos¢ zabytkéw uznaje sie ich autentyzm, czyli
stopien zachowania oryginalnej substancji obiektow, w zwigzku z tym - ze wzgledéw
konserwatorskich - wustalenia projektu planu dazg do zachowania wszystkich
wartosciowych  elementéw, sSwiadczacych o oryginalnej formie obiektéw
zabytkowych, oraz wtasciwych relacji kubaturowych i przestrzennych. Wszelkie prace
budowlane powinny by¢ prowadzone z poszanowaniem istniejgcych wartosci,
a dziatania zmierzajace do polepszenia warunkow uzytkowania budynkéw winny by¢
prowadzone bez uszczuplania wartosci zabytkowych obiektéow.

Istniejgce zainwestowanie

Obszar opracowania stanowi cenng przestrzen Miasta. Jest nie tylko
wartosciowy ze wzgledu na historyczne uwarunkowania, ale réwniez charakteryzuje
sie wyjatkowa atrakcyjnoscig lokalizacyjng - centralnym potozeniem wzgledem
Podgdrza, Starego Miasta i Srodmieécia w bezposrednim styku z brzegami Wisty
(ekspozycja widokowa z bulwaréw i ciggdw komunikacyjnych).

Dzieki dogodnym powigzaniom, zarowno kolejowym (istniejace linie, a takze
obecnie budowana linia Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej), jak i drogowym z przeprawami
mostowymi, stanowi obszar o bardzo wysokiej dostepnosci komunikacyjnej.

Wielkimi atutami tego obszaru sg zasoby o najwyzszych i wysokich wartos$ciach
kulturowych, atrakcyjnos¢ krajobrazowa, a takze potozenie w strefie Srédmiejskiej.
Wszystkie te czynniki wptywaja na jego znaczng atrakcyjno$¢ inwestycyjna. Wobec
nasilajacej sie presji inwestorow w kierunku maksymalizacji zabudowy (nadbudéw,
wprowadzania nowej zabudowy do wnetrz kwartatdbw w sposéb niezgodny
z historycznymi uwarunkowaniami) konieczne jest ustalenie poprzez plan miejscowy
zasad zagospodarowania, umozliwiajacych zaréwno ochrone jak iprawidtowe
ksztattowanie dziedzictwa miejskiego tej czesci Krakowa oraz utrzymanie jej stanu
funkcjonalnego.



Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie duza intensywnoscia
zagospodarowania o zréznicowanych funkcjach. Obecne s3 w nim funkcje:
mieszkaniowa, ustugowa (m.in: lokale handlowe, hotele, biura, banki, teren dawnego
aresztu S$ledczego), kulturalna, rekreacyjna (zielen Bulwaréw Wislanych i zielen
towarzyszaca zabudowie mieszkalnej), komunikacyjna. Zanikajg natomiast funkcje
przemystowe i magazynowe.

Zabudowa obszaru opracowania uformowana jest - w wiekszosci - w postaci
kwartatow o zroznicowanej wielkosci. Gtéwna o$ uktadu przestrzennego stanowi ulica
Na Zjezdzie, przy ktorej znajduje sie Plac Bohateréow Getta z charakterystycznymi,
wysokimi rzezbami krzeset, stanowigcymi upamietnienie roli placu w okresie 1| Wojny
Swiatowej, jako miejsca koncentracji ludnosci zydowskiej przed wysiedleniem
z krakowskiego getta.

Obszar nalezy do terendbw o wysokiej intensywnosci zabudowy,
gdzie dominujgcy udziat przypada powierzchniom zainwestowanym, a mato jest
terendw zieleni, umozliwiajgcych wegetacje roslin.

4. Opis rozwigzan
Okreslone na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu cele zdeterminowaty
przyjete w nim rozwiagzania. Celami planu sa:

1) ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ochrone i prawidtowe
ksztattowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu Strefy Buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO w tym:

a) ochrone historycznego krajobrazu  miejskiego, m. in. uktadu
urbanistycznego Podgoérza oraz zabytkowych zespotéw i obiektéw
z zachowaniem zasobdéw dziedzictwa kulturowego i miejsc pamieci
narodowej, jako elementéw tozsamosci lokalnej,

b) wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych wartos$¢ istniejacych
zasobow Srodowiska kulturowego,

c) okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktére w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny
wspotgraé z historycznie uksztattowanymi elementami zagospodarowania
przestrzennego,

d) ochrone wnetrz historycznych kwartatéw zabudowy przed dogeszczaniem
nowg zabudowa,

e) umozliwienie dziatan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wnetrza
kwartatéw zabudowy, wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu o
wysokie standardy estetyczne;

f) ochrone istniejagcej i ksztattowanie nowej zieleni w przestrzeniach
publicznych i we wnetrzach kwartatéw zabudowy;

2) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenu zlokalizowanego pod
estakadami tacznicy kolejowej;

3) przeprowadzenie nowej trasy komunikacyjnej wzdtuz toréw kolejowych,
zapewniajacej dostepnosé nowych terendw inwestycyjnych;

4) zachowanie i ochrona charakteru objetej planem czesci Bulwaréw Wislanych,
jako otwartej - powszechnie dostepnej przestrzeni w centrum miasta;

5) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
okreslenia zasad parkowania pojazdow.

Plan ma charakter ochronny i porzadkujacy.



ELEMENTY majace wptyw na STRUKTURE PRZESTRZENNA PROJEKTOWANEGO
OBSZARU:
¢ SIATKA ULIC
Podstawowymi elementami uktadu przestrzennego s3:
1) Istniejagce ulice, tworzace wraz z zabudowg pierzejowa uktad urbanistyczny
wpisany do rejestru zabytkow,
2) Projektowana ulica wzdtuz linii kolejowej (tereny KDD.5 i KDD.11).

¢ PRZESTRZENIE PUBLICZNE

1) Istniejace ulice i place, w tym Plac Bohateréw Getta,

2) Tereny na Bulwarach Wisty (ZPb.1- ZPb.3 oraz WS.1), z uwzglednieniem:

» mozliwosci budowy pomnika Lotnikow Alianckich. Wole wzniesienia tego
pomnika wyrazita Rada Miasta Krakowa przez podjecie Uchwaty
nr XLI/510/08 z dnia 23.04.2008r, wczesniej wykonano koncepcje
programowo przestrzenng, a w prace projektowe zaangazowana byta
Politechnika Krakowska (w tym Prof. Zbigniew Myczkowski i dr Krzysztof
Wielgus) oraz ZIKiT. Prace projektowe obejmowaty réwniez ktadke
rowerowa. Lokalizacja pomnika nie jest przypadkowa, w sierpniu 1944 roku
w tym miejscu rozbit sie samolot Liberator, a pomnik ma przypominac
o tym zdarzeniu i o walkach Lotnikow Alianckich nad niebem Matopolski.
Na etapie projektowania zatozenia pomnikowego, wykonano precyzyjne
studium  architektoniczno-krajobrazowe i urbanistyczne, pokazujace
rowniez uwarunkowania ekspozycyjne i widokowe. Pomnik ten ma petni¢
funkcje nie tylko upamietnienia, ale ma rowniez sta¢ sie znakiem
identyfikujagcym teren w krajobrazie.

Projekt planu uwzglednia mozliwos¢ realizacji ktadki rowerowej
i pomnika, ktéry bedzie stanowit nowag dominante dla widokéw
z okolicznych mostéw i przeciwlegtego brzegu Wisty.

» mozliwosci lokalizacji przystani. Projekt planu dopuszcza realizacje
niekubaturowych obiektow przystani (takich jak pomosty, ktadki i falochron
ptywajacy) natomiast - z powodu koniecznosci zachowania zgodnosci ze
Studium - nie zezwala na lokalizacje budynkéow w terenach WS i ZPb.
W zwigzku z tym obstuga administracyjna ,mariny” moze zostac
zlokalizowana jedynie na barkach, lub tez na sasiadujacych z Bulwarami
terenach inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudowe, podlegajacych
ustaleniom obowigzujacego mpzp Zabftocie).

3) Projektowany nowy ciag przestrzeni publicznych, t3czacy Bulwary Wisty z ulicg
Wielicka (tereny KDD.5, KP.2, KDD.11, ZP.4, ZP.7, KK.1-KK.4). Zapisy projektu
planu (ich realizacja) moga wptynag¢ na jakos¢ tego obecnie
niezagospodarowanego obszaru istworzenie reprezentacyjnej przestrzeni
publiczne;j.

W terenach kolejowych KK.2-KK.4 dopuszczono lokalizacje terenéw
zieleni urzadzonej takich jak parki, zielence, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, w tym wertykalnych ogrodéw, wraz z oswietleniem, obiektami
matej architektury, terenowymi urzadzeniami i obiektami sportowymi
i rekreacyjnymi - bez ograniczen % udziatu dopuszczonego zagospodarowania.
Ponadto w terenach KK dopuszczona jest lokalizacja doj$¢ pieszych i tras
rowerowych a takze obiektdéw inzynierskich takich jak ktadki pieszo-rowerowe.



Ze wzgledu na oczekiwania spoteczne pod tacznicami nie ma
dopuszczenia lokalizacji ustug, parkingdw, nowych tras komunikacji kotowej
(wynik konsultacji spotecznych prowadzonych w roku 2018).

W terenach drogowych KDD.5 i KDD.11 w projekcie planu wyznaczono
strefy zielonych alei z zapisami stuzacymi witasciwemu ksztattowaniu tej
przestrzeni. Szerokos¢ tych terendw drogowych w liniach rozgraniczajacych
jest na tyle duza (15 m i wiecej), Zze daje mozliwos¢- oprocz jezdni i chodnika -
wydzielenia osobnego ciggu rowerowego oddzielonego od jezdni i osobnego
ciggu pieszego z pasem zieleni.

Projektowane ulice KDD.11 i KDD.5 s3 kontynuacja ustalen
planistycznych z poprzednio obowigzujagcego ,Planu Ogdlnego 1994r.” (ktory
stracit waznos¢ 2.01.2003r) oraz obecnie obowigzujacego mpzp ,Zabtocie”.
Realizacja tych ulic, jako ,zielonych alei” usprawni m. in. komunikacje pieszg
pomiedzy  przystankami  kolejowymi (ewent. przystankami = metra)
i przystankami naziemnych linii MPK, komunikacje pieszg w kierunku Muzeum
Fabryki Schindlera.

¢ KSZTALTOWANIE ZABUDOWY
Ze wzgledu na historyczne uwarunkowania, wskazania Studium (oméwione w dalszej
czesci, tj. w pkt 5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachdéd” z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa) - oraz
przyjete cele planu wprowadzono takie regulacje, ktére pozwolg na zachowanie
historycznego charakteru tej czesci miasta.

Przy ustalaniu parametréw i wskaznikow zabudowy uwzgledniono wskazania
Studium, zawarte w kartach strukturalnych jednostek urbanistycznych. Przy
ustalaniu  wskaznika intensywnosci zabudowy uwzgledniono  mozliwosci
inwestycyjne (wynikajgce z koniecznosci zachowania terenu biologicznie czynnego)
oraz przewidywanej ilosci kondygnacji (wynikajacej z koniecznosci zachowania
wysokosci nie powodujacej zaburzen w istniejgcej strukturze przestrzennej
i dostosowanej do istniejagcej w sasiedztwie zabudowy). Przy ustalaniu wysokosci
istniejgcej zabudowy oraz mozliwosci ewentualnych uzupetnien i nadbudowy,
analizowano przekroje uzyskane z chmury punktéw bedacej wynikiem skanowania
laserowego terenu.

Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego oraz tadu
przestrzennego projekt planu ustala m.in. nakaz ksztattowania zabudowy jako
kontynuacji historycznego uktadu zabudowy Podgdérza - zabudowy w uktadzie
pierzejowym z podziatem na zabudowe frontowqg i podwdrza/dziedzince z zieleniq
towarzyszqcq zabudowie poprzez uzupetnienia zabudowy w pierzejach ulic (§ 7 ust. 3
pkt 1). W obszarze opracowania wyznaczone zostaty strefy ksztattowania zabudowy
pierzejowej. W strefach tych ustalono nakazy, zakazy i dopuszczenia, ktére powinny
spowodowac realizacje nowych budynkéw w sasiedztwie terenéw drég a wewnatrz
kwartatéw - powstanie dziedzincow z zielenig urzadzona (§ 8 ust. 1 pkt 1). Strefami
objeto obszary wolne od zabudowy Ilub zabudowane budynkami o niskim
standardzie, badz tez budynkami nie zabytkowymi, czyli obszary, ktére
prawdopodobnie wkrétce beda ulegaty przeksztatceniom, a ze wzgledu na swoja
wielkos¢ posiadaja odpowiednie warunki przestrzenne do ksztattowania nowej
zabudowy, w nawiazaniu do historycznych uwarunkowan.



Strefy lokalizacji podziemnych obiektéw budowlanych zostaty wyznaczone na
czesciach dziatek o duzej powierzchni, znajdujacych sie wewnatrz kwartatéw
zabudowy, lecz poza wyznaczonymi liniami zabudowy. Projekt planu umozliwia
w tych strefach lokalizacje podziemnych obiektéw (parkingdw lub funkcji
ustugowych badZz magazynowych), dzieki temu we wnetrzach kwartatéw pozostanie
wolna przestrzen do zagospodarowania m.in. zielenig ksztattowang na
stropodachach.

¢ OBIEKTY ZABYTKOWE i problematyka dotyczaca ochrony zabytkéw

W obszarze planu znajduje sie 15 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i 108
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Informacje o tym zawarto na
rysunku planu jako element informacyjny, gdyz sam fakt wpisu do rejestru badz do
ewidencji, nie jest ustaleniem planu, lecz elementem wynikajagcym z przepisow
odrebnych. Natomiast ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (zgodnie ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U. z 2020 poz. 282) sy jedng z form ochrony zabytkéw, w zwigzku
z powyzszym w planie zawarto zapisy dotyczace sposobu ochrony dla kazdego
obiektu zabytkowego, zlokalizowanego w granicach opracowania.

W 8§11 i 8§12 tekstu planu ustalone zostaty zasady dotyczace ochrony
catkowitej albo czesSciowej obiektow, zawierajace nakazy, zakazy i dopuszczenia
(realizujgc tym samym przepisy powotanej wyzej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp), a nastepnie w ustaleniach szczegétowych (w rozdziale
[Il uchwaty) zawarte sg zapisy ustalajgce sposéb ochrony poszczegdlnych obiektow
wraz z ewentualnymi dopuszczeniami przeksztatcern. Ochrona catkowita albo
czesciowa obiektéw zabytkowych nie obejmuje elementéw dysharmonijnych lub
bezstylowych, powstatych w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu
budynkow.

Ustalenia ochrony byty na etapie projektowym konsultowane z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkoéw. Po rozpatrzeniu uwag ztozonych podczas pierwszego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu niektére z ustalen ochrony zostaty
zmienione - w zwiazku z zataczeniem do uwag stanowiska ww. Woj. Urzedu Ochrony
Zabytkéw, akceptujacego proponowane przez inwestorow zmiany lub innych
materiatow historycznych i archiwalnych.

«ZIELEN

Zielen wewnatrz kwartatéw zabudowy w projekcie planu jest chroniona

i ksztattowana poprzez:

» ustalenia zawarte na rysunku planu:

— nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

— wyznaczenie stref zieleni w kwartatach zabudowy (nalezy w tym miejscu
nadmienié, ze strefy te zostaty wrysowane w przewazajacej czesci zgodnie
Z mapg opracowania ekofizjograficznego (gdzie obszary te okreslono jako ,zielen
wnetrz kwartatéw zabudowy wskazana do utrzymania i pielegnacji”),

» zapisy tekstu planu: poprzez ustalenie wskaznika terenu biologicznie czynnego do
utrzymania w ramach terenu inwestycji, poprzez zastosowanie zapisu,
dotyczacego ochrony zieleni (§10 ust. 9) a takze poprzez ustalenia dla
wyznaczonych stref zieleni w kwartatach zabudowy.



Tereny zieleni urzadzonej wyznaczone na rysunku planu (ZP.1-ZP.4, ZP.7, ZP.8)
podporzadkowane rozwigzaniom projektowym, pozostate ustalone zostaty zgodnie
ze wskazaniami Studium (ZPb.1-ZPb.3, ZP.5) lub stanem istniejagcym (ZP.6).

Zielen przy ulicach w projekcie planu jest chroniona i ksztattowana poprzez:

» informacje zawarte na rysunku planu (grupy i szpalery drzew, strefy zielonych
alei),

» zapisy tekstu planu dotyczace ochrony zieleni (§10 ust. 9),

» wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wzdtuz
ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewdw, o ile
istnieje wystarczajqca rezerwa terenéw w liniach rozgraniczajgcych drogi (§ 13 ust.
1 pkt 2),

» zapisy tekstu planu dotyczace ksztattowania zielonych alei (§10 ust. 11).

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachod”

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace zasad i kierunkéw polityki przestrzennej (Tom |l) oraz wytycznych do planow
miejscowych (Tom Ill) wraz z rysunkami Studium (plansze K1-Ké) s3 uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W tomie Il Studium okres$lone zostaty Zasady i kierunki polityki przestrzennej, w tym
miedzy innymi w zakresie:
e Ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego (I1.4) - szczegdlnie istotne dla
obszaru objetego planem,
e Ochrony i ksztattowanie srodowiska i jego zasobdw (I1.5)
e Realizacji polityki przestrzennej (11.8).

W tomie lll Wytyczne do planéw miejscowych zawarte sg zasady okreslania funkcji
podstawowej i dopuszczalnej oraz wskazania dla poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych m.in. w zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy i wymaganej
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Przewazajaca czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 12 ,Stare Podgérze”. Fragment terenu w potnocno - wschodniej
czesci planu z Bulwarem Lotnikow Alianckich pomiedzy wiaduktem kolejowym
a Mostem Kotlarskim potozony jest w strukturalnej jednostce urbanistycznej
nr4 ,Srodmiejski  Park Nadwiélanski”. Niewielki fragment na potudnie od
ul. Powstancow Wielkopolskich znajduje sie w jednostce strukturalnej nr 13 ,Ptaszow
- Zabtocie”.

W Studium dla obszaru opracowania wskazano m.in.:
e Dla strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO konieczno$¢ wprowadzenia ponizszych zasad (Studium TOM 1l 4.4):



- ochrony istniejgcych uktadow urbanistycznych oraz zespotéw zabudowy
o wyraznych cechach stylowych,

- nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupetnianie zachowanej
tkanki, bez tworzenia dominant przestrzennych,

- w zwiazku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na odbior
sylwety Miasta, ich gabaryty nalezy okresla¢ na podstawie wykonanych
analiz widokowych, uwzgledniajacych réwniez przedpole i tto widoku,

e Dla strefy ochrony wartosci kulturowych - kategorii dominacji - wystepuje
ograniczona mozliwos¢ realizacji nowych obiektow budowlanych, ich
ewentualne inwestycje musza by¢ podporzadkowane ochronie zastanych
wartosci  kulturowych, w tym istniejacemu uktadowi urbanistycznemu
i lokalnemu kontekstowi zabytkowemu (Studium TOM Il 4.4),

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uktadzie pierzejowym tworzacym
kwartaty zwartej zabudowy s$rédmiejskiej (Studium TOM Il 1.2.12 - karta
jednostki nr 12).

Ustawowy wymodg zapewnienia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium zostat zrealizowany poprzez uwzglednienie w projekcie planu m in.
szczegdotowych wytycznych dla ww. jednostek obejmujgcych kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz funkcje terenu, standardy przestrzenne i wskazniki
zabudowy, przy jednoczesnym uwzglednieniu ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium 111.1.2) oraz poprzez
uwzglednienie zasad i kierunkow polityki przestrzennej zawartych w tomie Il.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium w zakresie:

1. kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej. Zgodnos¢ ze Studium zapewniona

jest poprzez:

1) wprowadzenie zasad ochrony istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
(mieszkaniowo-ustugowej) z niewielkimi fragmentami do uzupetnien,

2) utrzymanie, ochrone i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) ustalenie mozliwosci zabudowy ustugowej w sasiedztwie przystanku PKP,

4) wprowadzenie zasad dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym
zaprojektowanie nowej przestrzeni publicznej z zielenig urzadzong w sasiedztwie
linii kolejowej i pod zrealizowanymi tacznicami kolejowymi (poprzez m.in. zapisy
dotyczace stref zielonych alei),

5) wprowadzenie zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy jako kontynuacji
historycznego uktadu zabudowy Podgérza - zabudowy w uktadzie pierzejowym
z podziatem na zabudowe frontowg i podwérza/dziedzince z zielenig towarzyszaca
zabudowie,

6) ochrone wnetrz historycznych kwartatéw zabudowy przed zainwestowaniem
kubaturowym.

2. przeznaczenia poszczegdlnych wyznaczonych w projekcie planu terendéw.

Zgodnos¢ ze Studium zapewniona jest poprzez:

1) Przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 -
MW.15 zgodne jest ze Studium, w ktérym objete sa one kierunkiem
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -MW.
W terenach MW.4-MW.7, MW.9, MW.13-MW.15 wprowadzono Strefe
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6)

7)

zwiekszenia udziatu funkcji ustugowej (§ 8 ust. 1 pkt 5), wynikajaca ze wskazan
Studium dla jednostki urbanistycznej nr 12 ,Stare Podgérze” w brzmieniu: udziat
ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie terenu o szer. 50m wzdtuz ulic Na Zjezdzie, Limanowskiego
do 100%.

Przeznaczenie Terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
MW/U.1 - MW/U.3 zgodne jest ze Studium, w ktérym objete sa one kierunkiem
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -MW
oraz oznaczeniem ,gtéwne ciggi $rodmiejskie” a w tekscie dla jednostki
urbanistycznej nr 12 ,Stare Podgérze” zawarto ustalenie ,udziat ustug w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50% a dla dziatek lub ich czesci
W pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. (...), Bolestawa Limanowskiego, (...) Na Zjezdzie (...)
do 100%".

Przeznaczenie Terenow zabudowy ustugowej U.1, U.2, U4 - U.8 zgodne jest ze
Studium, w ktérym objete s3 one kierunkiem zagospodarowania pod Tereny
zabudowy ustugowej - U.

Przeznaczenie Terenéw zabudowy ustugowej U.3, U.9 - U.11. zgodne jest ze
Studium, w ktérym objete s3 one kierunkiem zagospodarowania pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -MW w ktoérych jedng z funkcji
dopuszczalnych s ustugi.

Przeznaczenie Terenow zieleni urzadzonej zgodne jest ze Studium, gdyz:

— Wyznaczone Tereny zieleni urzadzonej ZPb.1, ZPb.2 oraz Teren ZP.5 wedtug
planszy K.1 Studium objete sg kierunkiem zagospodarowania pod Tereny
zieleni urzadzonej - ZU.

— Wyznaczony Teren zieleni urzadzonej ZPb.3 wedtug planszy K.1 Studium
objety jest kierunkiem zagospodarowania pod Tereny zabudowy ustugowej -
U w ktérym jedng z funkcji dopuszczalnych jest zielen urzadzona.

— Woyznaczone Tereny zieleni urzadzonej ZP.1 - ZP.3, ZP.6 - ZP.8 wedtug
Studium objete sg kierunkiem zagospodarowania pod Tereny zabudowy
ustugowej - U albo Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW,
w ktérych jedna z funkcji dopuszczalnych jest zielen urzadzona.

— Woyznaczony Teren ZP.4 objety jest kierunkiem zagospodarowania pod
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW w ktérym jedna
z funkcji dopuszczalnych jest zielen urzadzona.

Przeznaczenie Terendw komunikacji oraz Terenu placu, oznaczonego symbolem
KP.2, zgodne jest z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, tzn. zgodne jest z
kazda z wyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong
dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
(Studium TOM 11l 1.2.11).

Przeznaczenie istniejagcego Placu Bohateréow Getta pod Terenu placu,
oznaczonego symbolem KP.1, zgodne jest ze Studium, w ktérym objety jest
kierunkiem zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej -MW. Ustalenia planu dla Terenu placu z godne sg z zawartymi
w Studium dla Strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 12 ,Stare Podgorze”
kierunkami zmian w strukturze przestrzennej w zakresie srodowiska kulturowego,
tj. ,(...)JObszar dawnego getta - utrzymanie wysokich standardéw zagospodarowania
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i wyposazenia pl. Bohateréw Getta wraz z Aptekq ,,Pod Ortem”, zachowanie wysokich
standardow otoczenia obiektow trasy ,Getto - Szlak pamieci 1941 - 1943”(...)".

8) Przeznaczenie Terenu wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonego
symbolem WS.1 zgodne jest ze Studium, w ktéorym objete sa one kierunkiem
zagospodarowania pod Tereny wod powierzchniowych srédladowych - W.

9) Przeznaczenie Terenéw kolei KK.1 - KK.5 zgodne jest ze Studium, w ktérym
objete sg one kierunkiem zagospodarowania pod Tereny kolejowe - KK.

3. Standardéw przestrzennych, parametréw i wskaznikéw zabudowy. Zgodnos¢ ze
Studium zapewniona jest poprzez:

1) wyznaczenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie wyzszej niz wskazane jest
to w ustaleniach Studium. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze wg karty strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 12 ,odniesieniem dla ustalanych w planach
miejscowych wysokosci zabudowy nie mogq by¢ powstate po roku 1945 obiekty
przewyzszajqgce zabudowe historycznq i tradycyjng, a wg ustalen tomu 11.4.4 nowe
inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupetnianie zachowanej tkanki, bez
tworzenia dominant przestrzennych”.

W przypadku istniejacych obiektow, ktorych wysokosé zabudowy
przekracza ustalong w projekcie planu max. wysokos¢ zabudowy, dopuszczona
jest nadbudowa kominéw spalinowych lub wentylacyjnych w celu
dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych a takze prowadzenie
robét budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalonych w projekcie planu wskaznikéw (89 ust. 3 tekstu uchwaty).

W obszarze planu jest wiele budynkéw zabytkowych (ujetych
w ewidencji zabytkoéw lub wpisanych do rejestru zabytkéw). Roboty budowlane
w tych obiektach moga by¢ prowadzone w oparciu o ww. zapis oraz w oparciu
o ustalenia planu z zakresu ochrony zabytkéw (§11, §12, oraz zapisy dla
poszczegdlnych terendw, w tym ustalenia dotyczace sposobu ochrony
poszczegodlnych budynkow).

Ustalenia planu nalezy czytac tacznie, dlatego (ze wzgledu na ustalenie
sposobu ochrony obiektéw zabytkowych oraz ze wzgledu na sformutowanie
zapisu dot. maksymalnej wysokosSci zabudowy w poszczegdlnych terenach:
,chyba Ze inne wartosci wynikajq z ustalen ust. ..”) nie bedzie mozliwosci
nadbudowy budynkéw zabytkowych, dla ktérych plan wyznacza ochrone
catkowitg (tj. ustala m.in. zakaz nadbudowy, nakaz ochrony ksztattu bryty
i gabarytow).

2) wyznaczenie minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego:

— W terenach zabudowy MW, U, oraz w terenach MW/U dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej: 30%

— w terenach MW/U dla zabudowy ustugowej: 20% (ze wzgledu na
wskazania Studium dla zabudowy zlokalizowanej w pasie terenu
o szerokosci 50 m. wzdtuz ulicy Na Zjezdzie).

W przypadku nieruchomosci, na ktérych aktualnie istniejacy wskaznik terenu

biologicznie czynnego jest mniejszy, niz ustalony w projekcie planu -

dopuszcza sie realizacje robét budowalnych polegajacych na nadbudowie do

dwéch kondygnacji, zmianie sposobu uzytkowania poddasza, przebudowie

lub remoncie - przy zachowaniu pozostatych ustalen planu. (§9 ust. 4 tekstu

uchwaty).
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4. Elementéw sSrodowiska kulturowego. Zgodnos¢ ze Studium zapewniona jest

poprzez ustalenia:

1)
2)
3)

4)

ochrony catkowitej albo czesciowej obiektow zabytkowych (§11, §12),

ochrony i ksztattowania wnetrz urbanistycznych kwartatéw zabudowy (§7),

zasad ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem Miejsc Pamieci Narodowej -

zapisy dla terenu placu KP.1 (Plac Bohaterow Getta) oraz terenu zieleni
urzadzonej ZPb.1 (miejsce katastrofy samolotu Liberator, powracajacego po
dokonanym zrzucie dla Powstania Warszawskiego - samolot zostat zestrzelony

w nocy z 16 na 17 sierpnia 1944 roku).

zasad ksztattowania zabudowy zmierzajacych do:

— zachowania i tworzenia kwartatéw zabudowy - poprzez dopuszczenie
lokalizacji nowych budynkéw jedynie jako uzupetnienia zabudowy
kwartatowej i historycznie uzasadnionej, wyznaczenie na rysunku planu
strefy ksztattowania zabudowy pierzejowej i zapisy dla niej (§8 ust. 1 pkt 1).

— zachowania charakterystycznego dla obszaru zroéznicowania
wysokosciowego pierzei.

5. Elementéw sSrodowiska przyrodniczego. Zgodnos¢ ze Studium zapewniona jest

poprzez:
1) wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej zgodnie planszg K1 Studium,
2) wyznaczenie stref zielonych alei,
3) wyznaczenie stref zieleni w kwartatach zabudowy,
4) uwzglednienie informacji dotyczacych niebezpieczenstwa wystapienia powodzi.
6. Elementéw uktadu komunikacyjnego. Zgodnos$¢ ze Studium zapewniona jest
poprzez:
1) dopuszczenie lokalizacji stacji metra w obszarze planu,
2) uwzglednienie linii kolejowej aglomeracyjnej z tacznicg i przystankiem Krakow-
Zabtocie,
3) uwzglednienie planowanej linii tramwajowej na potaczeniu Most Kotlarski -
ul. Na Zjezdzie,
4) uwzglednienie terminala autobusowego (w wezle Zabtocie),
5) przeznaczenia terenu pod parkingi wielostanowiskowe.

7. Elementow infrastruktury technicznej. Zgodnos¢ ze Studium zapewniona jest

poprzez:

1)
2)

3)

utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

powigzanie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym,

uwzglednienie wystepowania studni wchodzacych w sktad systemu bariery
odwadniajacej miasta Krakowa;
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6. Sposob realizacji wymogow z art. 1 ust. 2-4 ustawy

art. 1 ust. 2 ustawy
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez zapisy

§ 7, §8 i §9 tekstu uchwaty, ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il tekstu
uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.
Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego przede wszystkim poprzez
okreslenie funkcji zagospodarowania terenu, gtéwnie zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowag wielorodzinng i ustugami oraz okreslenie zasad ksztattowania
publicznie dostepnych terenéw zieleni, w tym aktywizacji Bulwaréw Wislanych.
Ponadto precyzuje wskazniki zagospodarowania terenu i okresla linie zabudowy,
uwzgledniajagce miedzy innymi istniejgce zagospodarowanie, ochrone przed
powodzia.

e walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez zapisy §7-§10 tekstu uchwaty,
ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il tekstu uchwaty oraz elementy
ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu chroni wartosci krajobrazowe i architektoniczne poprzez

— przyjecie zasad ksztattowania zabudowy, jej sytuowania oraz ksztattowania
obiektow budowlanych wraz z zakresem i zasadami prowadzenia robét
budowlanych,

— przyjecie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow,

— ochrone historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadéw urbanistycznych
oraz obiektéw i zespotéw zabytkowych,

— wyznaczenie stref: lokalizacji przystani, zieleni w kwartatach zabudowy,
zielonych alei, lokalizacji podziemnych obiektéw budowlanych, ksztattowania
zabudowy pierzejowej - oraz przyjecie zasad zagospodarowanie w ich obrebie.

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i lesnych - poprzez zapisy 8§10 tekstu uchwaty, ustalenia
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szczegotowe zawarte w Rozdziale Il tekstu uchwaty oraz elementy ustalen planu

zawarte na rysunku planu - poprzez:

— wskazanie zasady ochrony i ksztattowania zieleni, w tym ich ochrony podczas
realizacji zagospodarowania terenow,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (z uwzglednieniem wskazanych dopuszczen),

— przyjecie zasad z utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

— wyznaczenie stref zieleni w kwartatach zabudowy oraz terenéw zieleni
urzadzonej: ZPb.1 - ZPb.3 (tereny przeznaczone pod park publiczny - Park
Rzeki Wisty), ZP.1, ZP.2, ZP.5 (tereny przeznaczone pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym), ZP.3, ZP.4, ZP.6, ZP.7, ZP.8 (tereny przeznaczone pod
parki publiczne).

Projekt planu wyznacza minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla
terenéw MW.1 - MW.15, U.1 - U.11 min. 30%, dla terenéw MW/U.1 - MW/U.3
w zaleznosci od funkcji zabudowy: min. 30% dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz min. 20% dla zabudowy ustugowej (ze wzgledu na
wskazania Studium dla zabudowy zlokalizowanej w pasie terenu o szerokosci 50 m.
wzdtuz ulicy Na Zjezdzie).

W obszarze planu nie wystepujq grunty rolne i lesne, stqd zagadnienie ich ochrony nie
zostato w projekcie planu uwzglednione.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - poprzez zapisy § 11 i § 12 tekstu uchwaty, ustalenia szczegétowe
zawarte w Rozdziale Il tekstu uchwaty (ustalenia ochrony catkowitej albo
czesciowej poszczegdlnych obiektow zabytkowych zlokalizowanych
w wyznaczonych terenach), zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu chroni dziedzictwo kulturowe uwzgledniajagc ochrone zabytkéw
archeologicznych (§ 11 ust. 6), obiektow débr kultury wspoétczesnej - Miejsc
Pamieci Narodowej (§ 11 ust. 8). Ponadto projekt planu uwzglednia ochrone
obiektéw o wartosciach historycznych (§ 11 ust. 7), ktore nie sg ujete w ewidencji
zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami - poprzez
o uzgodnienie / zaopiniowanie projektu planu z m.in.:
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w zakresie terendw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
— Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem  Sanitarnym
w Krakowie,
Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych,
o ustalenla tekscie uchwaty:
— wskazanie (w § 10) - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego -
obszarow  narazonych na  zagrozenie  powodziowe (w  tym
o prawdopodobienstwie wystepowania Q 1 % w scenariuszu catkowitego
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zniszczenia lub uszkodzenia watéw rzeki Wisty), ktérych zasieg zaznaczono
na rysunku planu oraz wskazanie zasiegu zmiany stosunkéw wodnych,

— uwzglednienie ochrony akustycznej terenéw (w § 10),

— przyjecie zasad lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki itelekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancéw przed promieniowaniem pél elektromagnetycznych
(w § 15),

— zapisy uwzgledniajace potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zawarto
w89 ust. 2 pkt 1 (wzakresie wykonywania pochylni, ramp dla
niepetnosprawnych i szybéw windowych) oraz w §13 (ustalajgcym zasady
ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych) a takze w §16
ust. 7 (ustalajgcym zasady zapewniajgce rozwigzania techniczne dla
poruszania sie oséb ze szczegdlnymi potrzebami - w tym z dysfunkcja
wzroku - w terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, transportu
publicznego i parkingow),

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposdb, by - zgodnie z polityka
przestrzenng okre$long w Studium - maksymalnie wykorzystaé walory uzytkowe
przestrzeni,

— ochrone terendw zieleni, ktére w znaczacy sposéb wptywajg na jakos¢ i wartosc
sagsiadujacych terenéw budowlanych,

— uwazglednienie ekonomicznych skutkoéw realizacji ustalen planu - np. okreslenie
przysztych kosztow wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje
celéw publicznych.

e prawo wiasnosci - poprzez szczegdétowy analize struktury witasnosci oraz
wskazanie w pierwszej kolejnosci dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
komunikacji, tereny zieleni urzagdzonej o podst. przeznaczeniu pod parki publiczne,
tereny ustug U.1, U.5 - zabudowy budynkami ustugowymi w tym budynkami pod
realizacje inwestycji celu publicznego).

W sytuacji, gdy terenami zieleni lub drogowymi objeto dziatki innych
wtascicieli - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano
przewidywany koszt ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub
ograniczajg korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym  przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez uzgodnienie projektu
planu zWojewddzkim Sztabem  Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

e potrzeby interesu publicznego - poprzez m.in.:

— ochrone i okreslenie warunkéw urzadzania terenéw zieleni, w tym przestrzeni
publicznej Bulwaréw Wislanych - tereny ZPb.1 - ZPb.3 przeznaczone pod park
publiczny - Park Rzeki Wisty.

— ustalenia regulujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych w tym m.in.
stworzenie nowego fragmentu sieci przestrzeni publicznych pomiedzy ulica
Wielickg a Bulwarami Wisty (tj. potaczenia pieszo rowerowe przez mozliwosc
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realizacji ktadek pieszo-rowerowych przez Wiste, ,zielone aleje” (tereny KDD.5,
KDD.11) i obszar pod tacznicami kolejowymi - KK.2 do KK.5)

wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej U.1, U.5 - o przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi w tym budynkami pod realizacje inwestycji
celu publicznego

ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw lub wpisanych do
rejestru zabytkéw, bedacych dziedzictwem kultury;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéow zaopatrzenia ludnosci - poprzez ustalenia w § 9 oraz § 15 tekstu uchwaty,
a ponadto:

Zaopatrzenie w wode

1.

2.

6.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A.
Istniejgca sie¢ wodociggowa przebiega w:

— magistrala ¢ 800 mm - wzdtuz ul. Zabtocie oraz wzdtuz wiaduktu

kolejowego,

— magistrala ¢ 600 mm - wzdtuz ul. Rekawka i ul. Wielickiej,

— wodociagi mniejszych srednic w pozostatych ulicach.
W obszarze planu zlokalizowana jest studnia awaryjnego zaopatrzenia w wode
miasta Krakowa - pl. Bohateréw Getta 4.
Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu
o istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.
Zgodnie z Koncepcja zaopatrzenia w wode obszaréw objetych miejscowymi
planami  zagospodarowania  przestrzennego: ,Zabtocie”, ,Mysliwska”,
,Ptaszowska - Krzywda” (TT998) planowana jest sie¢ wodociggowa ¢ 150 mm
wzdtuz ulicy ul. Na Zjezdzie (po jej wschodniej i zachodniej stronie) oraz ¢ 100
mm w rejonie toréw PKP spinajaca istniejgce w tym rejonie wodociagi.;
Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system ogdélnosptawny

(uktad centralny).

Gtéwnym odbiornikiem $ciekdw z obszaru opracowania jest Kolektor

Prawobrzezny rzeki Wisty

Istniejgca sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej znajduje sie:

— kolektor o przekroju 3000x2250 mm, 2350x2250 mm, 1800x2250 mm
(Kolektor Prawobrzezny rzeki Wisty) - ul. Port Solny, ul. Zabtocie dalej
w kierunku pétnocno-wschodnim wraz z przelewem burzowym o przekroju
1500x200 mm,

— kanaty mniejszych srednic w pozostatych ulicach.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu bariery odwadniajacej zwigzanej

z oddziatywaniem pietrzenia wod rzeki Wisty stopniem Dabie.

Ewentualna rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej mozliwa jest

wytacznie wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych

z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu i warunkow

wysokosciowych.
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6. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obszarze planu oraz
w przypadku zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy,
wymagane jest retencjonowanie woéd opadowych na terenie inwestycji
i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji w ilosci jak z terenéw zielonych
(wspotczynnik sptywu dla terenéw zielonych nie wiekszy jak 0,1).

Gazownictwo
1. Zrédtem zasilania obszaru sa stacje gazowa Il stopnia przy ul. Sokolskiej oraz
przy ul. Wielickiej.
2. W rozpatrywanym terenie znajduja sie nastepujace sieci gazowe:
— gazociag Sredniego cisnienia ¢ 110 mm - fragmentarycznie w rejonie
ul. Port Solny i ul. Nadwislanskiej,
— gazociagi niskiego cisnienia - sie¢ gazowa niskiego cisnienia jest dobrze
rozbudowana o srednicach od ¢ 150 mm do ¢ 315 mm.
3. Polska Spoétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia
gazociggu S$redniego cisnienia ¢ 110 mm jezeli powstang obiekty
z zapotrzebowaniem wiekszej ilosci gazu.

Cieptownictwo

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz
zaopatrzenia w cieptag wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg siec
cieptownicza, energie elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.

2. W oparciu o istniejgca sie¢ cieptowniczg istnieje mozliwos$¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celéw centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego
oraz cieptej wody uzytkowej w okresie catorocznym.

3. W celu podniesienia bezpieczenstwa dostawy energii cieplnej w obszarze
magistrali ,Potudnie” w pdétnocno-wschodniej czesci planowane jest spiecie
systemowe.

4. Istniejaca miejska siec cieptownicza zlokalizowana jest:

— ¢ 250 mm - ¢ 300 mm - ¢ 400 mm w pdétnocnej czesci planu,
— cieptociagi mniejszych Srednic w pozostatej czesci planu.

Elektroenergetyka

1. Zrédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem jest
rozdzielnia sieciowa 15/15 kV Joézefinska a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze
stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia
w energie elektryczng istniejacych odbiorcéw energii. Podtaczenie nowych
odbiorcéw w zaleznos$ci od mocy moze wymagac rozbudowy sieci Sredniego
i niskiego napiecia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
i bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu
o istniejacy i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - poprzez:
— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 08.04 - 09.05.2016r.),
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— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w okresie
30.12.2019 - 29.01.2020) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji
publicznej (14.01.2020),

— zgtaszanie uwag do projektu planu

— uczestnictwo w wytozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu
(w okresie 19.10.2020 - 14.12.2020) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia
dyskusji publicznej (9.12.2020),

— zgtaszanie uwag do wytozonej czesci projektu planu,

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - w sposoéb
wynikajagcy z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujagcych przebieg procesu planistycznego:
— w trakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzana jest tzw.

dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra rowniez
jest udostepniania w trybie Ustawy o dostepie do informacji publicznej,

— zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo m.in.
do wgladu do procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz do dokumentdéw sporzadzonych na potrzeby powyzszego
planu. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie
danych osobowych,

— wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu
publikowane sg w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na
stronie internetowej www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Zabtocie - Zachéd”

zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

e interesow publicznych - poprzez ustalenie przeznaczen, w tym zabezpieczajacych
funkcje publiczne terenu, zgodnych z celami planu i kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej okreslonymi w Studium,

e intereséw prywatnych - poprzez analize wnioskéw ztozonych do planu oraz

uwzglednienie czesci z nich przy zachowaniu zgodnosci ze Studium oraz z celami
planu, poprzez analize i rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu.

W zwigzku z wyksztatcong strukturg obszaru zagadnienia przestrzenne stanowig
kontynuacje juz wczeséniej podjetych rozwigzan, zachowujac réwnowage miedzy
interesami publicznymi i prywatnymi.

Ponadto, okreslajgc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu wzieto pod uwage:
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— analizy srodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru
,Zabtocie - Zachod”, inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan,
Prognoze oddziatywania na S$rodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie
érodowiska (np. z Woydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewddztwa Matopolskiego).

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

— analizy spoteczne - tj. ztozone wnioski do planu, uwagi do projektu planu, a takze
zabezpieczenie w planie funkcji publicznych.

Poniewaz w obszarze planu oraz jego sasiedztwie znajduje sie park rzeczny (Park
Rzeki Wisty), i znajdujgcy sie w granicach planu jego fragment wchodzi w sktad
szerszego uktadu, taczacego sagsiednie dzielnice miasta, uzytkownikami tej przestrzeni
sg nie tylko okoliczni mieszkancy, ale rowniez mieszkancy innych rejonéw Krakowa.
Uwarunkowania te wzieto pod uwage formutujac zapisy dla terenéw ZPb.1 - ZPb.3
0 przeznaczeniu pod park publiczny.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ufatwiajgcych —przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow,

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetfnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce sig¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci [ urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

W granicach planu istniejg ograniczone mozliwosci sytuowania nowej zabudowy -
z uwagi na istniejgcy stan zagospodarowania, na wymogi ochrony zabytkowych
struktur urbanistyczno-architektonicznych oraz na wskazania Studium. Wiekszos¢
obszaru planu posiada w petni wyksztatcong, zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenna.

Dopuszczajgc w ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzieto pod
uwage wymagania tadu przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania
przestrzenia, z uwzglednieniem jej waloréw ekonomicznych.

Obszar objety planem jest w petni obstugiwany przez istniejace ulice (gtéwne,
zbiorcze, lokalne i dojazdowe), posiada dostep do ogodlnomiejskiej sieci drogowe;j,
wtym petny dostep do systemdédw transportu publicznego (autobusowego
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i tramwajowego). W obszarze planu znajdujg sie réwniez linie kolejowe, ktore
(po zakonczeniu ich rozbudowy) majg stuzy¢ rowniez Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.
Rozwiagzania planistyczne uwzgledniaja ponadto potrzeby przemieszczania sie
pieszych i rowerzystéw a takze okreslajg warunki dla budowy podziemnych parkingéw
i garazy.

Obszar planu potozony jest w granicach obszaru srédmiejskiego wyznaczonego
w Studium. Tereny inwestycyjne w projekcie planu zostaty w wiekszosci wyznaczone
w nawigzaniu do obecnego stanu prawnego - obowigzujacego planu miejscowego dla
obszaru Zabtocie.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu
10 pazdziernika 2018 r. W ww. uchwale nie wskazano obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabtocie” (uchwalonego uchwata
Nr CXIl1/1156/06 RMK z dnia 28 czerwca 2006 r.) do objecia dziataniami, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
(na podstawie sporzadzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachéd”, stanowi zatqcznik nr lll do Zarzqdzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabtocie - Zachéd”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzqgdzonej zgodnie z § 12 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak
i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu s uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosSci finansowych
i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy
i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze
znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajagcy sie m.in. dynamika
inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia planu, zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy
przeptywow finansowych, przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na
brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy,
szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego
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rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodow.

Tabela: Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Zabtocie - Zachéd”

Wydatki Dochody BRI
poszczegolnych
Lata W){lkup _ \]{Vyktonakftﬂe onl D ZDVS;:;;Z% latach
nieruchomosci | infrastruktury plata :
pod drogi technicznej i |planistyczna z poditku O,d. z ob;’lotem' . W OklreSIG
i zielen komunikacyjnej nierucnomosci lllel'llf‘, 0moscCl1 10 at
gminnych
1 1 745 550 -1 745 550
2 1 745 550 510 000 -1 235 550
3 1 745 550 591 680 510 000 -1 827 230
4 1 745 550 591 680 -2 337 230
5 1 745 550 591 680 44 826 -2 292 404
6 1 745 550 591 680 67 239 -2 269 991
7 591 680 112 066 -479 614
8 224 131 224 131
9 224 131 224 131
10 224 131 224 131
10 473 300 2 958 400 0 896 524 | 1020 000 -11 515176

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 11,5 min zt.

9. PODSUMOWANIE

Dotychczasowa procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania obszaru ,Zabtocie - Zachdéd” zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi  przepisami  ustawy o  planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne iformalne do
uchwalenia planu.
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