ZARZADZENIE Nr 466/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 24 lutego 2021r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu
3451/313865 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym

NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyfqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] polozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 66 w Krakowie stanowiacym
poprzednio wlasno$¢ wnioskodawcy we wskazanej czesci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2 2020 r. poz. 713, 1378) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/2 czg$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu

3451/313865 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwyfgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

miasta] polozonym na os. Bohateréw Wrzesnia 66 w Krakowie stanowigcym poprzednio
wiasno$¢ wnioskodawcy we wskazanej czesci.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 3451/313865 czesci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnosé wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 66 w Krakowie stanowigcym poprzednio
wlasnos¢ wnioskodawcy we wskazanej czeSci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020,
z 2021 r. poz.11, 234) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od Pana (wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zZwrotu 1/2
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 3451/313865
czeSci nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 209/25 obr. 1 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta KR1P/00294751/1, zwigzanego z lokalem

mieszkalnym NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Usytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Potozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 66 w Krakowie,
stanowigcym poprzednio wtasno$¢ wnioskodawcy we wskazanej czesci, ktory to udziat zostat
nabyty od Gminy Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr
961/2006 z dnia 9.03.2006 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 9.03.2006 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 961/2006 sprzedala z bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 209/25 obr. 1 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, polozong na os. Bohaterow Wrze$nia 66, na rzecz jej
wspotuzytkownikow wieczystych tj: Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice - Pdoinoc”
oraz wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz wiascicielki

WYOdI'aniOI'legO lokalu mieszkalnego NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wyltgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwafego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] SiOStry

WniOSkOdawcy Pana jwytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, WydZziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze
zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwalag nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci
lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wilascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powolanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byla
udzielana w takiej wysokosci aby cena ustalona do zaplaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% wartoS$ci rynkowej prawa wiasnoSci sprzedawanej nieruchomosci
gruntowej lub wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowg notarialng siostra wnioskodawcy nabyta udzial w wysokosci
3451/313865 czgsci w gruncie zwigzany z Ww. lokalem mieszkalnym potozonym na
0S. Bohaterow Wrzesnia 66 w Krakowie za cen¢ z bonifikatg tj. za 2% warto$ci udziatu
w wysokosci 136,64 zt netto plus podatek VAT w stawce 22% w wysokos$ci 30,06 zt.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa Nowej Huty w Krakowie
Wydziat I Cywilny z dnia 9.04.2013 r. Sygn. Akt I Ns 2049/11/N spadek po siostrze
wnioskodawcy zmartej dnia 16 wrzesnia 2011 r. na podstawie ustawy wprost nabyli dwaj
bracia w tym wnioskodawca po 1/2 czg¢sci kazdy.



Nastepnie na podstawie umowy dzialu spadku rep A Nr 9079/2013 z dnia
13.11.2013 r. spadkobiercy dokonali dziatu spadku po zmarlej siostrze w ten sposob, ze cala
nieruchomo$¢ stanowigca ww. lokal mieszkalny potozony na os Bohaterow Wrzeénia 66 bez
splat nabyt brat wnioskodawcy.

Zgodnie z tre§cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
I zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz oséb bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomos$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwotg bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobe¢ bliskg nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osobeg, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowigzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje
Z chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy,, .

Inne przypadki wylaczenia zgdania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakow byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 3451/313865 czeSci
zwigzanego z lokalem mieszkalnym potozonym na os. Bohaterow Wrzesnia 66 w Krakowie
tj. od dnia 9.03.2006 r. do dnia zbycia jego 1/2 czesci przez wnioskodawce na rzecz brata na
podstawie umowy dziatlu spadku tj. do dnia 13.11.2013 r. nie uptyngto 10 lat rodzi to
zobowigzanie do zwrotu przez wnioskodawce zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej
od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 6 695,13 zi.
Zwrotowi podlega 1/2 cze$¢ kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje
si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy
zastosowaniu za okres od kwietnia 2006 r. do pazdziernika 2013 r. wskaznikow cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych. Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu wynosi 4 197,54 zt.

Pismem z dnia 30.07.2018 r. wnioskodawca dziatajacy przez pelnomocnika swojego
brata wystapit z wnioskiem o odstgpienie od niego od Zadania zwrotu bonifikaty, swdj
wniosek uzasadniajac miedzy innymi, iz ,,nasza czynnos¢ dokonana zostata w kregu 0sob
bliskich wymienionych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami i Zgdanie zwrotu
bonifikaty jest naszym zdaniem wbrew przepisom ale jest tez nieZyciowe i wbrew zasadom
wspoltzycia spolecznego, dlatego tez zwracam si¢ z prosbg o odstgpienie od Zgdania zwrotu
zwaloryzowanej czesci bonifikaty jakq Gmina udzielila naszej siostrze przy wykupie gruntu”.

Ponadto wnioskodawca przedstawia polemikg prawna dotyczaca braku zasadnosci
uznania, ze $mier¢ oraz dzial spadku nie stanowig czynno$ci prawnej mieszczace] si¢
W definicji zbycia nieruchomosci zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami, na co
W przyjetej praktyce tut. Urzedu reprezentowany jest odmienny poglad.

Dalej czytamy, iz ,,Stan prawny jaki powstal odnosnie przedmiotowej nieruchomosci byt
stanem przymusowym, niezaleznym od naszej woli, a dzial spadku byl po to aby zaistnialy



stan prawny przymusowy uregulowaé zgodnie ze stanem faktycznym (Krzysztof (przyp. red:
wnioskodawca) pozostaje za granicg), a zatem nasza prosbha o odstgpienie od Zgdania zwrotu
bonifikaty jest uzasadniona.

Ponadto wnioskodawca pisze, iz ,, Dodatkowo uwazamy, ze powotanie si¢ na wyrok sygn. akt
1V Csk 274/13 Sqdu Najwyzszego jest catkowicie chybione, albowiem w powotanej sprawie
stan faktyczny przedstawia si¢ zupetnie inaczej zarowno pierwszym jak i drugim zbyciem byly
umowy darowizny (nie Smierc), a dopiero trzecim zbyciem byla sprzedaz na rzecz 0sob
trzecich, a zatem nie ma w nim mowy o dziale spadku - jak w naszym przypadku. Tym
bardziej, ze w wyniku dziatu spadku Wiascicielem calej tej nieruchomosci staf sie i jest nadal
takze spadkobierca zmartej (...) (pierwotnej nabywczyni), tj. (...) - brat wnoszgcego skarge
(...). W cytowanym orzeczeniu, na ktore powotuje sie Gmina, nabyty w wyniku kilku darowizn
lokal zostat sprzedany, a zatem nie zachowali go obdarowani, w naszej sytuacji w dalszym
ciggu wiascicielem catego lokalu jest (...) - spadkobierca (...).”

We wniosku czytamy réwniez, iz ,,dokonujgc analizy jurydycznej roszczenia o zwrot
rownowartosci udzielonej bonifikaty podzielic nalezy stanowisko, zgodnie z ktorym
bonifikata, o ktorej mowa w art. 68 ust. 1 u.g.n., stanowi forme wsparcia publicznego,
udzielanego przez gmine czlonkom lokalnej spotecznosci w celu umozliwienia pozyskania
prawa wiasnosci lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Ten cel udzielenia
bonifikaty musi by¢ brany pod uwage przy okresleniu rowniez istoty (spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia) roszczenia o zwrot jej rownowartosci (Wyrok Sqdu
Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 12 stycznia 2017 r., sygn. akt [ ACa 748/16).”

Przedstawiony przez wnioskodawce stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialbw w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych — zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68
ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym wlasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstgpic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem,
ze zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, Ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W  Swietle powyzszych okolicznosci faktycznych 1 prawnych warunkiem
odstapienia od zadania zwrotu 1/2 czgéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi
whnioskodawca jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 21 stycznia 2020 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 442/2020) oraz w dniu 25 stycznia 2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 794/21).



Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wiasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwiekszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie begdzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zgdania zwrotu 1/2 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy udziatu nieruchomosci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem
mieszkalnym potozonym na os. Bohateréw Wrzesnia 66 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wlasno$§¢ wnioskodawcCy we wskazanej czesci, nie zwigkszy dochodéw Miasta
0 kwote 4 197,54 zt.



