URZAD MIASTA KRAKOWA
Wydziat Planowania Przestrzennego
Pracownia Branzowa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru ,Kobierzynska”

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

TN
Krakow

KRAKOW, grudzier 2020 .



URZAD MIASTA KRAKOWA

Wydziat Planowania Przestrzennego

Dyrektor Wydziatu Elzbieta Szczepinska
Zastepca Dyrektora Wydziatu Grzegorz Janyga
Jolanta Czyz
Kierownik Pracowni Branzowej Pawet Mleczko
Autorzy opracowania Pawet Mleczko

Anna Lesniak
tukasz Kusak

Opracowanie kartograficzne Tadeusz Wielgus -
Pracownia Kartografii i Systemow
Informacji Przestrzennej



SPIS TRESCI

. WSTEP 5
1. Podstawa prawna wykonania OpraCoWaNia .....eecceeeeseeesessesnssessessssessessssessesssesssssssessens 5
2. Materiaty wykorzystane do Sporzadzenia ProgN0ZY ..........eeessessessessessessessessessessessens 6
3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy e 7
4. Informacje dotyczace projektu planu e 7
5. SErUKEUIA WEQSNIOSCI oottt ettt s ses s s b s ses b s s b sesbesbesbesbesbessesbessessessessans 9
6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru planu...10
7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planOW........eceeeeeeeeeeeeeeeestes st sessssessenes 13
8. Ustalenia obowigzujacych miejscOWyYcCh planOw ...ttt sssessessenens 14
9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci 18
. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI 19
1. Ograniczenia z tytutu UChWalenia PIanU ...ttt st s sessessessens 19
2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci NierucChOmMOSCi ... 19
3. Dochody wynikajace ze wzrostu wartoSci NieruChOMOSCi ........oveeveeeeeveeeeeeeeereseeteseeesessessessenee 20
4, Podatek Od NIEIUCNOMOSCI.....cucvcvcecececrerssssssssessesssssssssssssssessessassssessessessessessssessessessessessessessessens 20
5. Wptyw na obrét nieruchomosSCiami 8MINY ...ttt sessessessessessessessessessessessenes 22
6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planU..........eeeesesesesesesessessessessessenes 23

l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE | INFRASTRUKTURE TECHNICZNA,......... 24

1. Nabycie nieruchomosci pod iNWESLYCJE ArOZOWE ...t essesessessessssessssessessessessens 24
2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury techniczne...........o....... 26
IV. PODSUMOWANIE 28
L KONKIUZJE ettt st sessssessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessassessassessessens 28
2. Zalecenia WYNIKaJgCe Z PrOZNOZY ......weeeeeerereesiessessessessessessessessessessessessessessssessssssessessssessesssssseses 28



SPIS TABEL | WYKRESOW

Tabela 1. Bilans terendw w obszarze mpzp ,Kobierzyfiska”...........cccccooviiiiiiiiiiiiiiiicceeeee, 8
Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Kobierzyinska”............... 8
Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Kobierzynska” ... 9
Wykres 2. Struktura wtasnos$ci mpzp dla obszaru ,Kobierzyiska” ... 9

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w

obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Kobierzynska”...........cccccoiiiiiiii 21
Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny w
obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Kobierzynska”...........cccccoiiiiiiiie 22
Tabela 5. Szczegotowe zestawienie terendw do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie
objetym mpzp dla obszaru ,Kobierzyfiska” ..........ccccciiiiiiiiiiii e 25
Tabela 6. Szczegdtowe zestawienie terenéw do wykupu pod zieleh w terenie objetym mpzp
dlaobszaru ,KobIierzyNska” .........cooooiueiiiieee et 25
Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kobierzyiska” ..........cccooovvvveeeennnnn. 26
Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Kobierzynska”............ccccooeeiiiiiiiiiinnnnnnn. 28



.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2020r., poz. 293 z p6zn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 1990 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2020r.poz. 713 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 833 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2019r.poz. 1170 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 23 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r.Nr 207, poz. 2109 z p6zii. zm.)

. Uchwata nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Kobierzynska”
w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

4. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny
do 1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon przebiegu ulicy 8 Putku
Utanéw”
Uchwata Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,REJONU PRZEBIEGU ULICY 8 PUEKU UEANOW” - ogtoszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 616, poz. 4931 z dnia 26 listopada
2010v.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dlawybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A - obszary Nr 91i Nr 92
UCHWALA NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA - ETAPA” - ogtoszona wDZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 3 paZzdziernika 2018 ., poz. 6561

7. ,Teoretycznei praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. o.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

8. ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2020 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskazaé¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Maonapoméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [7] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [7].
Bazuje ona na wspoétpracy i wspélnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie  wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzyé w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominac
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar planu potozony jest we wschodniej czesci Dzielnicy VIII - Debniki oraz czesciowo
w zachodniej czesci Dzielnicy I1X tagiewniki-Borek Fatecki, w odlegtosci ok. 4 km na potudniowy
zachdd od centrum Krakowa. Czes$¢ obszaru znana jest jako Ruczaj (zwyczajowa nazwa). Obszar
rozcigga sie wzdtuz ul. Kobierzynskiej (od ul. Rostworowskiego do ul. Torfowej). Powierzchnia
obszaru wynosi 78 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

— od pétnocny: ul. Rostworowskiego,

— od zachodu: ul. Kobierzynska, ul. Zalesie, nastepnie zachodnia granicg dziatek nr 174/1, 174/2;

— od potudnia: ul. Torfowa, ul. Obozowa,

— od wschodu: ul. Zbrojarzy, a nastepnie granica planu miejscowego obszaru ,Borek Fatecki -
Po6tnoc” oraz pétnocng granica dziatki 187/3.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kobierzynska”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie - ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.15 18,87 24,5
Tereny za'budowy.mie§zlfan‘io.\{vej jednorodz!nnej lub MN/MWn.1 - 155 20
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.2 ’ ’
Tereny zabudoyvy mies'zkan.iO\./veJ: jt.af:inorodzinm?j !stniejacej lub MNi/MWn.l - 155 20
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MNi/MWn.10 ’ ’
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j MN/U.1 0,36 0,5
Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej MW.1-MW.22 25,89 33,6
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1- MWi.12 1,72 2,2
Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej MWwW/U.1- MW/U.6 5,21 6,8
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U3 2,25 2,9
Teren zabudowy ustugowej- o$wiaty i wychowania Uo.1 1,00 1,3
Teren zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej ZP/U.1 0,24 0,3
Teren zieleni urzadzonej - pod publicznie dostepny park ZP.1 0,97 1,3
Tereny zieleni urzadzonej pod skwery i zielefice ZPz.1-7ZPz.6 1,80 2,3
Tereny zieleni urzadzonej pod zigler’m t,ow.arzyszaca potokowi ZPw.1 - ZPwW.9 0,71 0.9
Mtynny Kobierzynski
Tereny zieleni izolacyjnej Z1.1-71.2 0,16 0,2
Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych WS.1-WS.6 0,39 0,5
Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego KDGP.1 2,83 3,7
Teren drogi pu inczpej.- klasy zbio'rczej zwydzielonym KDZT.1 239 31
torowiskiem tramwajowym
Teren drogi publicznej - klasy lokalnej KDL.1-KDL.3 2,03 2,6
Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.20 5,77 7,5
Tereny drég wewnetrznych KDW.1- KDW.3 1,28 1,7
Tereny ciggdw pieszych KDX.1- KDX.4 0,13 0,2
77,1 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,Kobierzynska”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,Kobierzynska” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Kobierzyriska?

Fitee el Aaede Powierzchnia | Udziat procentowy
[ha] [%]
Gmina Krakéw, wspétwtasnos$é z innymi podmiotami 0,61 0,8
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 9,20 11,8
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,61 0,8
Gmina Krakdéw, nie oddane w zadng forme wtadania 6,25 8,0
Skarb Panstwa, nie oddane w zadna formy wtadania 0,74 0,9
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,14 0,2
Skarb Panstwa, rézne formy wtadania 1,26 1,6
Powiat Krakowski 2,77 3,5
Oséb prawnych i fizycznych 7,46 9,6
Oséb prawnych 11,15 14,3
Osbb fizycznych 37,85 48,5
Suma 78,0 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,,Kobierzynska”
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Z przedstawionej analizy wtasnosci wynika, ze prawie potowe powierzchni obszaru planu t;.
37,8 ha (48,5%) stanowig nieruchomosci oséb fizycznych.
Druga grupe nieruchomosci pod wzgledem zajmowanej powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakow
oddane w rézne formy wtadania, zajmujace 9,8 ha (12,5% powierzchni obszaru).

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Kobierzynska” znajduje sie w granicach dwoch strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 16 Ruczaj - Kobierzyn oraz nr 34 Borek Falecki.

Funkcje terenu dla obszaru analizowanego, wskazane w Studium:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzadzona i nieurzadzona m. in.
w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzgdzona i nieurzgdzona m. in.
w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze
srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako
uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzadzona i nieurzadzona m. in.
w formie parkéw, skwerdw, zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy
zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w
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obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

[z KARTY JEDNOSTKI 16]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium okres$lone zostaty

nastepUJace kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
Istniejagca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszaréw zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej
posiadajgcych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

— lIstniejgca  zabudowa  wielorodzinna  blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

— Istniejace zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terenéw
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

—  Ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej (...) do przeksztatcen w centrum handlowo - rozrywkowe;

—  Ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej (...) do przeksztatcen;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonach przystankéw metra;

—  Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudows i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

— lIstniejaca zielen urzadzona w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Przemiarki do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;

— Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe (..) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

— Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

—  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska (...) i ul. 8 Putku Utanow.

[z KARTY JEDNOSTKI 34]
—  Ochronaiistniejacych lokalnych przestrzeni publicznych;
—  Zielen nieurzadzona lasu Borkowskiego do utrzymania;
— lIstniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

[z KARTY JEDNOSTKI 16]
—  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
—  Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych i osiedli
mieszkaniowych;
—  Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty ustugowe;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40% (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (...) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

[z KARTY JEDNOSTKI 34]
Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, a
takze zabudowy blokowej;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (...) min. 50% (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) (...) min. 50% (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

[z KARTY JEDNOSTKI 16]
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do11m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9
m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 25 m, po wschodniej stronie ul. Putku Utanéw do 36 m, a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej
do 16 m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16 m; a po wschodniej stronie ul. 8 Putku Utanéw do 36 m;
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%
(.);
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30% (...);
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) do 30%

(...);
[z KARTY JEDNOSTKI 34]

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 13 m, wrejonie (...) ul. Zdunéw do 12 m;
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—  Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9
m, (...);

—  Woysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do25m,(...);

- Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
16 m;

—  Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20 %,
(...);

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) do 30%.

W zakresie srodowiska kulturowego:

[z KARTY JEDNOSTKI 34]
Woystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania
(w pbétnocnej czesci obszaru).
Strefy ochrony konserwatorskiej:
—  Ochrony wartosci kulturowych - integracji: obejmuje izolowane fragmenty m.in. zachowane
uktady urbanistyczne (w potudniowo - wschodniej czesci obszaru - rejon ul. Okrzei),
— Ochrony i ksztattowania krajobrazu - (w potudniowo - wschodniej czesci obszaru - rejon
ul. Zdunow).

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego:

—  Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
— Siedliska chronione;

—  Korytarze ekologiczne;

—  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

—  Lasy.

W zakresie elementéw komunikacji:
— Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
planowana Trasa tagiewnicka - w klasie GP,
planowana ul. 8 Putku Utanéw - w klasie Z;
— Transport zbiorowy:
linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

W zakresie wytycznych zawartych na planszach K5-Ké obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.

7. Ustalenia nieobowigzujqgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg NrVII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogodlnego a takze ustalenia planu szczegétowego (84 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

Obszar planu znajdowat sie w:
- Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) 1.2-1.6 (M.1),
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- Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) do 0.85-1.2 (M.2),

- Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) do 0.4-0.85 (M.3),

- Obszarze Mieszkaniowym o intensywnosci zabudowy (netto) do 0.4 (M.4),

- Obszarze Mieszkaniowo - Ustugowym o intensywnosci mieszkaniowo - ustugowej (netto) 1.4 -
1.9 (M1U),

- Obszarze Mieszkaniowo - Ustugowym o intensywnosci mieszkaniowo - ustugowej (netto) do
1.2-1.7 (M2U),

- Obszarze Ustug Komercyjnych (UC),

- Obszarze Ustug Publicznych (UP),

- Obszarze Produkgcji i Zaplecza Technicznego (PS),

- Obszarze Lesnym (RL),

- Obszarze Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP),

- Obszarze Tras Komunikacyjnych (KT),

- Obszarze Urzadzen Komunikacyjnych (KU).

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki

przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

e ,Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” (nr 3),

,Strefie zachowania ogdélnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej (nr 4),

,Strefie ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

,Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego" (nr 11),

,Strefie kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego" (nr 12),

,Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego" (nr 13),

,Strefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

,Strefie ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy" (nr 17),

,Strefie intensywnosci miejskiej" (nr 19),

,Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

8. Ustalenia obowiqgzujgcych miejscowych planow

BOREK FALEC
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W granicach sporzadzanego planu wyznaczono przebieg ul. 8 Putku Utanéw, objetej

obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Rejon przebiegu ulicy 8
Putku Utanow” (Uchwata Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,REJONU PRZEBIEGU ULICY 8 PUEKU
UtANOW” - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MAtOPOLSKIEGO NR 616,
poz. 4931 z dnia 26 listopada 2010 r. - obowiqzuje od dnia 27 grudnia 2010+.)
Plan ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanej z poprawg standardow
zycia mieszkancéw w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru Kobierzyn - Zalesie oraz Ruczaj -
Zaborze, obecnie juz intensywnie zainwestowanego. Inwestycje realizowane w trybie
indywidualnych decyzji administracyjnych prowadza do rosngcego chaosu przestrzennego. Ulica
onazwie 8 Putku Utanéw (nazywana dotychczas trasa Nowoobozowg) w klasie technicznej drogi
zbiorczej ma stanowi¢ element rozwoju podstawowego uktadu drogowo-ulicznego Krakowa,
niezbedny dla zapewnienia wtasciwego poziomu obstugi ruchu wewnetrznego, powigzania obszaru z
uktadem komunikacyjnym Miasta oraz dla odcigzenia istniejgcych drég, w tym ul. Kobierzynskiej.
Rosnacy napér deweloperski na tereny niezainwestowane moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej
korytarz planowanej trasy zostanie zabudowany. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pozwoli zabezpieczyc rezerwe terenu niezbedna dla realizacji planowanej drogi zbiorczej.

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujace
przeznaczenia:

> 1.U,2.U: TERENY UStUG

§ 16.

1. Woyznacza sie Tereny ustug - oznaczone symbolami - 1.U, 2.U ustalajgc podstawowe przeznaczenie terenu pod
lokalizacje zabudowy ustugowe;j.

2. Wwyznaczonych terenach ustala sie zakaz realizacji przedsiewziec:

1) mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko za wyjqtkiem sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne;j,

2) wymagajqcych spetnienia dodatkowych warunkéw w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu takich, jak
przeznaczonych na cele: mieszkalne, staty pobyt dzieci i mtodziezy, szpitale, domy opieki spotecznej czy cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. W terenie oznaczonym 1.U ustala sie realizacje obiektu ustugowego przy nastepujgcych warunkach i zasadach
zagospodarowania terenu:

1) wysokosc obiektu nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13,0 m;

2) nakaz zachowania na terenie inwestycji nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz przekroczenia na terenie inwestycji wskaznika powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 40%;

4) lokalizacja obiektu przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na Rysunku Planu w
rozumieniu zapiséw § 6 ust. 1 pkt 4;

5) zakaz realizacji funkcji towarzyszqcych: garazowych | magazynowo-gospodarczych w obiektach
wolnostojqgcych, funkcje te nalezy rozwigza¢ wewnqtrz obiektu ustugowego: w parterze lub w kondygnacji
podziemne;.

4. W terenie oznaczonym 2.U ustala sie realizacje obiektow ustugowych zdopuszczeniem realizacji funkcji
towarzyszqcych: garazowych i magazynowo-gospodarczych w obiektach wolnostojgcych uzupetniajgcych
zagospodarowanie terenu lub rozwigzanych w budynku ustugowym: w parterze lub w kondygnacji podziemnej
przy nastepujqgcych warunkach i zasadach zagospodarowania terenu:

1) wysokosc nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9,0 m;

2) nakaz zachowania na terenie inwestycji nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz przekroczenia na terenie inwestycji wskaznika powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 40%;

4) lokalizacja obiektéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na Rysunku Planu w
rozumieniu zapiséw § 6 ust. 1 pkt 4.

5. W terenach 1.U i 2.U dopuszcza sie lokalizowanie wielkogabarytowych urzqdzen reklamowych w rozumieniu
zapiséw § 5 ust. 1 pkt 10.

» KD: TERENY KOMUNIKACJI
§17.

15



1. Wyznacza sie Tereny komunikacji - oznaczone symbolem - KD, ustalajgc podstawowe przeznaczenie
terenu pod lokalizacje drég publicznych:
1) drég klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem 1.KD/Z, 2.KD/Z oraz 3.KD/Z/GP (droga klasy zbiorczej w
terenie wezta z Trasq tagiewnickg);
2) drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KD/L.

2. Dla poszczegélnych drdég ustala sie rezerwy terenu, wyznaczone na Rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi.
3. Urzgdzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajgcych drég mogq by¢:

1) elementy drdg i urzqdzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe, pasy i
zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki, perony i zadaszenia
przystankowe;

2) urzqdzenia techniczne drdg, takie jak: odwodnienie i oswietlenie drég, bariery iwygrodzenia,

urzqgdzenia stuzqce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych, skarpy i podparcia drogowej budowli ziemne;j,
rowy odwadhniajqce, konstrukcje mostowe, przepusty.
4, Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow zwigzanych z obstugq pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow autobusowych;
2) sieciiurzqgdzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych funkcjonalnie z drogami.
5. W wyznaczonych terenach drég publicznych ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzen
obiektéw drogowych i infrastruktury technicznej.

» KDW: TEREN KOMUNIKACJI

§18.

1. Wyznacza sie Teren komunikacji, oznaczony symbolem - 1.KDW, ustalajgc podstawowe przeznaczenie terenu
pod lokalizacje drogi wewnetrzne;.

2. Urzgdzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajqcych drég mogq byc¢:

1) elementy drdg i urzqdzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie i chodniki (bez koniecznosci ich wydzielania),
pasy i zatoki postojowe, Sciezki rowerowe;

2) urzqgdzenia techniczne drdg takie jak: odwodnienie i oswietlenie drdg, bariery iwygrodzenia, skarpy
i podparcia drogowej budowli ziemnej, przepusty.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow matej architektury;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych parterowych takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej z
mozliwoscig umieszczania na tych obiektach wytqgcznie szyldéw informujgcych o prowadzonej w tym miejscu
dziatalnosci;

3) sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

4, W wyznaczonym terenie ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen.

W potudniowo - wschodniej czesci obszaru planu, w rejonie ul. Obozowej i Lasu
Borkowskiego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dlawybranych
obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A - obszary Nr 91 iNr 92 (UCHWALA
NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA
KRAKOWA - ETAPA” - ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA MAtOPOLSKIEGO
z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561 - obowiqzuje od dnia 18 paZzdziernika 2018r.).

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczaja dla przedmiotowego terenu nastepujace
przeznaczenia:

> 91.ZP.1: TERENY ZIELENI URZADZONEJ
§28.
1. Wyznacza sie Tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone symbolami: 10.ZP.1, 26.ZP.1, 31.ZP.1, 42.ZP.1, 42.ZP.2,
42.7P.3, 42.ZP.4, 42.ZP.5, 43.ZP.1, 46.ZP.1, 46.ZP.2, 47.ZP.1, 48.ZP.1, 49.ZP.1, 50.ZP.1, 51.ZP.1, 52.ZP.1,
52.ZP.2, 53.ZP.1, 64.ZP.1, 65.ZP.1, 71.ZP.1, 80.ZP.1, 80.ZP.2, 80.ZP.3, 80.ZP.4, 83.ZP.1, 84.ZP.1, 84.ZP.2,
85.ZP.1, 85.ZP.2, 85.ZP.3, 85.ZP.4, 85.ZP.5, 88.ZP.1, 91.ZP.1, 99.ZP.1, 99.ZP.2, 99.ZP.3, 100.ZP.1, 100.ZP.2,
107.ZP.1, 121.ZP.1, 121.ZP.2, 121.7ZP.3, 121.ZP.4, 122.ZP.1, 122.7ZP.2, 127.ZP.1, 128.ZP.1, 130.ZP.1, 137.ZP.1,
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139.ZP.1, 141.ZP.1, 141.ZP.2, 142.ZP.1, 144.ZP.1, 148.ZP.1, 149.ZP.1, 158.ZP.1, 171.ZP.1, 171.ZP.2, 171.ZP.3,

172.ZP.1, 172.ZP.2, 172.ZP.3, 187.ZP.1, 191.ZP.1, 193.ZP.1, 194.ZP.1, 196.ZP.1, 197.ZP.1, 197.ZP.2, 199.ZP.1,

199.ZP.2, 200.ZP.1, 200.ZP.2, 201.ZP.1, 202.ZP.1, 205.ZP.1, 208.ZP.1, 214.ZP.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki.

2. Zakaz lokalizacji budynkéw w terenach: 10.ZP.1, 26.ZP.1, 42.ZP.1, 42.ZP.2, 46.ZP.1, 53.ZP.1, 64.ZP.1, 65.ZP.1,
71.ZP.1, 80.ZP.2, 85.ZP.2, 85.ZP.3, 85.ZP.4, 99.ZP.1, 121.ZP.2, 121.ZP.1, 122.7ZP.1, 122.ZP.2, 137.ZP.1,
142.7P.1, 144.ZP.1, 158.ZP.1,171.ZP.2, 171.ZP.3, 172.ZP.3, 194.ZP.1.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania terendw dopuszcza sie lokalizacje z wytqczeniem terenéw 85.ZP.2
i85.ZP.3:

1) urzqdzen sportu i rekreacji w szczegodlnosci takich jak: boiska, skateparki;

2)  ogrodkow jordanowskich;

3) placéw zabaw;

4)  wybiegow dla psow;

5) pomostow;

6) amfiteatréw;

7)  miejsc parkingowych;

8) urzgdzen wodnych - stawdw, oczek wodnych wraz z pomostami i mostkami;
9)  placéw z urzgdzeniami sportowo - rekreacyjnymi;

10) obiektow budowlanych obstugujqcych tereny zieleni, takich jak:

a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,

b) kawiarnie,

¢) sanitariaty,

d) przebieralnie,

e) altany,

f)  teznie solankowe.

4. W terenach: 84.ZP1, 85.ZP.2, 85.ZP.3, 91.ZP.1, 99.ZP.2, 99.ZP.3, 121.ZP.1, 142.ZP.1, 200.ZP.1 dopuszcza sie
zalesienia.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 - 0,2;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenéw: 10.ZP.1, 26.ZP.1, 31.ZP.1, 43.ZP.1, 46.ZP.1, 46.ZP.2, 48.ZP.1, 49.ZP.1, 50.ZP.1,
53.ZpP.1, 71.ZP.1, 85.ZP.3, 91.ZP.1, 99.ZP.1, 99.ZP.2, 99.ZP.3, 121.ZP.1, 121.ZP.2, 121.ZP.3,
121.ZP.4, 122.ZP.1, 122.7ZP.2, 127.ZP.1, 128.ZP.1, 130.ZP.1, 137.ZP.1, 139.ZP.1, 141.ZP.1,
141.ZP.2, 158.ZP.1, 171.ZP.1, 171.ZP.2, 171.ZP.3, 172.ZP.1, 172.ZP.2, 172.ZP.3, 191.ZP.1,
193.ZP.1, 194.ZP.1, 196.ZP.1, 197.ZP.1, 197.ZP.2, 200.ZP.1, 200.ZP.2, 201.ZP.1, 202.ZP.1,
205.ZP.1,208.ZP.1,214.ZP.1: 90%,

b) dla terenow: 42.ZP.1, 42.ZP.2, 42.ZP.3, 42.ZP.4, 42.ZP.5, 47.ZP.1, 64.ZP.1, 65.ZP.1, 80.ZP.1,
80.ZP.2, 80.ZP.3, 80.ZP.4, 84.ZP.1, 84.ZP.2, 84.ZP.3, 84.ZP.4, 85.ZP.1, 85.ZP.2, 85.ZP.4, 85.ZP.5,
88.ZP.1,142.7ZP.1, 144.ZP.1, 148.ZP.1, 149.ZP.1, 199.ZP.1, 199.ZP.2: 80%,

c) dlaterenow:51.ZP.1,52.ZP.1,52.ZP.2, 187.ZP.1: 60%,

d) dlaterenu 83.ZP.1: 80%, a w przypadku realizacji Kanatu Krakowskiego: 60%;

3) maksymalng wysokosc zabudowy: 5m;
chyba, ze inne parametry oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w
dalszych zapisach.

6. |(..)

» 92.ZPz.1: TERENY ZIELENIURZADZONEJ
§29.
1. Wyznacza sie Tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone symbolami: 46.ZPz.1, 54.ZPz.1, 81.ZPz.1, 82.ZPz.1, 82.ZPz.2,
92.7ZPz.1, 106.ZPz.1, 122.ZPz.1, 127.ZPz.1, 127.ZPz.2, 140.ZPz.1, 147.ZPz.1, 149.ZPz.1, 149.ZPz.2, 171.ZPz.1,
194.ZPz.1, 199.ZPz.1, 203.ZPz.1, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielerice.
1. Zakaz lokalizacji budynkéw w terenach: 106.ZPz.1, 194.ZPz.1, 203.ZPz.1.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzqgdzen sportu i rekreacji w szczegélnosci takich jak: boiska, skateparki;
2) ogrédkow jordanowskich;
3) wybiegow dla pséw;
4)  placow zabaw;
5) amfiteatrow;
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6) miejsc parkingowych;
7)  urzqdzen wodnych - stawdw, oczek wodnych wraz z pomostami i mostkami;
8) placoéw z urzqdzeniami sportowo - rekreacyjnymi;
9)  obiektéw budowlanych obstugujgcych tereny zieleni, takich jak:
a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) kawiarnie,
c) cukiernie,
d) sanitariaty,
e) altany;
10) dla obiektéw o ktérych mowa w pkt 9 ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 100m?.
3. Zakaz lokalizacji budynkdéw za wyjqgtkiem obiektéw okreslonych w ust. 3 pkt 9.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1)  minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego 90% za wyjqtkiem:
a) terenéw: 106.ZPz.1, 147.ZPz.1, 149.ZPz.1, 149.ZPz.2, 199.ZPz.1: 80%;
b) terenow:81.ZPz.1,82.ZPz.1,82.ZPz.2: 80%, a w przypadku realizacji Kanatu Krakowskiego: 60%.
2)  wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,02 z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek nr: 57/7 obr. 61 Podgérze, 52/46 obr. 2 Nowa
Huta: 0,5;
4)  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5m.

» 92.Z1.1: TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
§41.
1. Wyznacza sie Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 27.Z1.1, 27.Z1.2, 28.Z1.1, 33.Z1.1, 40.Z1.1, 40.Z1.2,
45.71.1, 45.Z1.2, 45.21.3, 47.Z1.1, 47.Z1.2, 50.Z1.1, 56.Z1.1, 56.Z1.2, 56.Z1.3, 56.Z1.4, 57.Z1.1, 57.Z1.2, 57.Z1.3,
73.Z1.1, 75.Z1.1, 76.Z1.1, 81.Z1.1, 82.Z1.1, 83.Z1.1, 83.Z1.2, 84.Z1.1, 84.Z1.2, 84.Z1.3, 84.Z1.4, 84.Zl.5, 86.ZI.1,
87.Z1.1, 87.Z1.2, 92.Z1.1, 102.Z1.1, 104.Z1.1, 104.Z1.2, 107.Zl.1, 108.Zl.1, 108.Z1.2, 109.Z1.1, 116.Z1.1, 116.Z1.2,
117.Z1.1, 118.Z1.1, 119.Z1.1, 119.Z1.2, 120.ZI.1, 120.Z1.2, 120.Z1.3, 132.Zl.1, 144.Z1.1, 147.Z1.1, 148.ZI.1,
153.Z1.1, 153.Z1.2, 160.Zl.1, 160.Z1.2, 160.Z1.3, 160.Z1.4, 163.ZI.1, 170.Zl.1, 172.Zl.1, 185.Zl.1, 188.ZI.1,
192.71.1,192.Z1.2,213.Z1.1, 214.Z1.1, 215.Z1.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng.
2. W zakresie sposobu ksztattowania i zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 0% za wyjqgtkiem:
a) terenu 185.Z1.1: 70%,
b) terenéw: 47.Z1.1, 47.21.2, 56.Z1.1, 56.Z1.2, 56.Z1.3, 56.Z1.4, 57.21.1, 57.Z1.2, 57.Z1.3, 84.Z1.1, 84.ZI.2,
84.71.3, 84.Z1.4, 84.Z1.5, 86.Z1.1, 87.Z1.1, 87.Z1.2, 107.Z1.1, 108.Zl.1, 108.Z1.2, 132.Z1.1, 144.ZI.1,
147.71.1, 148.Z1.1, 192.Z1.1, 192.Z1.2: 80%,
c) terenow 81.Z1.1,82.Z1.1, 83.Z1.1, 83.Z1.2: 80%, a w przypadku realizacji Kanatu Krakowskiego: 60%.
3. Dopuszcza sie zalesienia.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okredlenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujgcy terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 31-35o0raz42i43 Jednostka Ewidencyjna Podgérze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2013 - 2020. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw.
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réowne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosc
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiagcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia planu
miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie dochodéw pienieznych zwigzanych z
naliczeniem optaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomodci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,99 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,30 zt od
1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych - 0,30 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptynqcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,99 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,36 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 i 1086), i potozonych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytqgcznie te
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptyngt
okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,28
zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,52 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,85 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 24,84 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
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do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 12,42 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,62 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwiqgzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen - 2,02 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,45 zt od

1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,45 zt od 1
m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawg
z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r. poz. 326 i 568) -
1,24 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,24 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,86 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

k) pozostatych - 8,37 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach

lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqgcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach

lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp
dla obszaru ,Kobierzynska”

Prognozowana wielkos¢

Maksymalny | x « E Prognozowana . ,
Symbol Powierzchnia wskaznik § @ N| powierzchnia S S T
i 2 P cei | X 8.2 >
przeznaczenia [m?] intensywnosci é g % uzytkzowa Stawka Wartosé
zabudowy 9 [m?] [zt/m?] (4]
0 0,85 0
MN/U.1 1,0 0,7 o 24,84 0
382 0,85 324
MW/U.1 568 1,2 0,7 95 24,84 5370
642 0,85 545
MW/U.3 764 1,5 0,7 160 24,84 3985
9894 0,85 8410
MW/U.6 11779 1,5 0,7 5474 24.84 61444
u.1 627 2,0 0,7 878 24,84 21805
u.z2 4518 2,5 0,7 7 907 24,84 196 397
u.3 5278 1,0 0,7 3695 24,84 91774
MN/MWn.1 3020 1,8 0,7 3805 0,85 3234
MN/MWn.2 3225 1,8 0,7 4064 0,85 3454
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MNi/MWn.6 375 1,0 0,7 263 0,85 223
MNi/MWn.7 707 1,0 0,7 495 0,85 421
MNi/MWn.8 924 1,0 0,7 647 0,85 550
MWi.9 201 1,2 0,7 169 0,85 144
MW.8 27 490 1,5 0,7 28 865 0,85 24535
MW.10 720 1,6 0,7 806 0,85 685
MW.11 22178 1,2 0,7 18 630 0,85 15835
MW.12 10143 1,2 0,7 8520 0,85 7242
MW.14 22120 1,8 0,7 27871 0,85 23691
MW.15 13093 3,0 0,7 27 495 0,85 23371
MW.16 10 924 1,8 0,7 13764 0,85 11700
MN.1 3858 1,0 0,7 2701 0,85 2296
MN.2 2548 1,0 0,7 1784 0,85 1516
MN.3 3269 1,0 0,7 2288 0,85 1945
MN.4 3688 1,0 0,7 2582 0,85 2194
MN.6 4317 1,0 0,7 3022 0,85 2569
MN.7 1769 1,0 0,7 1238 0,85 1053
MN.8 4 308 1,0 0,7 3016 0,85 2563
MN.9 4671 1,0 0,7 3270 0,85 2779
MN.10 477 1,0 0,7 334 0,85 284
MN.11 9945 1,0 0,7 6962 0,85 5917
MN.14 748 1,0 0,7 524 0,85 445
Razem 178 252 189238 525701

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania zgodnego  z projektowanym przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kobierzynska”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zt/m?] [z4]

MW.3 42 350 14 700
MW.5 33 350 11550
MW.8 154 350 53900
MW.9 160 350 56 000
MW.10 10 350 3500
MWi.3 42 350 14700
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MWi.5 7 350 2450
MWi.12 123 350 43050
MN.1 14 300 4200
MN.3 1365 400 546 000
MN.4 40 300 12 000
MN.8 57 300 17 100
MN.9 122 300 36 600
MN.11 251 300 75300
MN.13 86 300 25800
MNi/MWn.8 289 400 115 600
MW/U.6 6347 1200 7 616 400
u.2 4491 1000 4491000
Razem: 13633 13139850

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowiagcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze

uzyskac ok. 13,1 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Kobierzynska”
moga byc¢:

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Kobierzynska” moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci transakcji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy ztytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Wysokos$¢ udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokosc wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0sd6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajgcych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktére postanowig przeniesé
dziatalnos¢ z poza Krakowa, badZzatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.

23



l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggbw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujgcych sie na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym w przysztych
programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekédw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna, ale
posiadajgca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w formie
darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka
podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktérych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,57 ha
pod drogi publiczne oraz 0,97 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 16,2 min zt.
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Tabela 5. Szczeg6towe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kobierzynska”

Tabela 6. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zieleA w terenie objetym mpzp dla

obszaru ,Kobierzynska”

p . Powierzchnia | Wartosé jednostkowa | Wartosc catkowita
rzeznaczenie - B
[m?] [zt/m?] [zH]
KDGP.1 487 400 194800
KDZT.1 10069 400 4027 600
KDZT.2 435 400 174000
KDL.1 572 400 228 800
KDL.2 375 400 150000
KDL.3 113 400 45200
KDD.1 344 400 137 600
KDD.2 267 400 106 800
KDD.3 843 400 337200
KDD.4 1250 400 500000
KDD.5 1083 400 433200
KDD.6 2876 400 1150400
KDD.7 3725 400 1490000
KDD.8 530 400 212000
KDD.9 1520 400 608 000
KDD.10 24 400 9600
KDD.11 368 400 147 200
KDD.13 454 400 181 600
KDD.14 187 400 74800
KDD.15 957 400 382800
KDD.16 1833 400 733200
KDD.17 941 400 376 400
KDD.18 5487 400 2194800
KDD.19 387 400 154 800
KDD.20 114 400 45 600
KDX.1 246 350 86 100
KDX.3 262 350 91700
Razem: 35749 14 274 200

Powierzchnia

Przeznaczenie 5 Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [2t/m?] [1]
ZP.1 9693 200 1938 600
Razem: 9693 1938 600
| Suma: 16212800 |
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dlaobszaru
,Kobierzynska” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

Z analizy wytaczono uktad drogowy ,ponadlokalny” tzn. budowe Trasy tagiewnickiej (m.in.
KDGP.1) oraz budowe ul. 8 Putku Utanéw (KDZT.1) przyjmujac. iz s3 one juz
planowane/realizowane/finansowane niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego. W tym
zakresie uwzgledniono jedynie koszty wykupu nieruchomosci w tych terenach.

W celu okredlenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Ill kwartat 2020 .

Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Kobierzynska”

Jezdnie
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt |Pow.[m?] CEE J["; ?/n;f]t ol Cena[(Z)*g]o’fem
1 KDD.1 1030 299730
2 KDD.3 900 261900
3 KDD.6 1950 567 450
4 KDD.10 850 247 350
5 KDD.16 2112311755 291 218 250
6 KDD.17 500 145 500
7 KDD.18 1600 465 600
8 KDD.20 1300 378 300
2584080

Chodniki i ciggi piesze

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt |Pow.[m?] S J[i (:/n:]f]t SR Cena{g;;}o’rem
1 KDL.1 390 81510
2 KDD.1 810 169290
3 KDD.2 300 62700
4 KDD.3 360 75 240
5 KDD.6 2100 438900
6 KDD.10 300 62700
7 KDD.16 2112531 550 209 104 500
8 KDD.17 300 62700
9 KDD.18 1200 250 800
10 KDD.20 520 108 680
11 KDX.3 210 43890
12 KDX.4 110 22 990

1483900
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Obiekty inzynierskie:

Lo Frcaieseie | Gl Dtugosc Cena jednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [zt]
1 KDD.16 11 394284
2 KDD.18 2141-131 17 35844 609 348
3 KDD.18 17 609 348
1612980
Oswietlenie:
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Dtugos¢ Cena jednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [zH]
1 KDD.1 440 83361
2 KDD.2 150 28419
3 KDD.3 180 34102
4 KDD.6 440 83361
5 KDD.10 160 30313
6 KDD.11 100 18 946
7 KDD.16 2112-826 140 189 26524
8 KDD.17 70 13262
9 KDD.18 380 71994
10 KDD.20 260 49 259
11 KDX.3 50 9473
12 KDX.4 40 7578
456 591
Kanalizacja
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Diugos¢ | Cenajednostkowa TR CE ST
[mb] [zt/mb] [zt]
1 KDD.1 480 635520
2 KDD.2 180 238 320
3 KDD.3 200 264800
4 KDD.6 480 635520
5 KDD.10 180 238 320
6 KDD.11 2112-815 720 1324 158 880
7 KDD.16 180 238 320
8 KDD.17 100 132400
9 KDD.18 400 529 600
10 KDD.20 300 397 200
3468 880
suma 9606431
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terendéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkdw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Kobierzynska”

Wydatki Dochody
Bilans w
. U - B Wplywy z z?v(i)czh:ndeyz poszczegdlnych
Lata | hieruchomosci | infrastruktury Optata ptywy a latach
.. . .. . podatku od obrotem atachw
pOC!dI‘OlgI ! techn.lczne.j - IS nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej it
1 2702133 -2702 133
2 2702133 6569925 3867792
3 2702133 1921286 0 6569 925 1946 505
4 2702133 1921286 0 -4 623420
5 2702133 1921286 0 105 140 -4 518 280
6 2702133 1921286 157710 -4 465709
7 1921286 262850 -1658436
8 525701 525701
9 525701 525701
10 525701 525701
16212 800 9606431 0 2102802 13139850 -10576 579

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
10,6 miIn zt (Tabela 8). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci na
cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

28



