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L. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,0Os. Widok”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr XV/304/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia niniejszego planu.

Analizowany obszar znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym
lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajacym kierunki jego rozwoju. Dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze (t. j. Dz. U. z 2019 poz. 1580 z pézn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Os.
Widok” zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,BRONOWICE”. Obowigzek
ten wynika z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782 i 1378.)
zwanej dalej ustawa, ktéry zobowigzuje wdjta, burmistrza, prezydenta miasta do
sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w pétnocno - zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VI
Bronowice, na terenie jednostki ewidencyjnej Krowodrza, w odlegtosci okoto 3,5 km -
w linii prostej od Rynku Gtéwnego. Obejmuje on powierzchnie 46,74 ha. Analizowany
W niniejszym opracowaniu fragment dzielnicy zlokalizowany jest na terenach dawnej
wsi Bronowice Wielkie.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg NR XV/304/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,0s. Widok”
wyznaczaja:

e od poétnocy: potnocna granica dziatek nr 1/2, 439/3, 2/3, 3/6, 3/7 obr. 6
Krowodrza, a nastepnie w kierunku wschodnim granica terenu kolejowego
i ul. Wizjonerow;

e od wschodu: os ul. Armii Krajowej;

e od potudnia: potudniowa granica dziatek nr 455/15, 137/43 i 137/44, nastepnie
wschodnia granica dziatki nr 137/45 w kierunku pétnocnym, nastepnie
w kierunku wschodnim potudniowa granica dziatek nr 455/41, 144/6, 144/3,
nastepnie wschodnia granica dziatek nr 144/3, 144/4 oraz fragmentem dziatki
nr455/56, nastepnie wschodnia granica dziatki nr 137/87, wschodnia
i potudniowa granica dziatki nr 455/23, potudniowa granica dziatki nr 138/3,




zachodnia granica dziatek nr 137/2, 137/3,455/51, 455/49, 455/48, fragmentem
potnocnej izachodnig granicg dziatki nr 455/47, zachodnia granica dziatki
nr 143/1, zachodnia i potudniowg granica dziatki nr 458, potudniowg i wschodnig
granicg dziatki nr 455/69, potudniowa granica dziatki nr 455/70 oraz zachodnia
granicg dziatki nr 475 (wszystkie w obr. 6 Krowodrza);

e od zachodu: ul. Na Btonie i ul. Zielony Most.
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Rys. nri. Granice opracowania.

2.  Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Os. Widok” stanowi efekt
prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XV/304/19 z dnia
8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Os. Widok”.

W dniu 17 maja 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Os. Widok”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien
5lipca 2019r.

Dnia 24 maja 2019r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu.




Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 28 stycznia 2020 r. Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt ztozone wnioski do
planu Zarzadzeniem Nr 215/2020 w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Os. Widok".
Natomiast w dniu 3 lutego 2020 r. projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania
i uzgodnien ustawowych. W dniu 25 lutego br. odbyta sie prezentacja projektu planu na
posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W wyniku otrzymanych opinii
i uzgodnien ustawowych, projekt planu zostat zmieniony i w dniu 20 maja 2020 r. zostat
przekazany do ponownego zaopiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 3 lipca 2020 r. ukazato sie obwieszenie i ogtoszenie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w dnach od 13 lipca do 10 sierpnia 2020r. W dniu 16 lipca 2020 r.
odbyta sie dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
Termin sktadania uwag okreslono na dzien 24 sierpnia 2020 r. W terminie tym zostaty ztozone
uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzenie
Nr 2250/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 wrzes$nia 2020 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Os. Widok", w tym uwag zgtoszonych w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego planu i pism w zakresie nie
stanowigcym uwag. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

W dniu 17 wrzesnia 2020 r. zmieniony w wyniku rozpatrzenia uwag projekt planu zostat
przekazany do ponownego zaopiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 9 pazdziernika 2020 r. ukazato sie obwieszenie i ogtoszenie o ponownym
wytozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 19 paZdziernika do
17 listopada 2020r. W dniu 22 pazdziernika 2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Termin sktadania uwag okre$lono na dzien 1 grudnia 2020 r. W terminie tym zostaty
ztozone uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzenie Nr
3250/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do ponownie wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Os. Widok" i rozpoznania pism w zakresie
niestanowigcym uwag. Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenng,
uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajgcymi, prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz
obszaru, jak roéwniez powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu dla obszaru ,Os.
Widok” byto celowe i uzasadnione. Gtéwnym zatozeniem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,0Os. Widok” jest ustalenie zasad
zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno - przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami
otaczajacymi, prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z
uktadem komunikacyjnym miasta. Plan umozliwi wsparcie procesu rehabilitacji istniejgcej
zabudowy blokowej oraz ochrone terendéw istniejacych osiedli mieszkaniowych przed
dogeszczaniem zabudowy.



Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium
(oméwionych w rozdz. 1.8), w ktorym okreslono m.in. maksymalng dopuszczalng wysokosc
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowg
i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze terenéw potozonych

w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu sSrodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji

i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu oraz uwagach ztozonych w terminie
ich sktadania.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego (wczesniej Biuro) na potrzeby sporzadzanego planu,
wtym synteze uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby
opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Powiqgzania zewnetrzne

Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w czesci pdtnocnej
tereny, na ktérych obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bronowice Mate -Tetmajera”, natomiast w czesci centralnej obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa 46”. Od potudnia obszar objety granicami sporzadzanego
planu graniczy z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mtynéwka Krolewska -Filtrowa”.

Aktualnie trwa procedura zwigzana ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  terendw potozonych na zachéd od przedmiotowego obszaru
tj. opracowanie projektu mpzp obszaru ,,Lindego”.

2) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planem
z otoczeniem, zwigzane s3g z ulicami: ul. Armii Krajowej, ul. Balickg, ul. Na Btonie,
ul. Jabtonkowska, ktdére umozliwiajg potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami
zewnetrznymi.

3) Powiqgzania przyrodniczo-rekreacyjne

Teren objety sporzadzanym planem charakteryzuje sie réznorodng zabudowa. Na potudnie od
ul. Balickiej znajduje sie osiedle Bronowice Nowe. Osiedle to (dawniej noszace nazwe ,Widok”
- od nazwy ul. Widok, obecnie Jabtonkowska) zostato wybudowane w potowie lat 70 ubiegtego
wieku w technologii wielkiej ptyty. Wystepujace tu budynki wielorodzinne majg znaczne
gabaryty, formy prostopadtoscienne, ich wysokos$é najczesciej siega od pieciu do jedenastu
kondygnacji. Teren nasycony jest zielenig wysoka, sredniowysokg i niska. Na terenie osiedla
znajduje sie takze zabudowa ustugowa. Wystepuja tu obiekty z ustugami oswiaty i kultury (np.
Szkota Podstawowa Nr 153 im. ks. prof. Jézefa Tischnera, Gimnazjum nr 19 i XVIII Liceum



Ogélnoksztatcace im. $w. Jana Kantego, Przedszkola Samorzadowe - nr 38 i nr 153, Kosciét i
Parafia Sw. Jana Kantego), handlu, gastronomii, zdrowia, apteki, weterynarz i inne. W tej czesci
obszaru przebiega linia tramwajowa z petla ,Bronowice Mate”. W pasie terenu pomiedzy ulica
Balicka a linig kolejowa, ksztattuje sie zabudowa o funkcji zaréwno ustugoweij, jak i mieszkalnej.
Budynki potozone sg w uktadzie ulicowym, w wiekszosci ich dtuzsze boki sg prostopadte do
ul. Balickiej. Zabudowa ma tu stosunkowo drobne formy. Wystepujace tu obiekty
ozréznicowanej funkcji ustugowej tj. w wiekszosSci motoryzacyjne: samochodowe,
motocyklowe, warsztatowe oraz szkoleniowe. Znajdujg sie tu réwniez m. in. ustugi budowlane,
piekarnia, a takze centrum szkoleniowe, drukarnia, myjnia samochodowa bezdotykowa,
oddziaty firm. Wtym pasie terenu, budynki mieszkalne wystepuja najczesciej jako
wolnostojace lub w uktadzie blizniaczym.

Na terenie sporzadzanego planu wystepuje wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.
W gtéwne] mierze sa to zielence, skwery oraz ogrédki jordanowskie w postaci zieleni
miedzyblokowej, Gtéwny klin zieleni rekreacyjnej zlokalizowany jest w centralnej czesci
osiedla. Wyposazony zostaty w réznorodne urzadzenia sportu i rekreacji, a takze w lampy,
tawki, kosze na $mieci i alejki do spacerowania i poruszania sie rowerem. Ponadto, wyréznié
nalezy licznie wystepujacg na omawianym obszarze zielen izolacyjna, ktdra zlokalizowana jest
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Zielen ta petni wiele funkcji, m.in. izolacyjnych oraz
estetycznych, wprowadza tad przestrzenny, stanowi wizytéwke obszaru i wptywa na jego
wizerunek. Dosy¢ spore tereny zielone towarzysza najstarszej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Balickiej. Wystepujg ogrody przydomowe, w réznym
stanie zagospodarowania: od pielegnowanych i uprawianych az do tych o lekko zdziczatej
formie i strukturze o znacznej liczbie gatunkéw. Wystepuje zaréwno zielen wysoka w postaci
pojedynczych drzew jak réwniez krzewy. W zakresie zapewnienia powigzan przyrodniczo -
rekreacyjnych w projekcie planu:

- wyznaczono na rysunku projektu planu Tereny zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku
projektu planu symbolami ZPz.1-ZPz.8 oraz ZP.1 i ZP.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
parki, skwery i zielefice o tacznej powierzchni ok. 7,08 ha obejmujace tereny istniejacej zieleni
miedzyblokowej, stanowigce =zaplecze rekreacyjno wypoczynkowe dla okolicznych
mieszkancow,

- wyznaczono w ramach terenéw inwestycyjnych strefy zieleni osiedlowej, dla ktérej m.in.
ustalono nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatconego drzewostanu
towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej osiedli blokowych,

- ustalono dla kazdego terenu inwestycyjnego o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego wynoszacego 50%, a dla
funkcji ustugowej 30%. Ponadto w celu zapewniania ciggtosci ekologicznej w ustaleniach
projektu planu zapisano: ,Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych
zachowanie odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzat”.

4) Chtonnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze
objetym planem. Nowe zainwestowanie w czesci obszaru planu po potudnikowej strojnie ulicy
Balickiej stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
stanowigcej obudowe ulicy Balickiej. Natomiast dla obszaru objetego projektem planu
potozonego po potnocnej stronie ul. Balickiej w projekcie planu wskazano z uwagi na
niekorzystny klimat akustyczny koniecznos¢ przeksztatcenia istniejgcej zabudowy w kierunku
zabudowy ustugowe;j.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéowniez wnioski i wytyczne, ktore wptywajg na ksztatt rozwigzan



planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczna oraz
opracowanie ekofizjograficzne. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Os. Widok” wynikajace z
uzyskanych informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Analiza i Ocena stanu
istniejgcego oraz synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w czesci tereny zainwestowane
obejmujace osiedle Widok, ktérego uktad urbanistyczny powinien podlegaé ochronie,
a ewentualna nowa zabudowa powinna nawigzywacé do sgsiadujacej zabudowy.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace sie do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.9.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowié kontynuacje istniejacej
zabudowy przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan. Wskazania syntezy zostaty uwzglednione w
projekcie planu.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendéw istniejqcych

UZYTKOWANIE TERENOW POWIERZCHNIA [ha] [%]

tereny zainwestowane (powierzchnie zabudowa i utwardzone) 25,62 54,81

tereny zieleni 21,12 45,19
46.74 100,00

7. Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miegjskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 21 i w niewielkim fragmencie nr 22) oraz
istniejacego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Os. Widok” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:

e MW.1-MW.16 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e MW/U.1i MW/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
o podstawowym  przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami
wbudowanymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami ustugowymi
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych,

¢  MWn/MNi.1- MWn/MNi.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub
zabudowe jednorodzinng,

e U.1-U.18 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

e KK.1i KK.2 - Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji,
w tym obiekty budowlane i urzadzenia budowlane infrastruktury kolejowej,

e KU.1 - KU4 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

e KU.5 - Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia transportu publicznego - petla tramwajowa,



a takze tereny nie inwestycyjne:

e ZP.1, ZP.2 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park,

o ZPz.1- ZPz.8 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence,

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, drogi wewnetrzne, ciggi piesze.

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m.in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania szybéw
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni iramp dla oséb ze
szczegoblnymi potrzebami.

Tabela 2. Bilans ogolny - tereny w projekcie mpzp , Os. Widok”

BILANS
Przeznaczenia | Powierzchnia[ha] | Powierzchnia [%]

MW 11,83 25,31
MW/U 0,30 0,65
MWn/MNi 0,40 0,85
U 10,25 21,93
ZP 0,65 1,39
ZPz 6,43 13,75
KK 2,55 5,47
KU 2,57 5,49
KDGPT 3,29 7,03
KDZT 2,42 5,17
KDL 0,53 1,14
KDD 0,78 1,67
KDW 4,66 9,97
KDX 0,09 0,19

SUMA: 46,74 100,00

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé



agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okre$lone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
- nr21 BRONOWICE WIELKIE,
- nr 22 BRONOWICE CENTRUM (p6tnocno-zachodni fragment)
i dla tego obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 21]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedla Widok do zachowania i
rewitalizacji/rehabilitacji;

o Uktady urbanistyczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Widok - Zarzecze i
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Widok do zachowania;

e Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ul. Balickiej i pomiedzy ul. Armii Krajowej i ul. Juliusza Lea do
przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej, tworzacej pierzeje przerywane
zielenig urzadzong;

¢ Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankéw metra;

o (.)

e Istniejaca zielen urzadzona towarzyszaca dawnemu ciekowi tzw. Mtynowki Krélewskiej do
utrzymaniai utrwalenia jako skwery i zielerice ogélnodostepne i ogrody przydomowe;

o (.)

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig

urzadzong;
e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).
funkcja terenu o (...),

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM);

e Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

e Tereny kolejowe (KK);

e Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne | o Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejgcych ulic lub placéw ogoélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego oraz dla
zabudowy mieszkaniowej dla terenu osiedla Widok min. 50%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%,
aw rejonie ul. Juliusza Lea oraz dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci do 50m wzdtuz ul. Balickiej na odcinku od ul. Na Btonie do
ul. Armii Krajowej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wterenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min.
90%, dla Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych min. 85%, a dla rejonu fortu
Bronowice przy ul. Rydla min. 70%.

wskazniki zabudowy

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, w rejonie pomiedzy ul. Lucjana Rydla
a ul. Bartosza Gtowackiego i ul. Piastowska oraz pomiedzy ul. Armii Krajowej
i Mtynéwka Krélewska do 20m, a w przypadku zabudowy os. Widok do 40m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a w rejonie ul. Juliusza Lea do 36m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej(MW) do 30%, a w rejonie ul. Juliusza Lea oraz dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej na odcinku
od ul. Na Btonie do ul. Armii Krajowej do 100%.

srodowisko W jednostce zachowane koryto oraz $lad przebiegu Mtynéwki Krolewskiej.
kulturowe Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru
zabytkdw (rejestr - fort nr 7 ,Bronowice”; ewidencja, m.in. - pojedyncze obiekty
zabudowy mieszkaniowej).Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych,
w tym drog Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje fort nr 7 ,Bronowice” (wraz z zielenig maskujacg w obrebie
dziatki fortecznej oraz jego otoczenie z pozostatoscig drogi rokadowe;j),
— ciag Mtynowki Krélewskiej;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki, w rejonie fortu ,Bronowice” wystepuje
obszar ochrony krajobrazu warownego Ai B,
— przez obszar jednostki przechodzi o$ powigzania widokowego pomiedzy
obiektami fortecznymi;
Nadzoru archeologicznego
— obejmuje fragment w ptd. czesci obszaru;
Wskazania dla wybranych elementow:
Zachowanie koryta Mtynéwki Kroélewskiej oraz sladu jego przebiegu
w otoczeniu terendw zielonych;
srodowisko e Teren parkéw rzecznych,

przyrodnicze

e Enklawy zieleni i ogrodow - obszary o wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Korytarz ekologiczny;

e Obszary wymiany powietrza;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

komunikacja

e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— al. Armii Krajowej(odc. ptn.-ptd.) - w klasie GP,
— al. Armii Krajowej (odc. wsch.-zach.), ul. Piastowska, ul. Bronowicka -
w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
—linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem Bronowice,
zintegrowanym z planowanym przystankiem metra oraz przystankami
tramwajow i autobuséw,
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— planowana linia metra z konAcowym przystankiem Bronowice
i przystankami: Armii Krajowej/ Zarzecze, Piastowska/ Juliusza Lea,
— linia tramwajowa w ul. Bronowickiej,
—linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas; planowany terminal
autobusowy;
e Planowany parking przesiadkowy P&R przy weZle przystankowym Bronowice.

infrastruktura e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;

e Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia
110 kV.

[z KARTY JEDNOSTKI 22]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonach przystankéw kolejowych i przystankow metra;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego, al. Armii Krajowej i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu e Tereny kolejowe (KK);

o (.)

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkciji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszaca zabudowie;

o0 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Rdéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Pozostate wytyczne:

Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy $rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.
W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké zmiana Studium wskazuje obszar rehabilitacji
zabudowy blokowe;.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkamizmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajgcych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjamiterenu
oznacza to zgodno$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
wobszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego
zagospodarowania i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.
Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2
pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
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Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dla istniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami Srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzszg jakos$é zycia
mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnos¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalna dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkarncéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych oraz
okreslenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Jednoczesnie, majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajagcymi, charakter
oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

Szczegdtowe zapisy planu majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz zachowanie wysokich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

UMK.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu planu, w ktérym
zawarto ustalenia dotyczace:
— stanowisk archeologicznych,
— strefy nadzoru archeologicznego,
Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w celu uzgodnienia.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b ze szczegolnymi potrzebami.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 4, § 11 ust. 2 pkt 3 oraz

§ 15 ust. 8 pkt 1 tekstu planu

a takze poprzez skierowanie projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewoddztwa - w zakresie osuwisk oraz
terenow zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé przestrzen przy
zachowaniu zasad tadu przestrzennego, ktére zostaty zawarte w § 7 tekstu planu,
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— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowann wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

7.  Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegbétowsa analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa.
Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9.  Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac

potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

—  zabezpieczenie uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod
drogi publiczne i wewnetrzne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 10);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terenéw (w tym dla drég publicznych, w obrebie ktérych moga byc
lokalizowane sieci).

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) zawarto w § 7 ust. 15 tekstu
planu, a zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 14 tekstu planu.

Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatoréw sieci
infrastruktury technicznej.
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W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. lIstniejgca sie¢ wodociggowa znajduje sie w zasiegu podstawowej strefy
zaopatrzenia w wode o rzednej linii cisSnien wynoszacej srednio 250,00m n.p.m

3. Z kierunku Z.U.W. Rudawa wzdtuz ulic Filtrowej, Na Btonie, Balickiej, Wernyhory
nastepnie w kierunku poétnocnym w ul. Armii Krajowej przebiega magistrala
wodociggowa ¢ 600mm.

4. W przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg 3 studnie awaryjnego zaopatrzenia
w wode miasta Krakowa.

5. lIstniejgca sie¢ wodociggowa jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze
planu.

6. Zgodnie zUchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2018 r. wsprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania
sciekdw naterenie Gminy Miejskiej Krakéw odlegtos¢ projektowanej sieci
wodociggowej od budynkéw winna gwarantowac ich stateczno$¢ i zostac
okreslona woparciu oszczegétowa technologie wykonania robét oraz
przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie s wymagane, jezeli projektowana sieé

wodociggowa lokalizowana jest w odlegtosci:

a) dla wodociaggéw powyzej ¢ 500 mm - 80 m odzabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej zjego stron oraz 3,0 m bez
elementow matej architektury i zadrzewienia,

b) dla wodociagéw od ¢ 300 mm do ¢ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej zjego stron oraz 2,0 m bez
elementow matej architektury i zadrzewienia,

c) dla wodociaggéow do ¢ 300 mm (wtacznie) - 3,0 m odzabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej zjego stron oraz 1,0 m bez
elementéw matej architektury i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej
(uktad centralny - oczyszczalnia $ciekow Ptaszéw).

2. Gtéwnym odbiornikiem Sciekow bytowych i przemystowych z obszaru objetego planem
jest kanat sanitarny o przekroju 600x200 mm w ul. Armii Krajowej znajdujacy sie w
zlewni kolektora ogélnosptawnego w ul. Piastowskiej.

3. lIstniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej i opadowej jest réwnomiernie rozmieszczona w
catym obszarze planu.

4. Zgodnie z Uchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2018 r. w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw
na terenie Gminy Miegjskiej Krakow, planowang zabudowe nalezy lokalizowad,
zachowujac odlegtosé min. 5,0 m od zewnetrznych krawedzi kanatéw. Ponadto nalezy
pozostawic¢ pas wolny od elementéw matej architektury i zadrzewienia o szerokosci
min. 1,0 m, liczac od krawedzi przewodéw.

5. Wedtug wskazan ZIKiT dla nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu
wymagane jest retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie
odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci jak z terendw zielonych (wspotczynnik sptywu
dla terendéw zielonych nie wiekszy jak 0,1). Wyjatek stanowi zabudowa jednorodzinna
dla ktorej, warunki odwodnienia okresli bezposrednio zarzadca.
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W zakresie gazownictwa:

1.

2.

W obszarze planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia w
zakresie $rednic @65 mm - 2 500 mm.

Sie¢ sredniego ci$nienia zasilana jest gtéwnie ze stacji | stopnia w Zabierzowie,
natomiast sie¢ gazowa niskiego cisnienia zasilana jest ze stacji gazowej Il stopnia
Balicka.

Dla gazociggdéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do w/w
gazociggdw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie”. Zgodnie z tym przepisem szerokos$¢ strefy
kontrolowanej dla gazociggu Sredniego i niskiego cisnienia wynosi:

1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociggu - dla gazociagéw wybudowanych oraz
przebudowywanych po roku 2001 (wiekszo$¢ gazociggow)

3,0 m, tzn 1,5 m po obu stronach gazociggu - dla gazociggéw wybudowanych przed
2001r.

W zakresie cieptownictwa

1

2.

Obszar objety planem znajduje sie w obszarze zasiegu zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w
ciepta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o sie¢ cieptownicza, energie elektryczng,
gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.

Przy pracach planistycznych nalezy uwzglednié trase istniejacych sieci cieplnych wraz
ze strefg ochronng, liczac od zewnetrznych krawedzi przewodow:

a) dlarurociaggdw cieptowniczych o $rednicy do 2150 mm - odlegtosé 2,0 m,

b) dla rurociggdw cieptowniczych o $rednicy 200 mm - 21500 mm - odlegtos¢ 3,0 m,

c) dlarurociggdw cieptowniczych o $rednicy powyzej @ 500 mm - odlegtosé 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodoéw

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczern do atmosfery nalezy wykluczy¢
stosowanie paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki

1

wn

Zrédtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sg SE 110/15 kV
Pasternik oraz SE 110/15kV Balicka, a dalej odbiorcy zaopatrywani s3 ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia.

Na przedmiotowym terenie brak sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od
zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotycza
takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r.
,W sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotykania tych pozioméw” (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiegi
stref nie sg okreslane przy pomocy wymiaréow geometrycznych, lecz poziomem
dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpié¢ w
oparciu o istniejgcg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejace zainwestowanie jest w sposoéb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje beda oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano
wwyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Os. Widok”.

18



11. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 17.05-5.07.2019r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej

w ramach wytozenia dyskus;ji publicznej.

— zgtaszanie uwag do projektu planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 17 maja 2019r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 28 stycznia 2019r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 215/2019
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Os. Widok” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez okre$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy
stan zagospodarowania.
« interesu prywatnego, ktory zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzieto pod uwage:

— analizy $rodowiskowe:
« Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:

potozenie obszaru, gtéwne uwarunkowania,

zainwestowanie i uzytkowanie terenéw,

uwarunkowania fizjograficzne, stosunku wodne,

zagrozenie powodziowe,

oddziatywania antropogeniczne,

wartosci przyrodnicze,

wartosci kulturowe,

synteze uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych

* Prognoze oddziatywania na srodowisko;

« wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK).

VVVYVYYVYYVYYYVY
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— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktére dotyczyty:

e zmiane kierunku zagospodarowania dziatek nr 124/7, 124/6, 122/3, 121/3. 120/5,
120/4, 119/3, 118/1, 117/3, 116/4, 114/4, 114/6, 114/8, 114/9, 421/6, 101/9,
101/8, 100/1 na tereny zieleni parkowe;j

e zachowanie istniejagcego uktadu urbanistycznego osiedla Widok i wykluczenie
jakiejkolwiek nowej zabudowy mieszkalnej i ustugowej na obszarze na potudnie

ul. Balickiej,
e wprowadzenie zakazu umiejscowienia wielkogabarytowych urzadzen reklamowych
(rozumianych jako elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo

umieszczone na budynkach lub budowlach), ponadto urzadzenia reklamowe
umieszczane na scianach budynkéw nie powinny przystania¢ otworéw okiennych i
drzwiowych i powinna obowigzywac stonowana kolorystyka szyldéw,

e wprowadzenie zakazu stosowania urzadzen reklamowych i szyldéw emitujacych
fosforyzujace, pulsujace lub jaskrawe $wiatto,

e wprowadzenie odpowiednich zasad dot. kolorystyki i wykonczenia elewacji
budynkéw - nakaz stosowania stonowanych koloréw, zakaz stosowania koloréw
jaskrawych,

e wprowadzenie zakazu stosowania ogrodzen z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
terenow ustug oswiatowych i sportu

e niewyznaczenie nowych obszaréw przeznaczonych do zainwestowania kosztem
przestrzeni dotychczas niezrealizowanych;

e opracowanie sieci potaczen ekologicznych miedzy terenami o wysokosci
przyrodniczej i terenami parkowymi dla utworzenia sieci korytarzy ekologicznych z
catkowitym zakazem zabudowy;

e okreslenie szczegélnie restrykcyjnych standardéw przestrzenno-urbanistycznych
dla obszaréw wymiany powietrza;

e projektowanie rozwigzan komunikacyjnych preferujgcych transport zbiorowy i jego
uzytkownikoéw;

e tworzenie nowych przej$é pieszych i tras rowerowych;

e okreslenie wystepowania dominant krajobrazowych, ochrona osi widokowych i
wnetrz krajobrazowych z uwzglednieniem orografii terenu;

e okreslenie restrykcyjnych standardéw zapewniajacych ochrone terendw
niezainwestowanych, w szczegdlnosci terenéw zieleni,

e ustanowienie obszaru jako dobra kultury wspoétczesnej,

e realizacja zapiséw zawartych w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa w zakresie rewitalizacji
zabudowy blokowej;

e dopuszczenie wymiany struktury budowlanej istniejacych obiektow;

e nakaz utrzymania obecnej powierzchni biologicznie czynnej na juz
zainwestowanych dziatkach;

e wprowadzenie zakazu zwiekszania intensywnosci zabudowy

e zachowanie mozliwos$¢ postawienia dodatkowych ogrodzen przy granicy dziatki
»sygnalizujacych” teren prywatny,

e wpisanie obiektu budowlanego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul.
Armii Krajowej 77 na liste ,débr kultury wspoétczesnej w wojewddztwie
matopolskim”

e ustanowienie dla dziatki nr 458 ochrony zatozenia urbanistycznego jako obszaru
,dobr kultury wspotczesnej”,

e nakaz budowy zabezpieczen akustycznych wzdtuz ulicy Armii Krajowej w celu
ochrony przed hatasem,
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zakaz budowy, nadbudowy, przebudowy elewacji i wyodrebnienia nowych lokali w
istniejacym budynku.

zakaz zmiany ksztattu dachu,

nakaz utrzymania obecnej powierzchni biologicznie czynnej

wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej z catkowitym zakazem zabudowy,
ustanowienie ochrony osi widokowych i wnetrz urbanistycznych,

ustanowienie na czesci Osiedla Widok zrealizowanej wedtug projektu inz. arch.
Krzysztofa Bienia ochrony zatozenia urbanistycznego jako obszaru ,dobra kultury
wspotczesnej”,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej okreslenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70%, bez
mozliwosci uwzglednienia powierzchni stropodachéw zielonych,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej okreslenie
wskaznika zabudowy na poziomie 20%,

okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy do wysokosci istniejgcej zabudowy,
nakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie dziatki inwestora. Nakaz
bilansowania i lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw i miejsc
postojowych dla roweréw dla potrzeb danego obiektu w obrebie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgtoszeniem,

okreslenie minimalnej liczby stanowiska postojowych dla samochodéw dla nowo
budowanych obiektéw oraz dla przebudowanych obiektéw budowlanych, wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci wedtug wskaznikéw: budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1
lokal, budynki w zabudowie wielorodzinnej- 1,3 miejsca na 1 mieszkanie,

zakaz nadbudowy, rozbudowy, budynkéw mieszkalnych wielkoptytowych,

zakaz przebudowy budynkéw mieszkalnych wielkoptytowych mogacej pogorszyé
stan techniczny budynku,

opracowanie zasad odbudowy osiedla w razie koniecznosci ewakuowania
mieszkancow ze wzgledu na zty stan techniczny ktéregos z blokéw oraz okreslenie
sposobu finansowania,

okreslenie standardéw umieszczania urzadzen klimatyzujacych na budynku i na
balkonach,

okreslenie standardéw zabudowy loggi balkonowych i balkonéw, w zakresie
dopuszczalnych materiatéw, kolorystyki, podziatéw okien i ich grubosci oraz
wentylacji,

nakaz zachowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych, zakaz
stosowania kontrastujacych zestawéw koloréw,

zakaz wynajmu krétkoterminowego mieszkan ze wzgledu na charakter zabudowy o
funkcji budynkéw mieszkalnych,

okreslenie standardéw przestrzenno-urbanistycznych dla wymiany powietrza i
sposobu ich egzekwowania,

uporzadkowanie zabudowy wokét petli tramwajowej na dziatkach 418/26, 418/6,
418/19, 418/7, 418/8, 418/9, 418/10, 418/11, 418/17, 418/18, 418/13, 418/14,
418/22 obr 6 jedn. ew. Krowodrza w kwestii dotyczace;j:

umieszczania reklam i szyldéw reklamowych,

instalowania krat i rolet zewnetrznych,

koloru i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

koloru i materiatu oktadzin wykonczeniowych,

rozwigzanie problemu niesprzatanych i dewastowanych schodéw zewnetrznych
poprzez uregulowanie spraw wtasnosciowych i nakaz monitoringu,

dla dziatek numer 143/1, 138/2, 144/4 obr. 6 jedn. ew. Krowodrza zabezpieczenie
funkcji przedszkola/ ztobek
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o dla dziatek numer 144/6, 144/3 obr. 6 jedn. ew. Krowodrza zabezpieczenie funkcji

szkoty,

e dla dziatki numer 137/86, 137 obr. 6 jedn. ew. Krowodrza zabezpieczenie funkcji
handlowej,

e dla dziatki numer 455/56 obr. 6 jedn. ew. Krowodrza zabezpieczenie funkcji domu
kultury,

e nakaz budowy zabezpieczen akustycznych wzdtuz ul. Armii Krajowej np. na
dziatkach 475,474,473,455/70,476 obr. 6 jedn. ew. Krowodrza,

e budowa bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych i rowerzystéw przez ul. Armii Krajowej

e ustanowienie zakazu wjazdu na teren osiedla i na ul. Armii Krajowej, Zarzecze i
Balicka aut ze zbyt gto$Snym wydechem, nie spetniajagcym Polskich Norm, co jest
niezgodne z Kodeksem Drogowym

e zakaz montowania stacji bazowych na terenie Osiedla Widok,

e utrzymac¢ zasade ,nieprzejezdnosci” dla pojazdéw mechanicznych pomiedzy
strefami zabudowy osiedla zachodnig i wschodnia.

e umozliwi¢ dokonczenie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (z
ustugami i garazem podziemnym) o maksymalnej wysokosci 48 m do okapu dachu
lub gzymsu (badz attyki) i 56 m do kalenicy dachu, decyzja ustalajgca warunki
zabudowy zostata zawieszona, ponowna procedura ustalenia warunkéw zabudowy
(sprawa znak: AU-02-07.6730.2.1336.2012.LBI)

e umozliwi¢ budowe nowego wjazdu na teren osiedla ,Widok” z ul. Balickiej (wraz z
budowa zaprojektowanego adekwatnego skrzyzowania),

e umozliwi¢ budowe innego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (z ustugami i z
garazem podziemnym, na rzucie kota), zlokalizowanego przy nowoprojektowanym
wjezdzie do osiedla z ul. Balickiej, inwestycja zostata zawieszona, ponowna
procedura ustalenia  warunkéw  zabudowy (sprawa znak: AU-02-
7.6730.2.1336.2012.LBI)

e umozliwi¢ budowe wielopoziomowego (o trzech kondygnacjach uzytkowych i
wysokosci dopuszczalnej ok. 10m), parkingu osiedlowego wraz z wbudowanymi
lokalami handlowo- ustugowymi, ze stropodachem pokrytym zielenig i z ,zielong”
sciang od strony ul. Armii Krajowej

e oznaczenie dziatek 137/31, 137/32, 137/33, 137/34, 137/35, 137/36, 137/37,
137/38, 137/39, 137/42, 137/46, 137/47 jako teren zabudowy ustugowej oraz
teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o maksymalnej wysokosci
zabudowy nie wyzszym niz sasiedni budynek Balicka 14b

e dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na pétnoc od ulicy
Balickiej.

Jednoczesénie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosc istniejagcych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkota, przedszkole,
dom kultury, kaplica itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwosc
rozbudowy obiektéw ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez
uzupetnienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powigzaniu
z istniejacym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.
Wskazane w projekcie planu: ciagg pieszy, trasy rowerowe uktadu miejskiego oraz
proponowane powigzania piesze utatwig przemieszczanie sie pieszych oraz rowerzystow.
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1. ZGODNOSC Zz WYNIKAMI  ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018r.

W okresie, ktéry objety byt ww. ,Ocena...” na obszarze sporzadzanego obecnie projektu
planu ,Os. Widok” w centralnej czesci obszaru obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A obszar 46
(uchwata Nr CIX/2894/18 RMK z dnia 12 wrzesnia 2018 r.) oraz po pdétnocnej stronie
ul. Balickiej obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice Mate - Tetmajera” (uchwata Nr LIX/813/12 RMK z dnia 24 pazdziernika 2018 r.).

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Os. Widok” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m.in.:

e okreslenie zasad powstania nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi Studium, w taki
sposdb, aby gabarytami i charakterem nawigzywata do istniejacej zabudowy

i nie pomniejszata wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium;

e wsparcie procesu rehabilitacji istniejacej zabudowy blokowej oraz ochrone terenéw
istniejacych osiedli mieszkaniowych przed dogeszczaniem zabudowy,
e wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych, stuzacych wszystkim mieszkancom,

w tym terendw infrastruktury spotecznej, terenéw zieleni, sportu i rekreacji

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,0Os. Widok”, stanowi zatacznik nr lll do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Os. Widok”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Kostrze”,
zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
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inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Wydatki Dochody
— Bilans w
Wykup Wykonanie Wohwy 2 zw(i,cz aon eyz poszczegodlnych
Lata nieruchomosci | infrastruktury Optata g ZI‘(NY d ba t latach w okresie
pod drogi i techniczneji planistyczna .po ah uo P ° rﬁ em . . 101
ielen P o nieruchomosci | nieruchomosci at
zie gminnych
1 168 208 -168 208
2 168 208 -168 208
3 168 208 -168 208
4 168 208 -168 208
5 168 208 80422 -87786
6 168 208 120 633 -47 575
7 201055 201055
8 402 111 402 111
9 402 111 402111
10 402111 402111
1009 250 1608 443 599193

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
0,6 min zt. W prognozie finansowe]j sporzgdzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Os. Widok” nie zaproponowano korekty ustalen
planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,Os. Widok” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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