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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2020v., poz. 293 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 65 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2020v. poz. 713 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 833 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1437 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1170 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz.U.z2020r. poz. 23 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r.Nr 207, poz. 2109 z p6zi. zm.)

. Uchwata nr XXVII1/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 8101)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zwierzyniec -

Ksiecia J6zefa” w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

Uchwata Nr Xl11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.

Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1

stycznia 2003 r.:

Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

5. Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego , Wzgérze Sw. Bronistawy”

Uchwata nr XX1/234/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r.

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Salwator”

Uchwata nr LV/531/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2004 r

7. ,Teoretycznei praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. - Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

8. ,Biuletyn cen obiektéow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. Z o.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Maonapomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [7] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto byé nienaukowe wczoraj, dzi$ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjna [7]. Bazuje ona
na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz, biorgcych
formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Paninstwa dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbtowej analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz s trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingc
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

Czes¢ mapowa obejmuje te obszary do ktérych odnosi sie czes¢ opisowa prognozy.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Zwierzyniec - Ksiecia
Jozefa” potozony jest w zachodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy VII Zwierzyniec. Caty obszar
opracowania obejmuje pie¢ niegraniczacych ze sobg obszardéw, ktérych tagczna powierzchnia wynosi
16,8 ha:

1 - Obszar ,Muzeum” o powierzchni 0,08 ha, obejmuje dziatki nr 27 i 30/1 obr. 13 Krowodrza.

2 - Obszar ,,Szkota” o powierzchni 0,5 ha, obejmuje dziatke nr 155/2 obr. 13 Krowodrza.

3 - Obszar ,Wodociggowa” o powierzchni 11,11 ha, od potudnia granicg obszaru jest ul. Ksiecia
Jozefa, od wschodu obszar ogranicza ul. Wodociggowa; od strony pétnocnej obszar ogranicza ul.
Jacka Malczewskiego; zachodnia granica przebiega po wschodniej granicy dziatek nr 214, 285 obr. 16
Krowodrza, nastepnie wzdtuz zachodniej granicy planowanego tunelu trasy Zwierzynieckiej do
dziatki



nr 217/4, nastepnie pétnocng granicg dziatki nr 216 obr. 16 Krowodrza, wschodnig i p6tnocng
granica dziatki nr 96/3 obr. 16 Krowodrza, pétnocna granica dziatki nr 96/2 obr. 16, nastepnie
zachodnia granicg dziatek nr 97/9, 54/9, 97/5, 54/10 obr. 16 Krowodrza do ul. Ludomira
Benedyktowicza.

4 - Obszar ,Benedyktowicza” o powierzchni 1,10 ha, obejmuje dziatki nr 193/1, 208, 209
obr. 16 Krowodrza oraz fragmenty dziatek nr 276/2, 207/7 obr. 16 Krowodrza.

5 - Obszar ,,Glinnik” o powierzchni 4,05 ha, obejmuje teren Cmentarza Wojennego ,Glinnik” wraz z
otaczajagcym go pasem zieleni, nastepnie od strony zachodniej granica obszaru poprowadzona jest
wschodniej stronie ul. Bruzdowej, zachodnia granica dziatki nr 174 obr. 16 Krowodrza az do
ul. Kamedulskiej; potudniowa granica obszaru wyznaczona zostata wzdtuz pétnocnej strony
ul. Kamedulskiej i ul. Ksiecia J6zefa, do dziatki nr 184 obr. 16 Krowodrza; nastepnie granica przebiega
wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 184 obr. 16 Krowodrza; pétnocna granica obszaru przebiega
wzdtuz granicy Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN wyznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, nastepnie zachodniag
granicg dziatek nr 178/3, 178/2 obr. 16 Krowodrza, nastepnie pétnocna granicg dziatki nr 280 obr.
16 Krowodrza az do ul. Bruzdowe;.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.6 2,18 12,94
Tereny za!oudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.2 1,82 10,80
ustugowej
Teren zabudowy ustugowe;j U.1 0,07 0,42
Teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury Uk.1 0,08 0,47
Teren zabu.dowy us’rugowe.j z zakresu oswiaty, Uo.1 0,52 3,09
wychowania, kultury, nauki i sportu
Teren zieleni urzadzonej ZP.1 1,51 8,96
Tereny zieleni z dopuszczeniem zalesien ZNzIl.1-ZNzl.6 2,22 13,18
Tereny zieleni ur;adzonej - ogrody lub zielen ZPb.1 - ZPb.9 2.41 14,30
towarzyszaca obiektom budowlanym
T_erer’1y zieleni urzadzqnej - pod publlcgnle dostepna ZPc1 - ZPc.2 053 3,15
zielen urzadzong wokdét cmentarza wojennego
Teren zieleni nlgurzadzonej - pod ogglnodostepna zielen ZPw.1 0,70 415
urzadzong nad infrastrukturg wodociggowa
Teren historycznego cmentarza ZC1 0,52 3,09
Teren infrastruktury technicznej - wodociagi W.1 3,33 19,76
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1-KDD.8 0,90 5,34
Teren ciggu pieszego KDX.1 0,06 0,36
RAZEM 16,85 (100,00




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

®MN.1- MN.6
® MN/U.1- MN/U.2
5,3% mU.1
Uk.1
H Uo.1
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ZPw.1
mZC.1
3,1% =W.1
KDD.1-KDD.8
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia Jézefa” przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”!

. . Powierzchnia | Udziat procentowy
Grupa wtasnosc
up ! [ha] [%]
Gminy Krakéw nie oddane w zadna forme wtadania 0,27 1,6
Gminy Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 1,92 11,4
Gminy Krakéw, rézne formy wiadania 5,07 30,1
Skarbu Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,01 0,1
Osbb prawnych 0,49 2,9
Osbb fizycznych 9,09 53,9
Suma 16,85 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntow i Budynkow



Woykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

STRUKTURA WEASNOSCI

1,6%

B Gminy Krakéw nie oddanew zadng
forme wtadania
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie
wieczyste
= Gminy Krakow, rézne formy wiadania
30,1% m Skarbu Panistwa, nieuregulowany stan
prawny
QOsdb prawnych

B Osob fizycznych

Strukture wtasnosci opracowywanego obszaru tworza w przewazajacej czesci dziatki bedgce
wtasnoscig oséb fizycznych - ok. 54%. Gmina Krakéw posiada okoto 43% powierzchni
sporzadzanego planu z czego tylko okoto ok. 2 % tej liczby stanowig dziatki nie oddane w zadng forme
wtadania.

6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwata Nr XClI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Zwierzyniec - Ksiecia Jézefa” znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej 6 (Obszar 1. Muzeum oraz Obszar 2. Szkota) oraz jednostki nr 18 (Obszar 3.
Wodociggowa, Obszar 4. Benedyktowicza, Obszar 5. Szkota).

Studium przewiduje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru ,,Zwierzyniec
- Ksiecia Jozefa”:

Jednostka urbanistyczna 6 - Jednostka urbanistyczna 18 - Park
Otoczenie Bton Nadwislanski - Zachdd i Przegorzaty
‘. e ¢ & v L
ZR




Struktura przestrzenna K1

W  ramach wytycznych do planéw miejscowych
zawartych w tomie Il dokumentu zmiany Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla
obszaru objetego analiza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie
ul. Krélowej Jadwigi do utrzymania i kontynuacji
z mozliwoscia przeksztatcania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul.
Krolowej Jadwigi w zabudowe ustugowsa;

e Zielen nieurzadzona w rejonie al. Jerzego
Waszyngtona do utrzymania;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez
ul. Ferdinanda Focha, ul. Tadeusza Kosciuszki,
ul. Wtadystawa Reymonta, ul. Piastowskg i al.
Adama Mickiewicza oraz linie tramwajowe na
kierunku zachodnim.

Struktura przestrzenna K1

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych
w tomie |l dokumentu zmiany Studium okreslone zostaty
nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

Zielen nieurzadzona miedzywala rzeki Wisty do
ochrony i utrzymania w kierunku zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;

Ksztattowanie pierzei ustugowej o charakterze
ustug lokalnych i ponadlokalnych w zabudowie
przerywanej zielenia towarzyszaca ustugom
wzdtuz ul. Ksiecia Jozefa po jej pétnocnej stronie;

Mozliwos¢ aktywizacji zieleni nieurzadzonej w
kierunku sportu, rekreacji i wypoczynku;

Istniejgca zabudowa do utrzymania.

Funkcja terenu
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)

Funkcje terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny infrastruktury technicznej (IT);

Tereny komunikacji (KD).

W zakresie standardéw przestrzennych studium
wyznacza:

— Zabudowa jednorodzinna  wolnostojagca i
blizniacza;

— W terenach wskazanych do zainwestowania
znajdujacych sie  w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak réwniez  ustalenie
parametréw tego zainwestowania nastapi na
etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po
rozpoznaniu w  zakresie = uwarunkowan
geologicznych;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min.
60%;

W zakresie standardow przestrzennych studium
wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Ustugi wolnostojace i wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU)
objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw
ksztattowana wedtug wskazan wiasciwych
organéw ochrony zabytkéw;

W terenach wskazanych do zainwestowania
znajdujacych sie  w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametréw tego zainwestowania nastgpi na
etapie  sporzadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego po
rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw
zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow
zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w
terenach infrastruktury technicznej (IT) min. 50%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy studium wyznacza
— Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, a w
rejonie al. Marszatka Ferdinanda Focha i ul.
Kasztelanskiejdo 13m;
— Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach

W zakresie wskaznikéw zabudowy studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m.
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zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 9m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
30%.
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Srodowisko kulturowe K2

Jednostka o duzej réznorodnosci
zagospodarowania: ptaszczyzna Bton Krakowskich -
unikalna tgka posréod miasta, stanowigca tgcznik
pomiedzy zwarta zabudowa Srédmiescia a terenami
rekreacyjnymi zachodniego klina zieleni (otoczona
parkiem im. dr. Henryka Jordana i stadionami
sportowymi Wisty, Cracovii i Juvenii), zespoty zabudowy
willowej (Cichy Kacik, Salwator, Pétwsie Zwierzynieckie)
oraz intensywnej zabudowy $rédmiejskiej w czesci
potudniowo- wschodniej.

Prawie wszystkie zespoty i obiekty w jednostce
ujete sa w ewidencji zabytkéw, z czego czes¢ wpisana jest
do rejestru zabytkow (rejestr, m.in: Btonia Krakowskie,
park im. dr. Henryka Jordana, al. Jerzego Waszyngtona,
budynki kolonii Urzedniczej na Salwatorze; ewidencja,
m.in.: kolonia Urzednicza na Salwatorze wraz z czescia
zabudowy, zespdt sportowy K.S. Cracovia, osiedle
willowe PKO w Cichym Kaciku.

Na obszarze opracowania wystepuja nastepujace strefy
ochronne:

e Ochrony wartosci kulturowych:
obejmuje catos¢ jednostki (z wyjatkiem
rzeki Rudawy w obrebie obwatowan);
e Ochrony sylwety Miasta:
obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
obejmuje catos¢ jednostki,
wystepuja obszary ochrony krajobrazu
warownego A i B (w ptd.-zach. czesci
jednostki);
ciggi widokowe z Bton na panoramy
Starego Miasta oraz Zrebu Sowinca z
kopcem Tadeusza Kosciuszki; ptaszczyzna
Btorn stanowi wartosciowe przedpole
widokowe dla tych panoram,

Srodowisko kulturowe K2

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu.

Zachowane dawne uktady urbanistyczne oraz liczne

zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym czes¢

wpisana jest do rejestru zabytkow (rejestr m.in. - zespét
kopca Tadeusza Kosciuszki; ewidencja - m.in. tzw. ,zamek”

w Przegorzatach). Wystepuja odcinki historycznych

traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do

zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

obejmuje duze fragmenty pin.

jednostki: grupe warowng ,Kosciuszko”,

uroczyska tkasina i Sikornik oraz uktad
dawnej wsi Przegorzaty;

e Ochrony sylwety Miasta:

obejmuje catg jednostke, ktéra tworzy

znaczng czesc ,zielonej” sylwety Krakowa

(wyniesienie Sikornika wraz dominantg

kopca Tadeusza Kosciuszki);

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu

obejmuje catos¢ jednostki, tj. zawarta w jej

granicach cze$¢ Zrebu Sowinca (formacji o

najwyzszych walorach krajobrazowych na

terenie Miasta) oraz fragment doliny Wisty;
wiekszos¢ jednostki obejmuja  obszary

ochrony krajobrazu warownego (obszar A w

rejonie fortu ,KosSciuszko” i uroczyska

Sikornik, w pozostatej czesci obszar B),

e najwazniejsze miejsca widokowe -

Zrab Sowinca:

— kopiec Tadeusza Kosciuszki - panorama miasta i
okolic o zasiegu petnego okregu oraz fort Nr 2
,Kosciuszko” - szeroka panorama miasta,

— istnieja powigzania widokowe z pozostatymi trzema
kopcami krakowskimi oraz obiektami

czesci
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—  ciagiwidokowe w al. Jerzego Waszyngtona,

— przez obszar jednostki przechodza osie
powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami
fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje przede wszystkim potudniowa
czesc jednostki,
— wystepuja  stanowiska  archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow.
Wskazania dla wybranych elementéw:

e Zachowanie niezabudowanej ptaszczyzny Bton z
utrzymaniem taki, jako sposobu
zagospodarowania,

e Zachowanie otwarcia widokowego w kierunku
Bton i kopca Tadeusza Kosciuszki od strony ul.
Jozefa Pitsudskiego (zachowanie  jako
niezabudowanych istniejagcych przedpoli przed
Gmachem Muzeum Narodowego i budynkiem
dawnego hotelu ,Cracovia”),

e zachowanie mozliwosci obserwacji panoram i
wgladéw widokowych oraz ich wartosciowego
przedpola (ze szczegdlnym uwzglednieniem
widokéw na Stare Miasto oraz na Salwator i
wyniesienie Sikornika),

e zachowanie wewnetrznych i zewnetrznych
powiazan  widokowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem osi al. Marszatka Ferdinanda
Focha (kosciot Mariacki - kopiec Tadeusza
Kosciuszki);

e Utrzymanie willowego charakteru zabudowy
Cichego Kacika, os. na Salwatorze oraz ponizej
al. Marszatka Ferdinanda Focha;

e Ochrona i racjonalne zagospodarowanie zespotu
sportowego w Cichym Kaciku: zespét basenéw
Cracovii i obiektéow dawnego stadionu
miejskiego.

Na obszarze wystepujg dobra kultury wspotczesne;j:

e Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrona,
upamietnienie, zachowanie wysokich
standardow otoczenia i wyposazenia)

fortecznymi;

trakt spacerowy grzbietem Sikornika i Sulnika -
wglady widokowe, panoramy doliny Wisty oraz
wzniesien okalajagcych miasto (w tym Pogérza
Karpackiego z Beskidami i Tatrami),

Ciagg widokowy wzdtuz traktu spacerowego na
prawym brzegu Wisty:

jedno z wazniejszych miejsc odbioru panoram
,zielonej” czesci sylwety Krakowa (Bielan, Lasu
Wolskiego oraz Sikornika wraz z dominantami
kopca Tadeusza Kosciuszki, klasztoru oo.
kamedutéw i ,zamku” w Przegorzatach),

widoki w kierunku Bodzowa i Kostrza,

wartosciowe przedpola widokowe - istotne dla
odbioru wyzej opisanych panoram oraz sylwety
miasta;

Nadzoru archeologicznego:

obejmuje caty obszar, m.in. ujete w rejestrze
zabytkéw stanowisko archeologiczne osady
towcédw mamutdw.

Wskazania dla wybranych elementéow:

Zachowanie wysokich wartosci kulturowych oraz
przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
krajobrazu doliny rzecznej,

Zachowanie historycznego uktadu dawnej wsi
Przegorzaty wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowa, nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu
o gabarytach nawigzujagcych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

Proponowane objecie najwartosciowszych
fragmentéw jednostki Parkiem Kulturowym
JWozgbrze Swietej Bronistawy” (wskazanym w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego);

Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i
zewnetrznych powigzan widokowych, oraz ich
wartosciowych przedpoli, poprzez:

utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o

najwyzszych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym terenéw otwartych
potozonych powyzej  zwartej  zabudowy
Przegorzat;

w terenach do zainwestowania ustalenie

maksymalnej bezwzglednej wysokosci zabudowy
i kolorystyki obiektow.

Historia i tradycja: (ustalenie
przestrzennych dla mozliwosci):

Organizowania uroczystosci przy kopcu Tadeusza
Kosciuszki;

Przywrdécenia kolejki (tzw. ,ciuchci na Bielany”) na
wale wislanym, na lewym brzegu rzeki.

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong,
upamietnienie, zachowanie wysokich standardéw
otoczenia i wyposazenia):

Glinnik”, ul. Kamedulska/ul. Bruzdowa - miejsce
masowych egzekucji i pochéwkdéw oséb
straconych w okresie okupacji niemieckiej (na
tym terenie po przeprowadzeniu prac
archeologicznych zostanie wyznaczony cmentarz
wojenny w rozumieniu ustawy o grobach i
cmentarzach wojennych).

warunkéw
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strefy:

Srodowisko przyrodnicze K3

Na obszarze opracowania wystepuja nastepujace

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;

obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
wody tysigcletniej QO0,1% (rzeka Wista i

Rudawa);

w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania

wody stuletniej Q1% (rzeka
fragmentarycznie;

Rudawa) -

Miedzywale rzeki Rudawa - obszar szczegdlnego

zagrozenia powodzig;

Miedzywale, Rudawy oraz tereny zielone na
wzgbrzu Sw. Bronistawy - obszary o wysokich

walorach przyrodniczych;
Parki miejskie oraz parki rzeczne;
Wystepowanie osuwisk;
Tereny o spadkach powyzej 12%;

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do

ochrony;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Korytarz ekologiczny rzeki Rudawy oraz obszar

Bton Krakowskich;

e Obszary wymiany powietrza;
W pin. - zach. czesci przebiega orientacyjna

granica  nieudokumentowanego
Zbiornika Waod Podziemnych 450.

Gtéwnego

Srodowisko przyrodnicze K3
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Catosc w Bielanisko-Tynieckim Parku
Krajobrazowym;

e Rezerwat przyrody Skatki Przegorzalskie;
o Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig;

Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie = wystepowania  wody
tysiacletniej Q0,1% (rzeka Wista);

Jednostka ~w  obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie = wystepowania  wody
stuletniej Q1% (rzeka Wista);

o Wystepowanie osuwisk;
o Wystepowanie osuwisk - ograniczenia zabudowy

Uchwatg RMK;
Wystepowanie terendéw o spadkach powyzej 12%;

e Obszary o najwyzszych i wysokich walorach

przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Parkrzeczny;

Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do
ochrony;

Korytarz ekologiczny;

Siedliska chronione;

Strefa Ksztattowania Systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa laséw i zwiekszania lesistosci.

Strefa ochrony bezposredniej waod
powierzchniowych;

Lasy

14




Systy transportu K4

e Drogi

uktadu podstawowego (z wybranymi

wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

al. Adama Mickiewicza i al. Zygmunta
Krasinskiego - w klasie Z,

al. Marszatka Ferdinanda Focha i ul.
Piastowska - w klasie Z,

ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Ksiecia Jézefa -
w klasie Z;

e Transport zbiorowy:

linia tramwajowa w al. 3 Maja,

linia tramwajowa w ul
Kosciuszki,

magistralne linie autobusowe komunikacji
miejskiej w Alejach Trzech Wieszczéw; linie
lokalne i podmiejskie w ulicach zbiorczych i
lokalnych;

Zewnetrzna strefa ptatnego parkowania i
jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi
wielostanowiskowe.

Tadeusza

Systemy transportu K4

uktadu wybranymi

podstawowego (z

wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

—  planowana Trasa Zwierzyniecka (w gtebokim
tunelu) i Pychowicka - w klasie GP - wraz z

e Drogi

weztami po obu stronach Wisty (z
przetozong ul. Ksiecia Jozefa i z ul. Tyniecka);
przekroczenie Wisty - mostem lub tunelem,

— planowane przetozenie ul. Ksiecia J6zefa - na
odcinku od Trasy Zwierzynieckiej do
skrzyzowania z ul. Jodtowg; dalej ul. Ksiecia
Jozefa po obecnym przebiegu - w klasie G,

—  planowane przetozenie ul. Ksiecia Jézefa - na
odcinku od Mostu Zwierzynieckiego do
Trasy Zwierzynieckiej - w klasie Z,

— ul. Tyniecka - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:

—  planowane przedtuzenie linii tramwajowej w
ul. Ksiecia Jozefa - do przesiadkowego wezta
z Trasg Zwierzyniecka,

— linie autobusowe w ulicach dojazdowych i
wyzszych klas;

e Planowany parking przesiadkowy P&R Ksiecia

Jozefa/ Trasa Zwierzyniecka;

e Stanowiska cumowania transportu wodnego.
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Infrastruktura techniczna K5

e Obszar wyposazony w
wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna;

e Teren w przewazajacej czesci poza granicami
zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
—  Planowana kablowa linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV - potudniowe tereny jednostki;

— Planowana sie¢ kanalizacji - rejon ul.
Piastowskiej;

—  Potudniowo - wschodnia czes$¢ jednostki
zlokalizowana w priorytetowym obszarze
wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

e Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN
- rejon ul. Kasztelanskiej oraz istniejacego
cmentarza  ,Salwator” - al.  Jerzego
Waszyngtona;

e Przebiegu magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i kablowej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV.

Analizowany obszar jest wskazany do zmiany

technologii grzewczej.

infrastrukture
gazowa i

Infrastruktura techniczna K5

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

e Obszar poza zasiegiem miejskiego systemu
cieptowniczego;

e Rezerwa terenu jako zieleni bez mozliwosci
zabudowy w celu zabezpieczenia obszaru pod
ewentualnie planowany Kanat Krakowski;

e Planowana budowa hydroforni wodociaggowej (al.
Jerzego Waszyngtona);

Ograniczenia wynikajace z:

e Lokalizacji zbiornika wodociggowego (al. Jerzego
Waszyngtona)

e Przebiegéw magistral wodociggowych i gazowych.

e Lokalizacja planowanego cmentarza wojennego
,Glinnik”, ul. Bruzdowa, (w rozumieniu ustawy z
dnia 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach
wojennych, (Dz. U. nr 39 poz. 311 z pézn.zm.)
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Planowanie miejscowe i programy operacyjne Ké Planowanie miejscowe i programy operacyjne Ké
Analizowany teren nie znajduje sie w obszarze | Analizowany teren nie znajduje sie w obszarze wskazanym

wskazanym w studium jako konieczny do objecia planem | w studium jako konieczny do objecia planem miejscowym.
miejscowym.
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7. Ustalenia obowiqgzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
e - : ¢ Salwator

S 7pg, ,w
\
i -

A

Osnedle -
Przegorzaty™ ™7 7 " T wx vy, AN

Ww Dolina W|sfy\ \

MPZP ZWIERZYNIEC - KSIECIA JOZEFA Legenda o ‘ ‘ 0 s00m
Obowigzujace plany miejscowe 3 eeeico saru 1:5000

cs Krakow N
Wydziat Planowania Przestrzennego \

Dla obszaru ,Muzeum” oraz ,Szkota” obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Salwator” uchwalonego uchwatg nr LV/531/04 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 wrzes$nia 2004 r.:

1. MN 4.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych,

2. UP - Tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod inwestycje
zwigzane z realizacja celéw publicznych.

Dla obszaru ,Wodociggowa”, ,Benedyktowicza” i ,Glinnik” w przewazajacej czesci obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wzgérze Sw. Bronistawy II”
uchwalonego uchwatg nr XX1/234/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r.

1. ZPp.5, ZPp.6,ZPp.8 - Tereny zieleni z przeznaczeniem pod ogdlnodostepne parki i zielence,
2. ZPo0.9,7ZP0.10,ZPo0.11,ZPo.12 - Tereny zieleni z przeznaczeniem pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym,

3. R.5-Terenrolniczy z przeznaczeniem pod grunty orne, sady, taki i pastwiska trwate,

4. W.1 - Teren infrastruktury technicznej z przeznaczeniem pod obiekty budowlane i urzadzenia
stuzace zaopatrzeniu w wode

KDD/D.9 - Teren komunikacji z przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy dojazdowej
KDW.1 - Teren komunikacji z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne

ou
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8. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogélnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg NrVII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 31 grudnia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenéw. Ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego wyznaczaty nastepujace kategorie terenéw:

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
o wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu
i 13m do kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4
liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa wraz z obiektami i urzadzeniami
»,Obszar Mieszkaniowy | towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do 13 m nad
-M3" poziom terenu o intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-
0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dziatki.
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami
publicznymi i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz
30% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej o
intensywnosci mieszkaniowo-ustugowej (netto): obszar
M3U:1,0-1,5
Liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.
z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod:
eustugi nauki, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej
e obiekty administracji publicznej
e obiekty sakralne
e urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne)
e inne ustugi publiczne
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
e urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania sciekoéw oraz utylizacji odpadow,
e urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej,
gazownictwa i telekomunikacji
e urzadzenia gospodarki komunalnej,
e sktadowiska odpadow komunalnych i przemystowych
(hatdy, stawy odpadowe).
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy
polowe, t3ki i pastwiska bez prawa zabudowy
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
6 e zielen parkowa,
e zielenizolacyjna,
e skwery i zielence,
~Obszar Miejskiej e ogrody botaniczne i zoologiczne,
21 Zieleni Publicznej - ZP” | e zielern nieurzadzona i zieleh towarzyszaca ciekom
wodnym (tacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
105 zabudowy,
e cmentarze
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
e tereny kolejowe,
o tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

»,Obszar Mieszkaniowy

M4 | 57 _ M4

M3 59

»,Obszar Mieszkaniowo -

M3u 9 Ustugowy”

»Obszar Ustug

up 29 Publicznych - UP”

,Obszar Urzadzen
IT 57 Infrastruktury
Technicznej”

RP 3 »,Obszar Rolny”

ZP

,Obszar Tras

KT komunikacyjnych - KT”
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e autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu

przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,

e ulice pieszo -jezdne,
ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowej

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujgca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 11, 13, 14, 15, 16 Jednostki Ewidencyjnej Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2014 - 2020. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkdéw.
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w  zwigzku z  uchwaleniem  planu  miejscowego albo  jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nhieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczern m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosc
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie

przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiagcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujacy.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieniezne zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Powierzchnia Powierzchnia Stawka
e o podlegajaca procentowa LN
Symbol do naliczenia wzrostu obrotowi ontat wielkosc¢ optaty
przeznaczenia optaty [2t/m?] (50 % pow. mozliwej I P t y planistycznej
planistycznej 21/ do naliczenia optaty) planistycznej [z1]
[m?] [m?] ]

u.1 737 300 369 30 33165
MN.4 2632 250 1316 30 98 700
MN.5 2076 250 1038 30 77 850
MN.6 7086 250 3543 30 265725

MN/U.1 1724 250 862 30 64 650
MN/U.2 11127 250 5564 30 417 263
Razem: 25 382 12 691 957 353

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokosé stawek podatku

dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVIII/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a)
b)
c)
d)

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od 1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,28 zt od
1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,28 zt od 1
m? powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m? powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730 i 1696), i potozonych na
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terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynqgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,15 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,50 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,81 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 23,90 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 11,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczer - 1,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,17 zt od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,17 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawq
z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U.z2019r. poz. 409i730) - 1,19
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,19 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp
dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Maksymalny | X « E Prognozowana Progno%owana wielko’s'é
Symbol Powierzchnia wskaznik § 3 K| powierzchnia | podatkéw od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci g § -"E’ uzytkowa Stawka Wartoéé
zabudowy ] [m?] [zt/m?] [zt]
Uu.1l 737 1,20 0,7 619 23,90 14796
MN.4 4879 0,50 0,7 1708 0,81 1383
MN.5 2076 0,50 0,7 727 0,81 589
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MN.6 7086 0,50 0,7 2480 0,81 2009
772 0,81 626

MN/U.1 1724 0,80 0,7 193 23.90 2615
MN/U.2 11127 0,80 0,7 4985 981 4038
1246 23,90 29785

Razem: 27 629 12730 57 840

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesSciowo zabudowanych,
z mozliwoécia ~ zagospodarowania zgodnego  z projektowanym przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 1,6 min zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [zt]
MN.3 2027 750 1520250
MN/U.1 90 750 67 500
Razem: 2117 1587 750

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochoddéw wtasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zwierzyniec -
Ksiecia J6zefa” moga byc¢:
e Wptywy =z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku 2z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia Jézefa” moze nastapi¢ zwiekszenie
ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwiekszg sie wptyw do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
e  Wohptywy z podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokosc wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.
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Wptywy z podatku dochodowego od o0séb prawnych. Wysokosé¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$é wptywdéw do budzetu
gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktére postanowia przeniesé
dziatalnos¢ z poza Krakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny

przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug
w terenach mieszkaniowych.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢é nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.
Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzac budzet gminy, w zakresie ustalonym w przysztych
programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna, ale
posiadajaca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
i oSwietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w formie
darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajgcych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka
podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktérych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,29 ha pod drogi publiczne oraz 1,14 ha
pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 4,7 min zt.

Tabela 6. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
i zielen w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Wykup dziatek pod drogi:

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosé jednostkowa | Warto$é catkowita
[m2] [zt/m2] [z4]
KDD.2 2048 450 921600

26



KDD.3 166 450 74700
KDD.4 142 450 63 900
KDD.5 151 450 67 950
KDD.6 217 450 97 650
KDD.7 21 450 9450
KDD.8 67 450 30150
KDX.1 114 450 51300
Razem: 2926 1316700
Wykup pod zielen:
. Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartos¢ catkowita
Przeznaczenie
[m2] [zt/m2] [zH]
ZP.1 11397 300 3419 100
Razem 11397 3419100
Suma: 4735800

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Zwierzyniec

- Ksiecia Jézefa” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- ciggdw pieszych i rowerowych,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - IV kwartat 2018 .

Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Jezdnie
. . .7/ Cena jednostkowa Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] [zt/m?] (4]
1 KDD.1 565 148 595
2 KDD.2 1500 394 500
3 KDD.3 2112-311 1375 263 361625
4 KDD.4 265 69 695
5 KDD.5 230 60490
1034 905
Chodniki, ciagi piesze
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] SR [T e CERE AR
[zt/m] [z1]
1 KDD.1 2112-531 452 185 83620
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2 KDD.2 920 170200
3 KDD.3 550 101750
4 KDD.4 106 19610
5 KDD.5 92 17020
6 KDX.1 210 38850
431050
Oswietlenie
Lp.| Przeznaczenie Obiekt Dtugos¢ | Cenajednostkowa | Cenaogotem
[m] [z+/m] [zH]
1 KDD.3 275 50050
2 KDD.4 53 9646
3 KDD.5 92 16 744
4 KDD.8 2112-826 37 182 6734
5 KDX.2 42 7 644
6 KDX.1 105 19110
109 928
Kanalizacja opadowa (odwodnienie drogi)
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugos¢ | Cenajednostkowa | Cenaogotem
[m] [z+/m] [zH]
1 KDD.2 2112-815 460 1188 546480
546 480
Suma
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IV. KONKLUZIJE | ZALECENIA WYNIKAJACE ZPROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielkodci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamikga inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodoéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Zwierzyniec - Ksiecia J6zefa”

Wydatki Dochody
. Dochody B"ans,w
Lata nier‘lljvcﬂ:::rr:oéci in‘?g:t?‘:?(g:ﬁy Optata Whtywy 2 Zwiazanez pOSTCtZ egr?InYCh
poddrogii techniczneji | planistyczna .podatku Od, . SEeiR , . 2 a-c W
Jieler: komunikacyinej nieruchomosci | nieruchomosci okresie 10 lat
gminnych
1 789 300 -789 300
2 789 300 793875 4575
3 789 300 424 473 319118 793875 -100 780
4 789 300 424473 319118 -894 655
5 789 300 424 473 319118 11568 -883087
6 789 300 424473 17 352 -1196421
7 424 473 28 920 -395553
8 57 840 57 840
9 57 840 57 840
10 57 840 57 840
4735 800 2122363 957 353 231358 1587750 -4081702

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
4 min zt (Tabela 8). Spowodowany on jest w gtéwnej mierze kosztami wykonania infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi i tereny
zieleni na przedmiotowym obszarze.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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