Zakacznik nr 11
do Zarzadzenia Nr ................
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia .............

UZASADNIENIE
ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
,REJON ULIC LOKIETKA - GLOGERA”

Krakow, pazdziernik 2020 r.



SPIS TRESCI:

WPROWADZENIE .....couiiiteeeeeeeeeee et ee ettt s s s sttt 3
.  UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU............. 4
1. PODSTAWA SPORZADZENIA PLANU I MATERIALY WEJSCIOWE..........ccccovvrrrernnn. 4
2. POLOZENIE OBSZARU .....cccoviiiiiieiieiiieteissses sttt 4
3. PRZEBIEG PROCEDURY PLANISTYCZNEJ......ccooioiiieieeieeieeeeeeesieeesesesssesesses s 6
4. UWARUNKOWANIA DETERMINUJACE ROZWIAZANIA PLANISTYCZNE................. 7
5. ODNIESIENIE DO SYNTEZY UWARUNKOWAN .........cooosiiirrirrieiereeieesie e, 8
6. STAN ZAGOSPODAROWANIA. BILANS TERENOW ........cccosuiieieiernrnisieeisies s, 9
7. CHEONNOSC TERENU ......ooiieieieieietes ettt se st st snsnes 13
8.  OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM ......cccoooirieeeeiereeeeeieeseeeeeiee e 14

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.........ccccvnnenee 28

I1l. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY ..ot 32

IV. SYNTEZA PROGNOZY FINANSOWEL ......ccciiiiiiiiiein e 33

PODSUMOWANIE ...t nn e nrennes 36



WPROWADZENIE

Podstawa podjgcia prac nad planem jest Uchwata nr LXVI1/1644/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Rejon ulic Lokietka-Glogera” oraz umowa
pomiedzy Gming Miejska Krakéw a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie
(obecnie Instytut Rozwoju Miast i Regionow).

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przystapiono do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru objetego umowa.

Niniejszy dokument podzielony zostat na cztery rozdziaty. W pierwszym rozdziale
omoéwiono uwarunkowania planistyczne oraz przedstawiono rozwigzania przyjete w projekcie
planu. Drugi rozdziat zawiera sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozdziat trzeci odnosi si¢ zgodnosci
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy. Z kolei rozdzial czwarty porusza kwestie prognozy skutkow

finansowych uchwalenia planu.



. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzenia planu i materialy wejsciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
nr LXVI1/1644/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rejon ulic Lokietka-Glogera”,
na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) zwanej dalej ustawg, ktory zobowigzuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem przez rade

gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

2. Polozenie obszaru

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miasta, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty,
w jednostce ewidencyjnej Krowodrza, i zajmuje powierzchnie¢ 112,2 ha. Granic¢ obszaru

wyznaczaja:
— od pélnocy — granica Miasta Krakowa,
— od wschodu - granica obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Dolina Pradnika”,

— od poludnia — wul. Rybaltowska, wul. Piaszczysta, ul. S. Zimorowicza,
ul. Biatopradnicka i ul. Bularnia, tereny zamkni¢te zwigzane z linig kolejowg nr 95
Krakéw Mydlniki — Podleze; granica obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Linia tramwajowa od petli Krowodrza
Gorka do Gorki Narodowej Zachdd” oraz ul. Pachonskiego, a takze granica
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon
ulic Pachonskiego, Wyki, Lokietka”,

— od zachodu - ul. W. Lokietka, granica obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie-Zachod”.



Granice ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.

»Rejon ulic Lokietka-Glogera”.

Obszar objety opracowaniem w czesci potudniowo-wschodniej (dziatka nr 209, obr. 42)
objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Goérki Narodowej Zachod”.



3. Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Lokietka-Glogera” sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr LXV1/1644/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
1 ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”) sporzadzony zostal zgodnie
z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 16 czerwca 2017 r. zostalo opublikowane Ogloszenie i Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera”, w ktérym na dzien
14 lipca 2017 r. okreslono termin sktadania wnioskow. W wyznaczonym okresie wptynety 142
wnioski.

W dniu 23 czerwca 2017 r. instytucje i organy okreslone w ustawie zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu.

W dniu 8 pazdziernika 2018 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 885/2018).

Wnhioski ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr 650/2019 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2019 roku w nastgpujacy sposob: 110 wnioskow
uwzgledniono, 23 uwzgledniono czesciowo, 9 wnioskdw nie zostato uwzglednionych.

W dniu 2 kwietnia 2019 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal przekazany do opiniowania 1 uzgodnien ustawowych. Procedura ta zostata powtdrzona
dwukrotnie, tj. 20 wrze$nia 2019 r. oraz 7 maja 2020 r. w niezb¢dnym zakresie wynikajacym
z otrzymanych opinii oraz uzgodnief ustawowych.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S§rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
I Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
17 lipca 2020 r. Termin wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostal wyznaczony w dniach od 27 lipca 2020 r. do 24 sierpnia 2020 r. Uwagi
ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 2406/2020
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w nastepujacy sposob: 113 uwag nie
zostalo uwzglednionych, 2 uwzgledniono, gdyz byly zgodne z projektem planu. Z kolei 2 pisma
nie stanowity uwagi w rozumieniu przepisdw ustawy.

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.



4. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
uwzgledniajacg relacje z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni publicznych
1 systemOow zieleni oraz obsluge komunikacyjng 1 powigzania z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Zasady zagospodarowania przestrzennego polegaja przede wszystkim na:

— stworzeniu warunkow dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego obszaru,

— stworzeniu warunkoéw dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terendOw zieleni urzadzonej 1 terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

— poprawie warunkow zycia poprzez ksztalttowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne przedstawione w projekcie planu oparto na:
— aktualnym stanie zagospodarowania 1 uzytkowania poszczegdlnych terenow,

a takze teren6w polozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajagcych z zasobow, stanu S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa — omowionych w pkt 10,

— wydanych decyzjach o warunkach zabudowy, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzjach o pozwoleniu na budowg,

— wnioskach ztozonych do planu.

W latach 2012-2017 na obszarze objetym planem wydano 78 decyzji o warunkach
zabudowy oraz 4 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sposrod
wszystkich 85 wydanych decyzji o warunkach zabudowy, 47 zostalo rozpatrzonych pozytywnie
(jedna czeSciowo), a 13 z nich negatywnie. W 18 przypadkach postepowanie zostato umorzone,
jedna z decyzji zostala umorzona czg¢sciowo. Wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczyly infrastruktury technicznej (z czego tylko 1 zostata
umorzona).

W latach 2012-2017, na obszarze objetym planem, wydanych zostalo 51 decyzji
0o pozwoleniu na budowe, z czego 1 dotyczyla umorzenia postgpowania. W tym czasie
zgloszono réwniez 2 wnioski o uchylenie (wygaszenie) decyzji o pozwoleniu na budowg.
Na ich mocy wygaszone zostaty: 1 decyzja o pozwoleniu na budowe z 2014 roku oraz 1 decyzja
0 pozwoleniu na budowe z 2008 roku.



5.

Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W  projekcie planu uwzgledniono réwniez uwarunkowania formalno-prawne,

uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego

zainwestowania terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone w syntezie

uwarunkowan. Ponizej zestawiono najwazniejsze uwarunkowania, ktore wplywaja na ksztatt

rozwigzan planistycznych:

Projekt planu jest zgodny z dokumentem Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, ktory zaktada, ze gtowna kategoria
uzytkowania terenu s3 obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywno$ci. Obecnie, przewazajacg kategorig uzytkowania
obszaru sg tereny zieleni nieurzadzonej (ok. 67,9 ha). Korzystnym skutkiem realizacji
zatlozen miejscowego planu bedzie stworzenie spdjnego i zwartego funkcjonalno-
przestrzennie obszaru, z uwzglednieniem celow wyznaczonych w Studium.

W strukturze wiasno$ci gruntow najwieksza cz¢s$¢ obszaru objetego planem zajmuja grunty
stanowiace wspotwlasnos¢ osob fizycznych (51,56 ha, tj. 45,95% ogdtu gruntdow). Gmina
Krakow jest w posiadaniu okoto 11,01 ha (9,83% powierzchni). Z kolei grunty nalezace
do Skarbu Panstwa zajmuja zaledwie 4,91 ha, tj. 4,37%.

Wigkszo$¢ obszaru opracowania cechuje si¢ przecigtnymi walorami $rodowiska
przyrodniczego. Obszar posiada predyspozycje do pelnienia funkcji osadniczej
z ograniczeniem wynikajacym z polozenia i uzytkowania m.in. poprzez: wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej wzdluz wschodniej granicy opracowania, stanowigcych
sgsiedztwo uzytku ekologicznego ,,Dolina Pradnika”; wyznaczenie szpalerow drzew
i zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych — drog, kolei; ochrona drzew cennych.
Potudniowo-wschodnia czg¢$¢ obszaru potozona jest w obrebie udokumentowanego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 450 Dolina Rzeki Wisty (Krakow). Catosé
opracowania znajduje si¢ réwniez w granicy hydrologicznej oraz granicy ochronnej
zwigzanej z obszarem GZWP nr 450.

Znaczna cze$¢ obszaru cechuje si¢ przecietnymi walorami $rodowiska kulturowego.
Projektowane zagospodarowanie uwzglednia polozenie obszaru dokumentu w strefie
ochrony warto$ci kulturowych (integracji), a takze potozenie w strefie ochrony
1 ksztattowania krajobrazu. Plan wskazuje rowniez granice strefy nadzoru archeologicznego,
uktad drog Twierdzy Krakoéw oraz historyczny uktad drozny. W projekcie planu wskazano
do ochrony kapliczki i krzyze przydrozne wyznaczone podczas inwentaryzacji terenu.

Caly obszar sporzadzanego planu wymaga rozbudowy sieci komunikacyjnej, ktora
w znacznym stopniu odcigzy pozostale odcinki komunikacyjne wystepujace W obszarze
opracowania i usprawni ruch samochodowy.

Caty obszar sporzadzanego planu wymaga rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, gdyz
istniejgce uzbrojenie terenu nie jest wystarczajace.

Cze$¢ obszaru objetego planem zagrozona jest hatasem komunikacyjnym (drogowym
i kolejowym).



6. Stan zagospodarowania. Bilans terenéw

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest na w potnocno-zachodniej czesci
miasta, w Dzielnicy IV Pradnik Bialy, w jednostce ewidencyjnej Krowodrza. Powierzchnia
terenu wynosi 112,2 ha. Rozwdj zainwestowania na omawianym obszarze zapoczatkowany
zostal wzdtuz ul. Piaszczystej i ul. Bialopradnickiej (zabudowa jednorodzinna). W 1I potowie
XX w. budynkiem wyrdzniajgcym si¢ w przestrzeni (ul. Z. Tajber) byt dom z kaplica nalezacy
do siostr zakonnych. Na pozostalym obszarze znajdowaty si¢ przede wszystkim tereny rolnicze.
Dogodne potozenie w stosunku do gtownych dréog wjazdowych do miasta skutkowato
wzrostem zainwestowania terenu. W latach 1975-1988, w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru zlokalizowano pierwsza zabudowe¢ wielorodzinng a takze towarzyszace jej ustugi
komercyjne i publiczne (lata 1986-1988 — budowa kosciota NMP Matki Kosciota). Obecna
zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest w rejonie ul. Biatopradnickiej, zabudowa
jednorodzinna przy ul. Rybattowskiej, ul. Malinowej i ul. Jarzynowej. Przy ul. Piaszczystej
polozony jest cmentarz parafialny z kaplica pogrzebowa (Cmentarz Biatopradnicki). Pozostalg
czg$¢ opracowania zajmujg tereny zieleni urzadzonej (towarzyszacej zabudowie) oraz
nieurzadzonej (powstatej wskutek swobodnej sukcesji roslinnej na gruntach ornych).

Pod wzgledem fizycznogeograficznym analizowany teren nalezy do mezoregionu
Plaskowyz Proszowicki (342.23), ktory od poinocy graniczy z Wyzyng Miechowska
1 Garbem Wodzistawskim, od wschodu z Doling Nidy, od potudniowego-wschodu z Nizing
Nadwislanska, a od zachodu z Pomostem Krakowskim, Obnizeniem Cholerzynskim
1 Wyzyna Olkuska.

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie jednostki geologiczno-strukturalnej —
monokliny krakowsko-$laskiej. Na analizowanym terenie nie wystgpuja zloza surowcow
mineralnych oraz nie wyznaczono terenéw i obszaro6w gorniczych.

Pod wzgledem geomorfologicznym, analizowany obszar potozony jest w obrebie
Ptaskowyzu Ojcowskiego — skton Dziatu Pasternik (Tyczynska, 1967). Najwyzej potozony
punkt terenu znajduje si¢ w potnocno-zachodniej czegsci obszaru (231,0 m n.p.m.), natomiast
najnizszy w potudniowo-wschodniej cze¢sci (221,0 m n.p.m.). ObniZenie terenu, obserwowane
w potudniowo-wschodniej czg$ci obszaru, zwigzane jest z sgsiedztwem koryta rzeki Bialuchy.
Pozostate, nieznaczne deniwelacje terenu powstaly na skutek budowy lokalnych ciagoéw
komunikacyjnych oraz rozbudowy terenow ustugowych i mieszkaniowych.

Pod wzgledem klimatycznym, analizowany teren zalicza si¢ do regionu rownin teras
wyzszych Dna doliny Wisty (Matuszko, red., 2015). Zgodnie z podzialem geobotanicznym
autorstwa J. Matuszkiewicza (2008) obszar polozony jest w Krainie Jury Krakowsko-
Czestochowskiej, a doktadniej w Podokregu Krakowsko-Alwernianskim.

Analizowany teren nalezy do wyzynnego Subregionu Srodkowej Wisty — jednostka
jednolitych czeéci wod podziemnych JCWPA 150. Glgbokos¢ wystgpowania wod stodkich —
powyzej 500 m. Od roku 2016, zgodnie z nowym podzialem Polski na jednolite czgs$ci wod
podziemnych, obszar objety opracowaniem nalezy do JCWPd 131 — Region Srodkowej Wisty
w Pasie Wyzyn. W obrebie JCWPd wydzielony zostal zbiornik GZWP 450 (Q) Dolina Rzeki
Wisty (Krakow).



Analiza hydrograficzna obszaru wykazata, ze teren ten potozony jest w zlewni rzeki
Wisty i Biatuchy. Miedzy Wistag a Bialuchg (ponizej potudniowo-zachodniej granicy
opracowania) przebiega dziat wodny II rzgdu. Obszar potozony jest w obrebie JCWP ,,Sudot”
oraz JCWP ,,Pradnik od Garliczki (bez Garliczki) do uj$cia”, nalezacych do regionu wodnego
Gornej Wisty.

Duze natezenie ruchu na ul. W. Lokietka i Z. Glogera znacznie utrudnia obstuge
komunikacyjng obszaru planu. Gléwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru
objetego opracowaniem z terenami sgsiadujagcymi zachowane sg poprzez istniejgce tereny
komunikacyjne. Na potudnie od analizowanego obszaru biegnie cigg ulic:
J. Conrada — Opolska — Lublanska, stanowigcy pdinocny odcinek III obwodnicy Krakowa.
Sasiedztwo drog o wysokich parametrach znacznie utatwia wilaczanie si¢ do ruchu
mieszkancom obszaru oraz osobom korzystajgcym z ustug publicznych.

Podstawowymi elementami istniejacego uktadu drogowego w obszarze planu i jego
otoczeniu s3:
— ul. Z. Glogera — droga klasy lokalnej (L), stanowigca miejski odcinek drogi wojewddzkiej

DW 794, przebiegajaca w cz¢s$ci wschodniej obszaru planu,
— ul. W. Lokietka — droga klasy lokalnej (L) o kategorii powiatowej, wyznaczajaca
zachodnig granice obszaru.

Dodatkowo, podstawowy uktad drogowy uzupeiniajg ulice bedace drogami klasy
zbiorczej (KDZ.1, KDZ.2), lokalnej (m.in. ul. P¢kowicka) i dojazdowej (m.in. ul. Rybattowska,
Piaszczysta, ul. Matki Pauli Zofii Tajber, ul. Bialopradnicka, ul. Ludwika Pasteura).
Uzupehienie podstawowego ukladu komunikacyjnego stanowi sie¢ drog wewngtrznych.
Obszar planu z uwagi na swoje polozenie dost¢pny jest od strony wschodniej, zachodniej
I potudniowo-wschodniej. Znaczne natezenie ruchu na ul. W. Lokietka i Z. Glogera utrudnia
obstuge komunikacyjng obszaru planu.

Przystanki autobusowe znajdujace si¢ wzdtuz ul. Z. Glogera, ul. W. Lokietka obstuguja
zar6wno linie miejskie (dzienne oraz nocne), jak i aglomeracyjne. Dodatkowo,
w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru sporzadzanego planu znajduje si¢ petla autobusowa
Pradnik Biaty (skrzyzowanie ul. Jasnej i ul. Piaszczystej). Odlegltos¢ od przystankow
komunikacji autobusowej nie przekracza 500 m. Dodatkowo, potudniowg granice obszaru
wyznacza linia kolejowa nr 95 relacji Krakéw Mydlniki — Podleze.

Na przedmiotowym obszarze, znajdujg si¢ stacje transformatorowe SN/nN, sieci
elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia oraz napowietrzna sie¢ wysokiego napigcia
110 kV. W granicach opracowania znajdujg si¢ sieci gazowe Sredniego i niskiego napigcia.

Bilans terenu w stanie istniejagcym (wg inwentaryzacji terenowej) oraz projektowanym,
dla poszczegolnych kategorii przeznaczenia, przedstawiono w Tabelach nr 1 i 2. Przewazajaca
cze$¢ obszaru wskazanego do objgcia miejscowym planem jest niezainwestowana (Tab. 1).
Istniejagca zabudowa jest zrdéznicowana pod katem gabarytow i przeznaczen. Zabudowa
wielorodzinna zlokalizowana jest w rejonie ul. Biatopradnickiej. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to enklawy wystepujace przy ul. Rybattowskiej, ul. Malinowej i ul. Jarzynowej.
Obiekty ustugowe reprezentowane sa przez budynki 0 zréznicowanej wielkosci, do ktérych
zalicza si¢ drukarnie i hurtownie. Wzdluz ul. Z. Glogera zlokalizowana jest zabudowa
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klasztorna, natomiast przy ul. L. Pasteura znajduje si¢ Kosciot Najswietszej Maryi Panny Matki
Kosciota. Przy ul. Piaszczystej polozony jest cmentarz parafialny z kaplica pogrzebowa
(Cmentarz Biatopradnicki). Pozostatg cze¢$¢ opracowania zajmujg tereny zieleni nieurzgdzone;j,
a mniejszym zakresie urzadzone;.

Tabela 1. Bilans terenu wg inwentaryzacji terenowej — stan istniejacy (2017 r.)

Powierzchnia

Kategorie uzytkowania terenu e T

zabudowy jednorodzinnej 6,97 | 6,21

zabudowy jednorodzinnej z ustugami 0,67 | 0,59

zabudowy jednorodzinnej — w budowie 0,19 | 0,17

zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci zabudowy 0,69 | 0,62

Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami - w budowie 0,77 | 0,69

mieszkaniowe | Zabudowy wielorodzinnej - w budowie 2,85 | 2,54

zamieszkania zbiorowego 0,19 | 0,127

zabudowy wielorodzinnej 2,00 | 1,78

zabudowy wielorodzinnej z ustugami 0,79 | 0,71

SUMA | 15,12 |13,48

zabudowy ushug komercyjnych 166 | 1,48

zabudowy ustug publicznych (o$wiaty i kultury) 0,25 | 0,23

Tereny zabudowy kultu religijnego i obszary sakralne 0,64 | 0,57

Tereny ustugowo- zabudowy ustugowej - w budowie 0,33 | 0,29
zabudowane produkeyjne | tereny ustug sportu i rekreacji 0,17 | 0,15
zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowe 2,61 | 2,33

SUMA | 5,66 | 5,05

teren drog publicznych i wewnetrznych z miejscami postojowymi 8,40 | 7,49

teren drog wewnetrznych z miejscami postojowymi - w budowie 0,47 | 0,42

tereny parkingowe (urzadzone i nieurzadzone) 2,40 | 2,14

tereny komunikacji - petla autobusowa 0,06 | 0,06

Tereny tereny garazy i zabudowan gospodarczych 0,56 | 0,50

komunikacyjne | tereny drog polnych 1,05 | 0,94

tereny ciagow pieszych 0,15 | 0,24

tereny kolejowe 0,51 | 0,45

tereny infrastruktury 0,05 | 0,04

SUMA | 13,65 |12,18

SUMA TERENOW ZABUDOWANYCH | 34,43 |30,71

zielence, skwery, ogrodki jordanowskie 1,86 | 1,65

Zielei zielen towarzyszaca obiektom ustugowym i terenom komunikacji 166 | 1,48

urzadzona ogrodki przydomowe 2,44 | 2,18

zielen towarzyszaca obiektom ustug publicznych — ogrody 2,75 | 2,45

Tereny zielen cmentarzy 1,27 1,13
niezabudowane tereny pol uprawnych 7,03 | 6,26
Zieleti zadrzewienia i zaro$la srédpolne 0,50 0,45

nieurzadzona zbiorowiska ruderalne — przyuliczne 1,08 | 0,96

Z&;l::e V:)iceiiogow i nieuzytkow z udzialem inicjalnych zarosli i 4085 |44.43
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zielen ogrodow uzytkowanych z pozostatosciami sadow 1,86 | 1,66

zielen upraw szklarniowych 0,40 | 0,36
zielen agrocenozy takowe;j 1,90 | 1,70
zielen odlogéw 1 nieuzytkow z przewaga zbiorowisk ruderalnych 206 | 184
muraw

zielen towarzyszaca linii kolejowe;j 311 | 2,77

SUMA TERENOW NIEZABUDOWANYCH | 77,77 | 69,32
TERENY RAZEM | 112,21 | 100,0

W projekcie planu przewiduje si¢ znaczny przyrost terendOw przeznaczonych
do zainwestowania. Jezeli wezmie si¢ pod uwage zainwestowanie terenu, nalezy stwierdzié,
iz projekt planu jest zgodny z dokumentem Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. W stanie istniejacym powierzchnia
terenow zabudowanych wynosi 34,43 ha (ok. 30 % powierzchni catego obszaru). Dominuje
zabudowa jedno- i wielorodzinna.

W projekcie dokumentu wskazuje si¢ wiodace funkcje obszaru: zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywno$ci, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ushlugowa. Réwnie istotna jest planowana
rozbudowa sieci komunikacyjnej w postaci nowych drog publicznych klasy: gltownej,
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, a takze drog wewngtrznych. Budowa nowych drog
publicznych (w szczegodlnosci, nowo projektowanej drogi publicznej klasy glownej KDG.1)
znacznie odcigzy pozostate odcinki komunikacyjne wystgpujace W obszarze opracowania
i usprawni ruch samochodowy. Zmiana nat¢zenia ruchu w obrebie istniejacej sieci drogowej,
ksztattowanie 1 ochrona fadu przestrzennego w mys$l zrbwnowazonego rozwoju, wprowadzenie
elementow uporzadkowanych kompozycji zieleni a takze ochrona walorow krajobrazowych,
to jedne z wielu pozytywnych czynnikow wynikajacych z realizacji ustalen dokumentu.

Zgodnie z analizg stanu istniejacego oraz przesadzen administracyjnych (pozwolenia na
budowg), a takze z przyjetymi celami regulacji dokumentu, wyznaczono przeznaczenia
terenoéw, ktore skutkuja:

— przyrostem nowych terenow inwestycyjnych: 48,53 ha;

— przyrostem nowych terenow drog publicznych i ciggéw komunikacyjnych: 10,42 ha.
Lacznie, tereny docelowych zmian w sposobie zagospodarowania i funkcji uzytkowania
zajmuja powierzchni¢ 61,7 ha (ok. 55 % powierzchni obszaru), a sg to migdzy innymi tereny
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
ustugowej, a takze tereny komunikacyjne — drogi i parkingi.

Ponadto, planowana jest przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego
na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Tereny nowych
drog, ciggow pieszych i parkingdw stanowig okoto 10,42 ha (9,3 % powierzchni obszaru planu)
— KDG.1, KDzZ.1-KDZ.2, KDL.2-KDL.7, KDL.12, KDD.2, KDD.3, KDD.5, KDD.7-
KDD.13, KDX.1-KDX.2, KU.2-KU 4.
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Tabela 2. Bilans terenéw wg projektu planu

. . Powierzchnia | Powierzchnia
Kategoria przeznaczenia terenu
[ha] [%]
MN.1 — MN.12 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8,72 7,
MN/U.1 — MN/U.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5,71 5,09
lub ustugowej
MN/MWn.1 — MN/MWn.3 —Tereny zabudowy mieszkaniowej 4,72 4,20
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci
MWn.1 — MWn.25 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 40,86 36,41
niskiej intensywnosci
Tereny MWn/U.1 — MW/n/U.2— Tereny zabudowy mieszkaniowej 1,69 151
zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ushugowe;j
MW/U.1 — MW/U.2— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2,04 1,82
Iub ushugowe;j
U.1-U.17 — Tereny zabudowy ustugowe;j 13,49 12,02
Uks.1 — Tereny zabudowy ustugowej o charakterze sakralnym 1,52 1,36
Uo.1 — Tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty, wychowania i 1,00 0,89
zdrowia
SUMA TERENOW ZABUDOWANYCH 79,75 71,07
KDG.1 — Teren drogi publicznej klasy glownej 3,82 3,41
KDZ.1 - KDZ.2 — Tereny drég publicznych klasy zbiorczej 183 163
KDL.1 - KDL.12 — Tereny drég publicznych klasy lokalnej 7,30 6,50
KDD.1 — KDD.14 — Tereny drég publicznych klasy dojazdowej 3,39 3,02
My KDW.1 — Teren drogi trznej 0,05 0,05
komunikacji .1 — Teren drogi wewngtrznej
KDX.1— KDX.2 — Tereny ciaggow pieszych 0,03 0,03
KU.1 - KU.4 — Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych 141 1,26
KK.1 - KK.2 — Tereny Kkolei 3,85 3,43
SUMA TERENOW KOMUNIKACJI 21,68 19,33
ZP.1 - ZP.23 — Tereny zieleni urzadzonej 9,50 8,47
Tereny 114
niezabudowane | £C-1 — Teren cmentarza , 1,28 ;
SUMA TERENOW NIEZABUDOWANYCH 10,78 9,61
TERENY RAZEM 112,21 100,00

7. Chlonnos$¢ terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze
objetym planem. Nowe zainwestowanie stanowi kontynuacj¢ powstajacej na analizowanym
obszarze glownie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub zabudowy ustugowe;.

Zgodnie z projektem planu prognozowana chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wyniesie

ok. 13 tys. osob, w tym istniejgca liczba mieszkancéw — ok. 1,4 tys. (dane z 2017 r.),
prognozowana liczba mieszkancow — ok. 11,4 tys. osob.

W przypadku zabudowy ustugowe] szacuje si¢, ze powierzchnia catkowita terenow
zabudowy ustugowej (U), w tym: zabudowy ustugowej o charakterze sakralnym (Uks) oraz
zabudowy  ustugowej z  zakresu o$wiaty, wychowania i zdrowia (Uo0),
wzro$nie o ok. 60 tys. m?.
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8. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu wyznaczono nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

n)
0)

MN.1 — MN.12 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
MN/U.1 - MN/U.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,
MN/MWn.1 — MN/MWn.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci,
MWn.1 — MWn.25 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
MWn/U.1 — MWn/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci, lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z ustugami, lub budynkami ustugowymi,
MW/U.1-MW/U.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami ustugowymi,
U.l — U.1l7 - Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,
Uks.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami ustugowymi, w tym o charakterze sakralnym albo o$§wiatowym,
Uo.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty, wychowania i zdrowia,
ZP.1 - ZP.6 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki,
ZP.7 — ZP.14 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod parki,
skwery, zielence, zielen towarzyszacg terenom komunikacyjnym,
ZP.15 - ZP.17 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody,
zielen towarzyszacg ciekom i rowom melioracyjnym,
ZP.18 — ZP.23 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,
ZC.1 - Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarze,
Tereny komunikacji z podziatem na:

— KDG.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge

publiczng klasy gldwne;,
— KDZ.1-KDZ.2 - Tereny droég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
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P)

Q)

)

drogi publiczne klasy zbiorczej,
— KDL.1-KDL.12 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,
— KDD.1-KDD.14 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,
— KDW.1 — Teren drogi wewnetrznej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod droge
wewnetrzng,
— KDX.1 - KDX.2 — Teren ciagéow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne ciagi piesze,
KU.1 - Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i1 urzadzenia transportu publicznego: petla autobusowa wraz z obiektami i1
urzadzeniami stuzacymi obstudze komunikacji zbiorowe;j,
KU.2 — Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parkingi dla pojazdow wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania
I utrzymaniem terenu,
KU.3 — Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia transportu publicznego: petla autobusowa — terminal autobusowy oraz
place manewrowe wraz z obiektami i urzadzeniami sluzagcymi obstudze komunikacji
zbiorowej, parking P+R, parkingi dla pojazdow wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu,
KU.4 — Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia transportu publicznego, parkingi P+R, parkingi i garaze dla pojazdow
wraz z obiektami i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z obstugg parkowania i
utrzymaniem terenu,
KK.1 - KK.2 — Tereny kolei, przeznaczone dla potrzeb infrastruktury kolejowej, w tym
drog wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazddéw drég publicznych 1 wewnetrznych.

Catly obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony i ksztalttowania krajobrazu.

Przez przedmiotowy teren (ul. W. Lokietka oraz ul. Pekowicka) przebiega zachowany uktad

drog Twierdzy Krakow oraz historyczny uktad drozny (ul. Z Glogera). Na obszarze wystepuja

takze ciggi widokowe. W bliskim sgsiedztwie obszaru (wzdluz zachodniej granicy

opracowania) przebiegaja powigzania widokowe pomigdzy obiektami fortecznymi
(Fort 44 Tonie — Wzgdrza Wawelskie).
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9. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona Uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), ustalenia zawarte w Tomie Il i Tomie Il Studium
wraz z rysunkiem Studium (plansze K1-K6) sg uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Obszar miasta podzielono na 63 strukturalne jednostki urbanistyczne,
w ktorych w oparciu o zréznicowanie zagospodarowania oraz inne cechy indywidualizujace
poszczegdlne jednostki: .,....wyznaczono obszary o zroznicowanych glownych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych....”.

Obszar obje¢ty sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulic Lokietka-Glogera” potozony jest w granicy trzech jednostek strukturalnych:

— nr 24 Pradnik Biaty,

— nr43 Tonie

— nr 44 Goérka Narodowa.

Dla obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera” Studium okresla nastgpujace kategorie
terenow:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.
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MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obicktami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe
wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZC — Tereny cmentarzy
Funkcja podstawowa — Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gléwny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstania i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbe¢dna zabudowa

ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zieleni izolacyjne;.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
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rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktoérych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK — Tereny kolejowe
Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi,

bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;j.

KD — Tereny komunikaciji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotlowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej)

oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
| autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci planéw miejscowych z jego ustaleniami

obejmuje potwierdzenie zgodno$ci planu z okre$lonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. stworzeniem warunkow
dla zrbwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenow
zieleni urzadzonej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci — w tym uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni publicznych poprzez:

- Wwyznaczenie terendw inwestycyjnych w ramach gltownych Kkategorii terenow
wg Studium: MN, MNW i UM,

- wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej ZP.1 — ZP.23, stuzacych jako miejsca
rekreacji 1 odpoczynku dla mieszkancow obszaru,

- zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym wyznaczenie gtownych
tras komunikacyjnych wg Studium,

e funkcjami terenu:
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zainwestowania.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,

wskaznikami 1 zasadami zagospodarowania poszczeg6lnych terendéw wykorzystania terenow.
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Zgodnie z powyzszym dla poszczegdlnych terendw ustalono nastgpujace parametry
1 wskazniki:
1) dlaterenu MN.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
2) dlaterenu MN.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
3) dlaterenu MN.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,7 ,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
4) dlaterenu MN.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
5) dlaterenu MN.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
6) dlaterenu MN.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
7) dlaterenu MN.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,8,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
8) dlaterenu MN.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
9) dlaterenu MN.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
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10) dla terenu MN.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
11) dla terenu MN.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
12) dla terenu MN.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
13) dla terenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j:
40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;
14) dla terenu MN/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;
15) dla terenu MN/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowe;j:
40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
16) dla terenu MN/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
17) dla terenu MN/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
18) dla terenu MN/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
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19) dla terenu MN/U.7:

a)
b)

c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy uslugowe;j:
40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.

20) dla terenu MN/MWn.1:

a)
b)

c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,

maksymalng  wysoko$¢  zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: 11 m,

maksymalng  wysoko$¢  zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 13 m;

21) dla terenu MN/MWn.2:

a)
b)

c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,

maksymalnag  wysoko$¢  zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 11 m,

maksymalng  wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 13 m;

22) dla terenu MN/MWn.3:

a)
b)

c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m.

23) dla terenu MWn.1:

a)
b)

c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,3,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

24) dla terenu MWn.2:

a)
b)

c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,8,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

25) dla terenu MWn.3:

a)
b)

c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,9,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

26) dla terenu MWn.4:

a)
b)

c)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,8,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

27)dla terenu MWn.5:

a)
b)

C)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

28) dla terenu MWn.6:

a)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,8,

c)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
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29) dla terenu MWn.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,4,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;

30) dla terenu MWn.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,4,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;

31) dla terenu MWn.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,4,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;

32) dla terenu MWn.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

33) dla terenu MWn.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

34) dla terenu MWn.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

35) dla terenu MWn.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

36) dla terenu MWn.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

37) dla terenu MWn.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

38) dla terenu MWn.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

39) dla terenu MWn.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

40) dla terenu MWn.18:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
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41) dla terenu MWn.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
42) dla terenu MWn.20:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
43) dla terenu MWn.21:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
44) dla terenu MWn.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
45) dla terenu MWn.23:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
46) dla terenu MWn.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 1,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
47) dla terenu MWn.25:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
48) dla terenu MWn/U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 1,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
49) dla terenu MWn/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 1,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
50) dla terenu U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
51) dla terenu U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
52) dla terenu U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
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53) dla terenu U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
54) dla terenu U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
55) dla terenu U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
56) dla terenu U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
57) dla terenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
58) dla terenu U.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
59) dlaterenu U.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
60) dlaterenu U.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
61) dlaterenu U.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
62) dlaterenu U.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 0,9,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
63) dlaterenu U.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
64) dlaterenu U.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.
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65) dla terenu U.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;
66) dlaterenu U.17:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
67) dlaterenu Uks.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
68) dla terenu Uo.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;
69) dlaterenow ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
70) dla terenow ZP.7, ZP.13, ZP.15, ZP.16, ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22,
ZP.23:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;
71) dlaterenéw P.8, ZP.9, ZP.10 ZP.11, ZP.12, ZP.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 85%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
72) dlaterenu ZC.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,05,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m.
73) dla terenow KU.1 i KU.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,06 — 0,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
74) dlaterenu KU.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 — 3,2,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;
75) dlaterenu KU.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
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e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami :
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

- zachowanie  wartosci  $rodowiska  kulturowego poprzez przeciwdzialanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejgcych zasobow lub ich utrate;

- racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

W projekcie planu wprowadzono szczegétowe ustalenia dotyczace:

- obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) ul. Zielinska 2 - willa z 2. pot. XIX w. — 0znaczony symbolem E1,

2) ul.Bularnia 16 - dom z ok. 1880 ., przebudowany w 1927 r. — oznaczony symbolem
E2;

- obiektow wskazanych do ochrony:

1) ul. Piaszczysta 1 / Matki Pauli Zofii Tajber - drewniany krzyz przydrozny z 1926 1.,
na zewnatrz naroznika muru klasztoru SS. Najswigtszej Duszy Chrystusa Pana —
oznaczony symbolem K1,

2) ul. Piaszczysta 1 - figura Matki Boskiej z XX w., na dziedzincu klasztoru SS.
Najswietszej Duszy Chrystusa Pana — 0znaczony symbolem K2;

- stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji  stanowisk
archeologicznych:

1) stanowisko archeologiczne Krakow — Pradnik Biaty 2 (AZP 102-56; 215):

- osada z okresu p6znego sredniowiecza (XIII - XVIw.),
2) stanowisko archeologiczne Krakow — Pradnik Biaty 3 i 4 (AZP 101-56; 50, 51):
- 0sada z epoki kamienia,
- osada z epoki brazu (kultura tuzycka),
- osada z okresu wpltywow rzymskich (kultura przeworska),
- osada z okresu $redniowiecza,
3) stanowisko archeologiczne Krakéw — Tonie 4 (AZP 101-56; 57):
- §lad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich,
4) stanowisko archeologiczne Krakéw — Tonie 15 (AZP 102-56; 212):
- osada z epoki brazu (kultura tuzycka),
- §lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
- osada z okresu wczesnego $redniowiecza (X1 — X w.).

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami §rodowiska przyrodniczego.
Stad w projekcie planu uwzgledniono:
- wyzsze wskazniki terenu biologicznie czynnego dla terendéw inwestycyjnych
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego wg Studium,
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- tereny o duzych walorach przyrodniczych, badz predysponowane do petienia funkcji
terenow zieleni — poprzez ograniczenie w zagospodarowaniu w wyznaczonych terenach
ZP.1 — 7ZP.23 oraz zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
w § 8,

- strefe zieleni, ktora chroni wybrane tereny przed zainwestowaniem,

- szpalery drzew wskazane do ksztaltowania i ochrony,

- drzewa wskazane do ochrony, znajdujace si¢ w terenach MN/U.4 1 MWn.22.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdzialanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiaé
maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spetniony
w projekcie  planu  poprzez  wyznaczenie terenOw  komunikacji  wymienionych
w rozdziale | pkt 8 niniejszego uzasadnienia.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej:
0znacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad budowy (rozbudowy) nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktore obecnie fragmentarycznie pokrywaja przedmiotowy obszar oraz
wyznaczenie w planie miejscowym stref 1 pasow ochronnych dla istniejacego cmentarza oraz
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV. W projekcie planu okreslono
zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej w § 12.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okre§long w Studium wykazata, ze ustalone w
Studium  kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera”, z uwzglgdnieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisoOw odrgbnych, a takze opinii 1 uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.
Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu

przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez
okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.
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SPOSOB  REALIZACJI WYMOGOW  WYNIKAJACYCH
Z ART. 1 UST. 24 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono nastepujace wymogi i wskazania:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Rozwigzania zaproponowane w projekcie planu obejmuja wymagania tadu przestrzennego,
poprzez wskazanie zasad zagospodarowania terenéw (§ 6), rozwigzan funkcjonalno-

przestrzennych, w tym dotyczacych zagospodarowania terenéw (§ 7 oraz  ustalenia

szczegbtowe zawarte w Rozdziale III tekstu Uchwatly oraz elementy ustalen planu zawarte
na rysunku planu).

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez:

okreslenie w §7 zasad ksztaltowania zabudowy,

wskazanie w §8 wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

ustalenia zwigzane z zapisami §9 dotyczacymi zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,

okreslenie w §10 zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych,

wskazanie na rysunku planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
(wg Studium): strefy nadzoru archeologicznego, granicy strefy wartosci kulturowych
(integracji), uktadu drog Twierdzy Krakow, historycznego uktadu droznego, strefy
ochrony i ksztattowania krajobrazu,

wskazanie na rysunku planu oraz prognozy oddzialtywania na $rodowisko
(wg inwentaryzacji terenu) kapliczek i krzyzy przydroznych.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Uwzglednienie powyzszych wymagan poprzez zapisy §8 oraz §12 dotyczace:

wskazania na rysunku planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko granicy
udokumentowanego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 450 Dolina Rzeki Wisty
(Krakow),

wskazania na rysunku planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko izofon hatasu
drogowego i kolejowego (Lown=68dB, Lown=64dB, Ln=59),

wskazania na rysunku planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko strefy
hydrogenicznej,
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wskazania na rysunku planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko strefy zalania
obszaru wodg powodziowa od rzeki Pradnik dla scenariusza raz na 500 lat (0,2%) na
podstawie  opracowania ,,Wielowariantowy program inwestycyjny  wraz
z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla ciekow
aglomeracji krakowskiej z wylqczeniem rzeki Wisty”,

wskazania na rysunku planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko strefy zieleni,
szpaleréw drzew do ksztattowania i ochrony oraz drzew do zachowania.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

Ustalenia §9 zwigzane m.in. z:

wskazaniem na rysunku planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
(wg Studium): strefy nadzoru archeologicznego oraz granicy strefy ochrony wartosci
kulturowych — integraciji,

wskazaniem na rysunku planu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, figury 1 krzyza objetych ochrong
konserwatorskg oraz stanowisk archeologicznych obszarowych i punktowych ujetych
w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych (§ 9).

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b ze szczegélnymi potrzebami

Po zawiadomieniu o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu, dokonano analizy
stanowisk organdw i instytucji otrzymanych m.in. od:

Biura ds. Ochrony Zdrowia — w spawie dostgpnosci mieszkancow do $wiadczen opieki
medycznej, uwzglednienia w planie odpowiednich drég ewakuacyjnych
umozliwiajgcych szybkie 1 skuteczne dziatania ratownicze,

Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego — w zakresie poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego, systemu powigzan komunikacyjnych, systemow infrastruktury technicznej,
tadu przestrzennego, uwarunkowan przeciwpowodziowych i geologicznych,

zapisy dotyczace ochrony akustycznej i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzglednienie powyzszych wymagan poprzez:

racjonalne wykorzystanie przestrzeni w wyniku okreslenia zasad ksztattowania
zabudowy (§7),

wskazanie terenéw lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztalcen istniejacej
zabudowy,
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— rozpatrzenie oraz wzi¢cie pod uwage ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu
np. okre$lenie przysztych kosztow wykupu nieruchomos$ci przeznaczonych
na realizacje celow publicznych.

7. Prawo wlasnos$ci

Uwzglednienie poprzez:

— szczegbdtowa analize struktury wilasnosci dziatek oraz wskazanie dziatek nalezgcych
do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa, w tym przeznaczonych pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego,

— wykonanie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorej m.in. wskazano
koszty wykupu dzialek osob prywatnych, na ktorych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego.

8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi 1 bezpieczefistwa panstwa.
Obszar sporzadzanego planu znajduje si¢ w zasiggu:
- powierzchni 388 m n.p.m. ograniczajacej przeszkody dla istniejacej drogi startowej
lotniska Krakoéw — Balice, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,
- powierzchni 388,6 m n.p.m. ograniczajacej przeszkody dla nowoprojektowanej drogi
startowej lotniska Krakoéw — Balice, zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym.

9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby zostaly uwzglgdnione w wyniku okres$lenia celéw planu uwzgledniajacych

interesy spoleczenstwa zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym m.in.:

— wyznaczenie terendw pod zabudowg¢ mieszkaniowg i ustugowa,

— ustalenie wskaznikow dla realizacji nowej zabudowy, a takze dla rozbudowy, remontow
1 przebudowy istniejacej zabudowy,

— rozbudowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej,

— rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej, w tym w szczegdlnos$ci: drogi publicznej
klasy gtéwnej KDG.1 — tzw. Trasy Wolbromskiej oraz drogi publicznej klasy zbiorczej
KDZ.1, usprawniajacych i odcigzajacych ruch na pozostalych odcinkach
komunikacyjnych wystepujacych w obszarze opracowania,

— wyznaczenie publicznie dostgpnych ciggow pieszych (KDX.1, KDX.2),

— zapewnienie potrzeb rekreacji 1 wypoczynku mieszkancoéw, zwlaszcza poprzez
wyznaczenie terenow zieleni urzgdzonej (w szczegdlno$ci tereny o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki: ZP.1 — ZP.6),

— ochrona przed hatasem komunikacyjnym (wyznaczenie przestrzeni zieleni izolujacej
od drog i kolei),
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— wyznaczenie terenéw obstugi i urzgdzen komunikacyjnych, w tym przeznaczonych pod

obiekty i urzadzenia transportu publicznego oraz parkingi P+R, sluzace obstudze
komunikacji zbiorowej (KU.1-KU.4).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci w sieci
szerokopasmowych

Odpowiednie zapisy zostaty uwzglednione w nastepujacych rozdziatach:
— §12 i §13 projektu planu - dotyczacy zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (telekomunikacji), linii rozgraniczajacych tereny powyzszej infrastruktury
(w tym drogi publiczne, zlokalizowane w obrebie sieci),
— §7 ust. 10 pkt 1 - dotyczacy zasad lokalizowania inwestycji celu publicznego,
tj. infrastruktura telekomunikacyjna (w tym telefonia komoérkowa).

11. Zapewnienie wudzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Zostato spetnione poprzez:
— mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu (w okresie od dnia 16 czerwca do dnia 14 lipca
2017 r.),
— dostep do informacji publicznej — Biuletynu Informacji Publicznej,
— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publiczne;,
— zglaszanie uwag do projektu planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, zrealizowany zostal zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera”
zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:

e interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drog publicznych, zdefiniowanie i ustalenie
zasad ksztattowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi obszaru

w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady zagospodarowania

terenow oparto o wytyczne okreslone w Studium.

e interesu prywatnego, ktory zostal poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do planu.

Ponadto, biezgce informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepnianie na stronach
Biuletynu Informac;ji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=84494.
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111. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W  ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM  GMINY,
O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualno$ci Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystgpienie Uchwalg Nr XCIII/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018r.) - w zakresie celow i wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i gtdwnych
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulic Lokietka-Glogera”, na terenie objetym analiza nie obowigzywaty inne plany
miejscowe. Jedynie, w granicy opracowania znalazta si¢ dziatka nr 209 obr. 42 Krowodrza,
znajdujaca si¢ obecnie w granicach obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Gorka do Gorki Narodowej-Zachdd”, dla
ktorej ustalono funkcje terenu MN. W zakresie wymienionej dziatki, sporzadzany dokument
jest zgodny z poprzednio wskazanym przeznaczeniem.

Dokument poddany analizom jest zgodny 1 spojny z pozostatymi sgsiadujacymi,
obowigzujacym Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulic Lokietka-Glogera” wynika z potrzeby wprowadzenia wlasciwych regulacji
planistycznych zagospodarowania obszaru w dostosowaniu do mozliwosci inwestycyjnych
wynikajacych ze Studium z 2014 r.
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IV. SYNTEZA PROGNOZY FINANSOWEJ

(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon ulic tokietka-Glogera”, ktora stanowi zalacznik nr III
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady
Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym 2z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej oraz urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwicksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika inwestycji.

Analizujgc prognoze finansowa opracowang do projektu miejscowego planu mozna
wskazac kilka istotnych wnioskow, m.in. koszty realizacji drog publicznych.

Koszty realizacji ustalen planu zwigzane sg z poprzedzong nabyciem gruntow budowa
nowych odcinkéw drég publicznych. Realizacja drog jest absolutnie niezbedna dla rozwoju
obszaru. Zaktada si¢ wykup nieruchomosci pod drogi oraz ich sukcesywna realizacje. Osobno
przedstawiono prognozowane koszty realizacji drogi KDG.1 — tzw. Trasy Wolbromskiej
(Tabela 3). Realizacja tej drogi ma duze znaczenie dla organizacji ruchu w poinocnej czesci
Krakowa, takze dla terendw gminy Zielonki przylegtych do granicy miasta. Inwestycja
przekracza zadania wlasne gminy, ale ze wzgledu na konieczno$¢ zrealizowania prawidtowego
uktadu komunikacyjnego wspodlpraca pomigdzy miastem Krakow, gming Zielonki, zarzadcami
drég publicznych jest niezbegdna.

Z kolei realizacja zabudowy na terenie objetym projektem planu wymaga wspotpracy
inwestorow z zarzadcg drog publicznych oraz stuzbami odpowiedzialnymi za infrastrukturg
techniczng, szczegdlnie za zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow.

Realizacja projektu planu wymaga roéwniez nabycia gruntow na cele publiczne, wskazane
w projekcie jako tereny pod zielen urzadzong. Nalezy zaznaczy¢, ze tereny zielone sg niezbgdne
dla zrownowazonego rozwoju obszaru, a wykup przeznaczonych pod nie gruntow
gwarantowalby realizacj¢ celow wskazanych w planie.

Nalezy si¢ takze liczy¢ z kosztami zwigzanymi z wyptatami odszkodowan dla wiascicieli
gruntéw, ktorych warto$¢ ulega obnizeniu ze wzgledu na zmiang przeznaczenia w stosunku
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do przeznaczenia w uchylonym mpzp ,,Pekowicka-Glogera”. Kazdorazowo konieczna jest
wycena w formie operatu szacunkowego.

Oceniajac koszty, jakie poniesie gmina z tytutu realizacji ustalen planu, nalezy wskazac, ze
Znaczaco przewyzszaja one potencjalne zyski. Zwigzane sg w szczegdlnosci z nabyciem
gruntow pod budowe nowych odcinkéw drég publicznych, ktérych realizacja jest niezbedna
dla uporzadkowania i rozwoju obszaru (Tabela 3 i 4).

Analizujgc stan posiadania gminy, na terenie objetym planem wigkszo$¢ gruntow jest
wlasnos$cig osob prawnych i1 0s6b fizycznych, przy czym osoby prawne posiadajg duze zwarte
tereny wewnatrz obszaru objetego planem. Do Gminy i do Skarbu Panstwa nalezg gtownie
grunty pod drogami publicznymi oraz niewielkie tereny w poinocnej i poétnocno-zachodniej
czesci obszaru. Nalezy rowniez rozwazy¢ zamiang gruntow.

Potencjalne wptywy z ewentualnej optaty planistycznej zaleze¢ beda od obrotu gruntami
w obszarze objetym planem (Tabela 5). Kazdorazowo konieczna jest wycena w formie operatu
szacunkowego. W okresie 5 lat w obrocie znajdzie si¢ tylko czes¢ gruntow, ktorych wartosé
wzro$nie w wyniku uchwalenia planu.

Wptywy do budzetu gminy pochodzi¢ begda ze sprzedazy nieruchomosci, podatkoéw
od gruntéw, podatkéw od budynkow lub ich czesci oraz optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci (Tabela 5).
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Tabela 3. Koszty realizacji drogi publicznej klasy gtownej KDG.1 — tzw. Trasy Wolbromskiej.

Koszty realizacji drogi klasy G w pasie KDG.1 ogélem w ciggu 5 lat
Wykup gruntéw na cele publiczne — teren KDG.1 10153000 6091800
Wykup na cele publiczne nieruchomosci zabudowanych budynkami 2870000 1148000
jednorodzinnymi i gospodarczymi - do wyburzenia
Realizacja drogi publicznej i drogi serwisowej 16744000 6697600
Realizacja kanalizacji deszczowej 2577000 1030800
Realizacja o$wietlenia 332000 132800
Razem: 32 676 000 15 101 000
Przewidywane Koszty w ciagu 5 lat: 15 101 000

Tabela 4. Koszty ponoszone przez gming - prognozowane.

Koszty ponoszone przez gmine - prognozowane

Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogélem w ciggu 5 lat
Wykup gruntéw na cele publiczne - zielen urzadzona — publicznie 4966000
dostepne parki 12415000
Wykup gruntéw na cele publiczne - pod nowe drogi publiczne 5290800
klasy Z, L, D 13227000
Wykup gruntéw na cele publiczne - poszerzenie i uporzadkowanie praw 3364400
wlasnosciowych do gruntdow pod istniejace drogi publiczne 8411000
Wykup gruntdéw na cele publiczne - pod nowe ciagi piesze 96000 48000
Potencjalny wykup gruntow w terenie Uo.1 pod ustugi edukacji
(fakultatywnie) 6088000 0
Potencjalna realizacja inwestycji w terenie Uo.1 - budynki i
zagospodarowanie terenu pod ustugi edukacji (fakultatywnie) 25000000 0
Realizacja (budowa, przebudowa) drég publicznych klas Z, L, D 11406000 3421800
Realizacja (budowa, przebudowa) ciggdéw pieszych 37000 18500
Realizacja o$wietlenia drog publicznych klas Z, L, D i ciggéw pieszych 992000 297600
Realizacja wodociaggéw w odcinkach drog klas Z, L, D 1948000 584400
Realizacja kanalizacji sanitarnej w odcinkach drég klas Z, L, D 4403000 1320900
Realizacja kanalizacji deszczowej w odcinkach drég klas Z, L, D 8510000 2553000
Razem: 92 533 000 21 865 400
Przewidywane koszty w ciagu 5 lat: 21 866 000

Tabela 5. Zyski gminy - prognozowane.

Zyski gminy - prognozowane

Zyski / przychody gminy

potencjalne

w ciggu 5 lat

Optaty zwigzane ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ( optata

planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 15420754 2314000
Podatek od gruntow [281000%] 140000

Podatek od budynkow lub ich czeéci [1071000%*] 534000
Wpltywy ze sprzedazy nieruchomosci 12956000 3887000
Razem: 6 875 000

Przewidywane wplywy do budzetu gminy w ciagu 5 lat: 6 875 000

*rocznie po zrealizowaniu planu wg stawek z 2020r.
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PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Rejon ulic Lokietka-Glogera” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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