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L. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane sg w oparciu o przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 . poz. 293 z p6zn. zm.)
zwanej dalej ustawa.

Podstawag prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
NrXV/307/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r., w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia niniejszego planu.

Analizowany obszar znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym lotniska
Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036, okreslajacym kierunki jego rozwoju. Dla przedmiotowego
obszaru, zgodnie z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t. j. Dz. U.z 2019
poz. 1580 z pdzn. zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”
zostata sporzadzona ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,WOLA JUSTOWSKA”. Obowiazek ten wynika z art. 14
ust. 5 ustawy, ktéry zobowigzuje wajta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru.

1 Trasealliait/{ AR T/ K
ch L e e £ 3
ool ! 1 Pl o 0
5 - | ; . g, ‘:—\1.!» Lo
Rys. nrl. Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”




Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

2. Przebieg procedury planistycznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”
stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty nr
XV/307/19 z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”.

W dniu 17 maja 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”, w ktérym termin sktadania wnioskow
okreslono nadzien 5 lipca 2019r.

24 maja 2019 r wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu do instytucji i organdéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 13 lipca 2020 . projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1017/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2020 r. Ztozono 191 wnioskéw.

W dniu 4.05. 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniach 6.05-25.05.2020 r. odbyto sie korespondencyjne posiedzenie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Po uzyskaniu uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wymagat ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych. W wyniku otrzymanych
opinii i uzgodnien projekt planu zostat zmieniony i przekazany do zaopiniowania do Geologa
Powiatowego. Kolejnym krokiem procedury planistycznej byto przekazanie projektu planu do
ponownych opinii i uzgodnien. Po uzyskaniu uzgodnieh oraz opinii, projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 14.08.2020 r. w
Dzienniku Polskim, atakze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa. Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na
tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 14.08.2020r do 5.10.2020 .

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 24.08.2020 do dnia 21.09.2020 r.,
a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzieri 5.10.2020 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 15.09.2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 186 pism,
z czego 169 pism stanowito uwagi, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 2734/2020 z dnia26 pazdziernika 2020r.)

Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.



3.

Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej czesci miasta w obrebie 5, 6, 10, 11 jedn. ewid. Krowodrza, na terenie
trzech dzielni: Dzielnicy V - Krowodrza, Dzielnicy VI - Bronowice, Dzielnicy VII - Zwierzyniec
i obejmuje teren o powierzchni 95,2 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg Nr XV/307/19 Rady Miasta

Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. ograniczaja:

1)

4)

od pétnocy - (rozpoczynajac od potnocno - zachodniego naroznika w kierunku wschodnim):
fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 327/1, pétnocng i potudniowo - wschodnia granica
dziatki nr 327/2, przez teren dziatki nr 327/1 (w planie pétnocna czesc dziatki), potudniowa
granica dziatki nr 327/1, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 449/4, p6tnocno -
wschodnia granica dziatki nr 326/4, pétnocna granicg dziatki nr 326/10, pétnocna
i wschodniag granica dziatki nr 326/5, przez teren dziatki nr 326/10 (w planie zachodnia
czesc dziatki), fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 323/6, pétnocna granica dziatek nr
323/71323/3, przez teren dziatki nr 321/1 (w planie potudniowa czes¢ dziatki), pétnocno -
wschodnia granica dziatki nr 321/1, przez teren dziatki nr 320/3 (w planie potudniowo -
wschodnia czes$¢ dziatki), przez teren dziatek nr 320/6, 320/5, 319, 318/1 (w planie
potudniowa czes$¢ dziatek), fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 318/1, fragmentem
pétnocnej granicy dziatkinr 316/1, przez teren dziatek nr 316/1i313/3 (w planie zachodnia
czes$¢ dziatek), fragmentem potudniowo - wschodniej czesci dziatki nr 313/3, pétnocno -
wschodnia i wschodnia granica dziatki nr 312/14, pétnocno - wschodnia granica dziatki nr
311/1, pétnocna granica dziatki nr 310/2, pétnocno - wschodnia granica dziatki nr 305/1,
pétnocno - wschodnia granica dziatek nr 434, 325/5 i 447/3, pétnocno - wschodnia
i fragmentem potudniowo - wschodniej granicy dziatki nr 447/6, przez teren dziatki
nr 353/1 (w planie zachodnia i potudniowa czes$¢ dziatki), fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 353/1, pétnocno - wschodnig granica dziatki nr 445/1, pétnocna granica dziatki
nr 430/9, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 304/35, przez teren dziatki nr 304/35
(w planie potudniowa czes$¢ dziatki), pétnocng i fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr357/6 obr. 6 Krowodrza, pétnocng granicg dziatki nr 234/8, fragmentem pdétnocnej
granicy dziatki nr 234/9, przez teren dziatki nr 234/13 (w planie pétnocna i wschodnia czes¢
dziatki) obr. 5 Krowodrza, przez teren dziatki nr 357/5 (w planie potnocno - wschodnia
czesc dziatki), przez teren dziatki nr 304/26 (w planie pétnocna i wschodnia czes$é dziatki),
przez teren dziatki nr 304/35 (w planie srodkowa cze$¢ dziatki), fragmentem pétnocnej
czesci dziatki nr 304/35 obr. 6 Krowodrza;

od poétnocnego - wschodu (rozpoczynajac od poédtnocno - wschodniego naroznika
w kierunku potudniowo - wschodnim): przez teren dziatki nr 304/35 (w planie srodkowa
czes$¢ dziatki), fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 304/24, przez teren dziatki
nr 304/24 (w planie zachodnia cze$¢ dziatki) obr. 6 Krowodrza, przez teren dziatek
nr234/11, 233/9, 232/8, 231/7 i 230/7 (w planie potudniowa czes$¢ dziatek), fragmentem
wschodniej granicy dziatki nr 230/7, wschodnig granica dziatki nr 230/8, fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 230/9, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 238/7,
przez teren dziatki nr 238/7 (w planie pétnocna czes¢ dziatki), przez teren dziatki nr 235/2
(w planie potnocna i zachodnia czes$¢ dziatki), przez tren dziatek nr 235/3 i 236 (w planie
zachodnia cze$¢ dziatek), fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 237/2, przez teren
dziatek nr 237/2i277/15 (w planie zachodnia czes$¢ dziatek) obr. 5 Krowodrza, przez teren
dziatki nr 557 (w planie potnocno - zachodnia czes$¢ dziatki), pétnocng i pétnocno -
wschodnia granica dziatkinr 581, fragmentem pétnocno - wschodniej granicy dziatki nr 738
obr. 11 Krowodrza;

od potudniowego - wschodu (rozpoczynajac od wschodniego naroznika w kierunku
potudniowo - zachodnim): wschodnim odcinkiem ulicy Jozefa Korzeniowskiego i ulica
Eugeniusza Romera;

od potudnia - ulicg Krélowej Jadwigi;



5) od zachodu - (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika w kierunku
pétnocnym): ulicg Jesionowa, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 466/1, pétnocno -
zachodnia granica dziatki nr 466/2, przez teren dziatki nr 466/2 (w planie potudniowa
i wschodnia czesc¢ dziatki), przez teren dziatki nr 465/2 (w planie potudniowo - wschodnia
czes$¢ dziatki) obr. 10 Krowodrza, zachodniag granicag dziatek nr 340/1, 339/3 i 339/2,
zachodnig i fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 432/2, zachodniag i fragmentem
poétnocnej granicy dziatki nr 431/1, zachodnig i pétnocng granica dziatki nr 449/9,
fragmentem pdétnocnej granicy dziatkinr 327/1 obr.6 Krowodrza.

Obowiqgzujqgce i sporzqdzane plany miejscowe

Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego obejmuje tereny, na ktérych
obowiazujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (Uchwata

nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.) - obszary nr 43 i 44

w catosci dla srodkowego obszaru sporzadzanego planu, wzdtuz rzeki Rudawy, w ktérym

przeznacza sie tereny pod:

— Teren zieleni urzadzonej (ZP, ZPb),

— Tereny zieleni na obwatowaniach (ZW),

— Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia
(ZWs/Z2Z),

— Teren wad powierzchniowych srédlgdowych (WS),

— Terenrolniczy (Rp),

— Tereny komunikacji (KDL, KDD).

sDolina Rudawy” (Uchwata nr CVII/2738/18 Rady Miasta Krakowa z dnia

4lipca2018r.) - niewielki fragment w zachodniej czesci sporzadzanego planu

obejmujacy ulice Jesionowa, w ktérym przeznacza sie teren pod Teren komunikacji

(KDL.2).

Sporzadzany plan obszaru ,Wola Justowska - Hamernia” graniczy:

od strony poétnocno-zachodniej z obwigzujacy planem miejscowym obszaru ,Dolina
Rudawy” (Uchwata nr CVI11/2738/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r.),

od pdétnocy ze sporzadzanym planem miejscowym obszaru ,Wiedenska” (Uchwata
nr XV/303/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania) oraz z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A”
(Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.) - obszar
nr45;

od strony pétnocno-wschodniej z obowigzujgcym planem miejscowym obszaru ,Armii
Krajowej - Piastowska” (Uchwata Nr XI1/218/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
27 marca 2019 r.) oraz z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mate Btonia” (Uchwata Nr LXXIX/1184/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r.);

od strony potudniowo-wschodniej ze sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska II” (Uchwata nr CVI1/2736/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania);
od potudnia z obowigzujacym planem miejscowym obszaru ,Strzelnica - Sikornik”
(Uchwata nr XXXI1/813/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2019r.);

od strony potudniowo-zachodniej z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Modrzewiowa”
(Uchwata nr XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012r.);

od zachodu ze sporzadzanym planem miejscowym obszaru ,Morelowa” (Uchwata
nr XV/306/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania.



Powiqgzania komunikacyjne

Obszar objety sporzadzanym planem ma zapewniony dostep do ogdélnomiejskiej sieci drogowej
poprzez nastepujacy uktad drogowy podstawowy, sktadajacy sie z:
1. drogi powiatowe;j:
=  w potudniowej czesci obszaru: ul. Krélowej Jadwigi w klasie zbiorczej (Z);
2. drogi gminne:
= w pétnocnej czesci obszaru: Hamernia, Zarudawie, Odlewnicza, Mydlnicka, Pamietna,
Przyjemna, Przesmyk, Orna,
= w potudniowej czesci obszaru: Jesionowa, Ludmity Korbutowej, Podtacze,
Czeremchowa, Stanistawa Ciechanowskiego, Tadeusza Rogalskiego, Franciszka
Bielaka, Jana Zygmunta Robla, Ztota, Strzelnica, Franciszka Pekszyca - Grudzinskiego,
Tadeusza Wyrwy - Furgalskiego, Piotra Borowego, Jozefa;
3. drogi wewnetrzne:
=  wpdtnocnej czesci obszaru: Kuznicza,
= w potudniowej czeSci obszaru: Feliksa Kopery, Zygmunta Wyrobka, Klemensa
Bakowskiego, Ludwika Krzywickiego.

We wschodniej czesci obszaru zaplanowano przebieg Trasy Zwierzynieckiej (klasy GP),
wchodzacej w sktad tzw. Il obwodnicy.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu miejskiej autobusowej komunikacji zbiorowej,
odbywaijacej sie wzdtuz ulicy ul. Krélowej Jadwigi z dostepem do przystankéw zlokalizowanych
wzdtuz tej ulicy (Tondosa, Lajkonika, Strzelnica, Sielanka). Ponadto w odlegtosci ok. 500 m na
wschdd od obszaru objetego planem zlokalizowana jest petla tramwajowa Cichy Kacik.

Powigzania przyrodnicze i funkcje rekreacyjne

Obszar objety planem ,Wola Justowska - Hamernia” znajduje sie w otulinie Bielarisko -
Tynieckiego Parku Krajobrazowego, jest to obszar o wysokim walorze przyrodniczy. W catosci
objety jest strefg ksztattowania systemu przyrodniczego, w celu ochrony wartosci i zasobéw
przyrodniczych wyznaczono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (min. 60-70%
dla terenéw inwestycyjnych). Wedtug obowigzujacego Studium teren objety granicami
sporzadzanego planu nalezy do obszaru wymiany powietrza, wymaga wiec wprowadzenia
szczegolnych standardéw zagospodarowania terenu umozliwiajgcych przewietrzanie miasta.
W dodatku na przedmiotowym terenie znajdujg sie granice obszaru udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wisty (Krakéw). Obszar objety
planem narazony jest na wystepowanie powodzi (prawdopodobienstwo wystapienia raz Q=1%
oraz Q=0,1%.

Wzdtuz rzeki Rudawy i jej otoczeniu przebiega korytarz ekologiczny, ktéry tworzy droge
migracji dla roslin, zwierzat oraz grzybéw. Ponadto ,Dolina Rudawy” petni funkcje rekreacyjna
dla mieszkancéw, na tym obszarze planowany jest Park Rzeczny Rudawy.

W dokumencie ,Opracowanie ekofizjograficzne...” wskazano potrzebe ksztattowania zielonych
ciggéw i zielonych korytarzy, ktére poprawiag dostep do zieleni i zachowania ciggtosci systemu
przyrodniczego.

Na przedmiotowym obszarze réwniez istniejg powigzania widokowe niektdrych ulic z Lasem
Wolskim.

Uwarunkowania historyczne

Na obszarze sporzadzanego planu obszaru ,Wola Justowska-Hamernia” znajduje sie jeden
obiekt wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow (nr A-799, decyzja z dnia 01.03.1989r.) -
willa drewniano-murowana wybudowana po 1900 r., potozona przy ul. Krélowej Jadwigi. W
obszarze planu réwniez zlokalizowane sg budynki (5 obiektéw) i kapliczka ujete w gminnej



ewidencji zabytkow, tj. willa ,Szarotka” zbudowana po 1930 r., willa ,Marzenie” zbudowana ok.
1920-1930 r., obydwie potozone przy ul. Jesionowej, a takze willa z ogrodem w stylu
dworkowym, willa z ogrodem, dom z konca XIX w., obiekty potozone przy ul. Krélowej Jadwigi
oraz kapliczka filarowo skrzynkowa z figurka Serca NMP ufundowana w 1881 r., pierwotnie
posadowiona przy drodze na granicy wsi Wola Justowska i Zwierzyniec, przeniesiona w czasie
modernizacji ulic w 2 pot. XX w. na skrzyzowanie ul. Ludmity Korbutowej/Krélowej Jadwigi.

Studium: Strefa ochrony sylwety Miasta, Strefa nadzoru archeologicznego, uktad drég Twierdzy
Krakow (ul. Krolowej Jadwigi), historyczny uktad drozny (ul. Jesionowa), powigzania widokowe
pomiedzy kopcami, obiektami fortecznymi, zabytki.

Istniejqgce zainwestowanie

W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru dominuja tereny
zainwestowane/zabudowane o zréznicowanej funkgciji:
= tereny zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi ogrodami, obszarami zieleni
przydomowej, potozone wzdtuz istniejgcych uktadéw drogowych;
= tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci skupione we wschodniej czesci
planu oraz w zachodniej wzdtuz ul. Jesionowej;
= tereny zabudowy ustugowej, gtdwnie potozone przy terenach zabudowy wielorodzinne;j.

4. Opisrozwigzan

Okreslone na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaty przyjete w nim

rozwigzania.

Celem planu jest okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujacych sie w sasiedztwie

lotniska Krakéw-Balice, a takze:

1) ustalenie warunkoéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu
o przyjeta w Studium polityke;

2) utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkow jej zachowania i
uzupetnienia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

3) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym, negatywnie wptywajacych naistniejacy charakter dzielnicy oraz powodujacych
nadmierne dogeszczenie obszaru, juz znacznie zainwestowanego;

4) zapewnienie warunkow przestrzennych dla rozwoju i uzupetniania ustug z zachowaniem
wymogow tadu przestrzennego;

5) utrzymanie i ochrona cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym terendw zieleni
w sgsiedztwie rzeki Rudawy;

6) umozliwienie wykorzystania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw;

7) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie parkowania
pojazdow.

Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujgc powyzsze cele obszar planu objeto:

=  ok. 8 % powierzchni - Terenami zieleni urzadzonej (ZP, ZPb), Terenami rolniczymi
(Rz),Terenami zieleni (ZW, ZWs/ZZ) oraz Terenami wodd powierzchniowych
$rodladowych (Ws);

= ok. 80 % powierzchni - Terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
Terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej (MNi), Terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), Terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi),Terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej lub ustugowej (MWi/U) oraz Terenami zabudowy ustugowej
(U);



= ok. 12 % powierzchni - Terenem komunikacji (KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX) oraz
Terenem infrastruktury technicznej (G).

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium oraz analizy istniejagcej w obszarze zabudowy w taki sposdb, aby
zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposéb zréwnowazony oraz postepowato w zgodzie
z koniecznodciag zachowania tadu przestrzennego. W projekcie planu przyjeto wskazniki
i parametry zabudowy na podstawie Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 19
dla potudniowej czesci planu i nr 20 dla potnocnej czesci planu). Ponadto ustalenia planu
uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okres$lonej w innych aktach prawa
miejscowego obowigzujacego w Gminie Miejskiej Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym w planie ustalono m.in. minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zasady odnoszace
sie do elewacji budynkéw oraz zasady ksztattowania dachow.

W czesci terendw (przy ul. Krélowej Jadwigi) przeznaczonych w projekcie planu pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.21, MN.28,) oraz Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi.11), w celu zapewnienia mieszkaricom dostepu
do podstawowych potrzeb wyznaczono strefe lokalizacji ustug.

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym:

1) MN.1 - MN.28 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng realizowana jako budynki jednorodzinne
w uktadzie wolnostojagcym albo blizniaczym.
Przeznaczenie Terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne ze
Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN). Ustalone w planie zasady w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwi¢ majg kontynuowanie
zabudowy w obecnych gabarytach. Dla obiektéw w Terenach MN.12, MN.19 i MN.20
w ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z ochrony
konserwatorskiej.

2) MNi.1 i MNi.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej

o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi.
Przeznaczenie to uwzglednia istniejace zainwestowanie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla tego terenu ustalono w oparciu o analizy istniejgcego
w s3asiedztwie zagospodarowania, a takze o zawarte w Studium(TOM Il 1.2.9) zasady
i wytyczne. W zwiagzku z tym w projekcie planu zakazano rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych budynkow.

3) MN/U.1 - MN/U.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna realizowana jako budynki
jednorodzinne w uktadzie wolnostojgcym albo blizniaczym lub zabudowe budynkami
ustugowymi.
Przeznaczenie Terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne ze
Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN). Dokument Studium w zakresie
wskaznikow zabudowy wskazuje réwniez udziat zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do 20% -dla jedn. urban. nr 19 Wola
Justowska oraz do 10% - dla jedn. urban. nr 20 Mate Btonia. Dodatkowo wyznaczone
w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu. Dla
obiektu w Terenie MN/U.3 uwzgledniono wytyczne wynikajagce z ochrony
konserwatorskiej.



4)

5)

6)

7)

8)

MWi.1 - MW.i.16 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

Przeznaczenie to uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla tego terenu ustalono w oparciu o analizy istniejgcego
w sasiedztwie zagospodarowania, a takze o zawarte w Studium(TOM Il 1.2.9) zasady
i wytyczne. W zwiagzku z tym w projekcie planu zakazano rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych budynkdéw.

MWi/U.1i MWi/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej lub
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.
Przeznaczenie to uwzglednia istniejgce zainwestowanie terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla tego terenu ustalono w oparciu o analizy istniejgcego
w sasiedztwie zagospodarowania, a takze o zawarte w Studium(TOM Il 1.2.9) zasady
i wytyczne. Dokument Studium w zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje réwniez
udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%. W ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z ochrony
konserwatorskiej.

U.1- U.7 - Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

Tereny zabudowy ustugowej objete w Studium kierunkiem zagospodarowania pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczono w oparciu o ogdlne
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych
(Studium TOM Il 1.2.6.). Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej mozna zrealizowac w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Dokument Studium w
zakresie wskaznikéw zabudowy wskazuje réwniez udziat zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20% -dla jedn. urban. nr 19
Wola Justowska. Dodatkowo wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie uwzglednia
istniejace zainwestowanie terenu oraz dla terenu U.6 w ustaleniach planu wzieto pod
uwage wytyczne wynikajgce z ochrony konserwatorskie;j.

Rz.1 - Teren rolniczy o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne albo
zadrzewienia, zakrzewienia.

Przeznaczenie jest zgodne z dokumentem Studium, ktére okresla kierunek zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym jako Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) o funkcji
podstawowej: réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Przeznaczenie Terenu rolniczego w planie przyjeto na podstawie uzyskanej syntezy
uwarunkowan, ktéra wskazata ten teren jako obszar o wysokim walorze przyrodniczym.
Stanowi tez kontynuacje przeznaczenia jakie dla pozostatej czesci dziatki wyznacza
obowiazujacy mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A”.
ZP.1, ZP.2 i ZP.6 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki.

Terenami tymi objeto dziatki z istniejaca zielenia. Zgodnie ze Studium wyznaczone
Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1) objete sa kierunkiem zagospodarowania Tereny zieleni
urzadzonej (ZU), Tereny zieleni urzadzonej (ZP.2) - kierunkiem zagospodarowania
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), dla ktérego funkcja dopuszczalna to m.in. réznorodne
formy zieleni urzadzonej, a Teren zieleni urzadzonej (ZP.6) - kierunkiem
zagospodarowania Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), dla ktérego
funkcja dopuszczalna to min. zieleh urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skweréw, zielencow, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej. Zgodnie z ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych
(Studium TOM Il 1.2.6.), wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
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9)

urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej mozna zrealizowac w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Dokument
Opracowanie Ekofizjograficzne... okreslit przedmiotowe tereny jako obszar wskazany do
petnienia funkcji przyrodniczo-krajobrazowych. Ponadto dla wyznaczonego terenu ZP.2
uwzgledniono wniosek o przeznaczanie pod publiczne dostepny park.

ZP.3 - ZP.5 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod skwery,
zielence.

Dokument Opracowanie Ekofizjograficzne... okreslit przedmiotowe tereny jako obszar
wskazany do petnienia funkcji przyrodniczo-krajobrazowych. Zgodnie ze Studium
wyznaczone Tereny zieleni urzadzonej (ZP.3-ZP.5) objete sg kierunkiem
zagospodarowania Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zgodnie
z ogblnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM III 1.2.6.), wskazany w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych dla terenéw o rdéznych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu
podstawowemu. W terenach ZP.4 i ZP.5 wyznaczono réwniez strefe dopuszczalnej
lokalizacji miejsc postojowych.

10) ZPb.1 - ZPb.4 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody

i zielert towarzyszaca obiektom budowlanym.

Dokument Opracowanie Ekofizjograficzne... okreslit tereny ZPb.1, ZPb.2 jako obszar
wskazany do petnienia funkcji przyrodniczo-krajobrazowych, a teren ZPb.3 jako obszar
o wysokim walorze przyrodniczym. Teren zieleni urzadzonej ZPb.2 wyznaczono na
podstawie wytycznych zawartych w dokumencie Studium - kierunek zagospodarowania
pod Tereny zieleni urzadzonej (ZU). Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny zieleni
urzadzonej - ZPb.1 i ZPb.3 objete sg kierunkiem zagospodarowania pod Tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR), natomiast Teren zieleni urzadzonej ZPb.4 objety jest kierunkiem
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Zgodnie
z ogblnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM IlI 1.2.6.), wskazany w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych dla terenéw oréznych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu
podstawowemu.

11) ZW.1 - ZW.6 - Tereny zieleni na obwatowaniach o podstawowym przeznaczeniu pod

zielen na watach przeciwpowodziowych wraz z infrastruktura techniczna.
Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny zieleni na obwatowaniach (ZW) objete s3
kierunkiem zagospodarowania Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR).

12) ZWs/ZZ.1-ZWs/ZZ.7 - Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegélnego

zagrozenia powodzig o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh stanowigcy obudowe
biologiczna rzeki.

Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny zieleni nadrzecznej w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig (ZWs/ZZ) objete sg kierunkiem zagospodarowania Tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR).

13) WS.1-WS.3 - Teren wad powierzchniowych srédladowych obejmujacy rzeke Rudawe

wraz z obudowa biologiczna.

Dokument Opracowanie Ekofizjograficzne... okreslit tereny WS.1-WS.3 jako obszar
owysokim walorze przyrodniczym. Zgodnie ze Studium wyznaczone Tereny wédd
powierzchniowych s$rédlagdowych objete sg kierunkiem zagospodarowania Tereny
zieleni nieurzadzonej (ZR), dla ktérego funkcja dopuszczalna to m.in. wody
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powierzchniowe. Zgodnie z ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM |1l 1.2.6.), wskazany
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowad w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu.

14) WS.4 - Teren wod powierzchniowych srédlagdowych obejmujacy réw wraz z obudowa

biologiczna.
Dokument Opracowanie Ekofizjograficzne... okreslit teren WS.4 jako obszar o wysokim
walorze przyrodniczym. Zgodnie ze Studium wyznaczony Teren wéd powierzchniowych
srodladowych) objety jest kierunkiem zagospodarowania Tereny zieleni nieurzadzone;j
(ZR), dla ktérego funkcja dopuszczalna to m.in. wody powierzchniowe. Zgodnie
z ogblnymi zasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM III 1.2.6.), wskazany w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych dla terenéw o rdéznych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé¢ w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu
podstawowemu.

15) KDGP.1 - Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

KDZ.1 - Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy zbiorcze;j.

KDL.1 - KDL.3 - Tereny drdg publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej.

KDD.1 - KDD.25 - Tereny drég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej

KDW.1 - KDW.20 - Tereny drég wewnetrznych o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne.

KDX.1 - KDX.7 - Tereny ciggdw pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze.

Tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod KDG.1 oraz KDZ.1 przyjeto
zgodnie z wyznaczonym w dokumencie Studium kierunkiem, tj. pod Tereny komunikacji
(KD) o funkcji podstawowe]j obejmujacej m.in. drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej. Pozostate przeznaczenia pod Tereny komunikacji
zgodne jest z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne,
trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegblnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych (Studium TOM I11 1.2.11).

16) G.1 - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.
Przeznaczanie terenu pod teren infrastruktury technicznej - gazownictwo zgodne jest
zzawartymi w  Studium  ogdlnymi  zasadami  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej jest zgodne z kazda
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM I
1.2.11);
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Tabela 1. Bilans ogolny - tereny w projekcie mpzp ,Wola Justowska - Hamernia”

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia

[ha] [%]
MN 66,58 69,95
MNi 0,27 0,28
MN/U 0,74 0,78
MWi 5,33 5,60
MWi/U 0,18 0,18
u 2,42 2,55

Rz 0,05 0,05
ZP 0,68 0,71
ZPb 1,04 1,09
W 2,19 2,30
ZWs/ZZ 3,17 3,34
WS 0,66 0,69
KDGP 0,74 0,78
KDZ 1,13 1,18
KDL 0,58 0,61
KDD 7,73 8,12
KDW 1,38 1,45
KDX 0,24 0,26

G 0,06 0,07
SUMA: 95,16 100

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$é¢ m.in. rozbudowy w zakresie wykonania termomodernizacji, szybow
windowych izewnetrznych klatek schodowych, pochylni iramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki

zZmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
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o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
- nr 19 WOLA JUSTOWSKA,
- nr20 MALE BLONIA,
i dla tego obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 19]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Mozliwos$¢ przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi
w zabudowe ustugowa i mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami;

e |stniejace tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;

e Ciggi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e (..).

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
o ()
e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
o (...).
standardy e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
przestrzenne Ustugi wolnostojace i wbudowane;

[ )

o (.);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60%;

o (...).

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90 %, (...).

wskazniki zabudowy

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

o (),

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;

o (...).

$rodowisko
kulturowe

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wystepujg uktady
urbanistyczne dawnych wsi oraz liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkéw,
wtym cze$¢ wpisana do rejestru zabytkdw (m.in. willa Decjusza, zespot
budownictwa drewnianego na Woli Justowskiej). Wystepuja odcinki
historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
o (.),
e Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje catosc¢ jednostki: ptn. fragment ,zielonej” czesci sylwety Miasta
(teren u podndza Lasu Wolskiego i Sikornika stanowi wartosciowe
przedpole widokowe, istotne dla odbioru sylwety);

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catosc¢ jednostki,
— wystepuja fragmenty ochrony obszaru warownego B,
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- (),
— przezobszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy
kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje caty obszar.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-

kulturowych;

e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjna
zabudowa; now zabudowa w obrebie ww. uktadéow o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
widokowych, oraz ich wartosci przedpoli;

poprzez:

—utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o najwyzszych wartosciach
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenéw otwartych potozonych
powyzej zwartej zabudowy Woli Justowskiej;

—w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej
wysokosci zabudowy i kolorystyki obiektéw;

(...).

$rodowisko
przyrodnicze

e W otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

o (.);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qoai% (rzeka
Rudawa);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) -

fragmentarycznie;

Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig;

(s

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

(s

Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 450;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarze ekologiczne;

Parkirzeczne;

Siedliska chronione;

(...)-

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowana Trasa Zwierzyniecka (w gtebokim tunelu) - w klasie GP,
— ul. Krolowej Jadwigi, (...) - w klasie Z,
- ()

e Transport zbiorowy:

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

infrastruktura

e Obszar wyposazony w infrastrukture gazows, elektroenergetyczng,
kanalizacyjng i wodociggows;

e Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

e Planowana rozbudowa (...) kanalizacyjnego (...);

(...

[z KARTY JEDNOSTKI 20]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

o (.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji;

o (.

Zielen nieurzadzona i urzadzona do utrzymania lub przeksztatcen w zielen urzadzong oraz dla
realizacji obiektéw sportu komponowanych z zielenig urzadzona.
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funkcja terenu

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
o ()

e Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

o (...).

standardy przestrzenne

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

o ()

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowe;j;

e (..);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

o ()

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU)
min. 90%, (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%, (...)

wskazniki zabudowy

o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13 m;

o ()

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 10%;

o (...).

$rodowisko W jednostce wystepuja (...) odcinki historycznych traktéw droznych (...) -
kulturowe do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje prawie catos¢ jednostki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catosc jednostki, w tym fragmenty doliny rzeki Rudawy;;
- ()
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie cata jednostke.
sSrodowisko ¢ Jednostka w otulinie Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

przyrodnicze

e Rzeka Rudawa - fragmentaryczny obszar szczegblnego zagrozenia powodzig;

e Teren parkéw rzecznych;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo1% (rzeka
Rudawa);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) -
fragmentarycznie;

o (..);

e Orientacyjna granic nieudokumentowanego GZWP nr 450;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

o Korytarz ekologiczny;

e Obszary wymiany powietrza.

komunikacja

¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowana Trasa Zwierzyniecka - w klasie GP,
- ()

e Transport zbiorowy:
—linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.
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infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

e Planowane poszerzenie zasiegu zasilania miejskiego systemu cieptowniczego
(w..);

o (...).

2) Kategorie terenow (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdéw, zielefcéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczanie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

3) Pozostate wytyczne:

Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy Srodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.
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W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;
= funkcjamiterenu
oznacza to zgodnos$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.
Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozyc sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci  $rodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dlaistniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
narzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi $rodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzszg jakos$¢ zycia
mieszkancow izwiekszg atrakcyjnosc¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu $rodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Obstuga
komunikacyjna zostanie zapewniona przez istniejace drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
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oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz umozliwienie jej rozbudowy dla nowych terenéw inwestycyjnych.
Infrastruktura techniczna zostanie rozbudowana zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie
planu.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta
spbjng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych, Srodowiskowych i kulturowych.

Projekt planu spetniawymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 6 tekstu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy w § 7. W szczegélnosci
sformutowano m.in. ograniczenia wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania dachu oraz
odnoszace sie do elewacji budynkéw. Dodatkowo na rysunku planu wyznaczono
nieprzekraczalnga linie zabudowy.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajgc w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy oraz w §8
wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze w § 9 zasady
ksztattowania krajobrazu, w tym ochrony i ksztattowania zieleni.

Uwzgledniono w ustaleniach planu m.in.: zakaz wykonywania instalacji na paliwa state, nakaz
utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci wéd powierzchniowych.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych

Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w §8 tekstu planu oraz poprzez
wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.6, ZPb.1-ZPb.4, ZW.1-ZW.6, ZWs/ZZ.1-
ZWs/ZZ.7 m.in. pod publicznie dostepny park oraz pod zielen nadrzeczng, wyznaczenie terenéw
wod powierzchniowych sréodlgdowych WS.1-WS.4, wskazanie terenu rolnego Rz.1, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wprowadzenie pasm
zieleni w Terenach komunikacji, ustalenie wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie
60 -70% dla terendw inwestycyjnych, a takze nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢i przepustow, majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat.

Ponadto projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK. W obszarze
planu nie wystepuija lasy.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w §10 tekstu planu oraz
w ustaleniach szczegétowych, w ktérym zawarto ustalenia dotyczace:
— oznaczenia i ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow;
— ochrony zabytkéw archeologicznych.
Ponadto projekt planu zostat uzgodniony z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
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5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami zostaty zawarte w projekcie planu, a takze zostaty zaopiniowane
i uzgodnione z:
= Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terendw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
= Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewdédztwa
= Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.
Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $Srodowisku. Zapisy odnoszace sie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty
uwzglednionew §7,811i§ 14.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni

Woalory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktérych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie istniejacej
zabudowy.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym ,Wola Justowska - Hamernia” w Studium
zostat czeSciowo wyznaczony pod tereny inwestycyjne - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, pod tereny zielenie urzadzonej oraz pod tereny zieleni nieurzadzone;.

W zwigzku z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczajg m. in.: tereny zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo -ustugowej oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

7. Prawo witasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdtowsa analize struktury wtasnosci, chcac
zniwelowacé ustalenia w nie ingerujace. Prawo wtasnosci zostato réwniez uwzglednione przy
rozpatrywaniu wnioskéw, a w nastepnej kolejnosci uwag, ktére zostaty ztozone do projektu
planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zgdac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczennstwa Wewnetrznego
oraz Agencja Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez wyznaczenie
w planie terenow: ZP.1-ZP.2, ZP.6 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, ZP.3 - ZP.5 o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielerice. Ponadto umozliwiono
rozbudowe terendéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej - poprzez budowe
i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp., a takze
wprowadzono ciagi piesze i przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego na rysunku planu.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu,

jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
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infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 12 tekstu planu ,odnosnie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej (w tym telefonii komorkowe;j)”.

Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatoréw sieci
infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

2.

Hw

Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowe;j
eksplorowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i kanalizacji S.A. w Krakowie.
W obszarze planu zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa pracujgca w podstawowej strefie
wodociggowej o rzednej linii ci$nien wynoszacej srednio 246,00 m n.p.m.

Istniejgca sie¢ wodociggowa jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.
Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Zgodnie z Uchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie
Gminy Migjskiej Krakéw odlegtosc¢ projektowanej sieci wodociggowej od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznos¢ i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegétows technologie
wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie s3 wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa do
srednicy 300 mm witacznie lokalizowana jest w odlegtosci min. 3,0 m od budynku, dla
srednicy 500 mm odlegtosc ta wynosi 5,0 m.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1.

ow

W przewazajacej czesci obszaru objetego sporzadzanym planem obowigzuje system
kanalizacji rozdzielczej - kanalizacja sanitarna (uktad centralny do oczyszczalni $ciekow
Ptaszow), tylko w potudniowo-wschodniej czesci obszaru obowigzuje system kanalizacji
ogoblnosptawnej (zabudowa przy ul. Korzeniowskiego oraz ul. Krélowej Jadwigi do
wysokosci ul. Lajkonika).

W pétnocnej czesci obszaru zlokalizowany jest kolektor sanitarny o przekroju
1050x750mm a w potudniowej kolektor sanitarnej @ 600 mm.

Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest réwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze
planu.

W pétnocnej czesci ul. Korbutowe] znajduje sie przepompownia woéd opadowych,
aw potudniowej czesci ul. Korbutowej zlokalizowane sg zbiorniki retencyjne (2 zbiorniki
@ 1400 mm kazdy).

W $rodkowej czesci przedmiotowego obszaru przebiega ciek Rudawa.

Dla nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu wymagane jest retencjonowanie wéd
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci jak
z terendw zielonych (wspotczynnik sptywu dla terenéw zielonych nie wiekszy jak 0,1).

Ze wzgledoéw eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci wodociggowej, wedtug
zalecen MPWiIK S.A. w Krakowie, oraz zgodnie z Uchwatg Nr CXI1V/2999/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania
wody i odprowadzania Sciekéw na terenie Gminy Miejskiej Krakéw, planowang zabudowe
nalezy lokalizowa¢, zachowujac odlegtos¢ min. 5,0 m od zewnetrznych krawedzi kanatow.
Ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od elementéw matej architektury i zadrzewienia
o szerokosci min. 1,0 m, liczac od krawedzi przewodow.

W zakresie gazownictwa:

1.

2.
3.
4

Zrédtem zasilania obszaru jest gazociag $redniego i niskiego ciénienia.

Zakres Srednic sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia od @ 32 mm do @ 250 mm.

W rejonie ul. Korzeniowskiego i ul. Odynca zlokalizowana jest stacja gazowa |l stopnia.
Projektowane sieci gazowe powinny by¢ lokalizowane w pasach rozgraniczajacych drog,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inng lokalizacje ze wzgledéw technicznych lub
ekonomicznych. Dla projektowanych gazociggéw obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
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Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U.z 2013 r. poz. 640).

W zakresie cieptownictwa:

1. W obszarze objetym planem brak miejskiej sieci cieptownicze;j.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energie elektryczng, paliwa gazowe oraz
indywidualne Zzrddta ciepta.

3. Planw obiektach budowlanych wyklucza stosowanie paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki:

1. Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem jest SE 100/15kV
Balicka, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia.

2. W terenie nie ma linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

3. Uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie elektryczng
istniejacych odbiorcéw energii. Podtgczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci od mocy moze
wymagaé rozbudowy sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowy nowych stacji
transformatorowych.

W zakresie Telekomunikacji

1. Obszar projektu planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
i bezprzewodowej;

2. Projekt planu ustala zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, a w przypadku realizacji obiektéw liniowych,
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemng lub napowietrzna.

11. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

= sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 17.05.2019r.- 05.07.2019.),

= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

= uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publicznej

= zgtaszanie uwag do projektu planu

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 17 maja 2019r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania planu.

W dniu 28.04.2020 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 1017/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom
i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne
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Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Wola Justowska - Hamernia’
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

+ interesu publicznego, poprzez wyznaczenie obszaréw pod tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, uwzglednienie i zaplanowanie ciggéw komunikacyjnych oraz okreslenie
zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okres$lone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.

» interesu prywatnego, poprzez analize wnioskdéw i uwag ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy $Srodowiskowe:
» Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:
potozenie obszaru, gtéwne uwarunkowania,
zainwestowanie i uzytkowanie terenéw,
uwarunkowania fizjograficzne, stosunku wodne,
zagrozenie powodziowe,
oddziatywania antropogeniczne,
wartosci przyrodnicze,
wartosci kulturowe,
synteze uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych
* Prognoze oddziatywania na srodowisko;
«  Wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK).
— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne:
» tj. ztozone do projektu planu wnioski, w ktérych poruszono m.in. nastepujace
zagadnienia przestrzenne:
= Parametry zabudowy i zasady zagospodarowania terenu - ok. 130.
= Uktad drogowy (wyznaczenie drég, organizacja ruchu) - ok. 130.
= Komunikacja piesza (budowa chodnikow, ciggi piesze) - ok. 120.
= Budowa tras rowerowych - ok. 110.
=  Woyznaczenie terenéw zieleni / ochrona przed zabudows - ok. 80.
= Ustalenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek - ok. 70.
= Woyznaczenie terenéw ustug publicznych - ok. 60.
= Zakaz lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych - ok. 60.
= Woyznaczenie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci - ok. 60.
= Woyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ok. 10.
= Zasady obstugi parkingowej.
= Zakazu lokalizacji wolnostojgcych masztow telekomunikacyjnych.
= Zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
= Woyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
=  Woyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej.
= Woyznaczenie terenéw mieszkalno-ustugowych.
= Woyznaczenie terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci.
= Woyznaczenie terenéw budowlanych.
= Woyznaczenie terenu zabudowy ustugowe;.
= Woyznaczenie terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci i ustugowe;j.
> tj. ztozone do projektu planu uwagi, w ktérych poruszono m.in. nastepujace zagadnienia
przestrzenne:
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=  Woyznaczenia terenéw zabudowy wielorodzinnej, ustugowe;,
=  Parametry zabudowy i zasady zagospodarowania terenu,

=  Uktad drogowy (wyznaczenie drég, organizacja ruchu),

=  Komunikacja piesza (budowa chodnikdw, ciagi piesze),

=  Budowa tras rowerowych,

=  Wyznaczenie terendw zieleni / ochrona przed zabudowsa,

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnosdé istniejacych w sasiedztwie ustug publicznych oraz obszaréw rekreacyjnych.
Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terendéw pod
obszary rekreacyjno-wypoczynkowe oraz zlokalizowania ustug do zapewnienia podstawowych
potrzeb mieszkancow.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnodci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy oraz projektowany uktad drég publicznych
z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw
ekonomicznych.

. ZGODNOSC Zz WYNIKAMI  ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

W okresie, ktéry objety byt ww. ,Ocena...” na obszarze sporzadzanego obecnie projektu
planu ,Wola Justowska - Hamernia” w pétnocnej i srodkowej czesci obszaru obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” - etap A obszary 44 i 45 (uchwata Nr CIX/2894/18 RMK z dnia
12 wrzes$nia 2018 r.) oraz na niewielkim fragmencie w zachodniej czesci obszaru obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dolina Rudawy” (uchwata Nr
CVI1/2738/18 RMK z dnia 4 lipca 2018 r.).

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia” wynika z potrzeby wprowadzenia
regulacji planistycznych majacych na celu m. in.:

= ustalenie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjetg w Studium polityke;

= utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkéw jej
zachowania i uzupetnienia zabudowa mieszkaniows jednorodzinng;

= wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym, negatywnie wptywajacych na istniejacy charakter dzielnicy
oraz powodujacych nadmierne dogeszczanie obszaru, juz znacznie zainwestowanego;

= zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju i uzupetnienia ustug z zachowaniem
wymogow tadu przestrzennego;

= utrzymanie i ochrona cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym terenéw
zieleni w sasiedztwie rzeki Rudawy;

= umozliwienie wykorzystania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru dla
potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancéw;

= okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.
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V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”, ktéra stanowi zatacznik nr Ill do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska - Hamernia”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wola Justowska -
Hamernia”, zawarto www. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywow
finansowych, przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodoéw.

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody
Wykup Wykonanie X q
Lata | nieruchomosci | infrastruktur Optata Ciphe ZWiazane z poszczegolnyc.h
.. . ry P podatku od obrotem latach w okresie
pod drogi i techniczneji |planistyczna| . h | . h . 10 lat
sielen e nieruchomosci | nieruchomosci
gminnych
1 1431458 -1431458
2 1431458 2030275 598817
3 1431458 209 228 596 340 2030275 985 929
4 1431458 209 228 596 340 -1044 346
5 1431458 209 228 596 340 16 317 -1028 029
6 1431458 209 228 24476 -1616 210
7 209 228 40794 -168 434
8 81587 81587
9 81587 81587
10 81587 81587
8588 750 1046 140 1789020 326 348 4060 550 -3458 972
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Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
3,4 min zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz ich modernizacja/realizacja.

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnié stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,Wola Justowska - Hamernia” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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