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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2020r., poz. 293 z p6ézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 65 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2020r.poz. 713 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 833 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2019r.poz. 1437 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2019r.poz. 1170 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 23 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r.Nr 207, poz. 2109 z p6zi. zm.)

. Uchwata nr XXVI11/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 8101)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Wroblowice II”
w Krakowie - opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

4. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

5. ,Teoretycznei praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp.z o. 0.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

6. ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozeh Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Maonapoméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoétpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie  wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzyé w walorach
ekonomicznych i ktére dajg sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 257,7 ha
potozony jest na terenie Dzielnicy X Swoszowice, w potudniowej czesci Krakowa, w obrebie
ewidencyjnym Podgorze.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
= od poétnocnego - zachodu obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Swoszowice - Potudnie”,
= od poétnocy obszarami objetymi mpzp: ,Swoszowice - Uzdrowisko” oraz ,Swoszowice -
Wschod”,
* od wschodu obszarem objetym mpzp ,Rajsko”,
* od potudnia obszarem objetym mpzp ,,Zbydniowice”,
* gminami: Swiatniki Gérne, Mogilany oraz Wieliczka.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,Wréblowice II”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.40 144,84 56,21
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U.1-MN/U.2 0,53 0,21
Tereny zabudowy ustugowe;j U.1-U.18 6,09 2,36
Teren sportu i rekreacji us.1 2,53 0,98
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-ZP.14 15,83 6,14
Teren zieleni i zabudowy rezydencjonalnej ZPu.1 2,68 1,04
Teren cmentarza ZC1 1,96 0,76
Tereny lasow ZL.1 ZL.9 4,54 1,76
Tereny rolnicze R.1-R.18 33,19 12,88
Tereny rolnicze z mozliwoscia zalesiania Rz.1-Rz.19 23,90 9,28
Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych WS.1WS.13 6,14 2,4
Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych - parking KU.1 0,08 0,0
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1 0,12 0,0
Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.5 2,86 1,1
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.3 2,38 0,9
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1-KDD.14 7,62 3,0
Tereny drég wewnetrznych KDW.1 - KDW.17 2,33 0,9
Teren ciggu pieszego KDX.1 0,04 0,0

257,66 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,,Wréblowice II”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,Wrdblowice II” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Wréblowice 11"

Grupa wiasnosci Powierzchnia [ha] | Udziat p[r;)]centowy
o
Gminy Krakéw, wspoétwtasnosé ze Skarbem Panstwa 2,01 0,8
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,41 0,2
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 4,5 1,7
Gminy Krakéw, nie oddane w zadng forme wtadania 1,42 0,6
Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wtadania 0,28 0,1
Skarbu Panstwa, oddane w rézne formy wtadania 0,12 0,0
Skarb Panstwa, wspétwitasnosé z innymi podmiotami 6,11 2,4
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 1,86 0,7
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,16 0,1
Oso6b prawnych i fizycznych 3,33 1,3
Oséb prawnych 10,52 4,1
Osdb fizycznych 226,94 88,1
Suma 257,66 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Wréblowice I1”
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Struktura wtasnosci gruntéw na analizowanym terenie wykazuje, iz dominujgcg forma jest
wtasnos¢ osob fizycznych i/lub prawnych (ok. 94 %), z wytaczeniem terendéw zlokalizowanych
gtéwnie w Srodkowej i pétnocno-srodkowej czesci obszaru bedacych we wtadaniu Gminy Krakow
(tereny szkoty oraz Klubu Sportowego ,Wrdéblowianka”) oraz pozostatych terenéw nalezacych do
Skarbu Panstwa (tereny drog i rzeki Wilgi).

6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr Xl11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCl11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Wrdblowice II” jest
potozony w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - G - strefie podmiejskiej, gdzie dominuje
zabudowa o charakterze podmiejskim oraz wystepuje znaczny udziat terenéw wolnych od zabudowy
i w 53 Strukturalnej jednostce Urbanistycznej - Swoszowice - Rajsko.

W analizowanym obszarze Studium przewiduje nastepujace kategorie terenéw:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzadzona i nieurzagdzona m. in.
w formie parkéw, skwerdw, zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreac;ji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktérych, jako gtéwny kierunek zagospodarowania
ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowg ustugowg (w tym
spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna- Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrdédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna- zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy
zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w
obrebie, ktérych zakonhczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT - Tereny infrastruktury technicznej
Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, $cieki (w tym oczyszczalnie $ciekow), telekomunikacja, odpady komunalne i
przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji odpadow).
Funkcja dopuszczalna- Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

W odniesieniu do sporzadzanego mpzp obszaru ,Wrdblowice II”, potozonego w potudniowo-
zachodniej czesci strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 53 ,,Swoszowice - Rajsko”, w tomie IlI
Studium okreslono nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej zmiana Studium wyznacza:

= jstniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng do utrzymania i uzupetnienia,

= zespdt parkowy uzdrowiska Swoszowice wraz z zabudowa do utrzymania, rozbudowy
i przebudowy,

= jstniejacg zabudowe typu zagrodowego zwigzang z terenami rolniczymi w obszarze zasilania
zbiornika wod leczniczych potozonego na potudnie od ul. Jézefa i Floriana Sawiczewskich do
utrzymania,

= jstniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Wrdéblowianka” w rejonie ulicy
Wréblowickiej i Familijnej, do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong,

= ksztattowanie terendéw parkowych w terenach zieleni urzadzonej w rejonie doliny Wilgi;

= obstuge komunikacyjna terenu jednostki powigzang z ulicg Zakopianska i ulicg Krzemieniecka.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

= zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym,

= budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy
dlategorejonu,

= zabudowe ustugowg wolnostojaca i zespoty ustugowe,

= w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie
co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego zainwestowania
nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych,
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= powierzchnie biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%,

* powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,

» powierzchnie biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%,

»= powierzchnie biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

=  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m,

=  wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m,

» udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:

= W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 10%.

W zakresie srodowiska kulturowego (plansza K2) zmiana Studium wskazuje:

= zespot dworsko-parkowy we Wréblowicach wpisany do rejestru zabytkéw,

= obiekty uzytecznosci publicznej i architektury mieszkalnej ujete w ewidencji zabytkéw,

= jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, w tym doliny o naturalnym przebiegu
rzeki Wilgi,

=  wystepujg duze obszary krajobrazu warownego,

= zachowane odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég dawnej Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
= ochrony wartosci kulturowych - integracji:
— obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice; Wréblowice oraz zespét dworsko-
parkowy,
= ochrony i ksztattowania krajobrazu (caty obszar planu):
— poétnocna i pétnocno-wschodnia czesé obszaru planu objeta obszarem ochrony krajobrazu
warownego B,
= nadzoru archeologicznego (obszar planu za wyjatkiem czesci potnocnej i potudniowo-
zachodniej).

Wskazania dla wybranych elementéw:

= utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudows, nowa
zabudowa w obrebie tych uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i
tradycyjnej,

= uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych,

= Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich standardéw
otoczenia i wyposazenia, zgodnie z ustawg o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca
1933r.,(Dz. U.Nr 39 poz. 311):
—  Wréblowice, na pétnoc od ul. prof. Adama Bochnaka - cmentarz wojenny nr 383 Zotnierzy z |

wojny Swiatowej.

Oznaczenia na planszy K2 (w granicach projektu planu):
— historyczny uktad drozny,
—  zespoty rezydencjonalno-parkowe (rejestr zabytkéw),
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miejsca pamieci narodowe;j,

strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu (caty obszar),
obszary ochrony krajobrazu warownego - B,

strefa ochrony wartosci kulturowych - integracji,

strefa nadzoru archeologicznego.

Oznaczenia na planszy K2 (w sasiedztwie granic projektu planu):

fortyfikacje i zielen Twierdzy Krakéw (granica pétnocna),

obszary ochrony krajobrazu warownego - A (granica pétnocna),

ciqgi i osie widokowe (granica pétnocno-wschodnia, wzdtuz drogi),

uktad drég Twierdzy Krakéw (granica pétnocno-wschodnia, wzdtuz drogi.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3) zmiana Studium wskazuje:

parkirzeczne,

parki miejskie i ogrody zabytkowe,

obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej),
siedliska chronione,

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 451,

lasy,

strefe ksztattowania systemu przyrodniczego,

korytarze ekologiczne,

obszary wymiany powietrza,

Uzdrowisko Swoszowice,

teren i obszar gérniczy Swoszowice,

osuwiska: nieaktywne, okresowo - aktywne i aktywne,

osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK,

tereny o spadkach powyzej 12%,

niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo1%
(rzeka Wilga) - fragmentarycznie,

niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletnigj
Qi (rzeka Wilga) - fragmentarycznie,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Oznaczenia na planszy K3 (w granicach projektu planu):

strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (caty obszar),

udokumentowane GZWP,

strefa ochrony uzdrowiskowej - Swoszowice B,

strefa ochrony uzdrowiskowej - Swoszowice C,

tereny gornicze zwiqzane z eksploatacjqg wéd leczniczych,

obszary wymiany powietrza,

parki rzeczne,

korytarze ekologiczne,

tereny o spadkach powyzej 12 %,

osuwiska - ograniczenia zabudowy uchwatq RMK,

granica osuwiska: pewna; przypuszczalna,

stopien aktywnosci osuwiska: nieaktywne; okresowo - aktywne; aktywne,

lasy,

siedliska chronione,

obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym,

obszary o wysokim walorze przyrodniczym,

obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobierstwie wystepowania QO,1%,
obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi o prawdopodobienistwie wystepowania Q1%,
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obszary szczegdlnego zagrozenia powodzigq.

Oznaczenia na planszy K3 (w sasiedztwie granic projektu planu):

projektowany obszar ochronny GZWP 451 (styk pétnocno-wschodni).

W zakresie komunikacji (plansza K4) zmiana Studium wskazuje:

drogi klasy zbiorczej - KDZ w ciggu ulic: Myslenickiej, Mirostawa Krzyzanskiego oraz Jerzego
Kurytowicza (pétnocno-wschodnia granica planu);

drogi uktadu podstawowego;

transport zbiorowy - linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

trasy rowerowe gtéwne w ciggu ulic: Lwa Landaua, Antoniego Kenara, Matematykéw
Krakowskich.

W zakresie infrastruktury (plansza K5) zmiana Studium wskazuje:

obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

planowang rozbudowe systemow: elektroenergetycznego, wodociggowego  oraz
kanalizacyjnego;

lokalizacje planowanej pompowni $ciekéw (potudniowo-wschodnia czesc planu);

planowang przebudowe gazociggu wysokiego ci$nienia w rejonie ulicy Jézefa i Floriana
Sawiczewskich;

jednostke poza granicami zasilania miejskiego systemu cieptowniczego oraz w przewazajacej
czesci poza systemem kanalizacyjnym;

jednostke zlokalizowang w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

zakaz wykonywania wykopéw oraz otworéw w celu pozyskania ciepta ziemi (energii
geotermalnej) w granicach terenu gorniczego ,Swoszowice” zwigzanego z eksploatacjg wod
leczniczych - zachodnia cze$¢ jednostki;

dopuszczong lokalizacje cmentarzy;

ograniczenia wynikajace z:

przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych oraz elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napiecia 220 kVi 110 kV;
lokalizacji istniejacego cmentarza we Wroéblowicach.

7. Ustalenia obowiqgzujgcych miejscowych planéw

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Wrdblowice II” w

catosci znajduje sie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych:

~Wroblowice” uchwalony Uchwatg NR CV111/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia
2010r. - caty obszar:

1MN(C) do 4MN(C) - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w strefie
cmentarza wyznaczonejw odlegtosci 50 m od terenu cmentarza.

IMN(D) - teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej wpisany do rejestru zabytkéw - zespét
dworsko - parkowy Wréblowice.

W terenie, nalezy utrzymaé obecne parametry przestrzenne dotyczace powierzchni terenu
biologicznie czynnej oraz wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, z
tolerancjg do 5%.
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1Up do 3Up - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych.

1)

Powierzchnia terenu biologicznie czynna, rozumiana wg przepiséw prawa budowlanego, musi
stanowié nie mniej niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 1Up,

b) wg stanu istniejgcego w terenach oznaczonych symbolami 2Up i 3Up, z tolerancjg do 5%,
Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wieksza 12
m,

1U do 8U - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych.

1)

Powierzchnia terenu biologicznie czynna, rozumiana wg przepiséw prawa budowlanego, musi

stanowié nie mniej niz:

a) 55 % powierzchnidziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 1U,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 8U,

c) 30 % powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U,

d) wgstanuistniejagcego, z tolerancjg do 5%, w terenach oznaczonych symbolami4Udo 7 U,

Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu

kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wieksza niz:

a) 12 mw terenach oznaczonych symbolami 1U do 3U oraz 5U do 8U,

b) 7 m w terenie oznaczonym symbolem 4U, w przypadku lokalizacji budynku z dachem
ptaskim, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia lub do poziomu najwyzej wyniesionej krawedzi Sciany
zewnetrznej gzymsu lub attyki,

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw, w ktérych wymiar dtugosci lub szerokosci rzutu bytby

wiekszy niz 40 m.

1US i 2US - tereny sportu i rekreacji.

1)
2)

3)

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozumiany zgodnie z §3
pkt 9, nie moze przekroczyé wartosci 0,10,

Powierzchnia terenu biologicznie czynna, rozumiana wg przepiséw prawa budowlanego, musi
stanowié nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej,

Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia lub do najwyzej wyniesionej krawedzi
sciany zewnetrznej gzymsu lub attyki, nie moze by¢ wieksza niz 9 m, przy czym maksymalne
wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej potozonego terenu przy budynku nie
moze przekroczy¢ wysokosci 0,5 m.,

1P - teren obiektow produkcyjnych, z zastrzezeniem ust.2.

1)

2)

Powierzchnia terenu biologicznie czynna, rozumiana wg przepisdow prawa budowlanego, musi

stanowi¢ nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona zgodnie z wymaganiami przepiséw

odrebnych, nie moze byé wieksza niz:

a) 12 mw przypadku budynkoéw z tradycyjng forma dachu,

b) 7 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim, z dopuszczeniem urzadzen o wiekszej
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

1ZP do 9 ZP - tereny publicznej zieleni urzadzone;.
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W terenie oznaczonym symbolem 1ZP dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen z zakresu
sportu, przy zachowaniu powierzchni terenu biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
55% powierzchni wyznaczonego terenu.

1ZP/US - teren publicznej zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.

1) W sposobie zagospodarowania terenu lub dziatek na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy
zachowad powierzchnie biologicznie czynng stanowigcg nie mniej niz 75% powierzchni
nieruchomosci gruntowej objetej projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.

2) Wysokos$¢ projektowanych budynkdéw, mierzona zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych, nie moze by¢ wieksza niz:

a) 9 mw przypadku budynkéw z tradycyjng forma dachu,

b) 6 mw przypadku budynkéw z dachem ptaskim.

1ZC - teren cmentarza.

1R do 6R - tereny rolnicze.
W terenach zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

1 R/RM - teren rolniczy wraz z zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

1 R(Z) do 11 R(Z) - tereny rolnicze, w szczegdlnosci w postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia i
zakrzewienia $rdodpolne oraz trwatych uzytkéw zielonych - wyodrebnione w strukturze gruntéw
rolnych tereny o matej przydatnosci dla rolnictwa, lecz petnigce wazna funkcje przyrodnicza i
krajobrazowa jako obudowa biologiczna ciekdéw wodnych i Zrédlisk oraz szata roslinna stromych
zboczy, skarpijaréw.

W terenach okreslonych wg ust. 1 zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

1ZLdo 6 ZL - tereny lasu.
W terenach zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

1WS do 4WS - tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych - rzeka Wilga i potok Cyrkéwka w
granicach goérnej krawedzi skarpy brzegowej.

1G - tereninfrastruktury technicznej - gazownictwo.

KDZ, KDL, KDD, KDX, KX i KS - tereny drég publicznych oraz innych wydzielonych ciggdéw i urzadzen
komunikacji publicznej,
W terenie parkingu oznaczonego symbolem 1KS, nalezy zachowa¢ minimum 20%
powierzchni terenu biologicznie czynnej, rozumianej wg przepiséw prawa budowlanego.

~Swoszowice - Potudnie” uchwalony Uchwatg NR CXV/1556/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 listopada 2010 r. - fragment o powierzchni ok. 965 m? obejmujacy zabudowang cze$é dziatki
819/1 obr. 93 Podgdrze oraz niezabudowane czesci dziatek nr 819/21819/3 obr. 93 Podgorze:

5MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozumiany zgodnie z § 3
pkt 8, nie moze przekroczy¢ wartosci:
a) 0,25 na dziatkach o powierzchni 600 m? i wiekszej niz 600 m* w terenach oznaczonych
symbolami 4MN do 11MN oraz IMN/RM i 2MN/RM,
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b) 0,30 na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?, ktére powstaty w wyniku podziatu
dokonanego przed wejsSciem w zycie niniejszej uchwaty, w terenach oznaczonych
symbolami 4 MN do 11 MN,

c) 0,35 dla zabudowy ustugowej realizowanej na wydzielonych dziatkach, dopuszczonej jako
przeznaczenie uzupetniajgce, w terenach oznaczonych symbolami 4 MN do 11 MN oraz
IMN/RM i 2MN/RM,

2) Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dziatce budowlanej, rozumiana wg przepiséw

prawa budowlanego, musi stanowié nie mniej niz:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni 600 m? i wiekszej niz 600
m?, w terenach oznaczonych symbolami 4 MN do 11 MN oraz 1IMN/RM i 2MN/RM,

b) 55% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?
ktére powstaty w wyniku podziatu dokonanego przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty,
w terenach oznaczonych symbolami 4 MN do 11 MN,

c) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej realizowanej na
wydzielonych dziatkach, dopuszczonej jako przeznaczenie uzupetniajace, w terenach
oznaczonych symbolami 4 MN do 11 MN oraz IMN/RM i 2MN/RM,

3) Wysokosé projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych , nie moze by¢ wieksza niz:

a) 10 mdla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 12 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej,
c) 6 mdlawydzielonych budynkéw gospodarczychi garazy,
amierzona do gzymsu lub okapu nie moze by¢ wieksza niz:
5,5 mdla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,5 mdlabudynkéw uzytecznosci publicznej,
- 3,5 mdlawydzielonych budynkéw gospodarczychi garazy,
przy czym, maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej
potozonego terenu przy budynku nie moze przekroczyé wysokosci 1,5 m,

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 92 - 94i 110 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2020. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw. Wykorzystano réowniez dane z
prognozy skutkéw finansowych dla mpzp obszaru ,Wrdéblowice”.
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II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastqpic réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejagcych budynkéw;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienistwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roéznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajqgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$é¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia planu
miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieniezne zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Wroéblowice II”

Powierzchnia Powierzchnia
terenu podlegajaca Stawka |Prognozowana
Symbol moi‘liwa Flo Kwota obrotowi procentowa wielkos¢
. naliczenia |wzrostu (50 % pow. optaty optaty
przezhaczenia optaty [zt/m2] mozliwej do planistycznej| planistycznej
planistycznej naliczenia optaty) [%] [zH]
[m?] [m?]

u.8 1470 100 735 30 22050
MN.7 1276 100 638 30 19 140
MN.8 1624 100 812 30 24 360

MN.14 1394 100 697 30 20910
MN.16 2681 100 1341 30 40215
MN.17 1432 100 716 30 21480
MN.18 604 100 302 30 9060
MN.22 2648 100 1324 30 39720
MN.23 4892 100 2446 30 73380
MN.25 5021 100 2511 30 75315
MN.27 3749 100 1875 30 56 235
Razem: 26791 13396 401865

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVIII/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
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ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,28 zt od
1 m? powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,28 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 paZzdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730 i 1696), i potozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynqgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,15 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,50 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkdw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,81 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 23,90 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 11,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwiqgzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczer - 1,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,17 zt od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,17 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawq
z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U.z2019r. poz. 409i730) - 1,19
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,19 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp
dla obszaru ,Wrdéblowice II”

Prognozowana wielkos¢

. . X © E Prognozowana . .
Symbol Powierzchnia int\:evns sl(xrr:g(s'ci § i E powierzchnia PR Ly BNy
przeznaczenia [m?] zabudowy g § 3 uiytk;)wa Stawka | Wartosé
8 [m] [zt/m?] [4]
u.6 1432 0,60 0,7 601 23,90 14 374
u.7 690 0,60 0,7 290 23,90 6926
u.8 1470 0,60 0,7 617 23,90 14756
U.13 793 0,20 0,7 111 23,90 2653
u.14 2708 0,40 0,7 758 23,90 18122
u.17 6814 0,70 0,7 3339 23,90 79799
33 23,90 794
MN/U.1 791 0,60 0,7 299 0.81 542
MN.1 10 168 0,60 0,7 4271 0,81 3459
MN.2 12972 0,60 0,7 5448 0,81 4413
MN.3 14536 0,60 0,7 6105 0,81 4945
MN.4 24 464 0,60 0,7 10275 0,81 8323
MN.5 24258 0,60 0,7 10 188 0,81 8253
MN.6 18 165 0,60 0,7 7 629 0,81 6180
MN.7 29 306 0,60 0,7 12 309 0,81 9970
MN.8 22613 0,60 0,7 9 497 0,81 7 693
MN.9 23797 0,60 0,7 9995 0,81 8096
MN.10 54 699 0,60 0,7 22974 0,81 18 609
MN.11 31090 0,60 0,7 13058 0,81 10577
MN.12 5350 0,60 0,7 2247 0,81 1820
MN.13 9530 0,60 0,7 4003 0,81 3242
MN.14 2469 0,60 0,7 1037 0,81 840
MN.15 2669 0,60 0,7 1121 0,81 908
MN.16 11292 0,60 0,7 4743 0,81 3842
MN.17 27 138 0,60 0,7 11398 0,81 9232
MN.18 3329 0,60 0,7 1398 0,81 1133
MN.20 1431 0,60 0,7 601 0,81 487
MN.21 663 0,60 0,7 278 0,81 226
MN.22 26 693 0,60 0,7 11211 0,81 9081
MN.23 6790 0,60 0,7 2852 0,81 2310
MN.24 12719 0,60 0,7 5342 0,81 4327
MN.25 37 935 0,60 0,7 15933 0,81 12 905
MN.26 16 152 0,60 0,7 6784 0,81 5495
MN.27 27714 0,60 0,7 11 640 0,81 9428
MN.28 20844 0,60 0,7 8754 0,81 7091
MN.29 473 0,60 0,7 199 0,81 161
MN.30 25130 0,60 0,7 10555 0,81 8 549
MN.31 8227 0,60 0,7 3455 0,81 2799
MN.37 690 0,60 0,7 290 0,81 235
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MN.39 7172 0,60 0,7 3012 0,81 2440
MN.40 869 0,60 0,7 365 0,81 296
Razem: 536 045 225015 315029

zatozono,

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

stanowigce

zgodnego

zaséb
dotychczas nie zabudowanych,
zagospodarowania

gminny,

projektowanym

zostang

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
nieruchomosci,
Dotyczy to nieruchomosci
z mozliwoscia

sprzedane.
lub czedciowo zabudowanych,

przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 447 tys. zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Wroéblowice II”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos¢
[m2] [zt/m2] [zt]

MN.2 1264 200 252800
MN.12 345 200 69 000
MN.22 160 200 32000
MN.30 87 200 17 400
U.3 378 200 75 600

Razem: 2234 446 800

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Wrdblowice I

moga by¢:

e Wptywy =z podatku od czynnosci

cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego dla obszaru ,Wrdblowice 11’ moze nastgpi¢ zwiekszenie ilosci transakcji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwiekszg sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
e  Wohptywy z podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0sdb fizycznych, ( tj. od podatnikoéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos$¢ wptywéw do budzetu gminy bedzie zalezata
wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje sie, ze
wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.
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Wptywy z podatku dochodowego od o0séb prawnych. Wysokosé¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktére postanowia przeniesé
dziatalnos¢ z poza Krakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem

miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzujg w w/w zakresie zadania gminy dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzac budzet gminy, w zakresie ustalonym w przysztych
programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekdw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. Jest to spdtka komunalna, ale
posiadajaca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujgca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
i oSwietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiagzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panistwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka
podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktérych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu 7,26 ha pod

drogi publiczne i 15,35 ha pod zielen publiczng. Szacunkowy koszt wykupu tych terendéw wyniesie ok.
25,8 min zt.
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Tabela 6. Szczegbétowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Wréblowice II”

. Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [zH]
KDZ.1 845 200 169 000
KDZ.2 400 200 80000
KDZ.3 121 200 24200
KDZ.4 980 200 196 000
KDZ.5 555 200 111000
KDL.1 571 200 114 200
KDL.2 8181 200 1636 200
KDL.3 4078 200 815 600
KDD.1 1458 200 291600
KDD.2 3364 200 672800
KDD.3 3272 200 654 400
KDD.4 1653 200 330600
KDD.5 5338 200 1067 600
KDD.6 8547 200 1709400
KDD.7 5935 200 1187000
KDD.8 168 200 33600
KDD.9 3091 200 618 200
KDD.10 2796 200 559200
KDD.11 7879 200 1575800
KDD.12 3025 200 605 000
KDD.13 7021 200 1404 200
KDD.14 2907 200 581400
KDX.1 384 200 76800
Razem: 72569 14513800

Tabela 3. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod tereny zieleni
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Wréblowice II”

. Powierzchnia Wartosé jednostkowa | Wartosé catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [zH]

ZP.1 5081 70 355670

ZP.2 117077 70 8195390

ZP.4 15928 100 1592800

ZP.5 215 100 21500

ZP.6 578 100 57800

ZP.7 916 100 91600

ZP.8 632 100 63200

ZP.9 13073 100 1307300
Razem: 153500 11329590

Suma: 25843 390
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,Wréblowice

I1” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okredlenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD" cz. Il - obiekty inzynieryjne - IV kwartat 2015r.

Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Wréblowice II”

Drogi
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow.[m?] e J[i ?/nr:;s]t kowa Cena[:ﬁoiem
1 KDL.3 2112-111 1500 299 448 500
2 KDD.1 900 236700
3 KDD.2 2750 723 250
4 KDD.3 3340 878420
5 KDD.4 1850 486 550
6 KDD.5 3350 881050
7 KDD.6 4550 1196 650
8 KDD.7 2900 762700
9 KDD.8 2112311 20 263 36820
10 KDD.9 1750 460 250
11 KDD.10 1400 368 200
12 KDD.11 3850 1012550
13 KDD.12 2050 539150
14 KDD.13 3500 920 500
15 KDD.14 1500 394 500
9345790
Chodniki
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena J[i (;I/nrgf]t G Cena[(zJ*g]oiem
1 KDZ.4 3600 666 000
2 KDL.1 140 25900
3 KDL.2 5080 939800
4 KDL.3 2360 436 600
5 KDD.1 360 66 600
6 KDD.2 1100 203500
7 KDD.3 2112-531 1320 185 244200
8 KDD.4 740 136 900
9 KDD.5 1340 247 900
10 KDD.6 1820 336700
11 KDD.7 1160 214 600
12 KDD.8 90 16 650
13 KDD.9 700 129500
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14 KDD.10 560 103 600
15 KDD.11 1540 284 900
16 KDD.12 820 151700
17 KDD.13 1400 259000
18 KDD.14 600 111000
4575050
Oswietlenie
i | Premieemne | GHED Dtugos¢ | Cenajednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [zt]
1 KDZ.4 900 163 800
2 KDZ.5 100 18 200
3 KDD.2 550 100 100
4 KDD.3 7127 660 182 120120
5 KDD.7 580 105 560
6 KDD.9 350 63700
571480
Kanalizacja deszczowa
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Dfu8os¢ | Cenajednostkowa Cena ogétem
[m] [zt/m] [z4]
1 KDz.4 1200 1425 600
2 KDL.1 100 118 800
3 KDL.2 2112815 ™ 400 1188 1663200
4 KDL.3 700 831600
4039 200
Przystanki autobusowe
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | llos¢[szt] el R o L S B
[szt] [z4]
1 KDZ.4 6 105 240
2 KDZ.5 1 17 540
3 KDL 1 1274-601 1 17 540 17 540
4 KDL.2 6 105 240
245 560
suma 18 777 080
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenodw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodoéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Wréblowice II”

Wydatki Dochody
Wyku Wykonanie Dochody BiIans"IN h
Lata nierucyll'non?os’ci infrZstruktury Optata e AR posT;:tz:cg:vl\‘llyc
.s . .. . podatku od obrotem
pod drogii techniczneji | planistyczna | i\ chomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej .
gminnych
1 4307 232 -4 307 232
2 4 307 232 223400 -4083 832
3 4307 232 3755416 133 955 223400 -7705293
4 4 307 232 3755416 133 955 -7 928 693
5 4307 232 3755416 133 955 63006 -7 865 687
6 4 307 232 3755416 94 509 -7 968 139
7 3755416 157515 -3597901
8 315029 315029
9 315029 315029
10 315029 315029
25843 390 18 777 080 401 865 1260116 446 800 -42 511 689

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 42,5
min zt (Tabela 8). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem oraz terendw zieleni.

2. Zalecenia wynikajqgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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