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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2020r., poz. 293 z p6zn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 65 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2020r.poz. 713 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 833 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2019r.poz. 1437 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2019r.poz. 1170 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 23 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r.Nr 207, poz. 2109 z p6zii. zm.)

. Uchwata nr XXVI111/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Goérka
Narodowa - os. Gotyk” w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp.z o. 0.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.0.

Prognoza skutkéw finansowych projektu mpzp ,Rejon ulic tokietka - Glogera” luty 2019,
autor: mgr inz. arch. Maria Nowordl rzeczoznawca majatkowy nr 3247



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Maonapoméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych iurealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu do
zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoétpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie  wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzyé w walorach
ekonomicznych i ktore daja sie przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne nie
beda przedmiotem prognozy, gdyz s trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢ przy liczeniu
skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzennej a w niej -
celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety opracowaniem jest potozony w poétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV
Pradnik Biaty, na terenie jednostki ewidencyjnej Krowodrza i stanowi czes¢ osiedla Gorka
Narodowa, zlokalizowang po wschodniej stronie al. 29 Listopada. Powierzchnia obszaru objetego
opracowaniem wynosi ok 64 ha.

Obszar opracowania w pétnocnej czesci graniczy z gming Zielonki, we wschodniej czesci
z terenami rolniczymi, stanowigcymi czes¢ systemu ekologicznego miasta, w potudniowej
z terenami kolejowymi tzw. ,duzej obwodnicy” (tereny zamkniete), natomiast od strony zachodniej
z al. 29 Listopada, dzielaca osiedla Gérka Narodowa na dwie czesci: wschodnig i zachodnia.

Obszar opracowania jest potozony w odlegtosci 4 km w linii prostej od centrum Krakowa, z
ktérym taczy go al. 29 Listopada. Sasiednie tereny zagospodarowane stanowig od zachodu -
osiedle Gérka Narodowa Zachéd, od potudnia (za terenami kolejowymi) osiedle Pradnik Czerwony.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Teren.y zabudowy’rr]iesz!<aniowej \/.vielqr.odz'in'nej piskiej MWn/MNi:1 - 558 863
intensywnosci lub jednorodzinnej istniejacej MWn/MNi.4 ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1-MW.21 18,51 28,62
Tereny zabudowy mieszkaniowej wifalorodzinnej lub MW/U.1-MW/U.13 10,11 15,63
zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.2 0,7 1,08
Tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy UMNi1-U/MNi2 | 252 | 390
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej

Teren zabudowy ustugowe;j - o charakterze sakralnej Uks.1 0,51 0,79
Teren zabudowy ustugowej- oswiata Uo.1 0,54 0,84

Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.8 2,37 3,66

Tereny zieleni urzadzonej lub ciggu pieszego ZP/KDX.1-ZP/KDX.2 0,17 0,26
Teren sportu i rekreacji US.1 0,79 1,22

Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej KDG.1 4,70 7,27

Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej z wydzielonym

° ptorowiskjiem trgmwajow:/m ! Y KDZT.1 >33 8,24

Teren drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1-KDL.6 4,58 7,08
Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.13 4,82 7,45
Tereny ciggdw pieszych KDX.1- KDX.3 0,07 0,11

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.3 1,16 1,79
Teren placu miejskiego Iub. obstugi i urzadzen KP/KU.1 0,28 043

komunikacyjnych

Teren placu KP.1 0,31 0,48

Teren infrastruktury technicznej - wodociagi W.1 1,62 2,51
64,67 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”
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5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,Gorka Narodowa - os. Gotyk” przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”!

e s Powierzchnia | Udziat procentowy
[ha] [%]
Gmina Krakoéw, wspdétwiasnosé z innymi podmiotami 1,39 2,1
Gmina Krakoéw, oddane w rézne formy wtadania 1,86 2,9
Gminy Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania 2,96 4,6
Skarbu Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 0,76 1,2
Skarbu Panstwa, nieuregulowany stan prawny 1,09 1,7
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,34 0,5
Wojewddztwo Matopolskie 0,36 0,6
Oséb prawnychi fizycznych 4,02 6,2
Oséb prawnych 17,56 27,1
Osbb fizycznych 34,35 53,1
Suma 64,69 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”

STRUKTURA WEASNOSCI

21% 4.6% ® Gmina Krakow, wspétwiasnosé z innymi

29% | 190 _17%  podmiotami
' T i Gmina Krakoéw, oddane w rozne formy wiadania
~_05%

0,6%

B Gminy Krakoéw, nie oddane w zadna forme wiadania

® Skarbu Paristwa, nie oddane w zadna forme

wtadania
Skarbu Panstwa, nieuregulowany stan prawny

6,2%

33.1% ® Skarbu Panistwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
27,1% . .

B Wojewodztwo Matopolskie
Osob prawnych i fizycznych

Oso6b prawnych

Z przedstawionej analizy wtasnosci wynika, ze na obszarze opracowania ooto 53% powierzchni
obszaru zajmujg dziatki nalezace do oséb fizycznych. Do Gminy Krakéw przynaleza dziatki o
powierzchni 6,21 ha co stanowi nie cate 10 % obszaru objetego planem.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Goérka
Narodowa - os. Gotyk” potozony jest w obrebie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 44 - Gérka
Narodowa.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

— Istniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztatcen;

— Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespoty zabudowy
z ustugami na poziomie lokalnym;

—  Istniejgca zabudowa wielorodzinna osiedli Gérka Narodowa Wschéd i Gérka Narodowa
Zachéd do utrzymania i przeksztatcen;

—  Istniejgca zabudowa wzdtuz al. 29 Listopada do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy o ustugowym charakterze ponadlokalnym;

—  Obudowa ulicy ksztattowana jako nieciggta, przerywana komunikacjg lokalng iciggami
zieleni urzadzonej;

—  Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wzdtuz terenéw PKP do przeksztatcen iuzupetnien
w kierunku zabudowy ustugowym o charakterze lokalnym;

—  Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych;

—  Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i
rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

—  Ochrona terendéw zieleni w ramach osiedli mieszkaniowych przed zabudowa

i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen nieurzadzona do zachowania i przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. 29 listopada oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej

(SKA).

%
%

Funkcja terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

tereny ustug (U);

tereny cmentarzy (ZC);

tereny zieleni urzadzonej (ZU);

tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

tereny infrastruktury technicznej (IT);

tereny kolejowe (KK);

tereny komunikacji (KD).

Standardy przestrzenne:

— zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz istniejgcych

i projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

zabudowa ustugowa wolnostojaca i blizniacza;

zabudowa na terenach zieleni urzadzonej (ZU) (objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow)

ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

— na terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do
mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastapi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

-
-
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— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i wustugowej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a na terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 40%, a na terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego, min. 60%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 30%, na terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m od al. 29
Listopada potozonych poza strefa ksztattowania systemu przyrodniczego min. 20%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej na terenach ustug (U), w tym potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

—> powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy na terenach infrastruktury technicznej (IT) min. 50%.

Wskazniki zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11 m;

— wysokos$¢ zabudowy ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m;

—  wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

—  wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(MW) do 25 m, a na terenach potozonych pomiedzy pétnocng granica miasta Krakowa a linig wyznaczong

przez ul. Belwederczykéw i jej przedtuzeniem w obu kierunkach do 16 m;

wysokos$¢ zabudowy ustugowej na terenach zabudowy ustugowej (U) do 16 m;

udziat zabudowy ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%;

udziat zabudowy ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

niskiej intensywnosci (MNW) do 40%;

— udziat zabudowy ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz al. 29 Listopada do 100%.

AN

Srodowisko kulturowe:

Jednostka o duzych walorach krajobrazowych. Zachowane liczne odcinki drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania. Strefy ochrony konserwatorskie;j:
1)ochrony i ksztattowania krajobrazu - obejmuje cato$é¢ jednostki, w $rodkowej i ptn. czesci duze
obszary ochrony krajobrazu warownego B - wystepuja liczne miejsca widokowe (punkty i ciagi) oraz
o$ widokowa w al. 29 Listopada o duzych mozliwosciach obserwacji, w tym dalekich panoram na
miasto, m.in. w kierunku Wzgoérza Wawelskiego oraz Zrebu Sowinca;
2) nadzoru archeologicznego - obejmuje prawie catg jednostke;
Wskazania dla wybranych elementow:

— uwzglednianie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem osi al. 29 Listopada.

Srodowisko przyrodnicze:

wystepowanie osuwisk;

tereny o spadkach powyzej 12%;

obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej;

— strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

— korytarz ekologiczny;
%

granica Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E);

VRN

Komunikacja:
Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowana pétnocna IV obwodnica - w klasie ekspresowej z weztami: al. 29 Listopada

iz Trasg Wolbromska;

— al. 29 Listopada - w klasie G;

— planowana trasa na potaczeniu ul. Strzelcow z al. 29 Listopada (ul. Ludwika Iwaszki)
- w klasie Z;

Transport zbiorowy:
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— linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem (Pradnik Czerwony), z weztem przesiadkowym na
miejska komunikacje autobusowg;

— planowana linia tramwajowa z Krowodrzy Gorki do Gorki Narodowej, z terminalem tramwajowo-
autobusowym;

— planowana linia tramwajowa z Ronda Stanistawa Barei do Gérki Narodowej;

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

Planowane parkingi przesiadkowe (P&R):

— przy wezle przystankowym linii tramwajowych i autobusowych Gérka Narodowa,

—> przy przystanku kolei aglomeracyjnej Pradnik Czerwony.

Infrastruktura:

— obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

—> przewazajaca czesc terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

— planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, kanalizacyjnego, wodociggowego oraz
cieptowniczego;

— planowane hydrofornie i zbiornik wodociggowy;

Ograniczenia wynikajace z:

— przebiegu istniejacych sieci wodociggowej, gazowej i elektroenergetycznych linii napowietrznych
wysokiego napiecia 110 kV;

— lokalizacja istniejgcego zbiornika wodociggowego Gérka Narodowa.

Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odstepstwo od tej wartosci o 10%.

7. Ustalenia nieobowiqgzujgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogodlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatga Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogoélnego a takze ustalenia planu szczegétowego (84 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenéw.

W obszarze opracowania ,plan ogdlny” okreslat nastepujgce podstawowe przeznaczenie

terendw:

»= obszar mieszkaniowy M2 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urzagdzeniami i obiektami
towarzyszacymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej
w granicach projektu zagospodarowania dziatki;

= obszar mieszkaniowy M3 - zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do 13 m nad poziom terenu, o intensywnosci
zabudowy (netto - 0,4 - 0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego dziatek pod zabudowe jednorodzinng -
obowigzuje wielkos$¢ dziatki do 400 m?;

= obszar mieszkaniowy M4 - zabudowa mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
o wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensywnosci
zabudowy do 0,4 - liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki. W przypadku
dokonywania podziatu geodezyjnego obowigzuje wielkos$¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m? i nie
wieksza niz 1000 m?;

» obszar ustug komercyjnych UC - 1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady
jednostek gospodarczych, obiekty jednostek projektowych, 2) obiekty handlu detalicznego
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i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta, 3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze,
tereny koncentracji ustug. W obszarze dopuszczono réwniez: tereny zieleni, ustugi publiczne,
urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, inkubator
przedsiebiorczosci, park technologiczny, rzemiosto nieucigzliwe, drobne zaktady produkcyjne
i mieszkania na wyzszych kondygnacjach;

= obszar urzadzen komunikacyjnych KU - urzadzenia komunikacji zbiorowej, obiekty ustug
technicznych motoryzacji oraz stacje paliw, parkingi, garaze i urzadzenia naziemne dla
komunikacji wodnej;

= obszar sportu ZS - urzadzenia sportowe;

= obszar miejskiej zieleni publicznej ZP - zielen parkowa, zielen izolacyjna, skwery i zielence,
ogrody botaniczne i zoologiczne, zieleA nieurzadzona i zielen towarzyszaca ciekom oraz tereny
upraw polowych bez prawa zabudowy, cmentarze;

= obszar tras komunikacyjnych KT - tereny kolejowe, tereny wydzielonej komunikacji szynowej,
autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne, ulice pieszo-jezdne, ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej - ulice gtéwne
i zbiorcze.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okredlenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujgca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach geodezyjnych
nr 28, 29, 43 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza oraz w obrebach geodezyjnych nr 21, 22 Jednostka
Ewidencyjna Srodmiescie.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2018. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw oraz wykorzystano dane zawarte
w opracowaniu [7].
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez
gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réowne roéznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiagcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia planu
miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie przed
uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieniezne zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Gorka Narodowa - os. Gotyk”

Powierzchnia
. - odlegajaca Stawka Prognozowana
Symbol r:g;\ll;\?vztcjl;nr::ltii::iua Kwota o';roto%vij?mﬁ procentowa v%ielkos’é
przeznaczenia optaty planistycznej el (50. % POW. o.p’faty . o'piaty .
[m2] [zt/m2] mOZ‘|IWEJ fjo planistycznej | planistycznej
naliczenia [%] [zH]
optaty)

MW/U.1 4446 200 2223 30 133380
MW/U.3 51 200 26 30 1530
MW/U.5 1665 200 833 30 49950
MW/U.6 8566 200 4283 30 256 980
MW/U.7 7549 200 3775 30 226470
MW.1 7797 200 3899 30 233910
MW.2 4911 200 2456 30 147 330
MW .4 3952 200 1976 30 118 560
MW.20 2531 200 1266 30 75930
MWn/MNi.4 3174 200 1587 30 95220
Razem: 44 642 22 321 1339 260

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem witasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVIII/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,28 zt od
1 m? powierzchni,
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¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych - 0,28 zt od 1
m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 paZzdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730 i 1696), i potozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynqgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,15 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,50 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkdéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,81 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 23,90 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku nr 2
do uchwaty nr LIXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych
(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z p6zn. zm.) - 11,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen - 1,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,17 zt od
1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,17 zt od 1
m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubéw dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie z ustawg
z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢cmi w wieku do lat 3 (Dz. U.z2019r. poz. 409i 730) - 1,19
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,19 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

k) pozostatych - 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodoéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3 iust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp
dla obszaru ,Goérka Narodowa - os. Gotyk”

Maksymalny z.0 -FE, Prognozowana | Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia wskaznik ‘N N | powierzchnia podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci %‘;,, § -§ uiytkzowa Stawka Wartosc
zabudowy g [m?] [zt/m?] [24]
0,7 11604 0,81 9399
MW/U.1 13814 1> 0,7 2901 23,9 69 332
0,7 6830 0,81 5532
MW/U.2 7174 1,7
/ 0,7 1707 23,9 40807
MW/U.3 3162 17 0,7 3010 0,81 2438
0,7 753 23,9 17 986
0,7 3696 0,81 2993
MW/U.4 3882 1,7
/ 0,7 924 23,9 22082
7 967 1 21
MW/U.5 4167 1,7 0, 396 0.8 3213
0,7 992 23,9 23703
0,7 10422 0,81 8441
MW/U.6 9305 2 0,7 2 605 23,9 62 269
0,7 16 184 0,81 13109
MW/U.7 11 2,
N >80 > 0,7 4046 23,9 96 699
MW/U.8 7141 17 0,7 6798 0,81 5507
0,7 1700 23,9 40 619
0,7 25235 0,81 20440
MW/U.9 18 025 2,5
/ 0,7 6 309 23,9 150779
0,7 15063 0,81 12 201
MW/U.1 10759 2,
/U.10 075 > 0,7 3766 23,9 89 999
0,7 3158 0,81 2558
MW/U.12 2256 2,5 0.7 290 23.9 18871
0,7 6336 0,81 5132
MW/U.13 4526 25 0,7 1584 23,9 37 860
u.1. 2364 1,7 0,7 2813 23,9 67 235
MW.1 10232 1,5 0,7 10744 0,81 8702
MW.2 9742 1,5 0,7 10229 0,81 8286
MW.3 13775 1,7 0,7 16 392 0,81 13278
MW.4 9944 2 0,7 13922 0,81 11276
MW.6 9139 1,7 0,7 10875 0,81 8809
MW.8 3772 3,6 0,7 9505 0,81 7 699
MW.10 5008 4,1 0,7 14 373 0,81 11 642
MW.16 19911 1,7 0,7 23694 0,81 19192
MW.20 14522 1,7 0,7 17 281 0,81 13998
MW.21 8028 1,7 7 95533 0,81 77 382
MWn/MNi.2 2621 1,5 0,7 2752 0,81 2229
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MWn/MNi.3 781 1,5 07 820 081 664
MWn/MNi.4 8519 15 0.7 8945 081 7245
. 0.7 1086 081 880
U/MNi-1 1552 2 0.7 1086 23.9 25965
, 0.7 2802 081 2270
U/MNi.2 4003 2
0.7 2802 239 66 970
Razem 219 684 386034 1115 695

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoécia  zagospodarowania zgodnego  z projektowanym przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zt/m?] [z]
MW/U.2 221 400 88 400
MW/U.5 813 700 569 100
MWn/MNi.1 77 300 23100
U/MNi.2 118 300 35400
MW.3 18 300 5400
MW.14 130 300 39000
MW.16 723 500 361 500
MW.20 1092 500 546 000
u.1 1432 700 1002 400
Razem: 4624 2670300

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakow
moze uzyskac ok. 2,7 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochoddéw wtasnych gminy, ktére moga wystapic
wzwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Gérka Narodowa - os. Gotyk” moga byc¢ :
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Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Goérka Narodowa - os. Gotyk” moze nastgpic
zwiekszenie ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie
wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy
nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody
z tego tytutu wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od oséb prawnych. Wysokosé¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikéw tego
podatku), posiadajagcych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢
wptywoéw do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm
i przedsiebiorstw, ktére postanowia przenies¢ dziatalnos¢ z poza Krakowa,
badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie
planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod
ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekéw bytowych na terenie gminy Krakéw
nalezy do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka
komunalna, ale posiadajgca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujaca. Dlatego tez
w ponizszej analizie pominieto szacowanie kosztéow zwigzanych z inwestycjami w zakresie
kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacja
inwestycji drogowych i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w formie
darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka
podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktérych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 15 ha
pod drogi publiczne oraz 2,44 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 67,9 min zt.
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Tabela 6. Szczeg6towe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa Wartosé catkowita
[m?] [zt/m?] [zH]

KDG.1 33082 400 13232800
KDZT.1 47 882 400 19152800
KDL.1 7184 400 2873600
KDL.2 8055 400 3222000
KDL.3 2732 400 1092800
KDL.4 7193 400 2877 200
KDL.5 1440 400 576 000
KDD.1 4893 400 1957 200
KDD.2 1915 400 766 000
KDD.3 6527 400 2610800
KDD.4 3096 400 1238400
KDD.5 848 400 339 200
KDD.6 1268 400 507 200
KDD.7 5760 400 2 304 000
KDD.8 542 400 216 800
KDD.9 1240 400 496 000
KDD.10 1419 400 567 600
KDD.11 2874 400 1149 600
KDD.12 1555 400 622000
KDD.13 459 400 183600
KDX.1 93 400 37 200
KDX.2 413 400 165 200
KDX.3 187 400 74 800
KP.1 3117 400 1246 800
KU.1 474 400 189 600
KU.2 4476 400 1790400
KP/KU.1 2761 400 1104400
Razem: 151485 60594 000

Tabela 7. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielerh w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,Gorka Narodowa - os. Gotyk”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartosc jednostkowa Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [zt]
ZP.1 1563 300 468 900
ZP.3 312 300 93 600
/P4 2412 300 723 600
ZP.5 5599 300 1679700
ZP.6 8188 300 2456 400
ZP.7 391 300 117 300
ZP/KDX.1 472 300 141 600
ZP/KDX.2 629 300 188 700
US.1 4813 300 1443 900
Razem: 24 379 7 313700

21




2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dlaobszaru ,Gérka
Narodowa - os. Gotyk” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- oswietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

Z analizy wytaczono uktad drogowy ,ponadlokalny” tzn. rozbudowe ul. 29 Listopada (m.in.
KDG.1) oraz budowe ul. Iwaszki (KDZT.1) przyjmujac iz s3 one juz
planowane/realizowane/finansowane niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego. W tym
zakresie uwzgledniono jedynie koszty wykupu nieruchomosci w tych terenach.

W celu okredlenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - IV kwartat 2018 .

Tabela 8. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Gérka Narodowa - os. Gotyk”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] cns j[ez ?/nnc:f]t kowa Cena[;‘g]éiem
1 KDL.1 7 240 2164760
2 KDL.2 1020 304 980
3 KDL.3 2112-111 720 299 215280
4 KDL.4 2 640 789 360
5 KDD.1 2310 607 530
6 KDD.2 680 178 840
7 KDD.3 2540 668 020
8 KDD.8 2112-311 5, 263 39450
9 KDD.11 1150 302450
10 KDD.13 1050 276 150
5546 820
Chodniki i ciggi piesze
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cuz j[ez (:/nmo;s]t SO Cena[tz)+g]6iem
1 KDL.1 2080 384 800
2 KDL.2 680 125 800
3 KDL.3 480 88800
4 KDL.4 880 162 800
5 KDL.6 620 114700
6 KDD.1 1320 244200
7 KDD.2 2112531 ™80 185 88 800
8 KDD.3 1680 310800
9 KDD.4 460 85100
10 KDD.5 250 46 250
11 KDD.6 180 33300
12 KDD.7 260 48 100
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13 KDD.8 200 37000
14 KDD.9 360 66 600

15 KDD.10 180 33300

16 KDD.11 920 170 200

17 KDX.1 80 14 800
18 KDX.2 300 55500
19 KDX.3 2112-531 160 185 29 600

20| ZP/KDX.1 100 18 500

21| ZP/KDX.2 400 74 000

2232950

Plac i woonerf

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cans J[ez (:;:gf]t o Cena[(z)*g]oiem
1 KP.1 600 167 400
2| kopy | 2112612 [Tg700 279 2432880

2 600 280

Oswietlenie:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dh[JngESC g Jt[ezci;\;s]tkowa Cenaogétem [zi]
1 KDL.1 1400 255080
2 KDL.2 170 30974
3 KDL.3 120 21864
4 KDL.4 440 80 168
5 KDL.6 310 56482
6 KDD.1 330 60126
7 KDD.2 120 21864
8 KDD.3 420 76524
9 KDD.4 2112-826 230 182 41906

10 KDD.7 470 85634

11 KDD.11 230 41906

12 KDD.13 160 29152

14 KDX.1 20 3644

15 KDX.2 100 18 220

16| ZP/KDX.1 50 9110

17| ZP/KDX.2 140 25508

18 KP.1 180 32796

890958

Kanalizacja

Lp. | Przeznaczenie Obiekt DT:‘?SC e J?Zc:r/\;s]tkowa Cena{g}fg}oiem
1 KDL.1 1400 1663200
2 KDL.2 2112-815 ™50 1188 201 960
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3 KDL.3 120 142 560
4 KDL.4 440 522720
5 KDD.1 330 392040
6 KDD.2 120 142 560
7 KDD.3 420 498 960
8 KDD.7 900 1069 200
9 KDD.11 230 273240
10 KDD.13 160 190080
11 KP.1 250 297 000
5585741

suma 16 856 749
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terendéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Gorka Narodowa - os. Gotyk”

Wydatki Dochody
Wi Wi _ Dochody Bilans'W

Lata nieruc);loliriljoéci infrgst?‘rt]]akrt]tljery Oplata p‘:g’;{gj yozd z:)vti)?ﬂ(z)ztl:rc:]z posfgfggﬁ lvl\l,yCh

pogiglg:,lgi i kc}rer:;::iili:lrc]ej: || BT | e | mtentomad okresie 10 lat

YInej gminnych

1 11 317 950 -11 317 950
2 11 317 950 1 335 150 -9 982 800
3 11 317 950 3371350 446420 1 335 150 -12 907 730
4 11 317 950 3371 350 446 420 -14 242 880
5 11 317 950 3371 350 446 420 223 139 -14 019 741
6 11 317 950 3371 350 334 709 -14 354 591
7 3371 350 557 848 -2 813 502
8 1115 695 1115 695
9 1115 695 1115 695
10 1115 695 1115 695
67 907 700 16 856 749 | 1 339 260 4 462 781 2670 300 -76 292 108

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 76 min zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z
wykupem nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem. Bytby on wiekszy gdyby
w ramach niniejszej prognozy uwzgledniono koszty realizacji rozbudowy ul. 29 Listopada
oraz budowe ul. lwaszki. S3 to jednak zadania nie wynikajgce wprost z ustalen
planistycznych.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych 2z nabywaniem
nieruchomosci na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic
stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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