ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA?” — etap B, podetap B14

Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr.......ccoviiiiiiiinns
Rady Miasta Krakowa z dnia .................

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 11 kwietnia do 11 maja 2018 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu, tj. do dnia 25 maja 2018 r. wptynety 1943 uwagi.
Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 1472/2018 z dnia 11 czerwca 2018 r., zmienionym Zarzadzeniem Nr 1708/2018 z dnia 4 lipca 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste¢ uwag nieuwzglednionych, ztozonych w odniesieniu do obszaru obj¢tego etapem B, podetapem B14. W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miasta
Krakowa postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

jednorodzinnej na dziatkach, ktére nie sg biologicznie
cenne lub posiadaja uzbrojenie terenu.

Nie wprowadzanie uprzywilejowania nieruchomosci
gminnych i Skarbu Panstwa wzgledem nieruchomosci
whascicieli prywatnych.

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI
IMIE I NAZWISKO KTORS\‘;V]X%’};\YCZY ROZSTRZYGNIECIE
lub NAZWA TRESC UWAGI . W SPRAWIE ROZPATRZENIA
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

1. 342. [..]I* W uwadze wniesiono o: - Caly - Prezydent Rada Miasta |Celem planu miejscowego ,Dla wybranych obszarow
Wycofanie z procedowania ,,projektu miejscowego obszar Miasta Krakowa nie | przyrodniczych miasta Krakowa” jest ochrona przed zabudowa
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla planu Krakowa nhie uwzglednila | terenéw, ktére w obowigzujagcym dokumencie Studium
wybranych  obszarow  przyrodniczych ~ Miasta uwzglednil  |wniesionej uwagi| uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Krakowa” i odestanie go do korekty. wniesionej Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Dopuszczenie dla obszarow peryferyjnych zabudowy uwagi Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaty wskazane jako obszary

nieinwestycyjne, a nie sg objete obowigzujagcymi miejscowymi
planami lub uchwatami Rady Miasta Krakowa w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacych przystapienia do planéw miejscowych. Wyjasnia
si¢, ze granicami przedmiotowego planu miejscowego zostaty
objete rowniez dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzany zgodnie
Z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
ust. 4). Wedlug ustalen Studium dziatki objgte sporzadzanym
projektem planu potozone sa w terenach: ZR — tereny zieleni
nieurzadzonej, ZU — tereny zieleni urzadzonej oraz W — tereny
wod powierzchniowych $rodladowych. Przy ustawowym
obowigzku zachowania zgodnos$ci ustalen planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia takich terenéow pod tereny
inwestycyjne.
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387. [..]* W uwadze wniesiono o: 2/1 25 3.Rz.1 Prezydent Rada Miasta |Wedlug zapisow projektu planu zawartych w § 19 ust. 6
Wprowadzenie dla wnioskowanych dzialek objetych 2/2 Krowodr | 2.Rz.1 Miasta Krakowa nie | (aktualnie: § 17 ust. 4) dla obiektow zabytkowych znajdujacych
w catosci wspolnym wpisem do rejestru zabytkow pod za 3.ZPf.1 Krakowa nie uwzglednila |si¢ w terenach 2.Rz.1, 3.Rz.1 i 4.Rz.l dopuszcza si¢
nr. A 1137 jednolitego zapisu — ZPf.1. uwzglednil | wniesionej uwagi| rewaloryzacje. Wedlug definicji znajdujacej si¢ w ustaleniach
Wymienione dziatki stanowig funkcjonalna cato$é wniesionej projektu planu rewaloryzacje — nalezy rozumieé jako
z zabytkowym fortem Tonie, w ramach OTWARTEJ uwagi wykonywanie robot budowlanych w wyniku ktérych zostaje
TWIERDZY - Muzeum Twierdzy Krakow. przywrocony do pelnych waloréw uzytkowych i funkcjonalnych
Opiekujaca si¢ tym terenem fundacja JANUS, zajmuje obiekt budowany w czesci lub w cafosci w historycznych
si¢ statutowo opieka 1 ochrong dziedzictwa zespotach  patacowo ~ —  parkowych,  folwarcznych i
kulturowego. Dotychczasowa dziatalnos¢ Fundacji fortyfikacyjnych.
i fakt jednoczesnej pieczy sprawowanej przez Wedlug ustalen projektu planu, dopuszcza si¢ obiekty malej
Konserwatora Zabytkow daje gwarancje architektury, tymczasowe obiekty budowlane takie jak:
prawidlowego i minimalistycznego korzystania przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
z zapisu ZPf.1. tylko przyjecie takiego rozwigzania przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, sceny
pozwoli docelowo wprowadzi¢ zatozone i niezbgdne plenerowe, lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu
dla prawidlowego utrzymania i funkcjonowania i imprez na okres max. 120 dni. Ponadto ze wzgledu na objecie
zabytku  funkcje  spoteczne  —  rekreacyjno- dziatek nr 2/1 i1 2/2 obr. 25 Krowodrza ochrong konserwatorska,
wypoczynkowe i muzealno — ekonomiczne. maja tu zastosowanie przepisy odrebne.
574. [..]I* W uwadze wniesiono o: - Caly - Prezydent Rada Miasta |Ad.1.iAd.2(...)
1 (..) obszar Miasta Krakowa nie |Ad.3iAd4(...)
2. (..) planu Krakowa nie uwzglednila |Ad.5(...)
3. (...) uwzglednil whiesionej uwagi| Ad. 6 (...)
4. (..) whniesionej w zakresie pkt 7
5 (..) uwagi w
6. (...) zakresie pkt 7 Ad.7 Zgodnie z art. 15 wustl ustawy o planowaniu
7.

konsekwencja jest domniemany zakaz lokalizacji
nowych budynkow, ktory w treSci ustalen dla
poszczegdlnych terendw zawarty jest w czgSci
ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu,
gdzie w wigkszosci przypadkow wystepuje
stwierdzenie zakaz lokalizacji budynkow. Nie
wystepuje on jednak w ustaleniach dla wszystkich
terendéw, a w  niektorych  przypadkach,
W potaczeniu z do$¢ nieprecyzyjnie okreslonym
zakresem mozliwych dzialan, mozna mieé
watpliwosci, czy zakaz lokalizacji nowej
zabudowy rzeczywiscie, skutecznie funkcjonuje.
Dotyczy to m.in. terenéw ZL, RU, ZPb czy ZPf.

(

(
10. (.
11. (...
12. (
13. (

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu winien by¢
sporzadzany zgodnie zzapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych (art. 9 ust. 4). Wedlug ustalen Studium
dziatki objete sporzadzanym projektem planu polozone
sg W terenach: ZR — tereny zieleni nieurzadzonej, ZU — tereny
zieleni urzadzonej oraz W — tereny wod powierzchniowych
srodladowych. Przy ustawowym obowiazku zachowania
zgodnos$ci ustalen planu ze Studium nie istnieje mozliwosé
przeznaczenia takich terenéw pod tereny inwestycyjne.

Ad.8. (...)

Ad.9(...)

Ad.11(...)

Ad.12 (...)

Ad.131Ad.14(...)
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1059 [..]* W uwadze wniesiono o: - Caly - Prezydent Miasta| Rada Miasta |Ad.1.(...)
1. (.) obszar Krakowa nie Krakowa nie |Ad. 2 Granice sporzadzanego planu miejscowego zostaly
2. Mysla przewodnig przystapienia do sporzadzania planu uwzglednit uwzglednila | doktadnie przeanalizowane, a podjeta uchwata o przystapieniu do

przedmiotowego  planu  miejscowego  bylo
zabezpieczenie wszystkich cennych przyrodniczo
terenéw zielonych, dotychczas nie objetych
zadnymi obowigzujacymi badz sporzadzanymi
planami miejscowymi, przed zabudowa, poprzez
objecie ich jednym, ,,zbiorowym” opracowaniem
planistycznym. Idea ta ona zapisana w §3 projektu
ustalen: Celem planu jest ochrona przed zabudowg

terenow, ktore w  Studium  uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Miasta  Krakowa  (...) zostaly — wylgczone

z powstawania nowej zabudowy Kkubaturowe;j.

Whikliwa analiza zakresu obszarowego wszystkich

215 wskazanych terenéw wykazata jednak, ze az

W 29 przypadkach teren wskazany do objecia tym

planem nie jest tozsamy z terenem wskazanym

w Studium - jest od niego mniejszy, a dziatki

stanowigce roznicg pomiedzy tymi obszarami nie sa

objete zadnymi sporzadzanymi lub obowigzujacymi
planami miejscowymi. Przyktadem mogg tu by¢
obszary nr 21, 79 i 104. Dalsza analiza wykazuje,
ze wiekszos¢ z tych dzialek jest w wickszym badz
mniejszym  stopniu  zainwestowana, a fakt
nieobjecia tych dziatek przedmiotowym planem
mial na celu niekr¢gpowanie zainicjowanych na nich
dziatan inwestycyjnych. Nalezy zwrdci¢ uwage na
to, ze zapisy projektu tego planu miejscowego

,honoruja” juz istniejgcag zabudowe. Mowi o tym

§ 7, gdzie czytamy, Ze:

a) W odniesieniu do istniejgcych obiektow
i urzqdzenn budowlanych ustala sie mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy oraz -
niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy
W zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych,

pochylni i ramp dla niepetnosprawnych
Z zastrzezeniem ust. 6pkt 2 lit. c.
b) Dla istniejgcych  obiektow i urzqdzen

budowlanych, dopuszcza sie: 1) prowadzenie
robot budowlanych z wylgczeniem rozbudowy
i nadbudowy, przy zachowaniu pozostalych

wniesionej uwagi | wniesionej uwagi
w zakresie pkt 2 i|w zakresie pkt 2 i
pkt 3 pkt 3

sporzadzenia planu zostala poprzedzona analiza zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium zgodnie z art.
14 pkt 5 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.).

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestor moze wystagpic o wydanie decyzji
owarunkach  zabudowy. nastgpnie  posiadajac  decyzje
0 warunkach zabudowy, wlasciciel moze ztozy¢ do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki wniosek o pozwoleniu na budowe.
Decyzja 0 pozwoleniu na budowe, zgodnie z obowigzujagcym
prawem, jesli nie wymaga uzupeknienia dokumentacji musi by¢
wydana najp6zniej w ciagu 65 dni. W zwiazku z powyzszym,
w przypadku posiadania decyzji o warunkach zabudowy mozna
na jej podstawie uzyskaé pozwolenie na budowe i jesli ta decyzja
stanie si¢ ostateczna, rozpocza¢ inwestycje przed wejsciem
w zycie planu miejscowego i niezaleznie od jego ustalen.
W przypadku sporzadzania projektu planu Wydziat Architektury
i Urbanistyki moze wstrzyma¢ wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na 9 miesiecy od daty zlozenia wniosku.
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ustalen planu; ...

Zatem w ocenie sktadajacego niniejsze uwagi nie
bylo wystarczajagcego powodu dla wylaczania
poszczegdlnych dziatek z opracowywanego planu
miejscowego, chyba ze intencja ustalajacego
granice  opracowania  planistycznego  byto
nichamowanie proceséw inwestycyjnych nie
objetych  dotychczas  Zzadnymi  decyzjami
administracyjnymi. Fakt ten stawia pod znakiem
zapytania obiektywizm 1 bezstronno$¢ organu
administracji samorzadowe;j.

Procedure sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego nalezy wstrzymaé, powrdci¢ do
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu
i zweryfikowaé granice poszczegdlnych 215
terenow, dostosowujac je $cisle do granic
poszczegdlnych terenow wskazanych w Studium.

Nalezy rowniez rozwazy¢, czy w zwigzku
z zastosowanymi  (trudnymi do uzasadnienia)
wylaczeniami z zakresu opracowania juz na etapie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
tego planu miejscowego, nie byloby celowym
przeprowadzenie  weryfikacji obszaru planu
i ograniczy¢ jego zakres do obszaréw majgcych
rzeczywiste znaczenie dla ksztattowania systemu
przyrodniczego Krakowa.

3. Zgodnie z powotanymi wcze$niej zapisami ideg

przedmiotowego  planu  miejscowego  jest
uniemozliwienie dalszej zabudowy terendw do tego
nieprzeznaczonych w mys$l zapisow Studium.
Naturalng tego konsekwencja jest domniemany
zakaz lokalizacji nowych budynkéw, ktory w tresci
ustalen dla poszczegdlnych terenéw zawarty jest
W czesci ustalen dotyczacych zagospodarowania
terenu, gdzie w wiekszosci przypadkéw wystepuje
stwierdzenie zakaz lokalizacji budynkéw. Nie
wystepuje on jednak w ustaleniach dla wszystkich
terenow, a w niektorych przypadkach, w potaczeniu
z do$¢ nieprecyzyjnie okreSlonym zakresem
mozliwych dzialan, mozna mie¢ watpliwosci, czy
zakaz lokalizacji nowej zabudowy rzeczywiscie,
skutecznie funkcjonuje. Dotyczy to m.in. terenow
ZL, RU, ZPb czy ZPf. Do ustalen planistycznych

Ad. 3 (...) Zgodnie z zapisami Studium (Tom IIl 1.2 ust.14) Dla
terenow zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatoZeniami
dworskimi, patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach
uzgodnionych z wilasciwymi organami ochrony zabytkow (...).
Na etapie sporzadzania koncepcji projektu planu, Biuro
Miejskiego Konserwatora Zabytkow przestato wskazania do
planu miejscowego dotyczace obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Na podstawie tych wytycznych zostaly skonstruowane ustalenia
projektu planu dla tych terenow.

Mozliwosci  inwestycyjne pomimo braku zapisu ,zakaz
lokalizacji budynkéw” s3 mocno ograniczone takze poprzez
wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, ktory
czesto okreslany jest na poziomie 90%, oraz poprzez wysokosé
zabudowy, ktora w zgodno$ci ze Studium wynosi Sm. Poprzez
ww. wskazniki wykluczone sa mozliwosci inwestycyjne.
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celowym  jest  wprowadzenie  modelowego, Ponadto w =zapisach dotyczacych istniejacych budynkoéw
systemowego zapisu, ktory dla kazdego terenu dopuszczone zostaly remonty oraz przebudowy budynkdéw.
okresli zakaz lokalizacji budynkéw, z wytaczeniem Ad.5¢(...)
jedynie tych terendéw, gdzie lokalizacja takich Ad.6(...)
obiektow jest przez projektanta $wiadomie Ad.7(...)
dopuszczona.
4. (..)
5. (..)
6. (...)
7. (...).

1070. [..]* W uwadze wniesiono o: - Caly - Prezydent Miasta] Rada Miasta |Celem planu miejscowego ,Dla wybranych obszarow
Wycofanie z procedowania ,,projektu miejscowego obszar Krakowa nie Krakowa nie |przyrodniczych miasta Krakowa” jest ochrona przed zabudowa
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla planu uwzglednit uwzglednila |terenow, ktore w obowigzujagcym dokumencie Studium
wybranych  obszar6w  przyrodniczych  Miasta whiesionej uwagi | wniesionej uwagi | uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Krakowa” i odestanie go do korekty.

Dopuszczenie dla obszaréw peryferyjnych zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach, ktére nie sg biologicznie
cenne lub posiadajg uzbrojenie terenu.

Nie wprowadzanie uprzywilejowania nieruchomosci
gminnych i Skarbu Panstwa wzgledem nieruchomosci
whascicieli prywatnych.

Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaly wskazane jako obszary
nieinwestycyjne, a nie sg objete obowigzujagcymi miejscowymi
planami lub uchwatami Rady Miasta Krakowa w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacych przystapienia do planéw miejscowych. Wyjasnia
si¢, ze granicami przedmiotowego planu miejscowego zostaty
objete rowniez dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu winien by¢ sporzadzany zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
ust. 4). Wedlug ustalen Studium dziatki objgte sporzadzanym
projektem planu potozone sa w terenach: ZR — tereny zieleni
nieurzadzonej, ZU — tereny zieleni urzadzonej oraz W — tereny
wod powierzchniowych $rédladowych. Przy ustawowym
obowigzku zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia takich terenéw pod tereny
inwestycyjne.

[..]* - Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta Klaudia Pazdzior — Podinspektor w Wydziale Planowania
Przestrzennego UMK.

Wyjas$nienia uzupelniajace:
llekro¢ w tresci niniejszego zalqcznika jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumieé¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

- planie - nalezy przez to rozumieé sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dia wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”.
- ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).




