Druk nr //l(/{ %f projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zgdania zwrotu kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyla: Justyna Poreba -
podinspektor Referat Regulacfi Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wiornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr
17 polozonym na os. Na Lotnisku w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471, 782, z 2019 r.
poz. 2020), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa [wylgezenie jawnosci w
zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyla: Justyna Poreba -
podinspektor Referal Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu kwoty bonifikaty w
wysokosci 155655,36 zlotych, udzielonej najemcom od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
nr [wylgcezenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej,; jawnosé
wylgezyla:  Justyna Poreba - podinspektor Referat  Regulacji  Stanow  Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta]  usytuowanego w  budynku nr 17 na os. Na  Lotnisku
w Krakowie zbytego przez Gming Miejskg Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia
23.09.2011 r. Rep. A nr 8879/2011, z wiasnos$cig ktérego zwigzany jest udzial wynoszacy
8/1000 czg$ci w nieruchomosci wspdlnej, obejmujgcej prawo uzytkowania wieczystego
. dzialki nr 177 o pow. 11a 56m?, obr. 8 jedn. ewid. Nowa Huta, objetej ksiega wieczystg nr
‘ .. b z we wspdtwlasnodci czgsei wspdlnych budynku i urzadzen
mesluzqcych do wylgeznego uzytku wiasdcicieli poszezegdlnych lokali, dla ktdrego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr ¥

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakvesie danych osobowych; na
podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylgezyla: Justyna Poreba - podinspekior Referat Regulacji
Stanow  Prawnych  Nieruchomosci  Zabudowanych oraz Kontroli Widrnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 17 polozonym na os. Na
Lotnisku w Krakowie wraz z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego 8/1000 czesci
obejmujgcej dziatkg nr 177 o pow. 11a 56m? obr. 8 jednostka ewidencyjna Nowa Huta oraz
czgsci wspolne budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzgce do wylgcznego uzytku
wlascicieli poszczegolnych lokali zostat zbyty przez Gming Miejska Krakéw na rzecz
najemcéw Patistwa [wylgezenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyla: Justyna Poreba - podinspektor Referat Regulacji Stanéw
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Widrnego Obrotu Lokalami/Wydzial
Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr 8879/2011 z dnia 23.09.2011r. za 1gczng kwotg
17295,15 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udziatu w prawie uzytkowania wieczystego w
wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona bonifikata w wysokosci 90%
tj. 155655,36 zt.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ,jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomo$é Ilub
wykorzystal jg na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10
lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczgc
od dnia nabycia, jest zobowiqzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji”.

Z poczynionych w ramach zgromadzonej dokumentacji ustalef wynika, ze nabyty
lokal mieszkalny od Gminy Miejskiej Krakéw z bonifikatg w cenie zostat wykorzystany przez
nabywcow na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie przez Gmine Miejskg Krakow
bonifikaty, co stanowi ,,ratio legis” przepisu art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Jak wynika z pisma z dnia 24.10.2019 r. w okresie 5 lat od momentu nabycia od
Gminy przedmiotowy lokal mieszkalny zamieszkiwat ,,syn Michal (...). wraz z zong Edytg
(...) corkq Zofig (...), a od 10.09.2013 r. z corkqg Hanng”. Natomiast jak ustalono w toku
prowadzonego postgpowania Wiasciciele od momentu nabycia w/wym. lokalu zamieszkujg
pod adresem os. Kazimierzowskie [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na
podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylgczyla: Justyna Poreba - podinspektor Referat Regulacyi
Stanow  Prawnych Nieruchomosci  Zabudowanych oraz Kontroli Widrnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] w Krakowie.

Analiza tresci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze w/wym. nie wykorzystywali
przedmiotowego lokalu w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, co bylo

~ intencja ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali komunalnych.

Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 23.01.2014 r. sygn. akt I A Ca 776/13
okredlit, iz ,, (...) ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt. 7 ) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz.U. z 2010 Nr 102, poz. 651)
polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktdrego lokal ten stanowi centrum
zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”

Wskazaé nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwosci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikatg stanowi realizacje wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli i
popierajacej ich dziatania zmierzajgce do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzgdu terytorialnego ma bowiem na celu




jedynie zapewnienie, aby Srodki publiczne, ktére ta jednostka przekazata w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byty rzeczywidcie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzil, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej  zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdélnosci poprzez popieranie dzialah zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wlasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajg preferencje wylgcznie w stosunku do pewnych kategorii 0séb
bedgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie si¢ sktadnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostkeg samorzgdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, kidra
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcéw umozliwiajqgca uwlaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sie, ze wprowadzenie obowigzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziala¢ naduzyciom.”

Majac na uwadze powyzsze zobowigzano Wnioskodawcdw do uiszczenia w terminie
do 15 marca 2020 r. na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty w wysokosci 155655,36 zi,
tytulem zwrotu kwoty bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego lokalu.

Pismem z dnia 21.01.2020r. Zobowiazani zwrdcili si¢ do Rady Miasta Krakowa
z pros$bg o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego
lokalu.

W ww. pismie Zobowigzani wyjasnili, iz ,, skladajgc wniosek o wydanie oswiadczenia
o zgodzie na wykreslenie Gminy Miejskiej Krakow z ksiggi wieczystej ztozyliSmy zgodne z
prawdg oswiadczenie, ze w przedmiotowym lokalu w okresie od 23.09.2011 do 23.09.2016
zamieszkiwal nasz syn Michat (...) wraz z zong Edytg oraz dwiema cérkami Zofig i Hanng.”

» (...) rozpoczynajgc procedure wykupu mieszkania komunalnego potozonego na os.
Na Lotnisku (...) w Krakowie ja i moj mgz Adam (...) zamieszkiwaliSmy w przedmiotowym
lokalu wraz z synem Michatem (..), a po zawarciu zwigzku malzeniskiego przez syna
wprowadzita si¢ ¥éwniez synowa Edyta. Otrzymujge bonifikate na wykup tej nieruchomosci
nie mielismy Swiadomosci, ze jesteSmy zobowigzani tam zamieszkiwac.

Bylismy przekonani, ze jedynym warunkiem otrzymania bonifikaty jest niemoznosé
zbycia wykupionego mieszkania przez okres 5 lat. Poza tym nieruchomos$¢ wykupilismy z
zamiarem, Ze fo ja i mqz bedziemy tam mieszkac a syn w przyszlosci wyprowadzi sig do
innego - wigkszego mieszkania.

Jednak choroba mojej mamy/tesciowej spowodowala, ze byliSmy zmuszeni do
okresowej przeprowadzki do miejsca jej zamieszkania dzielgc czas pobytu pomigdzy jej
mieszkaniem, a naszym dotychczasowym. Nadmieniamy, ze moja mama/teSciowa nie byla w
Stanie samodzielnie egzystowaé, a poza wnami nie miata ona nikogo kio mdglby si¢ nig
zaopiekowaé. W styczniu 2015 roku moja mama/teSciowa po cigzkiej chorobie zmarita.”

W/wym. podniesli, iz ,, caly ten okres od wykupu mieszkania tj. 23.09.2011 do dzisiaj
niemal codziennie przebywamy w mieszkaniu na os. Na Lotnisku (...) pomagajgc synowi i
synowej przy dzieciach odbierajgc je ze szkoly czy z przedszkola, gotujgc, dodatkowo przez
caly ten okres ja i mgz ponosiliSmy koszty - utrzymania mieszkania oplacajgc czynsz, wywéz
Smieci oraz wodg - co znajduje potwierdzenie w przedstawionych wczesniej dowodach wplat,
za$ w lokalu tym posiadamy wigkszo$¢ swoich rzeczy. Fakt, ze ja i mgz nie zamieszkiwalismy
w wykupionym mieszkaniu nie wynika z naszego celowego dziatania tylko z naszej sytuacji
zyciowej, ktéra wtedy miata miejsce. Podkreslamy, ze mieszkanie nigdy nie bylo przedmiotem
wynajmu w celach zarobkowych.”




Wezwani kontynuuja ,, nasza obecna sytuacja majgtkowa nie pozwala nam na zwrot
udzielonej bonifikaty. Ja Anna (...) przebywam na emeryturze. Zmusita mnie do tego ciezka
choroba (dwie operacje guza mozgu w pazdzierniku i grudniu 2018r), a moj mgz Adam (...)
Jjest zatrudniony w charakterze mechanika samochodowego i jego dochody sq bardzo niskie.
OszczednoSci, kidre posiadamy nawet w najmniejszym stopniu nie pokryjg kwoty bonifikaty,
ktorej zwrotu zazgdat od nas Urzqd Miasta Krakowa.”

Wiwym. zwracajg si¢ ,,z uprzejmg prosbg o pilne zajecie sig naszym wnioskiem z
uwagi na fakt, ze zamierzamy zby¢ lokal na os. Na Lotnisku (...), a Srodki uzyskane ze
sprzedazy chcemy przekazac w formie darowizny naszemu synowi Michatowi (...) na zakup
innego mieszkania. Nasz syn wraz z synowq posiadajg juz umowe rezerwacyjng na zakup
nowej nieruchomosci. Warunkiem zawarcia tej umowy byla wplata przez nich kwoty 10 000
zi, ktéra w przypadku nie sfinalizowania transakeji zakupu w przeciggu najblizszych tygodni
przepadnie. Sytuacja finansowa syna i synowej réwniez jest zta. Nie posiadajg oni zdolnoSci
kredytowej na kwote potrzebng do pokrycia kosztéw zakupu tej nieruchomosci (300 000,0024).
Dlatego tez Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu sg im niezbedne. Pragniemy dodad, iz
posiadamy réwniez umowe przedwstgpng na sprzedaz lokalu polozonego na os. Na Lotnisku
(...) jednak w tym stanie rzeczy jego zbycie nie jest mozliwe.

Dokonujgc analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baze danych OTAGO ELUD
Viewer - dane osobowe ustalono, ze w przedmiotowym lokalu na pobyt staty zameldowani sg
nabywcy: Pani Anna od dnia 02.02.1983 r., Pan Adam od dnia 11.03.1965r., syn Pan Michat
od dnia 02.02.1983r. z zong Panig Edytg 26.06.2008r. i cérkami: Zofig od dnia 18.04.2011 r.
oraz Hanng od dnia 13.09.2013r. _ "

W $wietle wpisu ujawnionego w ksigdze wieczystej ( oo )/*
wiascicielem w/wym. lokalu mieszkalnego na osiedlu Na Lotnisku sg Zobowigzani.

Wniosek Zobowigzanych zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 558/2020 z dnia 19 maja 2020r.) i
Komisje Budzetows Rady Miasta Krakowa (opinia nr 625/2020 z dnia 7 lipca 2020r.)

Majac na uwadze szczegblne okolicznosci w przedmiotowej sprawie oraz w zwigzku z
ww. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomogsciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione)

(wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyta
Magdalena Swoboda Giéwny Specjalista Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa)




