ZARZADZENIE NR 2097/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 27.08.2020 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 8 usytuowanego w budynku przy ul. Felicjanek 15 w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713, 1378) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 8 usytuowanego w budynku przy ul. Felicjanek 15
w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego
nr 8 usytuowanego w budynku przy ul. Felicjanek 15w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 34 ust. 1 pkt 1, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 65, 284, 471, 782) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
8 usytuowanego w budynku przy ul. Felicjanek 15 posadowionym na nieruchomosci gruntowej
sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 ust. I ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢
wylqczyt Bartosz Podstolak Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali].

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 65, 284, 471, 782) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1145, 1495, z 2020 r. poz. 875).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 8 usytuowanego w budynku przy ul. Felicjanek 15 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2020 poz. 65, 284, 471, 782) zbywany bedzie na rzecz 0sob, ktorym przystuguje
roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy odrgbnych przepisow tj. z mocy art. 353 § 1 w zw.
z art. 390 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 1145,
1495, z 2020 r. poz. 875).

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, iz lokal mieszkalny nr 8 usytuowanego
w budynku przy ul. Felicjanek 15 w Krakowie stanowit wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
ktora zbyla go na rzecz Pana [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnosé¢ wylgczyt
Bartosz Podstolak Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali] umowg sprzedazy z dnia 14
kwietnia 2014 r., Rep. A Nr 7388/2014. Obecnie zgodnie z ksiegg wieczysta nr [wylgczenie
Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyt Bartosz Podstolak Podinspektor
w Referacie Zbywania Lokali] prawo wtasnosci wpisane jest na rzecz Gminy Miejskiej Krakow,
natomiast w dziale III wpisane jest roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy
wynikajacej z umowy przedwstepnej sprzedazy z dnia 25 marca 2014 r., Rep. A Nr 6101/2014
na rzecz Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie art. 1 ust.
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylqczyl Bartosz
Podstolak Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali].

Umowa przedwstepng sprzedazy z dnia 25 marca 2014 r., Rep. A Nr 6101/2014 Pan
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wytgczyl Bartosz Podstolak
Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali] zobowigzat si¢ do dnia 9 maja 2019 r. sprzeda¢ na
rzecz Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyt Bartosz
Podstolak Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali] lokal mieszkalny nr 8 usytuowany
w budynku potozonym przy ul. Felicjanek 15 w Krakowie, sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni,
WC i przedpokoju o powierzchni 27,62 m? wraz ze zwigzanym z jego wlasnoécig udziatem
w nieruchomosci wspolnej za taczng cene 50.631,82 zt. Przyszli nabywcy zobowigzali si¢
natomiast obcigzy¢ przedmiotowa nieruchomos$¢ prawem dozywocia na rzecz Pana [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylqczyt Bartosz Podstolak Podinspektor
w Referacie Zbywania Lokali]. Z tych tez wzgledow cena nabycia byta pomniejszona o warto$¢
tego prawa. Ponadto zobowigzani z ww. umowy przedwstepnej na poczet zaptaty ceny nabycia
lokalu przekazali zbywcy kwote 4.954,00 zt.

Pan [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyt Bartosz
Podstolak Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali] zmart 20 stycznia 2015 r., a Gmina
Miejska Krakow nabyta przedmiotowy lokal na podstawie dziedziczenia ustawowego, €O
zostalo potwierdzone prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie, Wydziat I Cywilny z dnia 11 maja 2017 r., sygn. akt I Ns 102/16/S.

Strony z uwagi na $mier¢ Pana [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na
podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych, jawnos¢



wylgczyt Bartosz Podstolak Podinspektor w Referacie Zbywania Lokali] nie zdotalty wykonaé
umowy przedwstepnej sprzedazy. Wobec powyzszego uprawnieni z  ww. umowy
przedwstegpnej wytoczyli do sadu przeciwko Gminie Miejskiej Krakéw powodztwo o nakazanie
zlozenia o$wiadczenia woli w przedmiocie przeniesienia wiasnosci ww. nieruchomosci na
podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy. Powodowie wskazali, ze Gmina Miejska Krakow
w drodze dziedziczenia ustawowego nabyla nie tylko uprawnienie spadkodawcy do ww. lokalu,
ale takze obowiazki wynikajace z umowy przedwstgpnej sprzedazy i w zwiazku z tym jest
odpowiedzialna za prawidtowe wykonanie umowy.

W toku postepowania sgdowego powodowie zaproponowali zawarcie ugody na mocy,
ktorej Gmina Miejska Krakow miataby zby¢ przedmiotowy lokal w trybie bezprzetargowym
za jego warto$¢ rynkowa z zastrzezeniem zaliczenia na poczet ceny nabycia lokalu uiszczonej
uprzednio kwoty 4.954,00 zt.

W korespondencji z dnia 4 listopada 2019 r. pelnomocnik procesowy Gminy Miejskiej
Krakow powotujac si¢ na sprawe analogiczng, majac na uwadze zapadly niekorzystny dla
Gminy Miejskiej Krakow wyrok wskazal, ze propozycja ugodowego rozstrzygnigcia sprawy
wymaga glebszej analizy wobec czego wystapit do Biura Przejmowania Mienia i Rewindykacji
o0 stanowisko w tym zakresie.

W pismie z dnia 12 listopada 2019 r. znak MR-03.5320.212/2017 Biuro Przejmowania
Mienia i Rewindykacji uznato mozliwo$¢ zawarcia ugody z powodami, jezeli sprzedaz miataby
nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami jednoczesnie wskazujac, ze stanowisko w powyzszej kwestii powinien zajaé
wlasciwy merytorycznie wydzial w zakresie zbywania lokali.

Wydziat Skarbu Miasta w pi$mie z dnia 9 grudnia 2019 r. wskazat, ze w jego ocenie
ustawa 0 gospodarce nieruchomo$ciami dopuszcza zbycie ww. lokalu w trybie
bezprzetargowym jednakze sprzedaz musi zosta¢ poprzedzona zgoda organu stanowigcego
Gminy w nastgpstwie, ktorej lokal winien zostaé przeznaczony do zbycia stosownym
zarzadzeniem.

W pi$mie z dnia 12 lutego 2020 r. pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow potwierdzit
stuszno$¢ stanowiska Wydziatu Skarbu Miasta oraz wskazat dodatkowe czynnosci jakie beda
wymagane celem zawarcia ugody sagdowej. Wskazano réwniez konieczno$¢ wyceny ww.
lokalu.

Operatem szacunkowym z dnia 2 czerwca 2020 r. wykonanym przez rzeczoznawce
majatkowego Pania Monik¢ Dobrowolskg okreslono wartos¢ rynkowa ww. lokalu
mieszkalnego na kwote 299.971,00 zt (stownie: dwiescie dziewig¢édziesigt dziewiec tysiecy
dziewigcset siedemdziesiat jeden zlotych).

Powodowie zostali poinformowani o cenie lokalu i w pismie z dnia 6 sierpnia
2020 r. wyrazili zgod¢ na zawarcie ugody akceptujac przedstawiong wyzej ceng lokalu.

W Swietle wyzej powotanych okolicznosci faktycznych nalezy wskazac, ze roszczenie
powodow, co do zasady jest zasadne bowiem Gmina Miejska Krakow na mocy art. 922 § 1 k.c.
weszta w og6t praw 1 obowigzkow spadkodawcy w szczegolnosci W obowigzki wynikajace
Z WW. umowy przedwstepne;.

Jak si¢ wydaje pozostawienie sprawy do rozstrzygnigcia sadu moze skutkowaé
niekorzystnym orzeczeniem dla Gminy, jednakze antycypowanie rzeczywistego
rozstrzygnigcia sadu jest przy tak zlozonych okolicznosciach prawnych i faktycznych
praktycznie niemozliwe. Tym samym przystanie na zaproponowane przez powodéw warunki
ugody zdaje si¢ by¢ najkorzystniejszym rozwigzaniem, bowiem Gmina uzyska maksymalng



cene ze sprzedazy jaka mozna by byto uzyskac¢ na drodze postepowania sgdowego 1 ograniczy
koszty tego postepowania.

W zwiazku z brakiem rozwigzan umozliwiajacych zbycie przedmiotowego lokalu na
gruncie przepisOw prawa miejscowego koniecznym jest przed zawarciem ewentualnej ugody
i przeznaczeniem go do zbycia stosownie do zapisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) uzyskanie zgody
organu stanowigcego Gminy na dokonanie czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu
majatkiem Gminy. Sprzedaz sktadnikow majatkowych Gminy w szczeg6lnosci nieruchomosci
stanowi czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu wymieniong w ww. przepisie
ustawy o samorzadzie gminnym.

Przekazana przez przyszitych nabywcow nieruchomosci na rzecz Pana [wylgczenie
Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢ wylgczyt Bartosz Podstolak Podinspektor
w Referacie Zbywania Lokali] kwota 4.954,00 zt stosownie do zapisu art. 394 § 11 2 k.c.
stanowi zadatek, ktorego uprawnieni z umowy przedwstepnej maja prawo zada¢ zaliczenia na
poczet ceny nabycia. Wobec powyzszego przy sprzedazy ww. lokalu Gmina bedzie
zobowigzana do zaliczenia zadatku na poczet ceny sprzedazy.

Zaliczenie zadatku na poczet ceny sprzedazy jako czynno$¢ o charakterze
rozporzadzajacym (powodujaca uszczuplenie aktywow) stanowi czynno$¢ przekraczajaca
zakres zwyklego zarzadu. W art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a — j ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym enumeratywnie wskazano, ktore z czynnosci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu majatkiem gminy naleza do kompetencji rady gminy. W przepisie tym nie
wymieniono takiej czynnosci tym samym zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy do zaliczenia
zadatku na poczet ceny sprzedazy wtasciwy pozostanie organ wykonawczy gminy.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 213,
471).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



