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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna
Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymég wynikajagcy z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 i 1086), tj. ,Wdjt,
burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz z uzasadnieniem.”

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegélnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do opracowywania projektu planu przystapiono w wyniku podjecia Uchwaty Nr XVI1/617/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kampus UP”.

Granice obszaru okreéla zatacznik do ww. uchwaty.

1.2. Potozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Kampus UP” potozony
jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta, na styku Dzielnicy V Krowodrza. Caty obszar
opracowania obejmuje teren o powierzchni 1,45 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

1) od pdtnocy - pétnocng granica dziatki nr 331/6 obreb 5 Krowodrza;
2) odwschodu:
a) wschodnig granicg dziatki nr 331/6 obr. 5 Krowodrza,
b) wschodnig granicg dziatki nr 331/1 obr. 5 Krowodrza,
¢) nastepnie potudniowymi granicami dziatek nr 331/1, 331/6 obr. 5 Krowodrza,
d) dalej wschodnimi granicami dziatek nr 331/7, 145/5 obr. 5 Krowodrza;
3) od potudnia:
a) potudniowymi granicami dziatek nr 145/5, 146/4, 147/4, 148/4, 148/6, 149/5, 150/5,
151/5, 342,295/5, 330/20 obr. 5 Krowodrza;
b) dalej linig prosta o dtugosci 8 m w kierunku zachodnim
4) odzachodu:
a) linig prosta o dtugosci 92,2 m w kierunku pétnocnym,
b) linig prosta o dtugosci 24 m w kierunku wschodnim,
c) nastepnie zachodnimi granicami dziatek nr 331/7, 331/5 obr. 5 Krowodrza,
d) dalej pétnocng granica dziatki nr 331/5 obr. 5 Krowodrza,
e) dalej zachodnimi granicami dziatek nr 331/7, 331/6 obr. 5 Krowodrza.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatagcznik graficzny:
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1.3. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kampus UP” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
Uchwaty Nr XVII/617/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kampus UP”.

W dniu 8 listopada 2019 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kampus UP”, ktérym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien
29 listopada 2019 r.

3 grudnia 2019 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzania planu.

W zwigzku z uzgodnieniem odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, uzyskanym od RDOS i PPIS, prognoza oddziatywania na $rodowisko nie byta
sporzadzana.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepisow odrebnych.

W dniu 10 lutego 2020 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 439/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 20 lutego 2020r.



W dniu 20 lutego 2020 r. oraz 28 lutego 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $Srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w
dniu 12.06.2020r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od 22.06.2020 do 20.07.2020 r., a termin sktadania
uwag zostat okreslony na dzien 3.08.2020 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego
wgladu, w dniu 14.07.2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymiw projekcie planu.

W terminie okres$lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono jedng uwage,
ktéra zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposéb rozpatrzenia uwag nie
wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

1.4. Uwarunkowania w zakresie istniejacych MPZP na terenie obszaru opracowania

Caty obszaru planu potozony jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Armii Krajowej - Piastowska” przyjetego Uchwatg Nr XI1/218/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2019 r. i obowigzujgcego od dnia 20 kwietnia 2019 r. Dla
obszaru planu obowiazuja ustalenia planu ,Armii Krajowej - Piastowska”, w ktorym ustalono
przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi oraz
tereny drogi wewnetrznej klasy zbiorczej i dojazdowej. Projekt planu wyznacza dla tych
terendw nastepujace sposoby zagospodarowania:

Tereny ustug, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa:

Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi;
e dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 4,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 45 m;
e dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 2,0,
¢) maksymalng wysokosé¢ zabudowy: 16 m.

Tereny komunikacji -
Teren drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczony
symbolem KDW.é6.

1.5. Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych
Uktad komunikacji drogowej

Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszar planu jest powigzany z ulicami potozonymi
poza obszarem planu: al. Armii Krajowej, ul. Piastowska i ul. Przybyszewskiego. Powigzan
dopetniajg ulice wklasie drég lokalnych i dojazdowych: ulica Stanistawa Przybyszewskiego
przecinajaca ulice Armii Krajowej oraz ulica Jana Buszka.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Krakowa przewidziano przedtuzenie al. Armii Krajowej w kierunku potudniowym (,Trasa
Zwierzyniecka”) oraz zachodnim (,Trasa Balicka”). CzesSciowy przebieg trasy planowany jest

w tunelu.



Ulica Armii Krajowej jest na catym odcinku przylegtym do obszaru planu dwujezdniowa
z dwoma pasami ruchu w obie strony rozdzielonymi pasem zieleni oraz lokalnym poszerzeniem
w obrebie skrzyzowania z ulica Stanistawa Przybyszewskiego. Ulica Armii Krajowej jest
potaczona z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru planu jednym skrzyzowaniem z
ulicg Stanistawa Przybyszewskiego. Z alei Armii Krajowej poprowadzony jest zjazd na teren
planu (do akademikow i osrodka zdrowia).

Ulica Jana Buszka na odcinku od skrzyzowania z ulicg Piastowska do wysokosci ptywalni AGH
jest drogg jednojezdniowg z pojedynczymi pasami ruchu w kazda strone. Na tym odcinku
posiada nawierzchnie asfaltowag z chodnikiem po jednej (potudniowej) stronie, ktéry jest
wykorzystywany jako miejsca postojowe przez uzytkownikdw sasiednich ogrodéw
dziatkowych. W dalszym przebiegu (w kierunku zachodnim) ulica Jana Buszka staje sie ciggiem
pieszo-jezdnym z zakazem wjazdu dla samochodéw poza bezposrednim dojazdem do ogrodéw
dziatkowych. Obecnie Ulica Jana Buszka jest drogg wewnetrzna.

W obowigzujacym planie miejscowym obszaru ,Armii Krajowej - Piastowska” zarezerwowano
korytarz pod droge o parametrach miejskich, z potaczeniem do ulicy Stanistawa
Przybyszewskiego.

Komunikacja zbiorowa

Obszar obstugiwany jest przez uktad linii autobusowych. Ulicg Armii Krajowej i ulica
Piastowska poprowadzono linie autobusowe Komunikacji Miejskiej w Krakowie. W
sasiedztwie obszaru znajduje sie terminal tramwajowo-autobusowy Cichy Kacik. W planie
zapewniono komunikacje ciggdw pieszych wnetrza obszaru z przystankami. Caty obszar
potozony jest w zasiegu do 500 m odlegtosci od przystankéw komunikacji miejskiej.

Poza obszarem opracowania, ale w jego sasiedztwie, zgodnie z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Krakowa a takze sporzadzanym
Studium rozwoju transportu szynowego dla Miasta Krakowa, po pétnocnej stronie pasa
drogowego alei Armii Krajowej bedzie przebiegat odcinek linii przysztego metra Ponadto,
rozwazana jest budowa linii tramwajowej wzdtuz ul. Piastowskiej w kierunku pétnocnym,
od petli Cichy Kacik do Azoréw (obecny terminal autobusowy Azory przy ulicy Weissa).

Parkowanie

W obszarze objetym planem znajduja sie miejsca parkingowe przeznaczone w wiekszosci dla
pracownikéw Uniwersytetu Pedagogicznego.

Trasy rowerowe

Obecnie w poblizu planu zrealizowano trasy rowerowe wzdtuz ulicy Piastowskiej i Armii
Krajowej. Funkcje sciezki rowerowej petni rowniez cigg pieszo-jezdny bedacy fragmentem
ulicy Jana Buszka wzdtuz ogrodéw dziatkowych. Jest to koncowy fragment europejskiego
szlaku rowerowego EuroVelo 4, oznaczanego symbolem R-4. Szlak ten zostat poprowadzony
ulicami: Stanistawa Przybyszewskiego, Jana Buszka i Piastowska w kierunku Bton krakowskich
i Alei Marszatka Focha.

W obowigzujagcym Studium zaprojektowano gtéwne trasy rowerowe w catym odcinku alei
Armii Krajowej i fragmencie ulicy Piastowskiej od skrzyzowania z Armii Krajowej do ulicy
Reymonta. tacznikowe trasy rowerowe zostaty przewidziane wzdtuz ulic Stanistawa
Przybyszewskiego z przedtuzeniem do ulicy MydInickiej, Jana Buszka, Piastowskiej na odcinku
od Reymonta w kierunku potudniowym oraz w ciggu ulicy MydInickiej. W projekcie planu
dopuszczono lokalizacje tras rowerowych we wszystkich terenach.



1.6. Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych

Obszar opracowania w catosci znajduje sie w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 450 Dolina rzeki Wista. Jest to zbiornik czwartorzedowy o charakterze porowym w
obrebie plejstocenskich utworéw piaszczysto zwirowych, obejmujacy doline Wisty oraz jej
doptywy. Wykazuje zréznicowana odpornosc na zanieczyszczenie.

Obszar planu znajduje sie poza wyznaczonym w Studium obszarem wymiany powietrza.

Przy tworzeniu projektu planu skorzystano miedzy innymi z opracowania ,Atlas pokrycia
terenu i przewietrzania miasta”, MonitAir z 2016 r. Dla planu Kampus UP, obszar
przewietrzania miasta, dla ktérego wartosci wiatréw na wysokosci 10 m nad terem wynosi
powyzej 3 m/s znajduje sie jedynie w potudniowej czesci obszaru objetego planem. W planie
uwzgledniono to poprzez ograniczenie zabudowy i wyznaczenie strefy zieleni w potudniowej
czesci obszaru.

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi. Caty obszar zagrozony jest
zalaniem w przypadku wystagpienia wody pieésetletniej z uwagi na przelanie sie wody przez
korone obwatowan.

1.7. Charakter przestrzenny obszaru

Obszar opracowania obejmuje tereny zabudowy ustugowej - sg to tereny zabudowy
zbiorowego zamieszkania (domy studenckie) potozone w pétnocno-wschodniej czesci obszaru
opracowania (ul. Armii Krajowej). W granicach analizowanego obszaru wystepuja réowniez
tereny niezainwestowane i niezabudowane. Na obszarze znajdujg sie réwniez tereny
parkingéw naziemnych towarzyszacych zabudowie.

2. Opisrozwiazan wraz z uzasadnieniem

Obszar opracowania potozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym - w obszarze G -
Strefa podmiejska, w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 20 - Mate Btonia. Zgodnie z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, sg to tereny potozone sg na potudnie i potudniowy zachdéd od autostrady oraz
niewielkie enklawy potozone na pdétnoc od pdétnocnego odcinka IV obwodnicy. Przewaza
tu zabudowa o charakterze podmiejskim; wystepuje tez znaczny procent terenéw wolnych
od zabudowy.

Nadrzednym celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie takich regulacji prawnych, ktére stworza nowe mozliwosci inwestycyjne
z poszanowaniem warunkow ekofizjograficznych obszaru. Plan miejscowy okresli przyszta
strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoiju.

Gtéwnym celem planu jest:
— okredlenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz wyznaczenie parametréw i
wskaznikow zabudowy;
— ustanowienie regulacji prawnych, ktére stworza nowe mozliwosci inwestycyjne z
poszanowaniem warunkéw ekofizjograficznych obszaru;
— porzadkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych przy zachowaniu tadu
przestrzennego i wysokich standardéw estetycznych.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:
— ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - oméwionych w rozdz. 3,




— innych opracowaniach - oméwionych w rozdz. 4,

— aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, atakze
terendw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu srodowiska przyrodniczego,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu srodowiska kulturowego,

— wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

— wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu sporzadzania do planu,

— whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu,

— uzyskanych opiniach i uzgodnieniach zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

— rozpatrzeniu uwag w zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

3. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kampus UP” z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kampus
UP”, zwanego dalej ,planem”, z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej ,Studium”, zostata
zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych wplanie zzasadami
i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium -
plansze K1-Ké Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

3.1. Kierunki zmian wynikajace ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji
dopuszczalnych. W ramach jednostek wyznaczono gtéwne kierunki zagospodarowania,
poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej iuktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Wskazano sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Analizowany teren znajduje sie w jednostce urbanistycznej nr 20 - Mate Btonia i obejmuje
kategorie terendéw o zréznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania.

Studium wyznacza nastepujgce kategorie terenéw:
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki




wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzgdzona m. in.
w formie parkow, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,

opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw,

parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— lokalizowanie wzdtuz ul. Piastowskiej i ul. Armii Krajowej zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciggtej, przerywanej komunikacjq
lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej;

— zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Armii Krajowe;j,
ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie
architektury;

— zielen nieurzgdzona i urzgdzona do utrzymania lub przeksztatcer w zielernr urzqdzonq oraz dla
realizacji obiektéw sportu komponowanych z zieleniq urzgdzonq.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

— zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium okresla:

— wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 2 5m, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 150 m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45 m, a pomiedzy rzekq
Rudawag, a ul. Jana Buszka do 13 m;

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego Studium wskazuje:
— strefy ochrony konserwatorskiej:
o ochrony sylwety Miasta - obejmuje prawie catosé jednostki
o ochrony i ksztattowania krajobrazu:
= obejmuje catosc jednostki,
o hadzoru archeologicznego - obejmuje prawie catq jednostke.

W zakresie sSrodowiska przyrodniczego Studium wyznacza:

— jednostka w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym;

— rzeka Rudawa - fragmentarycznie obszar szczegélnego zagrozenia powodzig;

— jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1%;

— jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q 1% (rzeka Rudawa) - fragmentarycznie;

— obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);



— orientacyjna granica udokumentowanego GZWP nr 450;
— korytarz ekologiczny;
— obszary wymiany powietrza.

Celem ksztattowania obszaréw wymiany powietrza w Miescie jest przeciwdziatanie:

— stagnacji powietrza na rzecz polepszania wentylacji Miasta,

— gromadzeniu i narastaniu warstw zanieczyszczonego powietrza na rzecz rozcieficzania
i rozpraszania zanieczyszczerh w atmosferze,

— wystepowaniu zjawiska wyspy ciepta i stresu termicznego,

— deficytowi tlenu w atmosferze.

Ksztattowanie warunkéw przewietrzania Miasta wymaga:

— zachowania wyznaczonych obszaréw otwartych tworzqcych system przyrodniczy;

— uwzglednienia w ustaleniach planéw zagospodarowania przestrzennego warunkéw dotyczqcych
standardéw zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy przewietrzajgcych
dotyczgcych zakazu lokalizacji obiektéw bedqgcych Zrédtem zanieczyszczen powietrza oraz
utrzymania wysokiego /min.50%/ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (z wytqczeniem
terenéw zabudowy ustugowej).

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

— drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
o planowana Trasa Zwierzyniecka - w klasie GP,
o al. Armii Krajowej (odc. w-z) i ul. Piastowska - w klasie Z;

— transport zbiorowy:
o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:
— obszar wyposazony w petnq infrastrukture techniczng;
— planowane poszerzenie zasiegu zasilania miejskiego systemu cieptowniczego (zachodnia czesé
jednostki) (...);
— ograniczenia wynikajqgce z:
o przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych oraz
elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

3.2. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkamizmian w strukturze przestrzenne;j:

— lokalizowanie wzdtuz ul. Piastowskiej i ul. Armii Krajowej zabudowy ustugowej
ocharakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciggtej,
przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej - poprzez wyznaczenie
terenu U.1 ze strefg zieleni i terenu KDW.1;

— zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Armii
Krajowej, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury - poprzez wyznaczenie terenéw U.1;

e funkcjamiterenu;
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zainwestowania.
Zgodnie z ustaleniami Studium:
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— Tereny zabudowy ustugowej U.1 - zostaty wyznaczone w ramach wskazanych w Studium
terenéw usfug (U) oraz niewielkiego fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zgodnie z okreslong w Tomie |ll zasada: ,Wskazany w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego zfunkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium aodnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania”. Wyznaczenie terenu U.1jest takze zgodnie z kierunkami zmian w
strukturze przestrzennej tj.. jako funkcje dopuszczalng w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznacza sie m.in.: (...) ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate (...). Ponadto, teren U.1 obejmuje réwniez istniejaca zabudowe ustugows;

— Teren komunikacji KDW.1 - zostat wyznaczony zgodnie z okreslong w Tomie Il zasada:
,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe igaraze podziemne) jest zgodne z kazdg
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych;
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegdélnych terenéw wykorzystania terenéw.
Zgodnie z tym dla poszczegélnych terenéw ustalono parametry i wskazniki uwzgledniajac
wskazniki ze Studium oraz dopuszczalne przez nie réznice i interpretacje dla zabudowy juz
istniejacej:

— dlaterenuU.1:
e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%,
e wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 150 m wzdtuz ul. Armii Krajowej do 45m:;
e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Do najwazniejszych elementdéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony
i ksztattowania dziedzictwa kulturowego na obszarze planu zaliczy¢ mozna strefe ochrony
archeologicznej oraz dwa obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.

Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym, poprzez wyznaczenie terenéw
zieleni urzadzonej oraz ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— parki rzeczne, poprzez wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczaniu pod ogdlnodostepng zielen parku rzecznego;

— wystepowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig poprzez wskazanie granicy oraz
ograniczenie mozliwosci zainwestowania dla obszaru.

e zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego;

11



oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢é harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiac¢
maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostat spetniony
w projekcie planu poprzez:

— wyznaczenie terenéw komunikacji KDW.1;

— zapewnienie mozliwosci prawidtowego funkcjonowania i rozwoju transportu zbiorowego.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej. Cel ten zrealizowano poprzez okreslenie zasad utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury techniczne;j.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalern Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium
zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie
zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.
Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqgcego plan,
tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

4. Ewentualne inne materiaty, znaczace dla rozwiagzan projektu planu

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage nastepujgce opracowania, okreslajace
kierunki rozwoju dla spoteczno-gospodarczego obszaru ,Kampus UP”:

4.1. Opracowanie  ekofizjograficzne  sporzadzone dla  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”

Do prac nad projektem planu wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne wykonane do
Armii Krajowej - Piastowska w marcu 2016 r. przez pracownie urbanistyczng GARD. W
granicach planu okreslono uwarunkowania srodowiska przyrodniczego takie jak roslinnosc
terendow otwartych oraz niezainwestowanych tereny zieleni urzadzonej oraz pojedyncze
drzewa.

Wskazania do projektu planu wynikajace z opracowania ekofizjograficznego okreslaja, ze
obszar planu to obszar o srednich walorach przyrodniczych. Ponadto, tereny zostaty wskazane
pod kontynuacje istniejgcego zagospodarowania, w tym realizacje nowych obiektéw.

4.2. Program ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa
Do priorytetowych zadan ochrony srodowiska Miasta Krakowa naleza:
- ochrona przyrody i krajobrazu,
- ochrona zasobdéw wodnych i gospodarka wodno-$ciekowa,
- ochrona przeciwpowodziowa,
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznymi jonizujacym,
- ochrona powietrza atmosferycznego,
- ochrona przed hatasem,
- gospodarka odpadami,
- naturalne zagrozenia srodowiska i mozliwosci wystapienia powaznych awarii,
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- edukacja ekologiczna.

4.3. Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa

Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa wskazuje podstawowe kierunki
zmian strefy przyrodniczej. Jednym z gtéwnych kierunkéw dziatan w tym zakresie jest
integracja rozproszonych fragmentéw zieleni w ciagty system.

Do gtéwnych zatozen programu naleza:
e ochrona istniejacych zasobéw zieleni przez egzekwowanie odpowiednich zapiséw prawa
powszechnego i lokalnego oraz rozwijanie form tejze ochrony,
e organizacja systemu jako catosci, w tym:
- budowa wewnetrznego systemu komunikacji rekreacyjnej, pieszej, rowerowej i wodnej,
- ochrona powiazan ,systemu zieleni miejskiej” z systemem ekologicznym regionu,
- budowa powigzan komunikacji rekreacyjnej z atrakcyjnymi obszarami regionu.

4.4. Waloryzacja przestrzeni miejskiej dla potrzeb turystyki

Jedna z przedstawionych propozycji dziatan w zakresie ksztattowania przestrzeni turystycznej
Krakowa, stuzacych realizacji potrzeb turystycznych, jest promocja transportu rowerowego na
terenie catego miasta. Krakéw na znaczny potencjat rozwoju turystyki rowerowej, ktorej
sprzyjaja niewielkie przewyzszenia terenu, stosunkowo nieduze odlegtosci pomiedzy
atrakcjami turystycznymi, liczne tereny rekreacyjne oraz walory przyrodnicze i kulturowe,
zlokalizowane w najblizszym otoczeniu dziatan.

4.5. Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Posréd priorytetowych typow projektéw dla obszaru wskazano m. in.:

- kompleksowa rewitalizacje i modernizacje przestrzeni publicznych,

- porzadkowanie przestrzeni ulicznej, organizowanie miejsc parkingowych, odnawianie
nawierzchni, oswietlenia i elementéw matej architektury, nasadzanie drzew i krzewéw
w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw miejskich oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajacych prawidtowy rozwéj drzew,

- budowe, remonty i modernizacje infrastruktury technicznej,

- tworzenie systeméw identyfikacji wizualnej,

- budowa i modernizacja infrastruktury utatwiajgcej poruszanie sie pieszych, rowerzystow
i 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami.

4.6. Program obstugi parkingowej dla miasta Krakowa

Jedng z wytycznych Programu jest nakreslenie wskaznikow miejsc postojowych.
Zaproponowane w Programie wskazniki powinny by¢ stosowane w sprawach zwigzanych
Z ksztattowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzqdzaniu (..) miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Teren planu ,Kampus UP” znajduje sie w obszarze okreslonym w Programie jako "poza
ograniczeniami", czyli lezagcym poza obszarem srédmiescia funkcjonalnego.

5. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenéw w stanie istniejagcym
i projektowanym (przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania)
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5.1. Stanistniejacy

W obszarze planu Kampus UP przewazajaca funkcja, obejmujaca wiekszos¢ obszaru, sg tereny
zabudowy zbiorowego zamieszkania (réwniez z ustugami), ktére zajmuja niemal 75%
powierzchni. Uwage zwraca natomiast duzy udziat terendw niezabudowanych i
niezagospodarowanych, ktére wraz z obszarami zieleni nieurzadzonej stanowig razem okoto
25% catkowitej powierzchni omawianego obszaru. Tereny powigzane z funkcjami
mieszkaniowymi i ustugowymi znajdujgcymi sie w wiekszos$¢ poza obszarem planu (tereny
zamieszkania zbiorowego, tereny ustug) stanowia razem prawie 2% powierzchni.

Szczegdtowy bilans terendéw o réznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Procentowy udziat
Symbol Rodzaj funkciji (istniejacej) V‘;ﬁ;?:;tﬁ:f
obszaru
MZ tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania 1,17%
MZU tereny zabudowy zbiorowggo zamieszkania z 73,61%
ustugami
U tereny zabudowy ustugowo-handlowej 0,55%
Uz tereny zabudowy ustug zdrowia 0,07%
NZ tereny niezabudowane i niezagospodarowane 5,02%
ZN tereny zieleni nieurzadzonej 19,59%
SUMA 100,00%

Tabela. nr 1. Bilans terenéw wg stanu istniejgcego (stan na luty 2020r.)

5.2. Projekt planu

W projekcie planu obszaru ,Kampus UP” przewazaja: Tereny zabudowy ustugowej (98,29%).
Szczegdbtowy bilans terendw przedstawia ponizsze zestawienie:

. . Procentowy udziat
. Powierzchnia
Symbol terenu Rodzaj terenu w stosunku do
terenu [ha] . .
powierzchni obszaru
u.1 Tereny zabudowy ustugowej 1,430 98,29%
KDW.1 Tereny drogi wewnetrznej 0,025 1,71%
SUMA 1,455 100,00%

Tabela. nr 2. Bilans terenéw wg projektu planu

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

e 98% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane oraz
przeznaczone do zabudowy zabudowy ustugowej,

e 2% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

6. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu
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W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okreélone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono wnioski i wytyczne, ktére wptywaja na ksztatt rozwigzan planistycznych
i ktére nalezy uwzglednié w sporzadzanym projekcie planu:

— W celu uporzadkowania istniejacej struktury przestrzennej pétnocnej czesci obszaru
(obejmujacej fragment strefy zurbanizowanej o charakterze  miejskim
z uksztattowanym uktadem przestrzennym o nie najwyzszej jakosci), w planie nalezy
wydzieli¢ strefe zabudowy o podobnych cechach i parametrach, ktére beda chronione
ustaleniami planu, tak aby wszelkie uzupetnienia, przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektébw nie doprowadzity do pojawiania sie form architektonicznych
dysharmonijnych dla otoczenia. Z drugiej strony ustalenia planu winny uwzglednié
wielkomiejski charakter ul. Armii Krajowej ksztattujac tu zabudowe o odpowiedniej
skali i jakosci.

— Ustalenia planu dla potudniowej czesci obszaru (o niewyksztatconej strukturze
przestrzennej) powinny zdefiniowac przeznaczenie terendw, parametry i forme nowej
zabudowy, tak aby wpisywata sie ona harmonijnie w otoczenie oraz kreowata wysokiej
jakosci przestrzen miejska uzupetniong wyznaczona w planie strefa zieleni.

— Uktad drogowy w obszarze moze wymagac¢ zmiany dla obstugi potencjalnej nowej
zabudowy w obszarze.

— Plan powinien zapewnia¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury lub
budowy nowych jej fragmentéw. Nalezy zagwarantowac rozbudowe sieci uzbrojenia w
pasach drog wewnetrznych.

— W planie nalezy uwzgledni¢ strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru
archeologicznego.

— W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w poblizu korytarza
przewietrzania miasta (przy potudniowej granicy).

— Ustalenia planu powinny zapewni¢ mozliwosé poprawy stanu S$rodowiska
analizowanego obszaru.

— Nalezy uwzgledni¢ potozenie czesci obszaru planu w granicach obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wszystkie ww. wskazania zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. przez uwzglednienie
jego charakteru, tj. wielkomiejskiej zabudowy ustugowej przy ul. Armii Krajowej, zabudowy
ustugowej i zbiorowego zamieszkania wewnatrz terenu objetego planem. Okreslono parametry
dla nowopowstajacej zabudowy oraz zapewniono jej potaczenie z istniejgcym i planowanym
uktadem komunikacyjnym. W zapisach projektu planu uwzgledniono potrzeby rozbudowy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W projekcie planu uwzgledniono takze zagrozenia
powodziowe.

7. Sposéb realizacji wymogoéw z art.1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
wyznaczenie warunkéw zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej. Majac na uwadze
relacje nowej zabudowy zterenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty istniejacej
podmiejskiej zabudowy, ksztattowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zréwnowazonego rozwoiju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terendéw ustalono
w § 7 (zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy).
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walory architektoniczne i krajobrazowe,

poprzez wyznaczenie zasad zagospodarowania terenow w § 8 (zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

poprzez zachowanie i ochrone przed zabudowg terendéw o najwyzszych walorach
przyrodniczych obszaru w potudniowej czesci obszaru: terenéw planowane] strefy
zieleni (§ 8 ust. 9 i 10), dla ktérej ustalono nakaz zagospodarowania zielenig, w tym
drzewami i krzewami, z wykorzystaniem rodzimych gatunkow;

poprzez uwzglednienie w planie aspektéw krajobrazowych odbywa sie rowniez poprzez
wyznaczenie drog, korytarzy ulicznych i innych przestrzeni, na ktérych nie moze by¢
lokalizowana zabudowa, a w zwigzku z tym wystepujgce w tych obszarach walory
krajobrazowe nie zastang zatracone lub zastoniete;

poprzez okreslenie maksymalnych wysokosci zabudowy, ustalenie zasad dotyczacych
elewacji budynkéw, zasad dotyczacych ksztattu i materiatéw dachéw;

poprzez sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wptywajacej na
odbiér krajobrazu - lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej w miejscach
niewidocznych z poziomu przechodnia od strony przestrzeni publicznej oraz w sposéb
nie ingerujacy w walory architektoniczne budynkéw, a takze lokalizowanie anten
wolnostojacych na budynkach w taki sposdb, by nie stanowity dominanty w terenie;
poprzez ustalenie zasad dotyczacych nawierzchni ciggdéw pieszych i terenéw
komunikacji, czyli w przestrzeniach publicznych, ktére wptywajg na odbiér lokalnego
krajobrazu.

wymagania ochrony srodowiska

zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Zakres wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska ustalono w § 8 (zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu);

uwzgledniono zasoby przyrodnicze i wartosci wystepujace w Srodowisku jakie
wystepuja na obszarze planu, wykorzystujgc opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone na potrzeby planu miejscowego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”;
poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji wymienionych w tekscie projektu planu;

poprzez nakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych elewacji, ktérych
zastosowanie bedzie minimalizowac zagrozenia dla przelotu ptakéw;

poprzez wyznaczenie terenéw wrazliwych na oddziatywania akustyczne;

poprzez przedstawienie na rysunku planu obszaréw o réznych natezeniach hatasu;
poprzez nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji miejskiej;

poprzez zamieszczenie w planie informacji, iz wykonanie odwodnienn budowlanych
otworami wiertnicznymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem
warunkéw hydrogeologicznych;

poprzez ustalenie zakazéw na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo zalania.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

zostaty uwzglednione w § 9 (Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej), w ktéorym zawarto ustalenia
dotyczace strefy nadzoru archeologicznego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami:

zostaty uwzglednione poprzez ustalenia § 7 ust. 1, § 8 ust. 4 pkt 1, § 10 ust. 1 pkt 2; § 13 ust. 7
pkt 1,§ 13 ust. 8 pkt 2 c).
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e wymagania ochrony zdrowia
zostaty uwzglednione réwniez poprzez zréznicowanie terenéw ze wzgledu na dopuszczalny
poziom hatasu.

e walory ekonomiczne przestrzeni
zostaty uwzglednione poprzez:
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§ 7) tak by maksymalnie, ale z zachowaniem
powigzan z sgsiadujgcymi terenami, wykorzystac przestrzen,
— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu.

e prawo wtasnosci
zostato uwzglednione poprzez szczegétows analize struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw. W sytuacji, gdy inwestycje celu publicznego (tereny
komunikacji) zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajag lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zagdac od gminy rekompensaty.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencjg Bezpieczeristwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu - organy te nie
zgtosity zadnych uwag.

e potrzeby interesu publicznego
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:
— okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametrow zabudowy dla istniejgcych
jak i projektowanych budynkow,
— rozwodj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod droge
wewnetrzna,
— rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energie itp.
— ochronaistniejacej zieleni i przestrzeni publicznych;
— propozycje rozwigzan probleméw komunikacyjnych i parkingowych;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej. Ponadto, w § 7 ust. 4 pkt 1 okre$lono zasady lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej
(w tym telefonii komorkowej).

Ponadto:

W zakresie zaopatrzenia w wode
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Obszar objety planem w catosci jest zaopatrywany w wode z miejskiej sieci wodociggowej
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu
podstawowej strefy wodociggowej m. Krakowa o rzednej linii cisnien srednio 250,00 m n.p.m.
Istniejaca sie¢ wodociggowa przebiega w ul. Armii Krajowej, poza granicami opracowania
(przewody DN200).

Zaopatrzenie w wode z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy, a takze w oparciu o
indywidualne ujecia.

W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej pracujgcej w oparciu o system
ogdlnosptawny (istniejgce obiekty) oraz rozdzielczy (w czesci potudniowej). Oba rodzaje sieci
dziatajg w uktadzie centralnym.

Odprowadzenie sciekéw z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

W zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej pracujgcej w oparciu o system
ogolnosptawny (istniejace obiekty) oraz rozdzielczy (w czesci potudniowej). Oba rodzaje sieci
dziatajg w uktadzie centralnym.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu wymagane jest
retencjonowanie wéd opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej
kanalizacji doilosci jak z terenéw zielonych

W zakresie gazownictwa
Caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu sieci gazowe] $redniego cisnienia,
zlokalizowane wzdtuz wschodniej oraz zachodniej granicy planu.

W zakresie cieptownictwa

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celdéw grzewczych oraz zaopatrzenia w cieptg wode
uzytkowa nastepuje w oparciu o siec¢ cieptowniczg, energie elektryczng, paliwa gazowe oraz
indywidualne Zrédta ciepta.

W obszarze istniejgca sie¢ cieptownicza przebiega w potudniowej czesci planu w relacji
wschdd-zachdéd oraz w ul. Armii Krajowe;.

Ustalenia planu dopuszczajg réwniez zaspokajanie potrzeb grzewczych poprzez odnawialne
zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW.

W zakresie elektroenergetyki

Obszar planu zasilany jest ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV: Balicka i Salwator. W
obszarze planu zlokalizowana jest kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110
kV relacji Salwator-Balicka oraz Skawina-Salwator. W projekcie planu uwzgledniono przebieg
linii wysokiego napiecia

W zakresie telekomunikacji

Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej i bezprzewodowe;.
Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu oistniejaca
i rozbudowywang lub nows infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejace zainwestowanie jest w sposéb

réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowy teren inwestycyjny bedzie
oparty na istniejacej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
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wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,Kampus UP”.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

zostato spetnione poprzez:

- sktadanie wnioskéw do projektu planu (do 29.11.2019r.),

- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od 22.06.2020 r. do
20.07.2020 r.) wraz z dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu w dniu 14.07.2020r.,

- sktadanie uwag do projektu planu (do 3.08.2020r.),

- dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej. Przez caty okres
sporzqdzania planu na stronie planu umieszczone sq wszelkie informacje dotyczgce
sporzqdzania dokumentu jak réwniez zamieszczano edycje projektu planu, koncepcje itd., pod
adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=117200.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego oraz zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo
m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdra réwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadnia wnioskow do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty
oprzystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu, a nastepnie projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom.
Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu, w czasie ktérego odbyta sie dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Kampus UP” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

intereséw publicznych: wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendw oparto zatem o wytyczne okreslone w Studium oraz sporzadzong
Koncepcje zagospodarowania przestrzennego.

intereséw prywatnych, ktére zostaty poznane poprzez analize wnioskow ztozonych do planu.
Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:

analizy Srodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,Armii
Krajowej - Piastowska”, Prognoze oddziatywania na srodowisko wykonang dla obszaru ,Armii
Krajowej - Piastowska” oraz wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego),

analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
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analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski.

8. Zgodnosc¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego =zostata podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ,Oceng aktualnosci studium i planédw miejscowych” stanowigca zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjeto ze sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
LArmii Krajowej - Piastowska” jest zasadne ze wzgledu na brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci przedmiotowego obszaru.

Uchwata Nr CXII1/2957/18 RADY MIASTA KRAKOWA w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego =zostata podjeta w dniu 10
pazdziernika 2018 r. W tym czasie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
LArmii Krajowe] - Piastowska” byt sporzadzany.

9. Woptyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Okreslenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu sg
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Nalezy zaznaczyé, ze ze wzgledu na specyfike, na obszarze objetym projektem planu, nie
prognozuje sie naktadéw na wykonanie inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej oraz
kosztéw nabycia nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kampus UP”
spowoduje, w perspektywie dziesieciu lat od uchwalenia planu, i przy przyjetych, opisanych w
poszczegblnych podrozdziatach zatozeniach, dodatni bilans zyskow ikosztéw wynoszacy:
1845215 zt.

Na dodatni bilans kosztow i zyskéw wptywa w duzej mierze uwzgledniony w prognozie dochéod
ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb Gminy Krakéw (882 tys. zt). Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w przypadku zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci pod cele uczelni,
wowczas moze wystgpi¢ zwolnienie z podatku od nieruchomosci jak rowniez bonifikata przy
zbyciu nieruchomosci gminnych.

Nalezy jednak pamietad, iz powyzsza analiza ma charakter szacunkowy i wartosci te mogg ulec
zmianom zaréwno na plus jak i na minus w zwigzku z réznymi, makro i mikroekonomicznymi

czynnikami.

10. Podsumowanie
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Przedstawione uzasadnienie w petni potwierdza zasadno$é¢ przyjetych rozwigzan
przestrzennych zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,Kampus UP”. Procedura
planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt
planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia a w nastepstwie
funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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