ZARZADZENIE Nr 1502/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 01.07.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Krakéow, polozonej przy ul. Potebni 7 na rzecz Akademii Muzycznej
w Krakowie wraz z udzieleniem 60 % bonifikaty od jej ceny

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 poz. 713), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wilasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonej przy ul. Potebni 7 na rzecz Akademii Muzycznej w Krakowie
wraz z udzieleniem 60 % bonifikaty od jej ceny.

§ 2.Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym zabudowanej
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonej przy ul.
Potebni 7 na rzecz Akademii Muzycznej w Krakowie wraz z udzieleniem 60 % bonifikaty
od jej ceny

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713), art. 37 ust. 2 pkt 3, art. 68 ust. 1 pkt 2 i ust. 2, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. , poz. 65, 284, 471, 782) oraz § 4 pkt 6 i 13 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej
Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz prawa wilasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej bedacej wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakow objetej KW KR1P/00190144/4,
sktadajacej si¢ z dziatki nr 390/1 o pow. 0,1654 ha, potozonej w obrgbie 13 jednostka
ewidencyjna Podgorze, przy ul. Potebni w Krakowie w trybie bezprzetargowym na rzecz
Akademii Muzycznej w Krakowie wraz z jednoczesnym udzieleniem 60 % bonifikaty
od ceny ww. nieruchomosci.

§ 2. 1.Nieruchomo$¢ szczegdtowo opisang w § 1 sprzedaje si¢ na cele zgodne
ze statutem Uczelni, w Szczegolnosci na prowadzenie dziatalnosci oswiatowej, naukowej
i kulturalnej.

2. Jezeli nabywca zbedzie nieruchomos$¢ lub wykorzysta ja na inny cel niz cel
uzasadniajacy udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji.

§ 3.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Potozona w obrebie 13 jednostce ewidencyjnej Podgorze, przy ul. Potebni 7
nieruchomos$¢, obj. KW KR1P/00190144/4 sktadajaca si¢ z dziatki nr 390/1 o pow. 0,1654 ha
stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego
nr GG.V.7242/11/86/93/KR z dnia 27.08.1993 r.

Akademia Muzyczna w Krakowie ztozyta wniosek o nabycie w drodze
bezprzetargowej ww. nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem uzytkowym o funkcji
oswiatowej.

Postgpowanie wyjasniajace w tej sprawie prowadzone jest w oparciu o art. 37 ust. 2
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 65 i 284, 471 i 782), ktory przewiduje mozliwos¢ zbycia w drodze bezprzetargowe;j
nieruchomosci, ktére zbywane sg na rzecz osob, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2
tj. m.in. na rzecz osob fizycznych i prawnych, ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna,
opiekunczg, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo - rozwojowa,
wychowawczg, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowsa,
a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dzialalnosci pozytku
publicznego.

W zwigzku z powyzszym Wydziat Skarbu Miasta UMK w trakcie przeprowadzonego
postepowania wyjasniajgcego Uzyskal w sprawie zbycia przedmiotowej dzialki pozytywna
opini¢ Wydziatu Planowania Przestrzennego, z ktorej wynika, ze wnioskowana nieruchomos$¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa obszaru ,,Stare
Podgorze — Wzgorza Lasoty” znajduje si¢ w terenach zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem Uo.1 — o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty budowlane uzytecznosSci
publicznej z zakresu oswiaty. Tamt. Wydzial pozytywnie zaopiniowal zamiar jej zbycia.
Dodatkowo Zarzad Drog Miasta Krakowa oraz Zarzad Zieleni Miejskiej, poinformowaty,
ze nie wnoszg uwag odnos$nie zbycia dziatki nr 390/1.

Stanowisko odnos$nie zbycia przedmiotowej nieruchomosci przedstawit réwniez
Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Krakowie, ktory poinformowalt, iz dziatka
nr 390/1 zlokalizowana jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego dawnego
miasta Podgorza wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-608, na podstawie decyzji z dnia
26.10.1981 r. oraz na obszarze historycznego zespotu miasta Krakowa uznanego za pomnik
historii Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 08.09.1994r. Budynek
znajdujacy si¢ na przedmiotowe] dziatce figuruje w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow. Konserwator pozytywnie zaopiniowal zbycie ww. dziatki na rzecz Akademii
Muzycznej w Krakowie.

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie poinformowal, iz nie wnosi uwag
odno$nie realizacji zlozonego przez Akademi¢ Muzyczng wniosku oraz jednoczesnie
wskazal, ze Wydzial Edukacji Urzedu Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowat
zagospodarowanie ww. budynku na cele o$wiatowe. Jak wynika z uzyskanej opinii Wydziatu
Edukacji w roku szkolnym 2017/2018 i 2018/2019 w budynku przy ul. Potebni 7
funkcjonowaty klasy gimnazjalne zlikwidowanego w wyniku reformy oswiaty Gimnazjum
nr 34 wilaczone w strukture¢ Szkoty Podstawowej nr 29. Jednocze$nie tamt. Wydziat
poinformowal, iz w zwigzku z intensywnym rozwojem mieszkalnictwa w tym rejonie, ktory
skutkowa¢ bedzie wzrostem zapotrzebowania na nowe miejsca w szkotach publicznych,
W przysztosci moze wystgpi¢ koniecznos¢ uruchomienia wigkszej liczby oddziatow klas
pierwszych w Szkole Podstawowej nr 29. Zwrocit uwagg, iz zasoby lokalowe, ktorymi
dysponuje Szkota w budynku przy al. Dembowskiego 12 moga okaza¢ si¢ niewystarczajace.



W dniu 04.05.2020 r. rzeczoznawca majatkowy sporzadzit operat szacunkowy
przedmiotowej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 390/1 o pow. 0,1654 ha, potozonej
w obrebie 13 jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Potebni 7, zabudowanej budynkiem
uzytkowym o funkcji o$wiatowej o pow. uzytkowej 1 518,40 m?. W operacie szacunkowym
warto$¢ jej zostata okreslona na 8 290 900,00 zt (5 460,29 zH/1m?pu), w tym warto$é budynku
stanowi 3 740 800,00 zt a warto$¢ gruntu stanowi 4 550 100,00 zt, t;. 2.750,97z1/1m? gruntu.
W oparciu 0 ww. operat cena zabudowanej nieruchomo$ci zostata ustalona na kwote
9949 080,00 zt (6 552,34 zt/1m?pu budynku), co stanowi warto$¢ podwyzszong o 20 %.
Do powyzszej ceny nie dolicza si¢ podatku VAT, poniewaz przy zbyciu gruntu
zabudowanego budynkiem nastepuje zwolnienie od podatku VAT na postawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug.

Powyzsze warunki finansowe nabycia nieruchomo$ci komunalnej zostaty
przedstawione Akademii Muzycznej w Krakowie w dniu 13 maja 2020 r. W odpowiedzi na
powyzsze Akademia Muzyczna pismem z dnia 19 maja 2020 r. wniosta o zbycie dziatki
nr 390/1 z zastosowaniem 60 % bonifikaty od jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

W uzasadnieniu Akademia podniosta, Ze jest uczelnig panstwowa o ograniczonych
mozliwosciach  finansowych. Kupno nieruchomos$ci znajdujacej sie¢ w Krakowie
przy ul. Potebni 7 bedzie realizowane ze srodkéw wiasnych uczelni, co powoduje dodatkowe
ograniczenia. Budynek stanowigcy cze$¢ nieruchomosci wymaga istotnych prac remontowych
m.in. wymiany dachu wraz z konstrukcjg wigzby oraz wymiany centralnego ogrzewania.
To tylko niektére dziatania, jakich przeprowadzenie wg Akademii jest niezbedne
do przywrécenia budynkowi funkcji uzytkowych i dostosowania do potrzeb Akademii.
Powyzsze prace bgda generowaé wysokie koszty, ktére musza zmiesci¢ si¢ w $rodkach
finansowych jakimi dysponuje Akademia Muzyczna.

Dodatkowo zgodnie z § 2 statutu Akademii do jej gtéwnych zadan nalezy:
— prowadzenie ksztalcenia na studiach, w szkolach doktorskich, na studiach
podyplomowych oraz w innych formach przygotowujacych do tworczej 1 artystycznej pracy
zawodowej;
— prowadzenie dzialalno$ci naukowej, w tym dzialalnosci w zakresie tworczosci
artystycznej, w szczeg6lnosci w dyscyplinie sztuk muzycznych;
— ksztalcenie i promowanie kadr naukowych;
— prowadzenie dziatalnosci kulturotworczej w spoteczenstwie;
— wychowywanie studentow i doktorantow w duchu prawdy 1 pigkna oraz ideatow
humanizmu.

Swoje zadania Uczelnia realizuje w szczegdlnosci w celu upowszechniania
1 pomnazania osiggni¢¢ kultury, nauki i sztuki jak i wychowywania studentéw w poczuciu
odpowiedzialnosci za panstwo polskie, tradycje¢ narodowag i kulturowa oraz w duchu
umacniania zasad demokracji i poszanowania praw cztowieka. Akademia realizuje swoje
zadania autonomicznie, w zgodzie z zasadg wolnosci nauczania, tworczosci artystycznej,
badan naukowych 1 oglaszania ich wynikéw ora z poszanowaniem zasad etycznych, dobrych
praktyk 1 standardow mig¢dzynarodowych w zakresie ksztalcenia, dziatalno$ci naukowej
1 artystycznej oraz z uwzglednieniem szczegdlnego znaczenia wychowawczego 1 spotecznego
nauki i sztuki.

Analiza wniosku oraz statutu Akademii Muzycznej wykazata, iz w niniejszym
przypadku znajduje zastosowanie przepis art. 37 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z art. 68 ust. 1 pkt 2
wyzej cytowanej ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami umozliwiajacy zbycie dziatki
nr 390/1 w drodze bezprzetargowej z zastosowaniem bonifikaty od ustalonej ceny zbycia
nieruchomosci.



W zwigzku z powyzszym mozliwym byto przychylenie si¢ do prosby wnioskodawcy
I zastosowanie 60 % bonifikaty od ustalonej, podanej wyzej ceny nieruchomosci.

Pismem =z dnia 08.06.2020 r. poinformowano Akademi¢ o ostatecznych
warunkach finansowych nabycia przedmiotowej nieruchomosci stanowigcych kwote
3979 632,00 zt - zwolnienie od podatku VAT na postawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz stosownie
do § 4 pkt 6 i 13 uchwaty Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2017 r. poz. 741)
do kompetencji Rady Miasta Krakowa nalezy wyrazanie zgody na zbywanie nieruchomosci
w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym i prawnym, ktore prowadza dzialalno$é¢
charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo-turystyczng, na cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa,
a takze udzielanie bonifikaty od ceny.

Dodatkowo art. 68 ust. 2 ww. ustawy przewiduje w przypadku, gdy nabywca zbgdzie
nieruchomosci lub wykorzysta nieruchomosci przeznaczone do zbycia na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat liczac od dnia ich nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Biorgc powyzsze pod uwage uzasadnionym jest wyrazenie zgody na sprzedaz
opisanej na wstepie dziatki na rzecz Akademii Muzycznej w Krakowie w trybie
bezprzetargowym wraz z jednoczesnym udzieleniem 60 % bonifikaty od ustalonej ceny
sprzedazy.



