Projekt Prezydenta Miasta Krakowa
Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym
okreslenia Kkryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej oraz
maksymalnej wysokosci obowiazkowej kaucji w ramach programu ,,Mieszkanie na Start”
w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 8 ust. 1, 2, 3 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z 2020 r., poz. 551) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokali mieszkalnych w ramach programu ,,Mieszkanie na Start” w Krakowie, w tym
kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalng wysoko$¢
obowigzkowej kaucji.

§ 2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskéw o zawarcie umowy
najmu zostanie opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.krakow.pl) oraz
w prasie lokalnej.

§ 3. Podstawg rozpatrzenia sprawy jest ztozony wniosek.

§ 4. Formularz wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nalezy wypehic¢
1 wysta¢ wylacznie w generatorze wnioskéw dostepnym na stronie internetowej Urzedu Miasta
Krakowa.

§ 5. Organizator naboru udostgpni w swojej siedzibie stanowiska komputerowe
I niezb¢dne wspomaganie informatyczne dla osob, ktore nie posiadaja mozliwosci
technologicznych aby ztozy¢ wniosek we wlasnym zakresie.

§ 6. Skladane wnioski beda rejestrowane przez generator wnioskéw tworzac
automatyczny rejestr wnioskow.

§ 7. Kazdy zarejestrowany wniosek bedzie posiadal przypisany mu indywidualny
numer.

§ 8. Najemca moze ztozy¢ wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
1 nie moze by¢ objety wnioskiem innej osoby. W przypadku wptywu wniosku obejmujacego


http://www.bip.krakow.pl/

osobe, ktora zostata objeta wnioskiem ztozonym wczesniej, rozpatrywany jest wniosek ztozony
jako pierwszy.

§ 9. Najemca dokonuje wyboru lokalu wskazujac jeden z dostgpnych typow.

§ 10. 1. Jednoczesnie ze zlozeniem wniosku o najem lokalu mieszkalnego najemca
zobowigzany jest dostarczy¢ w terminie 30 dni do wlasciwego wydziatu dokumenty
i oswiadczenia niezbgdne do weryfikacji formalnej wniosku.

2. Nieztozenie wymaganych dokumentow i o§wiadczen w terminie okreslonym w ust.
1 skutkowac bedzie pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

§ 11. Wnioski niespelniajace wymogdéw pozostaja bez rozpoznania, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy.

§ 12. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

Rozdzial 11
Maksymalna wysokos¢ obowiazujacej kaucji

§ 13. Maksymalna wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej umoweg najmu lokalu
mieszkalnego stanowi 6-krotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedtug
stawki czynszu obowigzujgcego w dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdziatl 111
Kryteria pierwszenstwa

§ 14. Wnioski, o ktorych mowa w § 3, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z kryteriami
pierwszenstwa.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im
punktow:
1) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi dziecko - 5 punktéw za kazde dziecko;
2) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba petnoletnia, ktéra nie
przekroczyta 35 roku zycia - 5 punktéw za kazda osobe;
3) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktora ukonczyta 65 lat — 8 punktow za
kazda osobg;
4) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci:
a) znacznym - 8 punktow za kazdg osobe;
b) umiarkowanym - 5 punktéw za kazda osobe;
5) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢
orzeczeniem o niepelnosprawnosci - 8 punktow za kazda osobg;
6) wnioskodawca w ciggu 2 lat przed dniem ogloszenia naboru ztozyt wniosek o zawarcie
umowy najmu mieszkania z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw, ktory zostat
odrzucony z powodu posiadania tytulu prawnego do lokalu - 5 punktow;



7) wnioskodaweca lub inna osoba objeta wnioskiem jest absolwentem uczelni w rozumieniu art.
77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce, do
ukonczenia 35 roku zycia — 5 punktow za kazda osobe;

8) osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego ma status repatrianta — 5 punktow za
kazda osobg;

9) wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Krakowie — 5 punktow.

§ 16. Ocena, czy osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu kwalifikuje si¢ do
przyznania punktow za kryteria pierwszenstwa, bedzie dokonywana po rozpoznaniu wniosku

wraz z o§wiadczeniami i wymaganymi dokumentami.

§ 17. Wykazanie okolicznos$ci, o ktérych mowa w § 15 spoczywa na osobie ubiegajace;j
si¢ 0 zawarcie uUmowy najmu.

Rozdzial IV
Lista najemcow

§ 18. Na podstawie wnioskow pozytywnie zweryfikowanych sporzadzane sa wykazy
0s6b spetniajacych kryteria do umieszczenia na liScie najemcow.

§ 19. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba punktdw przyznanych
poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktorych mowa

w § 15.

§ 20. W przypadku wnioskéw najemcow, ktore uzyskaly taka sama liczbg punktow,
o kolejnosci wpisu na list¢ najemcoéw decyduje numer w rejestrze, o ktorym mowa w § 7.

§ 21. O ostatecznym wyborze najemcoOw decyduje inwestor. Wnioskodawca nie moze
ro$ci¢ sobie praw do zawarcia umowy najmu lokalu z tytutu wpisania na liste.

Rozdzial V
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 23. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.



Uzasadnienie

Uchwalenie uchwaly w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu, w tym okreslenia kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny
punktowej oraz maksymalnej wysokosci obowigzkowej kaucji w ramach programu
,Mieszkanie na Start”, zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2020 r., poz. 551) nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 i 2 ww. ustawy, Rada gminy okresla w drodze uchwaly
stanowigcej akt prawa miejscowego:

1) zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, o ktorych mowa
w art. 11 ust. 1 (wnioskOw o zawarcie umowy najmu mieszkania), w tym kryteria
pierwszenstwa i zasady przeprowadzenia oceny punktowej, o ktérej mowa w art. 11 ust.
2 (ocenia punktowa przeprowadzona w oparciu o kryteria pierwszenstwa);

2) maksymalng wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub
obowigzkowej kaucji, o ktérych mowa w art. 7 pkt 2 (warunki, ktérych spehienie
uznaje si¢ za potwierdzenie posiadania przez najemce zdolnosci czynszowej).

Niniejszy projekt uchwaty zostat przygotowany w wyniku prac Zespotu Zadaniowego,
powotanego zarzadzeniem nr 1173/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 maja 2020 roku
w sprawie powotania Zespolu Zadaniowego ds. opracowania projektu uchwaly Rady Miasta
Krakowa w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskOw o zawarcie umowy najmu
w ramach programu ,,Mieszkanie na Start” w Krakowie.

Program ,,Mieszkanie na Start” jest programem doptat do czynszu dopetniajacym inne
programy wspierajace spoteczne budownictwo czynszowe, realizowanym na podstawie Ww.
ustawy. Kluczowymi podmiotami, na jakich oparta jest realizacja programu sg inwestorzy
(podmioty realizujace inwestycje mieszkaniowe 1 wynajmujace mieszkania), gminy
(wspolpraca z inwestorem, opracowanie kryteriow naboru wnioskow, przyznanie doptat do
czynszu 1 posrednictwo w wyplacie) oraz Bank Gospodarstwa Krajowego (operacyjnie
odpowiada za wyptate wsparcia ze sSrodkoéw Funduszu Doptat).

Doptaty do czynszu moga uzyska¢ gospodarstwa domowe posiadajace dochody
niewystarczajace do zakupu mieszkania lub optacenia czynszu rynkowego bez nadmiernego
ograniczania innych koniecznych wydatkoéw, ale pod warunkiem posiadania ,,zdolnosci
czynszowej” (definiujg ja minimalne dochody gospodarstwa domowego lub minimalna kaucja
zabezpieczajgca inwestora przed ryzykiem zaleglo$ci czynszowych).

W Krakowie, podobnie jak w innych miastach, nabor wnioskoéw do programu rozpocznie
si¢ na pot roku przed zakonczeniem budowy 1 bedzie si¢ sktada¢ z dwdch etapow. Pierwszy
bedzie polegal na sprawdzeniu, czy wnioskodawca spelnia kryteria spoteczne ustalone
W uchwale przygotowanej przez Rade Miasta Krakowa, drugi etap to sprawdzenie tzw.
zdolnosci czynszowej, czyli ustalenie, czy przyszly najemca jest w stanie wykazaé taczny
miesieczny dochdd netto oraz dodatkowe dochody na poziomie umozliwiajgcym optacenie
comiesigcznego czynszu z tytulu najmu mieszkania.

MDR  Inwestycje sp. z o0.0., bedaca inwestorem dla zespotu budynkoéw przy
ul. Anny Szwed — Sniadowskiej w Krakowie (481 lokali) przygotowata i udostgpnita wstepny
harmonogram dzialan realizowanych przy okazji inwestycji, w tym okreslajagcych zadania



Gminy Miejskiej Krakow, wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz. U. z 2020 ., poz. 551).

Planowany termin zakonczenia inwestycji przy ul. Anny Szwed — Sniadowskiej
w Krakowie to III kwartat 2021 roku.

Ustalenie powyzszych zasad i1 kryteriow pozwoli na uruchomienie procedury naboru
wnioskdw do programu oraz zawarcie przez Gming Miejska Krakéw umowy z Inwestorem
W sprawie stosowania doptat, co pozwoli najemcom lokali ubiega¢ si¢ o doptaty do czynszu,
zgodnie z regulacjami ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania.

Niniejszy projekt uchwaty:

1) nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

2) nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzgdu
Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnosci w sprzet
informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie;

3) nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz ponoszone
przed jej wprowadzeniem.

Jednoczesnie nie jest mozliwe oszacowanie wplywu niniejszej uchwaty na zwigkszenie
dochodéw badz zmniejszenie wydatkow budzetu Miasta Krakowa, z uwagi na fakt, iz trudne
jest przewidzenie skutkdéw realizacji jej postanowien.



