ZARZADZENIE Nr 3235/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.11.2019 r.

M sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy wudzialu
7303/1050820 czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym

Nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gfowny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul.
Aleksandry 23 w Krakowie stanowiacym poprzednio wiasnos$¢ wnioskodawcow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019
r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
1/2 czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu

7303/1050820 czg$ci nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtowny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul.
Aleksandry 23 w Krakowie stanowigcym poprzednio wtasno$¢ wnioskodawcow.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 7303/1050820 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr [wyfqczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 23 w Krakowie
stanowiacym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawcow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i1 1815), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019
r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924, 2020) uchwala si¢ co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa [wytqczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnosc¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu
i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu 1/2 cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 7303/1050820 czgsci w nieruchomos$ci gruntowe;
oznaczonej jako dziatka nr 247/8 obr. 57 jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega
wieczysta KR1P/00300302/5, zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego
Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 23 w Krakowie,
stanowigcym poprzednio wlasno§¢ wnioskodawcow, ktory to udziat zostat nabyty od Gminy
Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr3036/2010 z dnia
17.06.2010 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
o zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 17.06.2010 r. Gmina Miejska Krakéw na
podstawie aktu notarialnego Repertorium Nr 3036/2010 sprzedata w udziatach nieruchomos¢
gruntowg oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 247/8 obreb 57 jednostka ewidencyjna
Podgorze, potozong przy ul. Aleksandry 23 na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj.:
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanow” oraz wlascicieli lokali posiadajacych prawo
odrebnej wlasnosci m.in. na rzecz wnioskodawcow Panstwa [wytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosc¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] jako wtascicieli wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gfowny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
z pézn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwata nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wilasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Malop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgode¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzacg celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz czlonkoéw
spotdzielni odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktoérych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata
bedzie udzielana w takiej wysokosci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed
zawarciem umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wilasnos$ci sprzedawane;j
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng wnioskodawcy nabyli udzial w wysokosci
7303/1050820 czesci w gruncie zwigzany z ww. lokalem mieszkalnym polozonym przy
ul. Aleksandry 23 w Krakowie za cen¢ z 98% bonifikata w wysokosci 1303,35 zt netto plus
podatek Vat w stawce 22% w wysokos$ci 290,82 zt.

Nastepnie w dniu 19.07.2010 r. aktem notarialnym Rep, A Nr 3566/2010
wnioskodawcy zbyli ww. lokal mieszkalny wraz ze zwigzanym z nim udzialem w gruncie na

rzecz swojego syna i synowej - Panstwa [wyfqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], w drodze umowy darowizny.



Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2 i
zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwotg bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobg bliska nalezy rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakow byt grunt, a nie lokal.

Reasumujac, na podstawie posiadanych dokumentéw ustalono, iz wnioskodawcy zbyli
lokal ww. mieszkalny potozony przy ul. Aleksandry 23 wraz ze zwigzanym z nim udziatem
w gruncie aktem notarialnym Rep A nr 3566/2010 w dniu 19.07.2010 r. tj. przed uptywem
10 lat liczac od 17.06.2010 r. tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy z Gming Miejska

Krakéw, przy czym w 1/2 na rzecz na rzecz synowej Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosc¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], ktora nie jest osobg bliska dla wnioskodawcow w
rozumieniu ww. art. 4 pkt 13 u.g.n., co rodzi po ich stronie zobowigzanie do zwrotu 1/2 czgsci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny w/w udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej 98% bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 63 864,18 zl.
Zwrotowi przez wnioskodawcow podlega 1/2 czg$¢ kwoty udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami przy zastosowaniu wskaznikéw cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.
Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu na dzien zbycia udzialu w gruncie zwigzanego
z lokalem mieszkalnym tj. 19.07.2010 r. wynosi 31 932,09 zl (stownie zlotych: trzydziesci
jeden tysigcy dziewiecset trzydziesci dwa ztote 9/100).

Pismem z dnia 4.07.2018 r. wnioskodawcy wystapili z wnioskiem o odstapienie od
zadania od nich zwrotu ww. bonifikaty swdj wniosek uzasadniajgc m.in., iz nadal wspdlnie
z synem, synowg oraz wnukami zamieszkuja w przedmiotowym lokalu, a jego zbycie
w drodze darowizny na rzecz syna i synowej nie spowodowalo zadnego przysporzenia
majatkowego 1 mialo jedynie formalny charakter majatkowo-normujacy wewnatrz najblizszej
rodziny. Przedmiotowy lokal 1 zwigzany z nim udzial w gruncie nabyty z bonifikatg
w dalszym ciaggu stuzy wnioskodawcom do realizacji celow mieszkaniowych.

Ponadto wnioskodawcy podaja: ,, Fakt, ze nasza synowa wedle definicji zawartej
wart. 4 ust. 13 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie jest wedtug ustawodawcy osobgq
najblizszq nie ma znaczenia dla motywow, ktorymi kierowalismy sie¢ dokonujgc darowizny
przedmiotowego lokalu na jej i naszego syna rzecz.

Dla nas nasza synowa jest zong syna, matkq naszych najukochanszych wnukow i traktujemy
Jjg na rowni z naszymi corkami, a wiec dla nas jest osobg najblizszq.

Na uwage zastuguje fakt, iz do tej pory wspolnie razem syn i synowa (...) zamieszkujq z nami
w przedmiotowym lokalu, dajgc na rados¢ obcowania z nimi i z wnukami, oraz poczucie
bezpieczenstwa i opieki w podesziym juz dla nas wieku, w ktorym choroby i roznego rodzaju
dolegliwosci uprzykrzajg normalne funkcjonowanie (...)



Jestesmy osobami starszymi, ktorzy utrzymujq si¢ jedynie z emerytur, ktorych wysokosé
tqcznie wynosi 3800 zi netto. Mgz (...) jest schorowany (...) caly czas musi przyjmowaé
lekarstwa, a ja (...) rowniez przyjmowac leki (...). Nasze miesieczne koszty utrzymania z
optatami, wyzywieniem wynoszq okoto 2500 z1I, a koszty leczenia Srednio 1000 z{. Mgz ubiega
sig aktualnie o grupe inwalidzkq. ”

Ponadto wnioskodawcy pisza, iz ,, Egzekucja przedmiotowej kwoty doprowadzitaby nas do
koniecznosci zaniechania leczenia, lub rezygnacji z zaspokajania podstawowych potrzeb
zyciowych a tym samym narazitaby nas na bezposrednie zagrozenie naszej egzystencji ”
Ponadto wnioskodawcy powotujac si¢ na zespdt przepisow art. 68 ust 1 do 4 pisza, iz
., Zasadniczym celem powolanego zespotu przepisow (...) bylo zapewnienie realizacji potrzeb
mieszkaniowych dotychczasowych cztonkow spoldzielni mieszkaniowych i nie tylko, w
zmienionych warunkach gospodarczych po przemianach ustrojowych. Jednoczesnie w/w
przepisy mialy rowniez na celu wyeliminowanie z obiegu transakcyjnego lokale i zwigzane z
nimi udzialy w gruntach, nabyte w sposob preferencyjny, a ze zbycia ktorych bezposrednig
korzys¢ majgtkowq odnosiliby beneficjenci bonifikat, a nie ich udzielajgcy, co potwierdza
choc¢by implementowanie do ustawy przepisu ort. 68 ust 2a pkt 5, w ktorym ustawodawca
zwalnia sprzedajgcych lokale i zwigzanych z nimi udzialy w gruncie nabyte w preferencyjny
sposob, pod warunkiem wydatkowania kwot uzyskanych ze sprzedazy na wiasne cele
mieszkaniowe, oraz samych przepisow nakazujqcych zwrot udzielonej bonifikaty. (...)
Bezposrednie zastosowanie przepisu art. 68 ust 2a pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w naszym konkretnym przypadku, nie byloby zgodne z celem dla ktorego
ustawodawca implementowat go do tresci ustawy i godzitby w konstytucyjne przestanki
funkcjonowania rodziny. ”

Przedstawiony przez wnioskodawcoéw stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaly Rada Miasta Krakowa Nr CX11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialdow w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spéidzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68 ust.
2¢c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym wiasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢
od zadania zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstgpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkoéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W swietle powyzszych okolicznos$ci faktycznych 1 prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosza wnioskodawcy jest
wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 9 lipca 2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 202/19)



oraz w dniu 22 pazdziernika 2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢
Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 359/19).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wiasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



