ZARZADZENIE Nr 3221/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 27.11.2019 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 2/3
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyta: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych  Nieruchomosci  Zabudowanych oraz Kontroli  Wtérnego  Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 27 polezonym przy ul.
Ks. Siemaszki w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
2/3 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylgcezyta: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 27 potozonym przy ul. Ks. Siemaszki w
Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 2/3 cze$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyla:
Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 27 polozonym przy ul. Ks. Siemaszki w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348 z
2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924, 2020), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqgczyta: Malgorzata Kwiecien -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu po 1/3 czgéci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty w wysokosci po 92.427,90 zt (tacznie 184.855,80zt), udzielonej najemcy od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej,; jawnosé¢ wylgczyta: Malgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 27 przy ul. Ks. Siemaszki w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 19
lutego 2013 r. Rep. A nr 349/2013, z wtasnos$cia ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy
31/1000 czgsci w nieruchomo$ci wspdlnej, obejmujagcy prawo wspotwlasnosci  do
nieruchomosci gruntowe;j, ktorg stanowi dziatka nr 422/6 o pow. 5a 67m?, obr. 44 jedn. ewid.
Krowodrza, objeta ksiega wieczysta nr KR1P/00157299/2 oraz we wspotwlasnoscei czesci
wspolnych budynku 1 urzadzen niestluzacych do wylacznego wuzytku wiascicieli
poszczegbdlnych lokali, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w
Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggg wieczysta nr KR1P/00495686/3.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej,; jawnosé¢ wytqczyta: Matgorzata Kwiecien - Inspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 27 potozonym przy ul. Ks.
Siemaszki w Krakowie wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej wynoszacym 31/1000
cze$ci obejmujacej prawo wilasnosci dziatki nr 422/6 o pow. 5a 67 m? obr. 44 jednostka
ewidencyjna Krowodrza oraz czg¢éci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal -
niestluzace do wyltacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali - zostat zbyty przez
Gmin¢ Miejskg Krakéw na rzecz najemcy [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla: Malgorzata Kwiecien - Inspektor
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr 349/2013 z dnia
19.02.2013 r. za taczng kwote 30 595,58 zit. Przy zbyciu powyzszego lokalu 1 udziatu w
prawie wlasnosci w wyzej wymienionej nieruchomo$ci gruntowej zostala udzielona
bonifikata w wysokosci 90% tj. 275.356,22 zt.

W dniu 31.10.2013 w/w zmarta. Zgodnie z aktem po§wiadczenia dziedziczenia z dnia
07.11.2013 r., Rep. A nr 9003/2013 spadek po w/w zmarlej na podstawie ustawy nabyli
wprost dzieci tj. dwie corki oraz syn w udziatach po 1/3 kazdy.

Nastgpnie na podstawie umowy notarialnej z dnia 20.12.2013 r., Rep. A nr
10361/2013 Obdarowani dokonali dziatu spadku po w/w zmartej w ten sposob, ze caty
przedmiotowy lokal na wytaczng wlasnos$¢ nabyla jedna z Obdarowanych corek. Dziat spadku
zgodnie z w/w umow3 nastapit bez zadnych sptat i doptat.

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez zbywanie albo
nabywanie nieruchomosci nalezy rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie
ktérych nastgpuje przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste. Zatem zgodnie z ta definicja, na podstawie umownego dziatu spadku dokonanego
ww. aktem notarialnym pomigdzy spadkobiercami w/w zmartej doszto do przeniesienia
wlasnosci udzialdéw w nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny (pierwotnie nabyty od
Gminy Miejskiej Krakow) na rzecz jednej z Obdarowanych.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ww. ustawy w brzmieniu obowigzujagcym w
chwili zawierania powyzszych umow obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikaty
powstaje w przypadku, gdy zbycie lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Migjskiej
Krakéw nastgpito przed uptywem 5 lat od daty jego nabycia a obowigzek ten dotyczy rowniez
osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b cytowanej ustawy.
Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do oséb bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania
art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wytaczajacy obowiazek zwrotu
bonifikaty, co potwierdza stanowisko zawarte w wyroku z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. | Ca
91/12 Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu, ktory stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art.
68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651) powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowigzek zwrotu
kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego
nabywcy na osobe bliskg, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego
rozporzgdzenia nieruchomosciq”.

Rowniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydzial I Cywilny z dnia 10.01.2013 r. w
sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, Ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz w



stanie prawnym obowigzujacym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami z
dnia 24.08.2007 r. obowiazek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uplywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wytacznie osoby bliskie,
ktore nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie zobowigzanego:
»Przepisy obowigzujgce po nowelizacji obcigzajg obowigzkiem zwrotu bonifikaty osoby
bliskie niezaleznie od tego czy staly sie wlascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z
pierwotnym nabywcgq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Z tych wzgledow nalezy przyjac, ze obowigzek zwrotu kwoty 2/3 czg¢éci bonifikaty
udzielonej pierwotnemu nabywcy lokalu mieszkalnego, po jej waloryzacji, obcigza na
podstawie art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami osoby bliskie,
ktére nabyty i zbyly lokal, a tak wtasnie bylo w stanie faktycznym niniejszej sprawy.

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny oraz udziat w nieruchomosci gruntowej, czyli 275 356,22 zt. Zwrotowi podlega
2/3 czesci kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z
przepisem art. 5 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przy zastosowaniu
wskaznikow cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa Gléwnego
Urzegdu Statystycznego. Kwota po zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego lokalu tj.
20.12.2013 r. wynosi 184.855,80 zt.

Z uwagi, na brak przestanek warunkujacych wylaczenie obowigzku zwrotu bonifikaty
udzielonej od w/w lokalu i udziatu w nieruchomosci wspdlnej pismami z dnia 08.03.2018 r.
wezwano dwojga spadkobiercow do zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwot w
wysokosci po 92.427,90 zi, tytulem zwrotu po 1/3 czgéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny w/w lokalu mieszkalnego z terminem zaptaty do dnia 30.04.2018 r.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 11.04.2018 r. siostra Zobowigzanych do
zwrotu bonifikaty (a zarazem jedna =ze spadkobiercow i aktualna wiascicielka
przedmiotowego lokalu mieszkalnego) dzialajac z upowaznienia swojego rodzenstwa
wystapita do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa o odstgpienie od zadania zwrotu
bonifikaty.

W swoim wystagpieniu siostra Zobowigzanych oswiadczyta, ze , dzialalismy
nieswiadomie zawierajqc przedwczesnie umowe, nie zdajgc sobie sprawy z dalszych
konsekwencji. Oswiadczam, ze gdybym miala wiedze prawng, iz w przypadku dziatu spadku
po zmarlej (...) na wylgczng mojg wlasnos¢ Rep A nr 10361/2013 z dn. 20.12.2013 bedg
musieli zwrocic¢ bonifikate udzielong pierwotnemu nabywcy nie dosztoby do zawarcia takiej
umowy notarialnej. ”

Ponadto jak oswiadczyta w/w: ,, wraz ze zmartq matkq zajmowatam lokal mieszkalny
od urodzenia, potem wraz z megzem i dwdjkq dzieci oraz z siostrq Anng do dnia dzisiejszego.
Jestesmy zameldowani na pobyt staly w zajmowanym lokalu mieszkalnym (...).

Z Uwagi na fakt, iz chcielismy aby wszelkiego rodzaju faktury i umowy dotyczgce
administracji lokalem oraz kosztami utrzymania nie byly sporzgdzane zgodnie z aktem
poswiadczenia dziedziczenia w udziatach po 1/3 kazdy Rep A nr 9003/2013, lecz wylqcznie na
jedng osobe. Pod kierownictwem Notariusza dokonalismy podpisania umowy notarialnej
dziatu spadku po zmarlej matce (...). Dzial spadku zgodnie z w/w umowq nastgpit bez
zadnych sptat i doplat.

Nieswiadomi swoich bezinteresownych czynnosci prawnych, doprowadzilismy do naruszenia
zasad zbywania lokalu mieszkalnego stanowigcego w 90% wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow”.

W oparciu o baze danych OTAGO ELUD Viewer ustalono, ze w w/w lokalu
zameldowana jest na pobyt staly Zobowigzana do zwrotu bonifikaty, wraz z siostrg i jej
me¢zem oraz dwojka dzieci.



Zgodnie z dzialem II ksiggi wieczystej nr KR1P/00495686/3 prowadzonej dla
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wtascicielem jest siostra Zobowigzanych.

Whiosek Zobowigzanych zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1209/18 z dnia 6 listopada 2018 r.)
I Komisje¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 108/19 z dnia 9 kwietnia 2019 r.)

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomosciami podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



