ZARZADZENIE Nr 2556/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 7.10.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Przewo6z”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309 i 1696) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716 i 1696), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Przew6z”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Rejon
ulicy Przewo6z” stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Przewdz”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 i z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1716 i 1696), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015,
0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu
(Dz. U.z 2015r. poz. 774 i 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon

ulicy Przew6z”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2.

Granice planu okreslone zostaly w zaltgczniku graficznym do uchwaty Nr CX1X/1885/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy

Przew6z” iobejmujg obszar potozony w potudniowo - wschodniej czesci Krakowa,

w Dzielnicy XIII Podgérze, ograniczony — jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik

do niniejszej uchwatly:

1) od poinocy (rozpoczynajac od potnocno-zachodniego naroznika w  kierunku
wschodnim) — ul. Mysliwska, a nastgpnie fragmentem zachodniej i potnocna granica
dzialki nr 32/29 oraz pdinocng granicg dziatki nr 128/3 obr. 18 Podgorze;

2) od wschodu (rozpoczynajac od potnocno-wschodniego naroznika w  kierunku
potudniowym) — wschodnig granicg dziatki nr 128/3 obr. 18 Podgorze, fragmentem
wschodniej granicy dziatki nr 31/58 obr. 19 Podgorze i przez teren dziatki nr 2/12
(w planie zachodni fragment dziatki) obr. 20 Podgoérze, fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 265/18 obr. 19 Podgorze i przez teren dzialki nr 2/12 (w planie
zachodni fragment dziatki) obr. 20 Podgorze, wschodnig granicg dzialek nr 361,
265/9, 265/8, 336 1 fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 331/20 obr. 19
Podgorze;

3) od potudnia — ul. Lipska;

4) od zachodu — ul. Saska.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 78,6 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowigcej tekst

planu oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr | do uchwaty.

2.

Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami



planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1) ochrona terenéw zieleni urzadzonej — park ,,Ogrod Plaszow™;

2) utrzymanie istniejacych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych o uregulowanym stanie
prawnym;

3) okreslenie zasad prawidlowego zagospodarowania istniejacych rezerw terenow
niezabudowanych oraz kierunkow  ksztatltowania  przestrzeni  publicznych
ze szczegblnym uwzglednieniem zielent;

4) ochrona i okreslenie mozliwo$ci rozwoju terenu sportowo-rekreacyjnego;

5) wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i wskaznikéw zabudowy dla terenow
inwestycyjnych;

6) uksztaltowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;
2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieC granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

8) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustlugowych lub ustugowych, z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czeSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;



9) linii regulacyjnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora dzieli
wyznaczony teren o okre§lonym przeznaczeniu na cze¢sci o odmiennych
dopuszczonych maksymalnych wysoko$ciach zabudowy;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec ,,dziatke budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 i z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
17161 1696);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréOw zewnetrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego,

C) zewngetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

12) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu
dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem,;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg powierzchni
calkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

17)wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoédhu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

19)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, 1309, 1524, 2245, 1696 i 1712), mierzong od
poziomu terenu istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia,
elementy klatek schodowych;

20) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji



2.

3.

ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

21) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub
budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

22)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory mogg sktadac sie: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

23)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu

sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na

rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) linia regulacyjna wysokosci zabudowy;

6) strefa dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych wraz z niezbednym dojazdem;

7) strefa z obnizonym wskaznikiem terenu biologicznie czynnego;

8) strefa dopuszczonej lokalizacji ktadki nad ulica Lipska;

9) strefa ochrony i ksztaltowania zieleni,

10) istniejace i projektowane szpalery drzew;

11) strefa ustug w parterach;

12) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN/MWn.1 - MN/MWn.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

b) MW.1 - MW.14 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

c) MW/U.1 — MW/U.5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub



budynkami ustugowymi,

d) U1, U3, U4 U5 i U7 — Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

e) U.6 — Teren zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, ztobki, przedszkola,

f) U.2 — Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym, z zakresu zamieszkania
zbiorowego, zdrowia, kultury, sztuki, nauki, o$wiaty, przedszkola,

g) U.8 — Teren zabudowy ustlugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki,

h) US.1 — Teren sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreaciji,

1) ZP.1 — ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki,

J) ZP.6 i ZP.7 — Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielence,

k) ZD.1iZD.2 — Tereny ogrodéw dzialkowych o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe, o ktorych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
2176),

I) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDZT.1 i KDZT.2 - Tereny drog publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1 — KDL.3 — Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.9 — Tereny drég publicznych 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1 - KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

- KDX.1 — KDX.4 — Tereny ciagow pieszych 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciagi piesze,

m) KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych o0 podstawowym
przeznaczeniu pod:

— obiekty i urzadzenia transportu publicznego — petla tramwajowo - autobusowa,

- parking / garaz wielopoziomowy,

n) KU.2 — KU.4 — Tereny obsltugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — 0znaczone symbolami E1 i E2;
przebieg powigzan komunikacji pieszej poza Terenami Komunikacji;

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,  przy  wyznaczaniu  ktorego  przyjeto  przeplyw
0 prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Qi%) w scenariuszu catkowitego
zniszczenia watow;

izofona hatasu drogowego Lpown = 68 dB wg Mapy akustycznej Miasta
Krakowa z 2017 r.;

izofona hatasu drogowego Lown = 64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
22017 r.;

izofona hatasu drogowego Ln = 59 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa



z2017r,;
7) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
8) obszar mozliwej lokalizacji trasy metra (wg Studium);
9) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);
10) elementy infrastruktury technicznej:
a) magistrala wodociggowa,
b) kolektor kanalizacji ogélnosptawne;j,
C) magistrala cieplownicza.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen

budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.
3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiedniag
dzialkg budowlang w Terenach:
a) MN/MWn.1 - MN/MWn.3 - =z wyjatkiem budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,
b) MW.4, KU.3iKU.4;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiat $mietnikowych na dziatkach od strony:
a) ul. Saskiej w Terenach U.21 U.8,
b) ul. Lipskiej w Terenach: MW.12, MW/U.2, U.3 1 U 4.
2. Ustala sig:
1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych: mozliwos¢
przebudowy, remontu i odbudowy — niezaleznie od wskaznikow zabudowy ustalonych
w ustaleniach szczegotowych;
2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow:
a) mozliwo$¢ nadbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu,
Z zastrzezeniem lit. b,
b) mozliwo$¢ nadbudowy budynkow w Terenach MN/MWn.1 — MN/MWn.3, gdy
W stanie istniejagcym przekroczony jest maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — przy uwzglednieniu pozostaltych wskaznikéw zabudowy ustalonych
w ustaleniach szczegdétowych,
c) mozliwo$¢ rozbudowy pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz —
niezaleznie od ustalen planu — mozliwos¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub
wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni



I ramp dla niepetnosprawnych;

. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub

W czgsci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)

z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy budynku poza t¢ linig¢;

2) nadbudowy budynku z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych.

. Dla istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominoéw
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow
odrebnych.

. W stosunku do obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy

wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika

okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materiatbw wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowa¢ rozwigzania minimalizujace mozliwos$¢ kolizji;

3) zakaz zabudowy balkonow i loggii w Terenach: MW.1 — MW.14, MW/U.1 —
MW/U.5, z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych obejmujacych cata
elewacje 1 polegajacych na zabudowie wszystkich balkonow i loggi danej elewacji
jednakowym materiatem i w jednakowy sposob.

. Zasady ksztaltowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztattowaé wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztaltowania dachow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow, jako:
- dwuspadowych / wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°,

- ptaskich,
- lukowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkow oraz na poddaszach zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 3;

2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujace zasady:

a) do pokrycia dachéw dwuspadowych, wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
W odcieniach szaros$ci, brazu,

b) zakaz stosowania do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych blachy
falistej i trapezowej,

c) dopuszcza si¢ realizacje tarasow na dachach ptaskich bez mozliwos$ci zadaszania
tarasow zlokalizowanych na najwyzszej kondygnacji;

3) w zakresie do§wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz na
poddaszach dopuszcza sig¢:

a) stosowanie §wietlikow na dachach ptaskich,



b) przeszklenie dachow,

c) doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi lub facjatami zgodnie
Z nast¢pujacymi zasadami:

- 1laczna szeroko$¢ lukarn / facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewacji,

- lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych i1 drzwiowych, w osiach przestrzeni migdzyokiennych lub
symetrycznie,

- nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn / facjat jak
dla dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn / facjat
dachem ptaskim,

- nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn / facjat na danym
budynku.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen — dopuszcza si¢ ich stosowanie przy zastosowaniu nastepujacych
warunkow:

a) nakaz zapewnienia przeswitdow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementdw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci —
W celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodzen placow zabaw, wybiegow dla pséw oraz ogrodzen towarzyszacych
terenowym urzadzeniom sportowym i rekreacyjnym,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgset,

d) zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,2 m, z zastrzezeniem lit. f,

e) zakaz sytuowania ogrodzen na nieruchomosci zabudowanej budynkiem Ilub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, chyba zZe ogrodzenie stanowi
ogrodzenie ogrodka przydomowego, rozumianego jako wydzielony obszar
przylegajacy do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, niestanowiagcy czgsci
wspolnej  nieruchomos$ci, uzytkowany w celach rekreacyjnych przez
uzytkownikéw danego lokalu w parterze budynku,

f) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tzw. ,,pitkochwytow” o wysokosci powyzej
2,2 m towarzyszacych terenowym urzadzeniom sportowym i rekreacyjnym;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoSci
publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne)
na obiektach budowlanych w Terenach MW.1, MW.6, MW.7 i MW.8,

c) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
Terenach.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem:
1) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych shuzacych wykonywaniu obowigzkow
zwigzanych z informacjg publiczna;
2) obiektow takich jak przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji:

a) lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystaw, pokazow i imprez, ale nie
dhuzej niz 30 dni —w Terenach U.1 - U.8, US.1i ZP .4,

b) stanowigcych sezonowe przekrycia boisk sportowych i kortow tenisowych,



3)

lokalizowanych wylacznie w okresie od 15 pazdziernika do 15 kwietnia —
w Terenie US.1;
obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

10. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

a) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w Terenach: MW/U.1 —
MW/U.5, U.1 — U.8, realizowanych jako wolnostojace pylony, prezentujace
reklamy podmiotow gospodarczych, zlokalizowanych na terenie nieruchomosci,
na nastepujacych zasadach:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m,

- maksymalna szeroko$¢: 1,5 m,

- maksymalna gltebokos¢: 0,4 m,

b) urzadzen, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1, w tym takze urzadzen reklamowych
informujgcych o realizacji inwestycji ze $rodkéw funduszy europejskich i innych
srodkoéw nie podlegajacych zwrotowi;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w Terenach:

a) ZP.1-Z7P.7, KDX.1 - KDX.4,

b) ZD.1 i ZD.2, z wyjatkiem urzadzen informacyjnych dotyczacych Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych,

c) KDZT.1, KDZT.2, KDL.1 — KDL.3, KDD.1 — KDD.9, KDW.1 — KDW.4,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. b, pkt 3 lit. ¢ tiret 2 oraz ust. 9 pkt 1;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych innych niz

wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe, na obiektach budowlanych na

nastepujacych warunkach:

a) nakaz lokalizowania tablic reklamowych ptasko na $cianach i na ogrodzeniu
dzialki, na ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktorym prowadzona jest
reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym gorna krawedz urzadzenia nie
moze wystawac ponad ogrodzenie, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz:

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w sposob zastaniajacy
okna i drzwi oraz charakterystyczne detale architektoniczne budynku (takie
jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica), a takze w sposob
zaktocajacy proporcje pomigdzy $cianami a przeszkleniami,

- lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych powyzej linii parteru
budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego pigtra),
Z zastrzezeniem lit. c tiret 1,

- lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych o powierzchni no$nika
ekspozycji reklamowej powyzej 1,5 m?,

- umieszczania wigce] niz jednego urzadzenia reklamowego (typu ,,szyld” -
informujacego o danym podmiocie i prowadzonej dzialalno$ci), na elewacji
budynku 1 na ogrodzeniu dziatki, na ktorej zlokalizowany jest budynek,
W ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona;

- lokalizowania urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych na slupach
o$wietleniowych i trakcyjnych,

- stosowania reklam jako projekcji §wietlnych i elementow ruchomych, $wiatta
0 zmieniajagcym si¢ natezeniu: btyskowego lub pulsujacego, ekranéw LED,

c) dopuszcza sie:

- lokalizowanie nazw wiasnych obiektow uzytecznosci publicznej na elewacji
budynkow powyzej linii parteru, okreslajacych dominujace (przewazajace)
funkcje w obiekcie,



- lokalizowanie urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych komunikacji
miejskiej.
11. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;
2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatlo biate;
3) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu pozostaje w zasigegu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Qi%) W scenariuszu
catkowitego zniszczenia watow.

2. Zalanie terenu wodg 100-letnig (Qi%) W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, w scenariuszu catkowitego zniszczenia waléw, moze nastgpi¢ do
rzednych w granicach 200,91 — 201,55 m n.p.m.

3. Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze statym przebywaniem osob o ograniczonych
mozliwos$ciach poruszania sig;

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania S$rodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

4. Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 500 lat (Qoz2%) od rzeki Wislty w wyniku przelania si¢ wody przez
korong obwatowan.

5. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

6. W zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej

intensywnosci  (MN/MWn.1 - MN/MWn.3) oraz w Terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1 — MW.14) — jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1 —
MW/U.5) — jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w Terenach zabudowy ustugowej (U.2 i U.6) — jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) w Terenach zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2, ZP.4 i ZP.5) oraz w Terenach ogrodoéw
dziatkowych (ZD.1 i ZD.2) — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

7. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,

z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi;

2) linie tramwajowe i metro wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

4) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

5) obiekty sportowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura;



10.

11.

6) infrastruktura techniczna.

Podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona
zieleni istniejacej, szczegblnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych wyznacza si¢ strefe ochrony i ksztaltowania
zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej warunki zagospodarowania okreslono
w ustaleniach szczegétowych dla Terenow U.6 1 US.1.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie odpowiednich
przej$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Wzdtuz ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma zadrzewien lub

zakrzewien, o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terenow w liniach rozgraniczajacych terendw
drog, a w Terenach KDZT.1 1 KDZT.2 nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew w zakresie
wskazanym na rysunku planu, przy réwnoczesnym dopuszczeniu przerwania cigglosci
szpaleru drzew w przypadku:

1) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci;

2) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;j;

3) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan.

W celu realizacji pasm zadrzewien, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz wydzielenia

w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej o szeroko$ci nie mniejszej niz

2 m przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m

X 1,5 m wokoét kazdego drzewa.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szeroko$ci chodnikow dla

pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisow ust. 1 1 2.

W  zakresie zasad ksztalttowania 1 urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz realizacji

komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych 1 projektowanych obiektow

budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie

mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie

czynnego w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow.

Nakaz utrzymania, uzupelniania 1 pielggnacji istniejacych szpalerow drzew w Terenie

MW/U.5 w zakresie wskazanym na rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania cigglosci

szpaleru drzew lub jego skrocenia w przypadku:

1) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci;

2) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

3) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowania ulic
Mysliwskiej 1 Przewoz.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu zabytki ujete w gminnej

ewidencji zabytkow — zespot klasztorny ksiezy Sercandéw przy ul. Saskiej 2, obejmujacy:

2.

1) kosciot Najswigtszego Serca Pana Jezusa — 0znaczony na rysunku planu symbolem
El;

2) klasztor — oznaczony na rysunku planu symbolem E2.

W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ na zasadach



okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych Terenu U.2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury
i o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe¢ i remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
i obiektow matej architektury;

3) nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roslin, z wylgczeniem elementow
obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowe;j.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 400 m?;
2) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;
3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dzialek wyznaczonych
pod drogi publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze oraz obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktore nalezy wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu),
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogoélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasad¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnos$ci przed



oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemng;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylgczeniem instalacji
przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,
bilbordow i tablic reklamowych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenic w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdne;j
linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji ogblnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej -
¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji og6lnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odpltyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego 1 $redniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢ cieptownicza, gaz ziemny,
odnawialne Zrdodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opatowy;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego 1 niskiego napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektows;



5) minimalny przekréj doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napiecia — 16 mm?,
7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstlugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych Terenéw Komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym

uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) drogi klasy zbiorczej w Terenach:
- KDZT.1 — ul. Lipska — 2x3, z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym
jezdnie,
- KDZT.2 — ul. Saska — 1x4, z planowanym torowiskiem tramwajowym
wbudowanym w jezdnig,
b) drogi klasy lokalnej w Terenach:
- KDL.1- ul. Mys$liwska — 1x2,
- KDL.2 —ul. Przew6z (cz¢$¢ zachodnia) i ul. Rzebika — 1x2,
- KDL.3 — planowana ulica, bedaca tacznikiem pomigdzy ulicami Maty Ptaszow
i Mysliwska — 1x2;
2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
Z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1—ul. ks. I. Stoszki — 1x2,
b) KDD.2 —ul. Szczygla — 1x2,
c) KDD.3 - planowana ulica migdzy Terenami ZD.2 a MW.6 i MW.14 — 1x2,
d) KDD.4 — ul. Przewo6z — 1x2,
e) KDD.5 —ul. Przewoz — 1x2,
f) KDD.6 — ul. Lipska boczna — 1x2,
g) KDD.7 — planowana ulica, bedaca Slepym siegaczem od ulicy Szczecinskiej — 1x2,
h) KDD.8 —ul. Szczecinska — 1x1,
i) KDD.9 - planowana ulica, bedaca $lepym siegaczem od ulicy Szczecinskiej — 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w Terenach:
a) KDZT.1,
b) KDZT.2,
c) KDL.];
4) dla poszczegdlnych klas drog publicznych ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych Terendw przeznaczonych pod:
a) drogi klasy zbiorczej:
- KDZT.1-do31m,
- KDZT.2 — do 30 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 46 m w rejonie
skrzyzowania z droga w Terenie KDZT.1,
b) drogi klasy lokalnej:
- KDL.1 — do 15 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 25 m w rejonie



w

5) dla ciggow pieszych ustala

skrzyzowania z drogg w Terenie KDD.3,
KDL.2 — do 20 m, z dopuszczeniem
skrzyzowania z drogg w Terenie KDZT.1,
KDL.3 — do 15 m, z dopuszczeniem
skrzyzowania z drogg w Terenie KDL.1

drogi klasy dojazdowej:

KDD.1 — do 19 m, z dopuszczeniem
skrzyzowania z drogg w Terenie KDZT.2,
KDD.2 — do 10 m, z dopuszczeniem
skrzyzowania z drogg w Terenie KDD.1,
KDD.3 - do 24 m,

KDD.4 —do 20 m,

KDD.5 — do 10 m, z dopuszczeniem
skrzyzowania z drogg w Terenie KDD.4,
KDD.6 — do 20 m, z dopuszczeniem
skrzyzowania z droga w Terenie KDZT.1,

poszerzenia do 64

poszerzenia do 33

poszerzenia do 24

poszerzenia do 16

poszerzenia do 24

poszerzenia do 27

m

w

rejonie

rejonie

rejonie

rejonie

rejonie

m w rejonie

KDD.7 — do 12 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 15 m w rejonie placu do

zawracania,

KDD.8 — do 10 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 19 m w rejonie

skrzyzowania z droga w Terenie KDL.1,
KDD.9 —do 16 m;

rozgraniczajacych Terendw przeznaczonych pod:

a) ciag pieszy w Terenie KDX.1—do 4 m,

b) ciag pieszy w Terenie KDX.2 —do 5 m,

Cc) ciag pieszy w Terenie KDX.3 -do5m,

d) ciag pieszy w Terenie KDX.4 —do 12 m;
6) uktad drog publicznych, opisany w ust.1 pkt 1 i 2, uzupetniaja:
Tereny drog wewnetrznych:
KDW.1 - ulica bez nazwy, potaczona z Terenem KDD.4,
KDW.2 - ulica bez nazwy, polaczona z Terenami KDL.1 i KDD.6,
KDW.3 - ulica bez nazwy, polaczona z Terenem KDD.9,
KDW 4 - ulica bez nazwy, potaczona z Terenem KDD.6,
Tereny ciggdw pieszych:
KDX.1 — ciag taczacy Tereny KDL.2 i KDX .4,
KDX.2 — ciag faczacy Tereny KDL.3 1 ZP 4,
KDX.3 — ciagg taczacy Tereny KDZT.1 i KDD.4,
KDX.4 — ciag laczacy Tereny KDL.1 1 KDD.7,
Tereny obstugi i1 urzadzen komunikacyjnych:
KU.1 - przeznaczony pod: obiekty i urzadzenia transportu publicznego - petla
tramwajowo — autobusowa, parking / garaz wielopoziomowy,
KU.2 — KU.4 — przeznaczone pod parkingi i garaze dla samochoddéw

a)

b)

osobowych.

si¢ nastepujace

szeroko$ci ciagdbw w

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) budowe nowych odcinkow drog w Terenach: KDL.3, KDD.3, KDD.7, KDD.9;

2) przebudowe drog w Terenach: KDZT.2, KDL.1, KDD.1, KDD.4, KDD.5.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

liniach

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych



w Terenach KDZT.1 i KDZT.2.

. Dopuszcza si¢ we wszystkich Terenach lokalizacje innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw

komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

I rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czes$ci - wedhug
ponizszych wskaznikoéw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty — 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 16zek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

k) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

V) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) przebudowie i remoncie,

b) nadbudowie o jedng kondygnacj¢ istniejacych budynkéw jednorodzinnych
w Terenach MN/MWn.1 — MN/MWn.3,

c) termomodernizacii,

d) lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych;



3) w ramach miejsc parkingowych okreslonych w pkt 1 lit. b — v wskazuje sig¢
konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow Iub do funkcji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 20 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 16zek,

d) internaty — 20 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 20 miejsc na 100
studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 16zek,

k) obiekty handlu o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

I) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednocze$nie);

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1 i 4) miejsca
parkingowe oraz stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze
w obrebie Terenéw drog publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki
postojowe.

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terenow;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w Terenach: ZP.2 — ZP.7, KDZT.1, KDZT.2,
KDX.1- KDX4.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych
w ciggu ulicy Lipskiej;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie linie autobusowe, kursujace
W ciggu ulic Saskiej, Lipskiej oraz Przewodz;

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez:

a) planowang lini¢ tramwajowa w ciggu ulicy Saskiej — tgcznika pomiedzy ulica
Lipska i aleja Pokoju,

b) planowang lini¢ metra z przystankami w rejonie ulicy Przewo6z oraz w rejonie petli
tramwajowej ,,Maty Plaszow”.



Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terendw mieszczg si¢:

1) zielen towarzyszaca;

2) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 7;

3) trasy rowerowe;

4) dojscia piesze;

5) obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie
jak: obiekty matej architektury — dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$é
zabudowy: 5 m.

2. W przeznaczeniu Terenow: MN/MWn.1 — MN/MWn.3, MW.1 — MW.14, MW/U.1 —

MW/U.5, U.1 — U.8 mieszczg sig:

1) obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie
jak:

a) miejsca parkingowe naziemne,
b) parkingi/ garaze:
- podziemne,
- wbudowane w partery budynkow,
c) konstrukcje oporowe;
2) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

§17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci, oznaczone symbolami od MN/MWn.1 do
MN/MWn.3, o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg jednorodzinna;

2) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywno$ci — z nie

wigcej niz 4 lokalami mieszkalnymi w budynku.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym jej udzial moze
wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,0;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m;

5) nakaz ksztaltowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

6) dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym,

blizniaczym lub szeregowym;



7) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych, dla ktorych ustala sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
b) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
5m;
c) placow zabaw dla dzieci,
d) placéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami od MW.1 do MW.14, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, pod warunkiem lokalizowania jej w:
1) parterach —w Terenach MW.2 — MW.5, MW.13;

2) parterach lub na pierwszym pietrze — w Terenach MW.1, MW.6 - MW.12, MW.14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w Terenie MW.1.:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 33%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,1,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,

e) nakaz ksztattowania dachoéw jako ptaskie;

2) w Terenie MW.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,25,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

3) w Terenie MW.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;

4) w Terenie MW.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 28%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 14 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

5) w Terenie MW.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,5,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz ksztattowania dachoéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

6) w Terenie MW.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,



d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m,
e) nakaz ksztatltowania dachow jako ptaskie,
f) dopuszczenie lokalizacji parkingéw / garazy wielopoziomowych, dla ktoérych
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
7) w Terenie MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 28%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,9,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m,
e) nakaz ksztattowania dachoéw jako ptaskie,
f) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow, z wyjatkiem nadbudowy o elementy,
0 ktorych mowa w § 7: ust. 2 pkt. 2 lit. c, ust. 4 pkt 2, ust. 8 pkt 2 lit. b;
8) w Terenie MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,8,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie,
f) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow, z wyjatkiem nadbudowy o elementy,
0 ktorych mowa w § 7: ust. 2 pkt. 2 lit. c, ust. 4 pkt 2, ust. 8 pkt 2 lit. b;
9) w Terenie MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 29%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,7,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;
10)w Terenie MW.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;
11)w Terenie MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 31%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,8,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;
12)w Terenie MW.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 27%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0 — 1,4,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;
13)w Terenie MW.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m,
e) nakaz ksztattowania dachoéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;



14)w Terenie MW.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,1,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztatltowania dachow jako ptaskie,
f) dopuszczenie lokalizacji parkingdw / garazy wielopoziomowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
15) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla roweréw, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
b) placow zabaw dla dzieci,
C) placoéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami od MW/U.1 do MW/U.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-
ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

2. W zakresie lokalizowania funkcji ustlugowej ustala si¢ zakaz jej lokalizowania

w budynkach mieszkalno-ustugowych nad kondygnacjami z funkcja mieszkalng.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w Terenach MW/U.1 i MW/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;
2) w Terenie MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,25,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
e) nakaz ksztattowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

3) w Terenie MW/U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

e) nakaz ksztattowania dachoéw jako ptaskie;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) parkingdw / garazy wielopoziomowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

b) wiat $mietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

C) placow zabaw dla dzieci,

d) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushugowej,
oznaczony symbolem MW/U.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami



ustugowymi.
2. W zakresie lokalizowania funkcji ustugowej ustala si¢:

1)

2)

zakaz jej lokalizowania w budynkach mieszkalno-ustugowych nad kondygnacjami
zZ funkcjg mieszkalna;

nakaz jej lokalizowania w parterach budynkéw (z wylaczeniem budynkow
infrastruktury technicznej) lokalizowanych w strefie ustug w parterach.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,5,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) migdzy linig regulacyjng wysokosci zabudowy a ul. Mysliwska: 13 m,

b) w pozostatej czesci terenu: 16 m,

nakaz ksztattowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

b) placow zabaw dla dzieci,

C) placoéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1, U.3,
U.4, U.5i1U.7, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W Terenach U.3 i U.4 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie
akustycznej.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

w Terenie U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m,

e) nakaz ksztattowania dachoéw jako ptaskie;

w Terenie U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w strefie z obnizonym
wskaznikiem terenu biologicznie czynnego 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;

w Terenie U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 2,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,

e) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;

4) w Terenie U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,6,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz ksztattowania dachoéw jako dwu- lub wielospadowe;



5) w Terenie U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,
e) nakaz ksztatltowania dachow jako ptaskie;
6) dopuszczenie lokalizacji wiat $mietnikowych i1 zadaszen stanowisk postojowych dla
rowerdw, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.6,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty,
ztobki, przedszkola.

2.

Jako przeznaczenie uzupehiajgce ustala si¢ wustugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktérych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
zabudowy.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%, a w strefie ochrony
i ksztaltowania zieleni 60%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
5) nakaz ksztaltowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
5m,
b) placow zabaw dla dzieci,
€) placoéw z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami uslugowymi o charakterze
sakralnym, z zakresu zamieszkania zbiorowego, zdrowia, kultury, sztuki, nauki, o$wiaty,
przedszkola.

2.

3.

4.

Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ uslugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
zabudowy.
W przypadku lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej nalezy uwzglednic¢
oddziatywanie hatasu od strony ul. Saskie;.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 —1,2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, a dla obiektu nowego kosciota 20 m;
5) nakaz ksztaltowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
6) w przypadku lokalizacji obiektu nowego ko$ciota obowigzuje maksymalna mozliwa
ochrona istniejacej zieleni;
7) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat Smietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
b) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych — realizowanych jako
pozbawione trybun niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki.



5.

W wyznaczonym Terenie U.2 znajdujg si¢ obiekty objete ochrong, ujete w gminnej

ewidencji zabytkéw — zespot klasztorny ksi¢zy Sercanow przy ul. Saskiej 2, obejmujacy:

1) kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa — oznaczony na rysunku planu symbolem
El;

2) klasztor — oznaczony na rysunku planu symbolem E2.

Dla budynku kos$ciota, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, ustala si¢ nakaz zachowania

gabarytow i cech stylowych obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1) obrysu rzutu budynku;

2) bryly (w tym ksztattu dachu);

3) elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu i oryginalnej kolorystyki, zachowanie
detalu architektonicznego;

4) stolarki okiennej i drzwi — w przypadku zlego zachowania — mozliwo$¢ wymiany
Z powtorzeniem pierwotnego podziatu, proporcji oraz kolorystyki;

5) piatej eclewacji — strefy dachoéw: zachowanie formy dachu i wiezy koSciota,
zachowanie materiatu pokrycia i kolorystyki.

Dla budynku klasztoru, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 2, ustala si¢ nakaz zachowania cech

stylowych obiektu oraz zasad zabudowy w zakresie:

1) bryty;

2) elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu i oryginalnej kolorystyki, zachowanie
detalu architektonicznego;

3) stolarki okiennej — w przypadku zlego zachowania — mozliwo$¢ wymiany
Z powtorzeniem pierwotnego podziatu i proporcji;

4) piatej elewacji — strefy dachéw: zachowanie materiatu pokrycia i kolorystyki.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.8,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
sztuki, nauki.

2.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ uslugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktérych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
zabudowy.

W przypadku lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej nalezy uwzglednic¢
oddziatywanie hatasu od strony ul. Saskie;.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,6;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

5) nakaz ksztattowania dachéw jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat $mietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla

rowerdw, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§25. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg obiektami sportu i rekreacji.

2.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ ustugi zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni calkowitej
zabudowy.

Teren moze by¢ wykorzystywany do organizacji imprez masowych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%, a w strefie ochrony



i ksztattowania zieleni 70%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01— 0,45;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;

5) nakaz ksztaltowania dachow jako: ptaskie lub tukowe;
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu — przy ich lokalizacji w strefie
ochrony 1 ksztaltowania zieleni obowigzuje maksymalna mozliwa ochrona
istniejgcego drzewostanu,

b) parkingu / garazu:

- podziemnego,
- whbudowanego w parter budynku,

c) miejsc parkingowych naziemnych — zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnej dla wody,

d) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
sm.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od ZP.1 do
ZP.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury

technicznej, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;

dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw dla dzieci,

b) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,

C) wiat, altan, oranzerii, dla ktorych ustala sie:
- sumeg powierzchni zabudowy tymi obiektami: do 100 m?,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

d) urzadzen wodnych — stawow, oczek wodnych wraz z pomostami i mostkami,

e) w Terenie ZP.1 miejsc parkingowych naziemnych w obrebie okreslonej na
rysunku planu strefy dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych wraz
Z niezb¢ednym dojazdem;

w Terenie ZP.5 dopuszczenie:

a) zalesienia,

b) lokalizacji wybiegu dla psow;

zakaz budowy ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen dla obiektow i urzadzen okreslonych

w pkt 3 lit. a, b oraz w pkt 4 lit. b.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.6 i ZP.7,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielence.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury

technicznej, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;

dopuszczenia lokalizacji:

a) ktadek pieszo-rowerowych nad magistralg cieptownicza,

b) w Terenie ZP.7 ktadki nad ul. Lipska w obrgbie okreslonej na rysunku planu strefy
dopuszczonej lokalizacji ktadki nad ul. Lipska;

zakaz lokalizacji: wiat, altan, oranzerii.



§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone symbolami ZD.1

i ZD.2, 0 podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;
3) dla altan dziatkowych, obiektow gospodarczych, wiat, oranzerii ustala sig¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego obiektu budowlanego: 35 m2,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
€) nakaz ksztattowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw dla dzieci,
b) placow z urzadzeniami rekreacyjno-rehabilitacyjnymi,
c) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,
d) miejsc parkingowych naziemnych shizacych obstudze terenéw ogrodow
dziatkowych,
e) budynku z pomieszczeniami sanitarnymi, dla ktorego ustala si¢:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 m?,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
- nakaz ksztaltowania dachow jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDZT.1
i KDZT.2,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.3,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.9;
2) Tereny drog wewnetrznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.4;
3) Tereny ciggoéw pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi
piesze, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.4.
Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
W przeznaczeniu Terenow KDZT.1 1 KDZT.2 mieszczg si¢ trasy komunikacji szynowe;j
naziemnej wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.
W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;
2) nadziemnych urzadzen technicznych zwigzanych z planowang podziemna linig metra;
3) miejsc parkingowych naziemnych — z wytaczeniem Terenéw KDZT.1 i KDZT.2.
W Terenach KDZT.1, KDD.4 1 KDD.5 dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki nad ul. Lipska
W obrebie okre$lonej na rysunku planu strefy dopuszczonej lokalizacji kladki nad
ul. Lipska.
Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obslugi ruchu wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich miejsc
parkingowych naziemnych.



7. Tereny ciggdw pieszych przeznaczone s3 pod budowle do obstugi ruchu pieszego —
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

8. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 16 ust. 1 pkt 2: 5 m;

2) w Terenie KDZT.1 dla dopuszczonej ktadki nad ul. Lipska nakaz zachowania skrajni
pionowej min. 6 m;

3) w Terenie KDX.4 minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony
symbolem KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) obiekty i urzadzenia transportu publicznego — petla tramwajowo — autobusowa;
2) parking / garaz wielopoziomowy.
2. Jako przeznaczenie uzupekniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynku ushlugowego stuzgcego obstudze petli tramwajowo — autobusowej, dla
ktérego ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50 m?,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
2) podziemnej stacji metra stanowigcej calo$¢ techniczno — uzytkowa wraz
Z niezbednymi obiektami budowlanymi.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
5) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskie;
6) dopuszczenie lokalizacji zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone
symbolami od KU.2 do KU.4, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaze dla
samochodow osobowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Terenie KU.2: 0,01 -1,1,
b) w Terenach KU.3i KU.4: 0,01 -0,6;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) w Terenie KU.2: 16 m,
b) w Terenie KU.3: 6 m,
c) w Terenie KU.4: 3 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskie;
5) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako:
a) parking naziemny,
b) parking / garaz:
- wielopoziomowy,
- podziemny;
C) garaze wolnostojace;
6) dopuszczenie lokalizacji:



a) wiat $mietnikowych i zadaszen stanowisk postojowych dla rowerow, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

b) konstrukcji oporowych,

c) dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Przew6z” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr CX1X/1885/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Przewoz”.

Celem planu jest:

1) ochrona terenéw zieleni urzadzonej — park ,,Ogrod Praszow”;

2) utrzymanie istniejacych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych o uregulowanym stanie
prawnym:;

3) okreslenie zasad prawidlowego zagospodarowania istniejagcych rezerw terendow
niezabudowanych oraz kierunkéw  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych
ze szczegblnym uwzglednieniem zieleni;

4) ochrona i okreslenie mozliwo$ci rozwoju terenu sportowo-rekreacyjnego;

5) wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i wskaznikow zabudowy dla terenow
inwestycyjnych;

6) uksztattowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu po raz
pierwszy oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okres§lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 40 uwag.
Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu po raz
drugi oraz przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag zlozono 16 uwag oraz 1 pismo, ktoére nie
stanowito uwagi w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu po raz
trzeci (w zakresie zmian wynikajacych z ponowienia czynnosci planistycznych, w zwigzku
z rozpatrzeniem uwag ztozonych do projektu planu) oraz przeprowadzono publiczng dyskusje
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre$lonym dla sktadania uwag ztozono 18
uwag oraz 6 pism, ktére nie stanowily uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.



Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu po raz
czwarty (w zakresie zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
oraz ponowienia czynnosci planistycznych) oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre$lonym dla sktadania uwag zlozono 3
uwagi oraz 8 pism, ktore nie stanowily uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy.

Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich
rozpatrzenia nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia procedury
planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatag Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Przew6z”, ktére zostato opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Przewo6z”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
Zprzepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisOw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zm.)
rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

