ZARZADZENIE Nr 2113/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20.08.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu od
dwaéjki wnioskodawcéw po 24/96 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy udzialu 412/197009 czesci w nieruchomosci gruntowej zwigzanego

z lokalem mieszkalnym Nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
o0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta
Agnieszka Kucata Gfdwny Specjalista, Referat ds. Spdtdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] polozonym na os. Tysiaclecia 22 stanowigcym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawcéow w ww. czesciach.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 poz. 506, 1309) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
od dwojki wnioskodawcow po 24/96 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy udziatu 412/197009 czg$ci w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem
mieszkalnym nr [wyfqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka
Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Spotdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat

Skarbu Miasta] potozonym na os. Tysigclecia 22 stanowigcym poprzednio wlasno$¢
wnioskodawcow w ww. czegsciach.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu od dwojki
wnioskodawcow po 24/96 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu 412/197009 czesci w nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem
mieszkalnym nr [wyfqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka
Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Spotdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta] polozonym na os. Tysiaclecia 22 stanowiacym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawcow w ww. czeSciach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 poz. 506, 1309), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz.
270, 492, 801, 1309) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstagpienic od zadania od Pani [wyfqczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gfowny Specjalista, Referat ds. Spotdzielni
Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Oraz Pana [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gféwny Specjalista, Referat ds.
Spdétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] ZWrotu w udziatach
po 24/96 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu
412/197009 czegsci w nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 20/18 obr 2
jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta KR1P/00308555/9, zwigzanego
z lokalem mieszkalnym Nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta
Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds. Spdtdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,
Wydziat Skarbu Miasta] potozonym na os. Tysigclecia 22 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wilasnos¢ wnioskodawcéw w ww. czgsciach, ktory to udziat zostat nabyty od Gminy
Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 573/2007 z dnia
31.01.2007 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 31.01.2007 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 573/2007 sprzedata z 98% bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 20/18 obr 2 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj. Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice” oraz witascicieli wyodrgbnionych lokali mieszkalnych, w tym
na rzecz Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka
Kucata Gftéwny Specjalista, Referat ds. Spotdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta] jako wlascicieli wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gféwny Specjalista, Referat ds.
Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W budynku
polozonym na os. Tysigclecia 22 (ciotki i wuja wnioskodawcow Pani [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gféwny Specjalista, Referat ds.
Spétdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] Oraz Pana [wytgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.
2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat
ds. Spotdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] quqcych
rodzenstwem).

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona jest w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
Z pézn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;.:

1) spoétdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich witasnosci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bgdacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potoZone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata
bedzie udzielana w takiej wysoko$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed
zawarciem umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wilasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Powotang powyzej umowag notarialng ciotka i wuj wnioskodawcow nabyli udziat
w wysokosci 412/197009 czegsci w gruncie zwigzany z WW. lokalem mieszkalnym polozonym



na os. Tysigclecia 22 w Krakowie za cen¢ z 98% bonifikata w wysokos$ci 167,70 zt. netto plus
podatek Vat w stawce 22% w wysokos$ci 36,89 zt co tacznie stanowito kwote 204,59 zt.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku zbycia
nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia, a obowigzek ten dotyczy
roOwniez osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b
cytowanej ustawy.

Inne przypadki wytaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming Krakow byt grunt, a nie lokal.

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,, po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651 )
powstaje z mocy prawa po stronie osoby bliskiej obowigzek zwrotu kwoty rownej
zwaloryzowanej bonifikacie. Obowiqgzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobe
bliskq, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzqdzenia
nieruchomosciq”.

Réwniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydzial I Cywilny z dnia 10.01.2013 r.
w sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz
w stanie prawnym obowiqzujgcym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami z
dnia 24.08.2007 r. obowiqzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko i wylqcznie osoby bliskie,
ktore nabyly nieruchomos¢ w drodze czynnosci prawnej od pierwotnie zobowigzanego:
., Przepisy obowiqzujgce po nowelizacji obcigzajq obowigzkiem zwrotu bonifikaty osoby
bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ wilascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z
pierwotnym nabywcgq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,»obowiqzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy,,.

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw ustalono, iz aktem notarialnym Rep A
nr 18723/2012 z dnia 15.12.2012 r. ww. lokal mieszkalny na os. Tysiaclecia 22 wraz
Z przystugujacym mu udzialem w gruncie zostal zbyty przez spadkobiercow wuja
wnioskodawcy zmartego dnia 27.02.2007 r. oraz spadkobiercow ciotki wnioskodawcow
zmartej dnia 4.01.2011 r. w przystugujacych im udzialach. tacznie stron¢ sprzedajaca
stanowito 12 oséb. (Wnioskodawcy pozostawali spadkobiercami testamentowymi jedynie
zmartej ciotki).

Po przeprowadzeniu analizy zgromadzonej dokumentacji ustalono, iz Gminie
Miejskiej Krakoéw przystuguje zadanie zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty od
spadkobiercow zmartej, bedacej ciotkg wnioskodawcow — pierwotnej nabywczyni  (jesli
pozostaja dla niej osobami bliskimi w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) z
uwagi, iz nabycie przez nich udzialdéw w ww. nieruchomosci nastgpito po nowelizacji ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéra wprowadzila zapis zobowigzujacy osobg bliskg
pierwotnego nabywcy do zwrotu kwoty bonifikaty w przypadku zbycia przez nig
nieruchomosci w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy Krakow.



Spadkobiercy wuja (pierwotnego nabywcy) nabyli nieruchomos$¢ przed nowelizacja
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zatem nie sg zobowigzani do zwrotu udzielonej
bonifikaty.

Spadkobiercami testamentowymi ciotki wnioskodawcoéw byli: wnioskodawcy bedacy
odpowiednio siostrzenicg i siostrzencem spadkodawczyni oraz siostra wnioskodawczyni,
ktora zmarta, a postepowanie dotyczace zwrotu bonifikaty nie stanowi przedmiotu niniejszego
wniosku.

Zgodnie z art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobg bliska nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywcg faktycznie we wspolnym pozyciu.

Zatem z uwagi na fakt, iz wnioskodawcy zbyli udzialy po 24/96 cze$ci w ww.
nieruchomosci, przed uptywem ustawowych 10 lat, s3 zobowigzani do zwrotu po 24/96 cz¢sci
bonifikaty udzielonej przy sprzedazy przez Gminge Miejskg Krakéw udzialu w gruncie
odpowiadajacego ww. lokalowi.

Kwota udzielonej 98% bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 14 027,84 zi.
Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty w odpowiednich czgséciach po jej waloryzaciji,
ktérej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przy zastosowaniu za okres od kwietnia 2006 r. do pazdziernika 2013 r. wskaznikow cen
towarow i ustug konsumpcyjnych.

Zatem dwojka wnioskodawcoéw zobowigzana jest do zwrotu kwot wynoszacych po
24/96 czgs¢ w wysokosci 2 514,56 zt.

Pismem z dnia 25.05.2018 r. wnioskodawczyni (siostrzenica zmarlej) wystgpita
z wnioskiem o odstgpienie od zadania od niej zwrotu ww. bonifikaty swoj wniosek
uzasadniajac, iz na sprzedaz ww. lokalu zdecydowala si¢ niechgtnie, ale ,,ze wzgledu na duzg
ilos¢ spadkobiercow ze strony meza cioci (zmarlego wczesniej) i czekajgcych niecierpliwie na
otrzymanie spadku, musiatam wyrazi¢ zgode na sprzedaz(...)".

Whioskodawczyni otrzymane pieniadze przeznaczyta na remont mieszkania, ktory
zostal rozliczony, a faktury i cala dokumentacja (zgodnie z wnioskiem) znajdujg si¢ w
Urzgdzie Skarbowym. Ponadto wnioskodawczyni podaje, iz w tej chwili jej sSytuacja
materialna jest trudna, a na kwote do zwrotu skladajg si¢ trzy emerytury oraz, ze choruje na
chorobg przewlekla. Ponadto wnioskodawczyni podaje, iz gdyby informacja dotyczaca
zwrotu bonifikaty zostala sformulowana w ciggu kilku miesigcy od sprzedazy, inaczej
rozporzadzitaby srodkami uzyskanymi ze sprzedazy.

Pismem z dnia 23.05.2018 r. wnioskodawca (siostrzeniec zmarlej) wystapit
Z wnioskiem o odstgpienie od zadania od niego zwrotu ww. bonifikaty swoj wniosek
uzasadniajac, iz na sprzedaz nieruchomos$ci miat maty wptyw poniewaz o jego sprzedazy nie
mogt sam decydowaé, gdyz bylo 12 spadkobiercéw w tym trzy osoby w zaawansowanym
wieku (osoby te obecnie juz nie zyja). Ponadto wnioskodawca podaje, iz nie zostat
poinformowany, ze grunt pod nieruchomoscig zostat zakupiony z bonifikata 1 konieczny
bedzie jej zwrot.

Zgodnie z wnioskiem wnioskodawcy pienigdze ze sprzedazy nieruchomosci wydane
zostaly na remont oraz usuniecie barier architektonicznych w domu wnioskodawcy
w Krakowie. Kwota wydana na adaptacje zostata rozliczona i udokumentowana w Urzedzie
Skarbowym Krakoéw — Stare Miasto. Ponadto wnioskodawca podaje, iz od drugiego roku
zycia (1956 r.) jest inwalidg I grupy, wymagajacym opieki innych osob, niezdolnym do



samodzielnej egzystencji. Ponadto zgodnie z wnioskiem wnioskodawca za uzyskane srodki
wraz z siostra [wyfqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka
Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Spotdzielni Mieszkaniowych, Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta] zakupit dla wnuka elektryczny wozek inwalidzki (wnuk cierpi na rdzeniowy
zanik mie$ni typu Duchenn’a).

Przedstawiony przez wnioskodawcow faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji przepisow
Uchwaty Rada Miasta Krakowa Nr CX11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie odstapienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialow
w nieruchomos$ci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj. wihascicielom lokali
mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych - zatem nie znajdujg one
zastosowania w niniejszym postgpowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68 ust.
2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym wlasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy w
danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow mogacych
wystgpi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okolicznos$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstapienia
od zadania zwrotu po 24/96 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi  dwdjka
wnioskodawcow jest wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 26 marca 2019 r. zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 77/19)
oraz w dniu 25 czerwca 2019 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Budzetowa
Rady Miasta Krakowa (opinia nr 212/19).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wiasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada sie niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



