DRUKNR 5657

c Zalacznik do Uchwaly nr IX/94/2019

. Prusa -117 Krakév Rady Dzitlatey NI Ziwikkzyhiee '/

z dnia 9 lipta 2019 1oku

UCHWALA NR ........ fie
Rady Miasta Krakowa .
zdnia ........ e

wykupu przez Gmin¢ Miejska Krakow dzialki przy ulicy Senatorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. 2019 poz. 506) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ kierunki dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa polegajgce na podjeciu
dzialan zmierzajacych do wykupu przez Gming Miejska Krakow dziatki 307/17 obreb 14
Krowodrza z przeznaczeniem na cel publiczny.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do przedlozenia sprawozdania z dziatan
podjetych w celu wykonania § 1 w ciagu szesciu miesigcy od dnia wejscia w zycie uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwata w chodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie:

Dziatka 307/17 o pow. 0,1303 ha, objeta ksiega wieczysta nr KR1P/00447727/2, zlokalizowana jest
w centrum Potwsia Zwierzynieckiego, bezposrednio przed budynkiem przychodni publicznej przy
ul. Komorowskiego (Centrum Medycyny Profilaktycznej). Do 2012 r. dziatka ta stanowita cze$¢ wiekszego
obszaru (obejmujacego m. in. teren pod przychodnig), stanowigcego wlasnos¢ Wojewddztwa
Matopolskiego. W 2012 r., zawarta zostata umowa sprzedazy (akt notarialny z dnia 8 lutego 2012 r. Rep A
Nr 2308/2012), na skutek ktérej teren ten zostal zbyty przez Wojewddztwo na rzecz podmiotu prywatnego
- spotki z o.0., ktéra do dzi§ pozostaje jej whascicielem. W dacie sprzedazy dziatka byla zabudowana
parterowym barakiem. W 2019 r. barak zostat wyburzony, a teren dziatki pozostaje niezabudowany.

Teren wokot dziatki jest gesto zurbanizowany. Zdecydowana wigkszosé okolicznych gruntéw znajduje sie
w prywatnych rekach. Brakuje miejsc o charakterze publicznym, ogdlnie dostepnym, a tym bardziej
brakuje terenéw zielonych. Pomimo olbrzymiej presji inwestycyjnej wida¢ zmiane myslenia o przestrzeni
publicznej i w ostatnich latach zostato zbudowanych sporo skwerdw, lecz nadal inwestorzy nie potrafig
uwzglednia¢ interesu spotecznego, jakim jest wieloptaszczyznowa dbato$é o dobro wspdlne.

Teren dziatki wchodzi w sklad obszaru wezlowego ECONET-PL bedacego elementem europejskiej sieci
integrujgcej obszary o istotnym znaczeniu ekosystemowym, znajduje si¢ na obszarze otuliny Bielafsko —
Tynieckiego Parku Krajobrazowego, polozony jest wedtug ustalefi zawartych w Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa na terenie korytarzy ekologicznych
i wedlug tego Studium znajduje si¢ w strefie gléwnego ciagu tzw. Zielonych Alej, a ponadto na terenie
dziatki rosng drzewa ozdobne m.in. klon, robinie akacjowe, $wierki, topola, wisnia akacjowa, wisnia
ozdobna, kasztanowce, glogi, jarzab, jesiony.

Dla przedmiotowej dziatki wydane zostalty w sumie trzy decyzje o warunkach zabudowy, z ktorych
pierwsza - z 2009 roku, na wniosek Wojewddztwa Matopolskiego, ustalata warunki zabudowy dla budowy
budynku biurowego, a dwie pozostale wydane w 2013 r. na wniosek ww. spotki, dotycza budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czgsciag ustugowo — handiows bad? z czescig ustugowa.




Aktualnie przed Urzedem Miasta Krakowa Wydziatem Architektury i Urbanistyki pod numerem sprawy:
AU-02-7.6730.2.1127.2018.MCU procedowana jest kolejna decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji
pn. budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciag ustlugowa, wbudowanym garazem,
zagospodarowaniem terenu wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce nr 307,17, obr. 14 Krowodrza przy
ul. Senatorskiej i Komorowskiego w Krakowie, oraz z infrastrukturg techniczng rdéwniez na dziatkach
nr 307/15, 394, 392/6, obr. 14 Krowodrza.

Planowana na przedmiotowej dzialce inwestycja zaklada budowe siedmiokondygnacyjnego bloku.
Przewidywana wysokos$¢ konstrukcji to 23 metry. Budynek ma mie¢ az 60 metréw dlugosci. Nie sg
planowane zadne przeswity.

Wedtug stanu na dziefi podjecia uchwaty przez Rade Dzielnicy, Rada Miasta Krakowa nie podjeta uchwaty
w przedmiocie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatki dewelopera. W toku jest procedura zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Krakowa, i wedlug posiadanych informacji do Biura
Planowana Przestrzennego zostaly zlozone uwagi mieszkancéw sugerujace ustalenie przeznaczenia tego
terenu w studium, a nastepnie w planie, pod zielen miejska.

Parametry inwestycji powoduja, Ze znaczny kwartal moze zosta¢ dostownie odcigty od $wiatta
stonecznego. W sgsiadujacych z ewentualna inwestycja kamienicach znajdujgcych si¢ przy ul. Senatorskiej
i Prusa zacienione bylyby okna, ktére wychodza na potudnie. Nowg i starg zabudowe dzieli¢ ma zaledwie
dystans ok. dziesigciu metréw.

Co wigcej, wedtug projektu aktualnie procedowanej decyzji o warunkach zabudowy, inwestor ma zostaé¢
zobowigzany do zapewnienia ilosci miejsc parkingowych w proporcji 0,5-1 / lokal mieszkalny, co przy
obecnym natezeniu ruchu i braku miejsc parkingowych w okolicy (pomimo strefy ptatnego parkowania)
doprowadzi do znaczacego pogorszenia obstugi komunikacyjnej (w kazdy dzien powszedni ulica
Senatorska w godzinach popotudniowych jest zablokowana).

W sytuacji, gdy miasto aktualnie wszelkimi sposobami stara si¢ ogranicza¢ ilo$¢ samochodéw
poruszajacych sie po miescie (przykltadowo wzrost optat w strefie ptatnego parkowania), dopuszczenie do
wzrostu ruchu samochodowego, ktory jest nieunikniony przy powstaniu 70 nowych lokali mieszkalnych
oraz ustugowych, byloby $wiadectwem dziatania przeczacego idei walki ze smogiem, ograniczania hatasu
komunikacyjnego, tworzenia stref czystego transportu.

Rada Dzielnicy zwracala uwage na powyzsze kwestie przy okazji wydawania opinii w toku postepowan
o wydanie warunkéw zabudowy w 2013 roku i obecnie (uchwata nr XXI1X/286/2012 oraz uchwata nr
XX1X/287/2012 Rady Dzielnicy VII Zwierzyniec z dnia 28 sierpnia 2012 r. oraz uchwata z dnia 21 maja
2019 r. nr VII/71/2019). Argumenty przedstawiane w uchwalach nie zostaly jednak przez Wydzial
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta wziete pod uwagg.

Tymczasem, pozostawienie terenu dziatki w stanie wolnym od zabudowy pozwolitoby zachowaé
pierwotny uktad urbanistyczny okolic Placu na Stawach utworzony przez: od strony pdtnocnej - kamienice
tworzace pierzeje pdinocng ulicy Senatorskiej, od strony wschodniej - kamienice tworzace pierzeje
ul. Filareckiej, od strony potudniowej - ulice Stachowicza przechodzaca w parking przed Przychodnia
Medycyny Profilaktycznej oraz od strony zachodniej - zabudowe blokéw mieszkalnych Spétdzielni
Wspolny Dom. Co istotne, prawie wszystkie budynki tworzace pierzeje otaczajacych ulic datowane sa na
przetom XIX i XX wieku, badZ na lata 60-te i 70-te XX wieku (jak np. Centrum Zdrowia Budowlanych ob.
Centrum Medycyny Profilaktycznej wpisane na listg Krakowskiego Szlaku Modernizmu) i wpisane sg do
gminnej ewidencji zabytkéw. Nowoczesna zabudowa wielomieszkaniowa nie wpisuje sie wiec
w utworzony fad urbanistyczny i w taka zabudowe.

W pierwotnych zalozeniach teren przed przychodnig (dzisiaj nalezacy do dewelopera, cho¢ w przesziosci
stanowigcy jeden obszar bedacy, podobnie jak dziatka pod budynkiem przychodni, wiasnoscig
wojewodztwa malopolskiego) miat pozostaé pusty, przez dziatke t¢ przebiega m.in. droga pozarowa (wjazd
od strony ul. Senatorskiej), ktérej istnienie gwarantuje kontunuowanie funkcjonowania Przychodni
Medycyny Profilaktycznej w budynku przychodni.

Odzyskanie terenu przed przychodnig ma szczegblne znaczenie dla pacjentow (z ktdrych wiele os6b jest
mieszkancami innych dzielnic Krakowa). Urzadzenie na tym terenie ogdlnodostepnego terenu zielonego
stworzytoby potrzebne miejsce odpoczynku ioczekiwania na wizyte, szczegdlnie dogodne dla os6b
starszych czy matych dzieci.



Zapotrzebowanie na takie miejsce potwierdza niezwykle duza popularno$¢ matego skweru utworzonego
staraniem Rady Dzielnicy na dziatkach sgsiednich; nr 307/12 i 307/13. Rozmiary tego placu sa jednak
niewystarczajace w stosunku do rzeczywistych potrzeb.

Tereny zielone ogélnodostepne uzupelnione o prawidiowe rozwigzania komunikacyjne powinny
odpowiadaé¢ na potrzeby mieszkanicow i by¢ lokalizowane w miejscach, gdzie istnieje realna potrzeba
miejsca odpoczynku. Pozyskanie terenu uniemozliwitoby zatem powigkszenie zielenca juz istniejacego na
dziatkach 307/12, 307/13 oraz jego zacienienie.

Zwracamy rowniez uwage, Ze przebieg granicy dziatki nr 307/17 od strony ulicy Senatorskiej (wzdtuz
istniejagcego ogrodzenia) powoduje, ze zaburzony zostaje uktad komunikacyjny miedzy gtdéwnymi
punktami dzielnicy tj. Placem Na Stawach - petla komunikacji miejskiej na Salwatorze — przychodnig -
szkola nr 19 i nr 31. Aktualnie na wysokosci dziatki dewelopera i wzdhuz jego pétnocnej granicy chodnik
zweza si¢ do szerokosci ok. 1 m, co powoduje realne trudnosci w przemieszczaniu sie. Dla osob starszych
czy wbozkdéw pokonanie tego odcinka jest niezwykle trudne, choé dla osdb zmierzajacych od strony petli
komunikacji miejskiej, jest to najkrétsza droga do przychodni (jeszcze ok. 8 lat temu pacjenci mogli
korzysta¢ z furtki od strony u. Senatorskiej, ktora byla przewidziana dla uzytkownikéw przychodni, a po
zmianie wiasciciela zostata zamknieta na ktodke).

Pozyskanie terenu dziatki pozwoliloby na utworzenie dogodnego dla mieszkancow ukiadu
komunikacyjnego. Jego trzonem bytoby przedtuzenie alei biegnacej od petli Salwator do samego Placu na
Stawach wraz z oddzielajacym ja pasem zieleni.

Z utworzeniem chodnika o standardowych wymiarach powinno powigzaé sie utworzenie przejscia dla
pieszych w okolicy budynku Senatorska nr 19, co wplynetoby na poprawe bezpieczenstwa. Dzi$ ulica w
tym miejscu jest przekraczana tuz za zakretem z ul. Komorowskiego w ulice Senatorska, poza przej$ciem
dla pieszych. Biorac pod uwage, Ze trasa ta jest uczeszczana przez pacjentdw przychodni, czgsto
z niepetnosprawnosciami ruchowymi oraz przez dzieci, przebywajace droge z przystanku na ul. Ko$ciuszki
do szko6t SP 31 na ul. Prusa i SP 19 na ul. Mlaskotéw poprawa uktadu komunikacyjnego jest konieczna.

Pozostawienie dziatki wolnej od zabudowy umozliwi pozostawienie korytarza przewietrzania dzielnicy
Potwsie Zwierzynieckie, na co zwracalo uwage wielu mieszkaficow, a takze pozostawienie terenu
biologicznie czynnego dla przyjmowania wod opadowych w terenie.

Ze wzgledbéw opisanych powyzej, plany dewelopera budza opér lokalnej spolecznosci, ktéra doprowadzita
do zawigzania stowarzyszenia ,Zielefi Na Stawach” i zebrania prawie tysigca podpiséw pod petycja
przeciwko zabudowie dziatki. Apel zawierat takze postulat wykupu terenu przez miasto w celu utworzenia
zieleni ogdlnodostepnej w postaci skweru, placu zabaw, parku kieszonkowego. Mieszkancy poprosili Rade
Dzielnicy o skorzystanie z prawa inicjatywy uchwatodawczej. Niniejsza uchwala czyni zado$¢ prosbie
sygnatariuszy petycji.

W przypadku, gdyby wykup dziatek pod zielen (np. park kieszonkowy) byt z jakichkolwiek przyczyn
niemozliwy, uwazamy, ze nalezy pozyskac teren pod inny cel publiczny. W przekonaniu Rady Dzielnicy
VII Zwierzyniec warto rozwazy¢ budowe w tym miejscu samorzadowego ziobka lub klubu kultury.
W dzielnicy od lat brakuje samorzadowego ztobka, problem i oczekiwania mieszkancow byly juz
przedmiotem zainteresowania Rady Dzielnicy w roku 2018 r., jednak podstawowym problemem jest brak
terenéw miejskich, na ktérych realizacja obiektu bylaby mozliwa.

Podobnie jest z domem kultury, ktdry jest instytucjg zaspokajajaca mieszkancéw w kazdym wieku,
a ktorej w przeciwiefistwie do innych dzielnic, w tej okolicy brakuje.

Obydwie inwestycje, ze wzgledu na zdecydowanie mniejsze gabaryty oraz generowanie mniejszego ruchu
samochodowego, nie powinny by¢ problematyczne dla okolicznych mieszkancow, zwlaszcza, ze bylyby
tworzone w ich interesie.
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