ZARZADZENIE 1434/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 14.06.20109r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 19 usytuowanego w budynku na os. Krakowiakow 10
w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 58 % bonifikaty od ceny ustalonej
z uwzglednieniem nakladow poniesionych na adaptacje lokalu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 r. poz. 506) zarzadza sie co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 19 usytuowanego w budynku na os. Krakowiakow
10 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 58 % bonifikaty od ceny ustalonej
z uwzglednieniem naktadéw poniesionych na adaptacje lokalu.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 19
usytuowanego w budynku na os. Krakowiakéw 10 w Krakowie na rzecz najemcoéw
z zastosowaniem 58 % bonifikaty od ceny ustalonej z uwzglednieniem naktadow
poniesionych na adaptacje lokalu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a,3 i art. 68 ust. 1b, ust 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 poz. 1509,
Dz.U. 22019 poz. 270, 492,801) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
19 usytuowanego w budynku na os. Krakowiakow 10 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 41, obrgb 50 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00084666/3, na rzecz najemcoOw
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 58% od ceny lokalu ustalonej z uwzglednieniem
naktadow poniesionych na adaptacj¢ lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwigzanego z lokalem
mieszkalnym udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLY1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 19 potozony na os. Krakowiakéw 10 w Krakowie zgodnie z art.
34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 poz. 1509, Dz.U. z 2019 poz. 270, 492, 801) zbywany
bedzie na rzecz jego najemcow, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$§ sprzedaz
nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powolanej wyzej ustawy.
Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na zasadach okreslonych przepisami
uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Whniosek wyzej wymienionych o nabycie lokalu mieszkalnego byt procedowany
w latach wecze$niejszych, jednak nie zostatl sfinalizowany poprzez zawarcie umowy
notarialnej. Wnioskodawcy nie przystgpili do umowy sprzedazy przedmiotowego lokalu
kwestionujagc warto$¢ naktadow poczynionych przez nich na jego adaptacje. Gmina Miejska
Krakow nie kwestionowata uprawnien wnioskodawcow wynikajacych z przepisu art. 218
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami sporna natomiast
pozostawala warto$¢ ww. nakladow, a w konsekwencji cena zbywanego przez Gming Miejska
Krakow lokalu.

W sprawie Wnioskodawcow zaistnialy okolicznos$ci niezalezne od Gminy, a majace
wplyw na zasady realizacji wniosku najemcoéw w postaci $mierci rodzicow Najemczyni
i nabycie przez Nig w drodze spadkobrania tytulu prawnego do nieruchomosci
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Wobec zaistnienia przyczyn wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny ze sprzedazy
z zastosowaniem bonifikaty wynikajacych z przepisu §82 uchwaty Nr XLVI1/568/08 Rady
Miasta Krakowa z 11.06.2008r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty
1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759)
w istniejgcym stanie faktycznym 1 prawnym realizacja wniosku Najemcow o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Na podstawie znajdujacego si¢ w aktach sprawy Protokotu Dziedziczenia z dnia 16
maja 2011r. Repertorium A numer 7630/2011 ustalono, ze najemczyni wnioskowanego do
nabycia lokalu mieszkalnego nabyta spadek po zmartej 21 kwietnia 2003r. matce w udziale
wynoszacym 1/4 czgsci. W sktad spadku wchodzit miedzy innymi lokal mieszkalny na os.
Krakowiakow 1 lokal garazowy, oba polozone w Krakowie oraz udzial w nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Brzezienko Stare, powiat Ostrow Mazowiecka,
wojewddztwo mazowieckie.

Z kolei na podstawie Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia z dnia 30 listopada 2015r.
Repertorium A nr 3845/2015 ustalono, ze spadek po zmartym 7 kwietnia 2015r. ojcu
(bgdacym w dacie zgonu wspotwlascicielem lokalu potozonego w Krakowie os.



Krakowiakow 10) nabyla wprost m.in. cdrka, bedaca najemczyniag wnioskowanego do
nabycia lokalu mieszkalnego, w 1/3 czesci.

Wedhug zapewnienia zlozonego przez Najemcow, Najemczyni zbyta udziat 1/3 czg$ci
w mieszkaniu usytuowanym na os. Krakowiakéw w Krakowie na rzecz siostrzenca,
informujac, ze dane te maja charakter wyczerpujacy i sg zgodne z prawda.

Najemca (wspotmatzonek Najemczyni) oswiadczyl, ze w 2008r. zmarta jego mama
nie pozostawiajgc po sobie nieruchomosci, ktore moglyby wylaczy¢é wykup mieszkania
z bonifikatag. Mieszkanie, ktorego wiascicielem byla mama wnioskodawcy zostato
podarowane wnuczce za Zycia mamy.

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Wnioskodawcow negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu
§82ust. 1 pkt 1) lit. a) oraz ust. 3 i ust. 4 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy
z bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest wlascicielem (wspotwiascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (...)”. Wylaczenia, o ktorych mowa w ust.
1 dotycza nieruchomosci lub praw na terenie wojewddztwa matopolskiego. Wylaczenia (...)
odnoszg si¢ do najemcy, malzonka najemcy 1 malZzonka pozostajacego z najemcag
w orzeczonej sagdownie separacji.

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaly dopuszczajgce
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §8% ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartos$ci lokalu mieszkalnego majacego byc¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywiste] sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemozno$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej] w wyzej powotanych przepisach mozliwosci Najemczyni
wystgpita do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o podjgcie indywidualnej uchwaty



dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego na rzecz najemcoéHw
zastosowaniem bonifikaty.

W wystapieniu skierowanym do Rady Miasta Krakowa wnioskodawczyni uzasadnita
podjecie uchwaty indywidualnej w przedmiotowej sprawie m.in. faktem iz przedmiotowy
lokal mieszkalny powstat w wyniku adaptacji strychu.

Nadto, Najemca przedmiotowego lokalu, podczas wizyty w siedzibie Wydziatu
Skarbu Miasta zawnioskowat m.in. o rozpatrzenie sprawy wykupu w/w lokalu mieszkalnego
na podstawie przepiséw i stanu faktycznego obowigzujacych w dacie ztozenia wniosku tj.
02.06.2005r. oraz zaliczenie na poczet ceny stosownie do art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami naktadéow poniesionych na adaptacj¢ lokalu
i uwzglednienie wysokos$ci nakladéw okreslonej w Kosztorysie Nadbudowa mieszkania na
poddaszu - os. Krakowiakow 10/19.

W toku postgpowania wyjasniajacego Wydzial Skarbu Miasta wystapil do Najemcow
o udokumentowanie warto$ci nieruchomosci, ktore posiadaja lub posiadali, tj. lokalu
mieszkalnego usytuowanego rowniez na os. Krakowiakéw w Krakowie poprzez przedtozenie
operatu szacunkowego.

Wyzej wymieni przedtozyli operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego dla potrzeb rozliczen miedzy wspotwlascicielami, z ktdérego wynika, ze wartos¢
trzypokojowego lokalu mieszkalnego o pow. 62,91 m2 na os. Krakowiakéw wynosita
288.242 zt w dacie jego sporzadzenia 23.06.2015r.

Za pismem z dnia 24 wrze$nia 2017 r. Najemczyni przedlozyla operat szacunkowy
okreslajacy warto$¢ najmowanego przez WnioskodawcoOw lokalu mieszkalnego na kwote
371.938,00 zl oraz kosztorys adaptacji mieszkania na poddaszu, okreslajacy warto$é
poniesionych naktadéw na kwote 202.368,38 zt.

Operat szacunkowy przedlozony przez Najemczyni¢ okreslajacy wartosé
najmowanego lokalu mieszkalnego nie zostal sporzadzony na zlecenie Gminy Miejskiej
Krakéw. W zwigzku z powyzszym wynikajgce z niego wartosci nie zostaty wzigte pod uwage
przy sporzadzaniu zatacznika do informacji (przedstawiajacego pogladowe zestawienie
warto$ci przyjetych przy obliczaniu zaproponowanego przez merytoryczne komisje Rady
Miasta Krakowa algorytmu).

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen stanowiace zalacznik do informacji przekazanej Radzie Miasta Krakowa, opierajac
si¢ na danych wynikajacych z:

— wykonanego na zlecenie Wnioskodawczyni operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego okreslajacego  warto$¢ rynkowa lokalu
mieszkalnego nabytego przez Nig w drodze dziedziczenia oraz

— wykonanego na zlecenie Gminy Miejskiej Krakow operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego okreslajacego warto$¢ lokalu
stanowigcego wlasnos¢ Gminy na os. Krakowiakow 10/19.

Podkreslenia wymaga fakt, iz algorytm zaproponowany przez merytoryczne komisje
Rady Miasta Krakowa nie przewiduje modyfikacji w postaci uwzglednienia ,,zaliczenia”,
o ktorym mowa w przepisie art. 218 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, ktory znajduje zastosowanie w sprawie Wnioskodawcow.



Zgodnie z powolanym przepisem ,,Osobie, ktora dokonala - za zgodq wiasciciela -
przebudowy lub rozbudowy budynku stanowigcego wiasnosc¢ Skarbu Panstwa lub wlasnosé
jednostki samorzgdu terytorialnego, w wyniku czego nastgpito wyodrebnienie lokalu, w razie
nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wartos¢ naktadow poniesionych na
jego przebudowe lub rozbudowe”. Zatem stosujac zaproponowany przez Komisje algorytm
bonifikata moze wynosi¢ 58%. Przy takiej wysoko$ci bonifikaty (nie uwzgledniajacej
koniecznosci zaliczenia na poczet ceny nakladow) kwota do zaptaty po odliczeniu naktadow
bedzie nizsza niz warto$ci nieruchomosci zbytej przez Najemczynie.

Odnoszac si¢ do drugiego z kryteriow wynikajacych z §82 ust. 8 uchwaly Nr
XLVI/568/08, dotyczacego sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow ustalono, iz pismem
z dnia 9 listopada 2015r. znak ML.01.7123.1.1333.2015.EP Wydzial Mieszkalnictwa
potwierdzit Najemcom tytut prawny do lokalu mieszkalnego na os. Krakowiakéw 10/19
w Krakowie.

W zwiazku z faktem, iz wydanie opinii w sprawie zbycia na rzecz Wnioskodawcow
lokalu nr 19 na os. Krakowiakow 10 w Krakowie z bonifikata pozostawato w kompetencji
merytorycznie wlasciwych w sprawach tego rodzaju Komisji Rady Miasta Krakowa wniosek
o podjecie indywidualnej uchwaly wraz ze stosowng informacja w sprawie przygotowang
w zwigzku z wystgpieniem Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa skierowano do
zaopiniowania wlasciwym merytorycznie komisjom. Komisja Mienia 1 Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa
pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionych w przedmiocie podjecia
indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na Ich rzecz z zastosowaniem bonifikaty
najmowanego lokalu mieszkalnego.

Pierwsza z wymienionych Komisji opiniowata wniosek wyzej Wymienionych w dniu
9 pazdziernika 2018 r. (opinia pozytywna nr 1166/18), znak BR.01.0014.2.5.1166.2018
proponujac bonifikate w wysokosci 58% od ceny ustalonej z uwzglednieniem naktadéw
poniesionych na adaptacje lokalu), zas druga Komisja w dniu 6 listopada 2018 r. (opinia
pozytywna nr 1401/18), znak BR.01.0014.2.3.379.2018 rowniez proponujac bonifikate
w wysokosci 58%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii - wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

W budynku na os. Krakowiakow 10 w Krakowie lokale mieszkalne zbywane byly
wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego na przynaleznych do lokali udziatach
w gruncie. W zwigzku z wejSciem w zycie przepisow ustawy z dnia 20.07.2018r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 916) z dniem
01.01.2019r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci tych gruntow. Zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego obcigzajacego przedmiotowa nieruchomos$¢



we whasno$¢ zostato wydane w dniu 17.05.2019 r. Wobec jego pozyskania sprawa dojrzata do
skierowania jej pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwi¢kszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowac¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.1984,
z 2019 r. poz. 730).

Majac na uwadze powyzsze, przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;j.



