ZARZADZENIE Nr 1433/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 14.06.2019r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 16 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 6 w Krakowie
na rzecz najemcow z zastosowaniem 76 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2019r. poz. 506) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 16 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 6 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 76 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 16
usytuowanego w budynku na os. Centrum A 6 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 76 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i
art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U.2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. 2017 poz. 1509, z 2019r. poz. 270, 492, 801)

uchwala sie, co nastgpuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 16
usytuowanego w budynku na os. Centrum A 6 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 316, obrgb 47 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00075935/4, na rzecz najemcOw oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 76 % od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatlu w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 16 potozony na os. Centrum A 6 w Krakowie zgodnie z art. 34
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity
Dz.U.2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. 2017 poz. 1509, z 2019r. poz. 270, 492, 801) zbywany
bedzie na rzecz jego najemcow, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz
nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy.
Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na zasadach okreslonych przepisami
uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Najemcy lokalu mieszkalnego nr 16, zlokalizowanego w
budynku na os. Centrum A 6 w Krakowie zostali poinformowani pismem z dnia 25 czerwca
2012 r. o przyczynach wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny ze sprzedazy, w tym w
szczegolnoSci o treSci Owcze$nie obowigzujacego przepisu §1 pkt 11 uchwaly Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowiacych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych. Z kolei pismem z dnia 20 lutego
2015 r. znak GS-04.7125.4.674/09 poinformowano Najemcow o tresci przepisu §82 ust. 1 pkt
1 lit. b) oraz ust. 3 uchwaly oraz poproszono wnioskodawcow o ujawnienie w ksigdze
wieczystej obejmujacej nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym potozonym przy
ul. Niepokalanej Panny Marii w Krakowie zmian wynikajacych z:

- aktu po$wiadczenia dziedziczenia (Rep. A nr 9201/2010) z dnia 9.11.2010r.

- postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa Nowej Huty (sygn. akt INs
1799/11/N) z dnia 17.11.2011r.

Jak ustalono, rodzice Najemczyni — byli wlascicielami nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym przy ul. Niepokalanej Panny Marii w Krakowie na prawach
wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej. Ojciec Najemczyni zmart w dniu 16.04.1998
roku, a spadek po nim nabyli miedzy innymi jego zona oraz corka — Wniokodawczyni
nabycia komunalnego lokalu mieszkalnego, obie po Y czgsci. Powyzsze potwierdza
dostarczony do akt sprawy Akt Poswiadczenia Dziedziczenia sporzadzony przez notariusza w
dniu 09.11.2010 roku, Rep A 9201/2010. W dniu 17.09.2011 r. zmarla Matka
Whnioskodawczyni, jednakze na podstawie Postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
Sadu Rejonowego dla Krakowa Nowej Huty w Krakowie, Wydziat I Cywilny z dnia 17
listopada 2011 r. Sygn. akt INs 1799/11/N ustalono, ze spadek po niej na podstawie
testamentu notarialnego nabyl w calo$ci wprost syn.

W s$wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Wnioskodawcow negatywna przestanka, wytaczajaca z mocy przepisu
§82 ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 i ust. 4 powotanej uchwaly przedmiotowy lokal ze
sprzedazy z bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,Nie udziela sie bonifikaty w
przypadku zbycia przez Gming Miejskqg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli
tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest (...) wiascicielem



(wspotwlascicielem) — wzglednie — uzytkownikiem — (wspotuzytkownikiem) — wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym (...) na terenie wojewddztwa
matopolskiego (...)”". Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw
na terenie wojewodztwa matopolskiego. Wylgczenia (...) odnoszq sie do najemcy, matzonka
najemcy i matzonka pozostajqcego z najemcq w orzeczonej sgdownie separacji.

W $wietle zatem powotanych wyzej obowigzujgcych przepisow prawa miejscowego,
w istniejagcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcéw o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowaé indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwiagzku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania warto$ci lokalu mieszkalnego majgcego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznos$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu Iub budynku, do ktoérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o0 charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badZ budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawcy wystapili do Rady Miasta
Krakowa =z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen stanowigce zalacznik do niniejszej informacji.

W/w informacja zostala sporzadzona na podstawie przedtozonego w dniu 16 grudnia
2015 r. przez Najemczyni¢ operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ rynkowa
nieruchomosci w Krakowie przy ul. Niepokalanej Panny Marii dziatki o pow. 0,0982ha i o
pow. 0,3065ha, obreb 0056 Nowa Huta, sporzadzonego w dniu 8 grudnia 2012r., z ktérego
wynika, ze warto$¢ nieruchomosci na date wyceny wynosita 299.200,00 zt. Zgodnie z trescia
w/w operatu zabudowe¢ jednej z dzialek stanowi wolnostojacy jednorodzinny budynek



mieszkalny, parterowy i budynek gospodarczy o powierzchni 45 m?. Zakres wyceny obejmuje
warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, a celem wyceny jest okreslenie
warto$ci rynkowej do ustalenia zachowku. Dziatka ta potozona jest na terenie dzielnicy
Czyzyny, sasiaduje z zabudowa jednorodzinng, usytuowany jest na niej drewniany budynek
mieszkalny w katastrofalnym stanie oraz nowo wybudowany budynek ustugowy.
Przylegajaca do budynku dobudowka wykonana jest w konstrukcji murowanej. Budynek
ustugowy jest rowniez wykonany w konstrukcji murowanej. Jak wynika z pkt 5.3. operatu
szacunkowego dziatka ta potozona jest na terenach M3U — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej intensywnosci, druga z dziatek potozona jest na terenach M4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

W dniu 1 Iutego 2017 r. Najemczyni dostarczyta skierowanie ML-
01.7123.1.1266.2015.MP z dnia 20 listopada 2015 r. oraz aneks do umowy najmu z dnia
14.12.2015 r., deklarujac, ze prawomocne orzeczenie sagdu dotyczace ustalenia wlascicieli
nieruchomosci przy ul. Niepokalanej Panny Marii w Krakowie dostarczy w pozniejszym
terminie.

W dniu 12 marca 2018 r. do akt sprawy dolaczono kopi¢ postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Nowej Huty w Krakowie I Wydziat Cywilny z dnia 11 stycznia
2018r. Sygn. akt I Ns 844/15/N o umorzeniu postepowania oraz kopi¢ ugody sadowej z dnia
11 stycznia 2018 r. Sygn. akt I Ns 844/15/N, z ktorej wynika m.in., iz w wyniku dzialu
spadku po Ojcu Najemczyni, podzialu majatku wspdlnego malzeniskiego Rodzicow
Najemczyni oraz zniesienia wspotwlasnosci prawo wiasnosci nieruchomosci stanowiacej
dziatki ewidencyjne o pow. 0,0982ha oraz o pow. 0,3065ha otrzymuje na wylaczng wtasnosé
brat Najemczyni.

Z kolei w dniu 19 marca 2018 r. Wnioskodawcy ztozyli aktualne o$wiadczenie
najemcy oraz zapewnienie o posiadaniu udzialu 1/16 cze$ci w nieruchomosci przy ul.
Niepokalanej Panny Marii w Krakowie. TreS¢ zapewnienia zostala skorygowana przez
Whnioskodawczyni¢ w dniu 9 maja 2018 r., natomiast przez Wnioskodawce (meza
Whioskodawczyni) w dniu 29.06.2018 r. poprzez wskazanie, ze udzial w nieruchomosci przy
ul. Niepokalanej Panny Marii w Krakowie wynosit 1/8 czesci.

Zgodnie z zaleceniem przekazanym przez Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego
i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa odnos$nie stosowania algorytmu przy ustalaniu
wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, wnioskodawcy zostali réwniez
zapoznani z algorytmem stosowanym przez merytoryczne komisje Rady Miasta Krakowa. Do
obliczenia algorytmu przyjeto 1/8 czesci wartosci nieruchomosci przy ul. Niepokalanej Panny
Marii w Krakowie wynikajacej z powotanego wyzej operatu szacunkowego.

Pismem z dnia 30 lipca 2018 r. Wnioskodawcy zostali poproszeni o dostarczenie
aktualnego operatu szacunkowego okreslajgcego warto§¢ nieruchomosci przy ul.
Niepokalanej Panny Marii w Krakowie. W dniu 13 sierpnia 2018 r. podczas wizyty w
siedzibie Wydziatu Skarbu Miasta Wnioskodawcy oswiadczyli, iz nie sg obecnie
wlasdcicielami przedmiotowej nieruchomosci 1 w zwigzku z tym prosza o przyjecie do
algorytmu wartosci z operatu znajdujacego si¢ w aktach pomimo daty jego sporzadzenia i
celu sporzadzenia, gdyz obecnie nie maja mozliwosci wykonania nowego operatu
szacunkowego.



Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 10 czerwca 2015 r. znak FM.6-443-27/82/15 wynika m.in., Ze najemcy
przedmiotowego lokalu poczawszy od dnia 01.01.2009r. nie uzyskali ulgi w sptacie
wierzytelno$ci Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu najmu lokalu mieszkalnego, jak rowniez nie
skorzystali z obnizki czynszu ani z dodatku mieszkaniowego. W wymienionym lokalu
mieszkalnym w okresie ostatnich 10 lat nie odnotowano wydatkéw na remonty.

W zwiazku z faktem, iz wydanie opinii w sprawie zbycia na rzecz Wnioskodawcow
lokalu mieszkalnego z bonifikatg pozostaje w kompetencji merytorycznie wilasciwych w
sprawach tego rodzaju Komisji Rady Miasta Krakowa, przedtozono stosowny opis do
skierowania na Komisje.

Wniosek o podjecie indywidualnej uchwaly zostal skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionych w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek Wyzej Wymienionych w dniu 9 pazdziernika 2018 r. (opinia
pozytywna nr 1165/18), znak BR.01.0014.2.5.1165.2018 proponujac bonifikate w wysokosci
76 %), za$ druga Komisja w dniu 6 listopada 2018 r. (opinia pozytywna nr 1400/18), znak
BR.01.0014.2.3.378.2018.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

W budynku na os. Centrum A 6 w Krakowie lokale mieszkalne zbywane byly wraz z
udziatem w prawie uzytkowania wieczystego na przynaleznych do lokali udziatach w gruncie.
W zwiazku z wejSciem w zycie przepisow ustawy z dnia 20.07.2018r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
whasnosci tych gruntow (tj. Dz.U. z 2019r., poz. 916) z dniem 01.01.2019r. prawo
uzytkowania wieczystego dziatki nr 316 obreb 47 jednostka ewidencyjna Nowa Huta
przeksztalcilo si¢ w prawo wlasnosci, co potwierdza wydane w dniu 29.03.2019r.
zaswiadczenie.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia



29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1984,
Dz.U. z 2019r. poz. 730).

Majac na uwadze powyzsze, przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



