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Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa niniejszej analizy jest:

1. przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), ktory zobowigzuje prezydenta miasta
do sporzadzenia analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

2. przepis art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183 z pdzn.
zm.), ktéry méwi, ze dla terendw objetych planem generalnym sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest
obowiagzkowe, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych terenéw zamknietych. Jezeli teren
zamkniety objety planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem
generalnym dla tego terenu jest obowiazkowe.

2



Spis tresci:

l. UWARUNKOWANIA 4
1. Potozenie obszaru opracowania .4
2.Stan zainwestowania 5
3. Obstuga komunikacyjna obszaru w’
4. INfrastruktura tEChNICZNG ...t sses s ssssessssessssesssesaane 8
5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego 9

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw .9
5.2. Struktura uzytkowania gruntéw 11
6. ProDIEMY PIrZESTIZENNE .t sss s s s s sssassessssassessnas 12

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa

[OKAINEEO.c..coeeeeeceeeeeereee s sss s sassassessassassassessassassassassesaessessessessassessassassassessessessassens 12
7.1 Obszar strategiCzny ,,BaliCE ...t sssse s sasssessesssssessasees 19
7.2. Sytuacja planistyczna (obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe) .............. 20
7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego......... 21
7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestyCyjne..... o eeereereerenrensensnne 22

8. Gitowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego

ODISZANU ettt eese s s ssssesse e ss s bR R b 28
ll. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM ...eineeisesessesissssisssssssssssssssssssssssssssseees 28
[1l. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
MNUEJSCOWEEO ....ecvevrerererensesasssssasssssessassassassassassassassessassassessassassassassassessassessessassessessassessessessessessessessessessesseses 29
V. Niezbedny zakres prac planiStyCZNYCh . ssssasssaes 29
V. PODSUMOWANIE ....coieteseetisseeeisetessesssssessssssessssesssssesssssssssssssasssssssssssssesssssssssssssssesssssssssanes 30
VI ZAEACZNIKI GRAFICZNE ...ooeeeeeeeteseeeiseeeesseessesesssesessssssssssssasssssasssssssessssssssssssssssesssssssssnes 31




I. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czesci miasta (ok. 7 km od centrum), na terenie
Dzielnicy VII Zwierzyniec. Analiza obejmuje swym zasiegiem teren dawnych wsi Chetm i Olszanica,
potozonych na skraju Lasu Wolskiego.

Obszar sasiaduje z Wola Justowska, Bielanami oraz Kryspinowem na terenie Gminy Liszki.

Analizowany obszar znajduje sie na obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Krakéw -
Balice na lata 2016 - 2036, okreslajagcym kierunki jego rozwoju. Dla przedmiotowego obszaru, zgodnie
z art. 55 ust 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. 2018 poz. 1183 z p6zn. zm.) istnieje
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 235,4 ha.
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Rys. 1. Granice opracowania

Granice obszaru wyznaczone sa:

— od wschodu: wschodnia granica dziatki nr 152/3 obr. 8 Krowodrza;

— od potudniowego wschodu: potudniowa granica dziatki nr 152/3 obr. 8 Krowodrza, fragmentem
dziatki nr 160/2 obr. 8 Krowodrza, zachodnig granica dziatki nr 153/8 obr. 8 Krowodrza,
potudniowa granica dziatek nr 152/2,151/2, 150, 149/2, 149/1, 148/1, 148/2 obr. 8 Krowodrza,
fragmentem dziatek nr 153/7, 154, 155/6 obr. 8 Krowodrza, zachodnig granica dziatki nr 304/2
obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatek nr 124/5, 124/4, 124/2, 123/1, 122 obr. 8 Krowodrza,
fragmentem dziatki nr 118 obr. 8 Krowodrza, przecina ul. Junacka, zachodnig granica dziatki
nr 121/4 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatki nr 121/6 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatek
nr119/4,119/1,114/3,114/5,113/4,113/5,112/2,112/1,112/6,112/4,107/2,297/2,104, 103
obr. 8 Krowodrza, przecina ul. Zakamycze, potudniowa granica dziatki nr 304/2 obr. 8 Krowodrza,
fragmentem dziatek nr 97, 96/2, 96/1, 92, 91/3, 91/2, 91/1, 88/1, 87/1, 86/1, 86/2 obr. 8
Krowodrza, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr 85/2 obr. 8 Krowodrza, fragmentem dziatki
nr 85/5 obr. 8 Krowodrza, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr 85/1 obr. 8 Krowodrza,
fragmentem dziatki nr 84/2 obr. 8 Krowodrza, przecina ul. Pod Sowincem, potudniowg granica
dziatek nr 89/3,89/2,89/6,89/5,89/4,88/1,88/4,88/3,87/1,87/4,87/3,84 obr. 19 Krowodrza,
fragmentem dziatek nr 93/1, 94/3 obr. 19 Krowodrza, potudniowg granica dziatkinr 94/2 obr. 19
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Krowodrza, fragmentem dziatek nr 95/1, 96, 97/3, 98, 99, 101/3, 102/1, 103/5, 104/4, 209 obr.
19 Krowodrza, potudniowo-zachodnia granica dziatki 209 obr. 19 Krowodrza, fragmentem
dziatek nr 106, 107 obr. 19 Krowodrza, potudniowg granicg dziatki nr 107 obr. 19 Krowodrza,
przecina ul. Orlg, potudniows i zachodnig granica dziatki nr 78 obr. 19 Krowodrza, fragmentem
dziatki nr 169 obr. 19 Krowodrza, potudniowa granicg obszaru objetego miejscowym planem
»Rejon Fortu Skata I1” az do granicy Miasta Krakowa z Gming Liszki;

— od zachodu: Granica Miasta Krakowa z Gming Liszki;

— od pétnocy: potudniowa granica obszaru objetego procedura sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice Il”, nastepnie osig korytarza drogowego
ul. Olszanickiej, az do wschodniej granicy dziatki nr 402 obr. 51 Krowodrza, nastepnie potudniowa
oraz zachodnig granica dziatki nr 367 obr. 51 Krowodrza i dalej potudniowa granica
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic
Podtuzneji Pylnej” az do wschodniej granicy dziatki nr 152/3 obr. 8 Krowodrza.
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Rys. 2. Potozenie analizowanego obszaru

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar charakteryzuje sie zréznicowanym sposobem zagospodarowania.
Wschodnia cze$é obszaru jest w znacznej mierze zainwestowane, gtownie przez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (wolnostojaca, szeregowa, blizniacza) z ogrodami, w tym takze o charakterze willowym.
Punktowo wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska - m.in. przy ul. Niezapominajek.
Budynki skupiaja sie wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, oraz ulic bocznych.

W granicy analizowanego obszaru zlokalizowane s3 obiekty bedace elementami Twierdzy
Krakéw. S to Fort nr 39 Olszanica, ktéry petni role schroniska mtodziezowego (wykorzystywanego m.in.
przez harcerzy) oraz jest miejscem organizacji kameralnych szkolen i spotkan okolicznos$ciowych, a takze
schron bojowy dla broni maszynowej, potozony przy ul. Pod Skata.

W sasiedztwie Fortu Olszanica ma swojg siedzibe Osrodka Rehabilitacji i Rekreacji Konnej
»Tabun”.

W zabytkowym budynku przy ul. Chetmskiej miesci sie Klub Kultury Chetm - filia Centrum
Kultury Dworek Biatopradnicki. Przy budynku znajduje sie niewielki plac zabaw.

Pomiedzy ul. Olszanicka i ul. Niezapominajek ma swojg siedzibe Instytut Fizjologii Roslin
im. Franciszka Gérskiego nalezacy do Polskiej Akademii Nauk.
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Zabudowe tej czesci obszaru, uzupetniajg budynki ustugowe takie jak: pizzeria, zaktady mechaniki
samochodowej, sklepy spozywcze oraz market sieci Jubilat.

Zachodnia czes$¢ obszaru ma typowo rolniczy charakter z dominujgcym udziatem dziatek
tanowych. Wystepuja réwniez zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne.

Legenda

granica obszaru

Rys. 4. Zasieg obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice na lata 2016 - 2036
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy sktadajacy sie z:
— ul. Olszanickiej, drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi powiatowe;j;
— ul. Chetmskiej, drogi klasy zbiorczej o kategorii drogi powiatowej;
Ponadto sie¢ komunikacyjna uzupetniajg ulice: Junacka, Rzepichy, Zakamycze, Gtogowiec, LeSmiana, Orla
a takze tzw. ulice slepe takie jak ulica: Wyzgi, Jagietka, Kosmowskie;j.

Poza ul. Olszanicka, ul. Rzepichy, ul. Chetmska oraz ul. Orlg, uktad drogowy posiada
niewystarczajace szerokosci, uniemozliwiajace miniecie sie samochodéw jadacych z przeciwlegtych
kierunkow.

Wzdtuz drég (za wyjatkiem ul. Olszanickiej, ul. Chetmskiej oraz fragmentu ul. Rzepichy) brak jest
wyznaczonych miejsce dla ruchu pieszego.

W zachodniej czes$ci obszaru analizowanego przebiega autostrada A4. Nieopodal analizowanego
obszaru znajduje sie zjazdem Rogoziany, ktéry umozliwia dotarcie do Lotniska Krakéw - Balice.
Z analizowanego obszaru nie ma mozliwosci bezposredniego wtaczenia sie do ruchu na autostradzie.

Parkowanie
Z uwagi na charakter analizowanego obszaru potrzeby parkingowe realizowane sg w obrebie
prywatnych nieruchomosci.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktada sie wytacznie kursy
komunikacji autobusowe]. Mieszkancy majg do dyspozycji 4 linie dzienne (3 miejskie i jedna
aglomeracyjng), kursujace na trasach:

e linianr 102 Bielany - Krowodrza Goérka;

e linianr 192 Chetm - Czyzyny Dworzec;

e linianr 152 Olszanica - Aleja Przyjazni;

e linianr 252 os. Podwawelskie - Krakéw Airport.

Na obszarze objetym analizg swoje kursy wykonuje réwniez linia nocna nr 902, kursujaca
pomiedzy przystankami Dworzec Gtéwny Wschéd oraz Krakéw Airport.

Na obszarze analizowanym znajdujg sie tereny, potozone w odlegtosci powyzej 0,5 km
od przystankéw komunikacji zbiorowe;j.

Kolej

W odlegtosci ok. 1 km na pétnoc od analizowanego obszaru przebiega linia kolejowa nr 118,
na ktorej zlokalizowane sg przestanki Krakéw Olszanica, Krakéw Zakliki znajdujace sie na trasie SKA 1
Krakéw Lotnisko - Krakéw Gtéwny - Krakéw Ptaszéow - Wieliczka Rynek Kopalnia. Podréz SKA 1
umozliwia dalsze przesiadki na pociagi regionalne oraz dalekobiezne.
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Rys. 5. Komunikacja

4. Infrastruktura techniczna

Wschodnia czes¢ analizowanego obszaru jest uzbrojony w dobrze rozwinieta infrastrukture
techniczna: wodno-kanalizacyjna, elektryczng oraz gazowa, wynikajacg m.in. z istniejacego
zainwestowania terenu.

W zachodniej cze$¢ obszaru, w chwili obecnej wolnej od zabudowy brak jest rozwinietej
infrastruktury technicznej. Przez t3 cze$é obszaru przebiegaja jedynie przewodu elektroenergetyczne
sredniego napiecia.

System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Znaczna cze$¢ terenu zostata wskazana w Studium (plansza K5), jako obszar
wymagajacy, budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego.

System odprowadzania sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK
S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Niewielka czes¢ budynkow
korzysta z przydomowych zbiornikéw na nieczystosci. Znaczna czes¢ terenu zostata wskazana w Studium
(plansza K5), jako obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu
kanalizacyjnego.
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System gazowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego. Planowana budowa sieci
gazowej sredniego napiecia w rejonie ul. Rzepichy.

System elektroenergetyczny

Analizowany obszar pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczna obiekty
kubaturowe potozone na tym terenie. Wiekszo$¢ linii przesytowych stanowig linie elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego napiecia, ktére wraz ze stacjami trafo stanowiag infrastrukture techniczng
elektroenergetyczng tego obszaru. Znaczna cze$¢ terenu zostata wskazana w Studium (plansza K5), jako
obszar rozbudowy systemu elektroenergetycznego.

System cieptowniczy

Niewielki fragment analizowanego obszaru znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu
cieptowniczego, ktérego dysponentem sieci jest Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A.
S3 to zabudowania potozone we wschodniej czesci ul. Niezapominajek.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Najwiekszg powierzchnie w analizowanym obszarze zajmuja dziatki nalezace do oséb fizycznych,
obejmujg one w sumie teren o powierzchni 188 ha, co stanowi 80% powierzchni obszaru.

Druga grupa wtasnosci pod wzgledem zajmowanej powierzchni sa dziatki Gminy Krakéw oddane
wrozne formy wiadania, ich tgczna powierzchnia wynosi 25 ha co stanowi 11% powierzchni
analizowanego obszaru.

Kolejna grupe stanowig dziatki oséb prawnych, ich tagczna powierzchnia to 8,7 ha co stanowi 4%
obszaru.

o Gmina Krakow

Struktura wtasnosci

Gmina Krakow - wspétwtasnosc
0%

1%

= Gmina Krakéw - oddane w rézne formy
wtadania
Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - wspétwtasnosc

= Skarb Panstwa - oddana w rézne formy
wtadania

= Powiat Krakow - wspétwiasnosé

Osoby fizyczne i prawne

= Osoby fizyczne

= Osoby prawne

Rys. 6. Struktura wtasnosci gruntéw
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Rys. 7. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw (stan na marzec 2019v.)

Zagadnieniem wymagajacym szczegbtowego rozpoznania na etapie analizy struktury wtasnosci
jest stan wtasnosci Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom
prawnym, dla ktérych w Studium ustalono kierunek zagospodarowania pod MW, MN, MNW, UM. Wynika
to z faktu, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywaé nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo witasnosci tych gruntéw. Na mocy przepiséw prawa - uzytkowanie wieczyste gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tych gruntéw. Przez pojecie
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ustawie, nalezy rozumiec
nieruchomosci zabudowane wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajagcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie
z budynkéw mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne, niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na skomplikowany zakres
okreslania jakie nieruchomosci objete zostang przeksztatceniom prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw, dla potrzeb analizy
inwestycje te zakwalifikowano do ,réznych form wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza na nich lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej skutkowac bedzie utrata korzysci finansowej na rzecz Gminy (Skarbu Panstwa)
z tytutu optaty rocznej zastapionej optata przeksztatceniowg wraz z mozliwa bonifikata.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w granicach opracowania zlokalizowane sa dziatki Skarbu
Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym (0,65 ha), niemniej jednak wszystkie te
dziatki znajdujg sie na obszarach oinnym, niz mieszkaniowe, przeznaczeniu terenu wg. kategorii
zagospodarowania terenéw wskazanych w Studium.

W zwiagzku z powyzszym, w analizowanym obszarze nie znajdujg sie dziatki, ktére mogg

w przysztosci podlegac przepisom wspomnianej wyzej ustawy.
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5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze dominujacg strukturg gruntéw sa tereny oznaczone jako grunty orne
(125 ha) oraz tereny mieszkaniowe (52 ha).
Szczegbtowa strukture uzytkowania gruntdw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy diagram oraz
ilustracja mapowa.
Na obszarze objetym analizg wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 22,2%,
e Bi-innetereny zabudowane ponizej - 1,4%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 1,6%,
e Bz -terenyrekreacyjno-wypoczynkowe - ponizej 1%,
e Ba- tereny przemystowe ponizej - ponizej 1%,
Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R-gruntyorne-53,1%,
e Ps - pastwiska trwate - 2,4%,
e L -takitrwate - ponizej 1%,
e Br-grunty rolne zabudowane - 2,1%,
e S-sady - ponizej 1%,
e W -grunty pod rowami - ponizej 1%,
e Lzr-grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 2,8%,
e N - nieuzytki - ponizej 1%,
Tereny komunikacyjne, w tym
e dr-drogi- 5,4%,
e Ti-innetereny komunikacyjne - ponizej 1%,
e Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych - ponizej 1%,
Grunty lesne, w tym:
. Ls - lasy - 4,8%,
. Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 2,4%,
Tr - tereny rézne - ponizej 1%.

2%

)_______—# 2%
2%

2%

53%

mB =Bi =Bp Br mdr mls wmlz wmlzr Ps R = ponizej 1%

Rys. 8. Struktura uzytkéw (stan na marzec 2019r.)
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Rys. 9. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkow (stan na marzec 2019r.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

1. Realizowanie zabudowy na terenach wskazanych w Studium jako nieinwestycyjne, jak réwniez
lokalizacja zabudowy wielorodzinnej w terenach wskazanych w Studium pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Brak ogélnodostepnych terenéw zieleni i rekreacji oraz atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

bedacych miejscem wypoczynku oraz sprzyjajacych integracji mieszkancéw;

Stabo rozwinieta sie¢ drég o niewystarczajgcych parametrach;

4. Tereny o znacznych spadkach, w tym tereny zagrozone wystepowaniem ruchéw masowych -
wytaczone z zabudowy uchwatg RMK nr XI/112/11 z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru potozonego w rejonie ul. Zakamycze w Krakowie, na ktérym obowigzuje
zakaz budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw;

5. tanowy charakter dziatek, ktéry moze w przysztosci utrudnic¢ zainwestowanie terenu.

w

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla organdéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg
zostac uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
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niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec
zwiekszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej
(ZR) oraz wdd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére zachowuje
kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem
zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej
zZmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegoélnych terenéw o wiecej niz
20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN,
MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskazZnik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych funkcjach
udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego zfunkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN,
MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego
terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wéd powierzchniowych
srédigdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego

11.

okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogty powstac
obiekty i urzqgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych
parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkgji
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
systemu komunikacji i jego powiqgzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza
sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio
Z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdéinych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach
i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen okreslonych w pkt 13;
Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna wartos¢ w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;
Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy
sgsiednich terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny parametr wysokosci
zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;
(...);
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci
wynika z uwarunkowan historycznych bqgdZ koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez
nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢
okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest
wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Analizowany obszar znajduje sie w granicach 2 strukturalnych jednostek urbanistycznych
wskazanych w Studium:
e Nr 19 Wola Justowska (wschodnia czes$¢ obszaru);
¢ Nr 39 Olszanica (zachodnia czes$¢ obszaru).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone zostaty
nastepujace kategorie terendéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych terenéw,
dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal
uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz
Z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz
Z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzqgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie
parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa
uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
Z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdéw, zielencéw,
parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqgdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery, zielerice,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi,
ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqgdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzqdzenia
sportowe, ktdre nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kofowej obejmujgce korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

Dla obszaréw potozonych w strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 19 Wola Justowska:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace kierunki:

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Istniejgca tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

e Ustugi wolnostojace i wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potoZzonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60 %;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, (...).

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;
e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%;
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W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wystepuja uktady urbanistyczne dawnych wsi oraz
liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, w tym czes¢ wpisana do rejestru zabytkdw (...). Wystepuja
odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych;
Ochrony sylwety Miasta;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu;
Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementéw przestrzennych obszaru:

Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;

Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudowa; nowa
zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej;

Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan widokowych, oraz ich
wartos$ciowych przedpoli;

poprzez:

utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym terenéw otwartych potozonych powyzej zwartej zabudowy Woli
Justowskiej;

w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci zabudowy
i kolorystyki obiektéw;

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Przewazajaca czes¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym, pozostata w jego otulinie;
Wystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr450.

Siedliska chronione;

Dla obszaréw potozonych w strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 39 Olszanica:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace kierunki:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokdét tradycyjnego uktadu
osiedlenczego wsi Olszanica;

Zabudowa ustugowa w terenach ustug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa
wystawiennicza, targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzdtuz autostrady A4,
ul. Olszanickiej, ul. Balickiej;

Lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i przestrzeni publicznych w formie
placow;

Zielen nieurzadzona do utrzymania;
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e Obstuga komunikacyjna terenu ustug powigzana z weztem autostradowym, drogg wojewddzka,
ul. Balicka i szybka kolejg aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza;

e Ustugi wolnostojace i wbudowane;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy
dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym wskazanym w trybie
planu miejscowego;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw
ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie
co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastapi
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu
w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowany fragment uktadu urbanistycznego dawnej wsi Olszanica, wystepujg pojedyncze
zespoty i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym w rejestrze zabytkow (fort Nr 39 ,Olszanica”).
Woysokie wartosci krajobrazu otwartego (taki, tradycyjne roztogi pdl, tagodne wzniesienia) oraz
krajobrazu warownego (m.in. forty, drogi i zielen forteczna). Wystepuja liczne odcinki historycznych
traktéow droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Obszar tworzy istotne i wartosciowe przedpola dla odbioru panoram, w widokach na garb Tenczyniskioraz
wzniesienia Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych;
e Ochrony sylwety Miasta;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu;
e Nadzoru archeologicznego;
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Wskazania dla wybranych elementéw przestrzennych obszaru:

e Proponowane objecie fragmentow jednostki Parkiem Kulturowym ,Skata” (wskazane
w poprzednim Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego);

e Utrzymanie wartosci krajobrazu otwartego oraz warownego;

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Olszanica wraz z zabytkows i tradycyjna zabudowsa;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historyczne;j
i tradycyjnej;

e Zachowanie mozliwosci percepcji widokéw i panoram poprzez ochrone miejsc widokowych
iich wartosciowego otoczenia oraz przedpola - w tym celu, w przypadku nowej zabudowy ustalenie
maksymalnej wysokosci n.p.m. oraz kolorystyki obiektéw;

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Potudniowa czes$¢ w Bielansko Tynieckim Parku Krajobrazowym;

e Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie - do ochrony;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza;

e Teren ochrony posredniej uje¢ wéd powierzchniowych - z rzeki Sanki i rzeki Rudawy;

e W zachodniej czesci strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji
lokalizacyjnej;

e Woystepowanie osuwisk;

e Woystepowanie osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Zasieg orientacyjny nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd podziemnych nr 450;

7.1 Obszar strategiczny ,Balice”

Zachodni fragment obszaru objetego analizag znajduje sie w terenie wskazanym do objecie
projektem strategicznym ,Balice”. Wyznaczenie obszarow strategicznych w obowigzujgcym dokumencie
Studium nastgpito poprzez wytypowanie obszaréw problemowych (okreslanych jako ,strategiczne
obszary problemowe”), ktére w przysztosci beda miaty kluczowe znaczenie dla rozwoju Miasta oraz gmin
sasiednich.

Dla obszaru strategicznego ,Balice” obowigzujacy od 2014 r. dokument Studium zaktada realizacje
skonfigurowanego pakietu projektéw o charakterze metropolitalnym, wsrdd ktérych znalazty sie miedzy
innymi takie przedsiewziecia inwestycyjne jak: rozbudowa i modernizacja portu lotniczego Balice,
modernizacja linii kolejowej wigzqcej centrum Krakowa z Portem Lotniczym im. Jana Pawta Il i budowa nowego
przystanku kolejowego oraz powigzanego z nim uktadu przystankéw innych srodkéw transportu zbiorowego,
projekty zwigzane z budowgq: centrum konferencyjnego, parku naukowo-technologicznego, centrum
wystawowego, hoteli, parkingédw wielopoziomowych; uktadu komunikacji wewnetrznej i nowych powiqgzan
z uktadem zewnetrznym, sieci przestrzeni publicznej (ulice wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, zespoty zieleni
towarzyszqcej itp.). Wazniejsze rejony i odcinki o kluczowym znaczeniu dla strategicznego projektu miejskiego
,Balice” (oprocz wymienionych wyzej inwestycji kolejowych) to: budowa trasy Balickiej i Wezta ,Balice 11",
modernizacja drogi wojewddzkiej 774, zagospodarowanie otoczenia przystankéw kolejowych: Lotnisko Balice,
Krzyzéwka, Krakéw - Mydiniki); uksztattowanie systemu ciggéw zieleni i tras rowerowych integrujqcych teren
otoczenia Lotniska Balice z wazniejszymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Czes¢ z planowanych inwestycji udato sie juz zrealizowac¢ m.in. modernizacja linii kolejowej wraz
z budowag przystankéw kolejowych czy przebudowa i rozbudowa czesci uktadu komunikacyjnego.
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Rys. 11. Zasieg terenu objetego obszarem strategicznym ,Balice”

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Obszar podlegajacy analizie jest czedciowo objety zapisami planistycznymi.

W jego granicach obowiazujg zapisy 5 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” (obszary nr 17, 21, 23, 24),
uchwalony uchwatg nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r;

,Otoczenie Lasu Wolskiego” uchwalony uchwatg NR CVI11/1090/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 kwietnia 2006 .

»Las Wolski” uchwalony uchwata nr Cl11/1385/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 .
»Rejon Fortu Skata” uchwalony uchwatg nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca
2005r.

»Rejon Fortu Skata II” uchwalony uchwata nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca
2011r.

Ponadto w granicach analizowanego obszaru sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap B” - obszary nr 20, 22,

25.
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Rys. 12. Sytuacja planistyczna

Parametry zabudowy okreslone dla terenéw inwestycyjnych, w obowigzujacych planach
miejscowych - objetych niniejszg analiza s3 zgodne z wytycznymi okreslonymi w obowigzujacym
dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate Nr XLVI1/732/18
w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003
roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analizg wyznaczono kierunki dziatan,
ktérych celem jest wzmocnienie funkcji metropolitalnej, poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
obszaru oraz poprawa jakosci zycia. Sg to m.in. dziatania w zakresie:

o Zwiekszenie przepustowosci Krakéw Airport;

e Stata poprawa dostepnosci kolejowej i drogowej lotniska;

e Budowa centrum logistycznego Krakéw Airport;

e Rozwodj Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej, w tym budowa nowych przystankéw kolejowych,

e Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym zabudowy biurowej w sasiedztwie
przystankéw Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej,

e Stworzenie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie suburbiow

m. in. poprzez system s$ciezek rowerowych,

e Dobudowa trzeciego pasa autostrady A4;
e Przebudowa drég wlotowych do Krakowa jako dwujezdniowych;
e Stworzenie paséw ograniczenia reklam wzdtuz gtéwnych drég wlotowych i wylotowych z Krakowa;
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera rowniez wytyczne
do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

e dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych;

e ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) poprzez intensyfikacje
zagospodarowania istniejgcych terenéw zainwestowanych;

e rozwadj nowych miejsc pracy poprzez przeksztatcenie terenéw poprzemystowych

e planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom rozpraszania zabudowy;

e ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej;

e rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze rozwoj
zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni
towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego zawiera réwniez wytyczne
do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

e wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury;

e zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkéw zycia;

e przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w srodowisku mieszkaniowym (generuje wysokie koszty
transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje degradacje krajobrazu);

e harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

e rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

e budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2
prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)
zawierajace czesc tekstowg i graficzng, uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru
objetego powyzszg analiza.

W zwiagzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie z obowigzujagcym
Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie
powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory bedzie moégt przekazac¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia
w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu miejscowego
Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 3 wnioski o sporzadzenie lub zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Lp. | Nrwniosku Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data z.’fozenla
whniosku
1 2664 Osoba prawna Teren Olszanicy opracowaniempzp | 02.09.2016r.
RadaiZarzad
2 2914 Dzielnicy VII Dziatkanr 78 obr. 19 Krowodrza zmiana mpzp 29.01.2018r.
Zwierzyniec
3 2923 Osobafizyczna Dziatka nr 45/2 obr. 52 Krowodrza opracowanie mpzp | 26.02.2018r.

Rys. 13. Whnioski o sporzqdzenie planéw miejscowych

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r. a 25 marca 2019 r.
zostato wydanych 47 decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
Budowy:

Zespotu 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowa odcinka drogi na
nieruchomosci przy ul. Przysztos¢;

6 domow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga osiedlowa i miejscami postojowymina
nieruchomosci przy ul. Gtogowiec;

4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi instalacjami, budowa
studni, szamba miejsc parkingowych, grogi dojazdowej oraz altany $mietnikowej na
nieruchomosci przy ul. Zakamycze;

Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng instalacjg na nieruchomosci
m.in. przy ul. Wyzgi, ul. Rzepichy, ul. Zakamycze, ul. Gtogowiec, ul. LeSmiana;

Napowietrznej stacji trafo na dziatkach przy ul. Gtogowiec;

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Dachu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym potozonym przy ul. Kosmowskiej;
Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z budowa wiaty Smietnikowej oraz niezbedne;j
infrastruktury technicznej na nieruchomosci przy ul. Chetmskiej;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiana konstrukcji dachu, budowa lukarn,
zmiang sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne oraz rozbudowa budynku o garaz;
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Na obszarze objetym analizg zostata réwniez wydana jedna decyzja na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID) dot. ul. Gtogowiec.

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na budowe na
realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty
one m.in. budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, sieci gazowej oraz remontéw konserwatorskich.

W graniach niniejszego obszaru wydane zostaty 3 decyzje o pozwoleniu na rozbiérke dotyczace
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

oingek £

T
N

wydane decyzje PnB

granica obszaru analizy

Rys. 14. Wydane decyzje PnB

Aktualnie (na dzien 27.03.2019 r.) na terenie objetym przedmiotowa analiza, dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany w sposobie zagospodarowaniu terenu prowadzonych jest
6 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Dotycza one: budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przy ul. Orlej oraz przy ul. Rzepichy, a takze przebudowy i rozbudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku garazu na cele mieszkalne,
rozbudowy ul. Gtogowiec, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy garazu na cele mieszkalne
na nieruchomosci przy ul. Chetmskiej
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C. Woydane procedowane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r., a 25 marca 2019 r.
zostato wydanych 87 decyzji ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z droga wewnetrzna, miejscami postojowymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Niezapominajek;
Budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastruktura
i zagospodarowaniem tereny na nieruchomosci przy ul. Rzepichy;
12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Rzepichy;
2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz
z infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem ternu na nieruchomosci przy
ul. Gtogowiec
Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z wbudowanymi garazami oraz
niezbedna infrastruktura komunikacyjna i uktadem komunikacyjnym na dziatkach przy
ul. Olszanickiej,;
Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wewnetrzna infrastrukturg przy
ul. Zakamycze;
Budynku mieszkalnego jednorodzinnego, podpiwniczonego wraz z wbudowanym garazem,
budynkiem gospodarczym i wiata Smietnikowa oraz niezbedng infrastruktura techniczna na
nieruchomosci przy ul. Zakamycze;
Budynku jednorodzinnego wraz z budowa szamba na nieruchomosci przy ul. Junackiej;
Zespotu 4 budynkow jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczna i drogg wewnetrzna
na nieruchomosci przy ul. Zakamycze;
Budynku jednorodzinnego przy ul. Chetmskiej;
Budynku magazynowego z biurem oraz budowa szamba i studni na nieruchomosci przy
ul. Olszanickiej;
Garazu trzystanowiskowego oraz pomieszczenia gospodarczego na nieruchomosci przy
ul. Wyzgi;
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e Stacji bazowej nadawczo-odbiorczej transmisji danych na nieruchomosci przy
ul. Rzepichy.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e Budynku gospodarczego na budynek mieszkalny;

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang konstrukcji dachu, budowg lukarn
oraz zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne na nieruchomosci przy
ul. Rzepichy;

e |Istniejagcego budynku mieszkalnego oraz podpiwniczenia i fundamentéw budynku

gospodarczego na budynek mieszkalny z garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Junackiej;

e Dachuw budynku mieszkaniowym jednorodzinnym potozonym przy ul. Junackiej;

e Garazu na cele mieszkalne;

e Ulicy Wyzgi wraz z poszerzeniem pasa drogowego.

Ponadto na obszarze analizy zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego. Wsréd
nich nalezy wymieni¢ decyzje na inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, sieci
gazowej, oraz decyzje na zmiane sposobu uzytkowania budynku.

wydane decyzje WZiZT

granica obszaru analizy

b"’.r/' / \ i
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Rys. 16. Wydane decyzje ustalajgce WZiZT

Na obszarze objetym analizg prowadzone sg obecnie (28.03.2019 r.) 42 postepowania o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, niemniej jednak zgodnie z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia
3lipca2002r. Prawo lotnicze (tekst jednolity, Dz.U.z2018r., poz. 1183 z pdzn.zm.), dla terenéw objetych
planem generalnym lotniska sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe. Jednoczesnie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do
ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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W zwigzku z tym, iz caty analizowany obszar potozony jest w granicach zatwierdzonego przez
Ministra Infrastruktury Planu Generalnego dla Lotniska Krakéw - Balice, wszystkie wnioski o ustalenie
warunkéw zabudowy na analizowanym obszarze, do czasu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, powinny zosta¢ zawieszone.

Przedmiotowe postepowania dotycza:

Budowy:

Zespotu szesciu budynkéw  jednorodzinnych w  zabudowie blizniaczej wraz
z infrastruktura techniczng oraz uktadem komunikacyjnym na dziatkach przy ul. Chetmskiej;
Zespotu 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych z wbudowanymi
garazami na nieruchomosci przy ul. Gtogowiec;

Zespotu 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng oraz
uktadem komunikacyjnym na dziatkach przy ul. Chetmskiej;

5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz infrastruktura techniczna na dziatkach
przy ul. Chetmskiej;

Zespotu 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Chetmskiej;

Zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, wbudowanymi garazami,
stacja trafo, parkingami zewnetrznymiorazinfrastruktura techniczng na nieruchomosci przy
ul. Rzepichy;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem na nieruchomosci przy
ul. Chetmskiej;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwukondygnacyjnego z dwustanowiskowym
garazem oraz niezbedna infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Gtogowiec;

3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami na nieruchomosci
przy ul. Gtogowiec;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na dziatce przy ul. Pod Szancem;
Budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Kosmowskiej;

Budynku biurowo-magazynowego przy ul. Olszanickiej;

Budynku ustugowo-magazynowego wraz ze zbiornikiem gazu LPG, szambem, studnia
kopana oraz drogg wewnetrzng na nieruchomosci przy ul. Olszanickiej.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalny wielorodzinny oraz przebudowy zaplecza budynku na wolnostojacy garaz
dwustanowiskowy na nieruchomosci przy ul. Chetmskiej;

Ponadto na obszarze objetym analizg prowadzone jest jedno postepowanie o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dotyczy ono budowy sieci gazowej sredniego cisnienia.
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Do Obserwalorium

Rys. 17. Procedowane postepowania o wydanie WZiZT

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz pozwoler na budowe opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez
Woydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowad
ja wytacznie jako pogladowa.

8.Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru

1) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni miejskiej znajdujacej sie na obszarze objetym Planem
Generalnym Lotniska Krakéw - Balice nalata 2016 - 2036 poprzez wprowadzenie odpowiednich
parametréw zabudowy;

2) stworzenie warunkow dla rozwodj terendw ustugowych potozonych w sasiedztwie portu
lotniczego Krakow - Balice (obszar strategiczny ,Balice”);

3) ochrona zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przed dogeszczeniem oraz przebudowa
zmieniajaca charakter obszaru;

4) ochronaterendéw zielonych, wolnych od zabudowy;

5) tworzenie atrakcyjnych miejsc rekreacji i wypoczynku, stuzacej rowniez integracji spotecznosci
lokalnej;

6) rozbudowa uktadu komunikacyjnego, umozliwiajaca wygodne i bezpieczne poruszanie sie po
obszarze analizowanym oraz terenach sasiednich, w tym umozliwiajgcego szybkie dotarcie do
lotniska;

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:
— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;
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— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;
—  kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;

—  kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje dwa gtéwne kierunki zagospodarowania jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 45,5% powierzchni obszaru oraz jako tereny
zieleni nieurzadzonej (ZR) - 37,6% powierzchni analizowanego obszaru.

Ponadto dla terenéw potozonych w pétnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru (13,1%
powierzchni analizowanego obszaru), zostat wskazany kierunek rozwoju pod tereny ustug (U).

Niewielki fragment obszaru (pow. 5,2 ha), potozony w jego centralnej czesci zostat wskazany pod
tereny zielni urzadzonej (ZU), zwigzanej z zatozeniem fortecznym, ujetym w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto dla ok. 3,6 ha Studium wyznacza kierunek zagospodarowania pod terenu komunikacyjne
(KD), zwigzane z ul. Olszanickg oraz Autostradg A4.

Istniejace zagospodarowanie jest w wiekszosci zgodne z wyznaczonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania terenu, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujacej sie
pomiedzy ul. Olszanicka i ul. Niezapominajek i przy ul. Za Sktonem oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powstajgcej na terenach, dla ktérych w Studium wskazany zostat kierunek
zagospodarowania pod tereny zieleni nieurzadzonej (np. przy ul. Kosmowskiej).

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terendéw inwestycyjnych legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegblnych terenédw w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi celami
planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjna (gruntéw i budynkow) prowadzonej na
obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw topograficznych w uktadzie
poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny do opracowania planu
miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1)  zebranie materiatow wejsciowych,

2)  wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4)  sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq oddziatywania na
Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,
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7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw stanowiqgcych
integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Zakamycze” wykazata zasadnos¢
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego niniejsza analizg oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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