ZARZADZENIE Nr «<numer_aktu»
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

z dnia «data_podpisania» r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
L»Armii Krajowej - Piastowska”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), zarzadza sie, co
nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”, stanowigcy zalacznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Armii
Krajowej - Piastowska” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.






druk nr

Zakacznik nr I do Zarzadzenianr ...............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..............

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR ...l
RADY MIASTA KRAKOWA

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,YArmii Krajowej - Piastowska”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60)
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii
Krajowej - Piastowska”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XVIII/306/15
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii
Krajowej - Piastowska” iobejmuja obszar potozony w zachodniej czgéci Krakowa,
w Dzielnicach: V Krowodrza i VII Zwierzyniec, ograniczony:

1) od potnocy - osig ul. Armii Krajowej;
2) od wschodu - osig ul. Piastowskiej;
3) od potudnia:

a) linig przecinajacg ul. Piastowska,

b) péinocng i wschodnig granicg dziatki nr 310 obreb 5 Krowodrza,

c) linig w kierunku poétnocnym o dtugosci 47 m do poludniowo - wschodniej
granicy dziatki nr 260/3 obrgb 5 Krowodrza i wschodnig granicg tej dziatki
do ul. J. Buszka,

d) dalej ul. J. Buszka,

e) nastgpnie potnocno - zachodnimi granicami dziatek nr 253/3, 249, 248 i 247/1
obreb 5 Krowodrza,

f) pénocno - zachodnig granicg dzialki nr 246 obreb 5 Krowodrza na odcinku
90 m,

g) linig w kierunku poludniowo - wschodnim o dtugosci 84 m do zachodniej
granicy dziatki nr 249 obreb 5 Krowodrza i dalej tg granica do potnocnej
granicy dzialki nr 277/14 obreb 5 Krowodrza,

h) potnocng granicg dziatki nr 277/14 obreb 5 Krowodrza do ul. Mydlnickiej,



4)

1) dalej ul. MydlInicka,

J) linig przecinajaca rzeke Rudawe do poinocnej granicy dziatki nr 581 obreb 11
Krowodrza oraz potnocng granicg tej dziatki na odcinku 216 m;

od zachodu:

a) wschodnig granicg dziatki nr 304/19 obreb 6 Krowodrza,

b) wschodnig granica rowu odwadniajacego do wschodniej granicy dziatki
nr 230/7 obrgb 5 Krowodrza i1 dalej wschodnia granica tej dziatki na odcinku
o dlugosci 32 m,

) wschodnig granicg dziatki nr 230/8 obrgb 5 Krowodrza,

d) wschodnig granicg dziatki nr 238/7 obr¢b 5 Krowodrza na odcinku o dlugosci
18 m,

e) dalej linig prostg o dtugosci 40 m w kierunku zachodnim,

f) nastgpnie linig w kierunku potudniowym o dtugosci 41 m do pdtnocnej granicy
dziatki nr 237/2 obreb 5 Krowodrza i dalej pétnocna granica tej dziatki na
odcinku 14 m,

g) linig prosta w kierunku potudniowym o dtugosci 105 m do pdtnocnej granicy
dziatki nr 581 obreb 11 Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 57,8 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu

oraz w czgsci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy

zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1)

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)
4)

5)

ustanowienie regulacji prawnych, ktore stworzag nowe mozliwosci inwestycyjne
Z poszanowaniem warunkéw ekofizjograficznych obszaru;

zachowanie 1 ochrona terenéw zieleni urzadzonej, w tym terenéw uzytkowanych
w formie ogrodéw dziatkowych oraz umozliwienie wykorzystania zielonych wngtrz
kwartatéw zabudowy dla potrzeb mieszkancow;

ksztattowanie uktadow urbanistycznych uwzgledniajacych wielkomiejski charakter
ul. Armii Krajowej;

porzadkowanie obecnych 1 przysztych procesow inwestycyjnych przy zachowaniu
fadu przestrzennego i1 wysokich standardow estetycznych;

ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym ochrona 1 zachowanie terenow
zieleni.



ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyr6zniajagcymi go sposrdd innych terendow;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, oraz z 2017 r. poz. 2285);

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenow o roznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

obowiqzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czesci budynku stanowiagcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisoOw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60);

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez

budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéow zewngtrznych,
ramp zewngtrznych, pochylni zewngtrznych, daszkoéw, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek.

11) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumieé powierzchnie

mierzong po obrysie rzutu zewngtrznego budynku na teren z uwzglgednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonéw;

12) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;



13) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskaZiniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ogohu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669, 2245 oraz z 2019 r.
poz. 51), mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu
terenu istniejagcego W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

18) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

19) wielkogabarytowych wurzqdzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe i1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz - 5 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza - 1,5 m,
c) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

20) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

21) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

22) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

23) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

24) strefie hydrogenicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz brzegow
ciekow 1 zbiornikbw wodnych oraz otwartych rowoéw melioracyjnych oraz
odwadniajacych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
I cigglosci ekologicznej;

25) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku o funkcji
podstawowej  (mieszkalnej, uslugowej, mieszkalno-ustugowej, sportowej,
rekreacyjnej - nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem - na ktorej



znajduje si¢ wejscie gltowne, usytuowang od strony drogi publicznej lub
w przypadku jej braku - od strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektow) - przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku
planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

strefy zieleni wskazanej do utrzymania i ksztaltowania;

projektowane szpalery drzew

strefa hydrogeniczna;

istniejace i projektowane trasy rowerowe;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10
iMN.11 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczaniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 i MN/U.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

c) MNi/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

d) MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5 i MW.6 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

e) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3 i MW/U.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi, lub budynkami
ustugowymi, lub budynkami ustugowymi, z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych,

f) MWi.1, MWi.2 i MWi.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

g) U.l, U2, U3 U4 U5 U6 U7 U8 i UJ9 - Tereny zabudowy ustugowe;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

h) US.1, US.2 i US.3 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji,

i) ZP.1, ZP.2 i ZP.3 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen urzadzong i zielen towarzyszaca wydzielonym
rowom,



J) ZPr.1, ZPr.2, ZPr.3 i ZPr.4 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepng zielen parku rzecznego,

k) ZPo.1, ZPo.2, ZP0.3 i ZP0.4 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,

1) ZPi.1 1 ZPi.2 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zZielen izolacyjna,

m) WS.1 - Teren wod powierzchniowych $rodladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe - rzeka Rudawa,

n) Tereny komunikacji z podzialem na:

- KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

- KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

- KDZ.1 i KDZ.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2 i KDL.3 - Tereny drég publicznych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4 - Tereny drog publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5 i KDW.6 -Tereny drog
wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1 i KDX.2 - Tereny ciagéow pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciggi piesze,

0) KU1l i KU.2 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla samochoddéw osobowych
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania
I utrzymaniem terenu,

p) K.1 - Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10) izofona hatasu drogowego LDWN

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

granice strefy nadzoru archeologicznego;

obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia;

granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo zalania w przypadku
catkowitego zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego
dla wody 100 - letniej;

granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat (10%);
granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (1%);
granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi

0 prawdopodobienstwie wystepowania na 500 lat (0,2%);

granica strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Rudawy po stronie
odpowietrznej;

izofona hatasu drogowego LDWN = 64 dB wg mapy akustycznej Krakowa
22017,

68 dB wg mapy akustycznej Krakowa
22017 r.;

11) réw strategiczny;,



12) przebieg Trasy Zwierzynieckiej w tunelu drogowym;

13) powigzanic widokowe pomi¢dzy obiektami fortecznymi;

14) powiazanie widokowe pomigdzy kopcami;

15) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w:

1) otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

2) granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 -
Dolina Rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow oraz sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak powigzania
widokowe pomigdzy kopcami oraz powigzania widokowe pomiedzy obiektami
fortecznymi, oznaczone na rysunku planu.

4. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu

(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany

stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.1, MN.2, MN.3,
MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 oraz w Terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej - MN/U.1:

a) 500 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.8 i MN.9 oraz
w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - MN/U.2:

a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.10, MN.11: 800 m? -
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;

4) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okre$la si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

o1



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6,
MN.7, MN.8 oraz MN.9;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $mietnikéw od strony
drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) $mietniki moga by¢ realizowane jako element ogrodzen pelnych od strony
wyznaczonych drég publicznych.

W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
prowadzenia wszelkich robdt budowlanych oraz - niezaleznie od ustalen planu -
rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych i zewnetrznych
klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub
W czgsci poza wyznaczong (obowigzujacg lub nieprzekraczalng) linig zabudowy
z dopuszczeniem prowadzenia robdt budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci
dalszej rozbudowy i nadbudowy budynku poza te linig.

Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow
do przepisow odrebnych.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) w terenach MN.1 - MN.11 nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkoéw
w stonowanych Kkolorach lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow
tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto;

2) zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych, takich jak:

a) ,,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa,
C) poliweglany;

3) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

4) w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatlow
wykonczeniowych mogacych powodowa¢ zagrozenie dla przelotu ptakéw (np.
sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ koliz;ji;

5) dopuszcza si¢ realizacje murali na Scianach budynkéw w terenach U.5 i U.7;

6) dopuszcza si¢ stosowanie markiz i zadaszen;

7) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacji frontowej budynkow;

8) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow i zespolow architektonicznych wraz z ich
otoczeniem, pod warunkiem stosowania do iluminacji §wiatla biatego.

6. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztaltowa¢ wedtug nastepujgcych zasad:
a) nakaz stosowania dachow ptaskich w terenach MNi/U.1, MW.2 - MW.6,
MWi.1 - MWi.3, MW/U.1 - MW/U 4, U.1-U.3,U5-U.8iK.1,



b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° (z wytaczeniem dachu
tamanego lub mansardowego) w terenach MN.1 - MN.11, MN/U.1 - MN/U.2,
MW.1, U 4,

C) ustala si¢ stosowanie:

— w terenie US.1: dachow ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych, przekry¢ tukowych, powlok pneumatycznych,

— w terenach US.2, US.3 i U.9: dachow ptaskich, przekry¢ tukowych,
powtok pneumatycznych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
od 15° do 30° w budynkach innych niz frontowe,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w formie tarasow nad nizszymi
czgsciami budynkéw, z mozliwoscig ich zadaszenia pod warunkiem
zachowania dopuszczonej w planie maksymalnej wysokosci zabudowy;

f) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego ksztattu dachu w przypadku remontu,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) do pokrycia dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych
i tukowych nalezy stosowa¢ materiaty w odcieniach brazu, szarosci
i czerwieni,

b) na dachach ptaskich dopuszcza sie:

— stosowanie blachy ptaskiej lub pokrycia bitumicznego,
— stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,
— realizacje tarasow.
7. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych w calym obszarze planu, przy czym zakaz
ten nie dotyczy elementow ogrodzen przeznaczonych do urzadzenia
smietnikow,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m, z zastrzezeniem
lit. c, e,

) dopuszczenie stosowania ogrodzen dla boisk sportowych oraz ogrodzen
w terenach US.1, US.2 1 US.3 o wysokos$ci do 3 m, z zastrzezeniem lit. e,

d) nakaz zapewnienia przeswitow o wysoko$ci minimum 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego
dhugosci - w celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszacych
terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji,

e) w terenach US.1, US.2 i US.3 dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen tzw.
,»pitkochwytéw” o wysokosci do 8 m,

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset i blachy;

2) odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci
publicznej w terenach oznaczonych symbolami: U.1 - U.3, U.5 - U.7 oraz
US.1-US.3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu 1gcznosci publicznej
w miejscach niewidocznych z poziomu przechodnia od strony przestrzeni
publicznej oraz w sposOb nie ingerujagcy w walory architektoniczne
budynkdow,



C) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie moga stanowi¢
dominanty w terenie,

d) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegdlnych terenach.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

1)

2)

3)
4)

5)

obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji:
a) lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, jednak nie dhuzej
niz na okres 60 dni, w granicach terenow U.8, U.9, US.1, US.2 1 US.3,
b) lokalizowanych nad boiskami i kortami w sezonie zimowym, jednak nie dtuze;j
niz na okres 180 dni, w granicach terenow U.9 1 US.3;
wielkogabarytowych  urzadzen reklamowych, lokalizowanych na czas
odbywajacych si¢ wystaw, pokazéw 1 imprez oraz stuzgcych wykonywaniu
obowiazkow zwigzanych z informacjg publiczna;
kioskow ulicznych - zgodnie z ust. 10;
pawilonow sprzedazy ulicznej, wylacznie w sezonie letnim od poczatku czerwca do
konca wrzesnia;
obiektéow lokalizowanych na czas trwania budowy.

9. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i1 szyldow:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z wylaczeniem
terenéw: MW/U.1, U.2, U.3, U.5 1 KU.1, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze $srodkow funduszy europejskich i innych
srodkow pochodzacych ze zrodet nie podlegajacych zwrotowi,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych i tablic reklamowych innych niz
wielkogabarytowe  urzadzenia reklamowe, na obiektach  budowlanych
na nastepujacych warunkach:

a) zakaz:

— lokalizacji wigcej niz jednej tablicy reklamowej na jednej elewacji
budynku,

— lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych ponizej linii
parteru budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego
pigtra), tzn. lokalizacja maksymalnie do wysoko$ci 3 m,

— lokalizacji  urzadzen reklamowych 1  tablic  reklamowych,
umieszczanych w oknach na calej elewacji budynku oraz na dachach,
kalenicach i §cianach szczytowych budynkow,

— lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni
nos$nika ekspozycji reklamowej powyzej 1,5 m?,

— umieszczania wigce] niz jednego urzadzenia reklamowego (typu
,»,8zyld” - informujgcego o danym podmiocie 1 prowadzonej dziatalnos$ci
gospodarczej), na elewacji frontowej budynku, w ktorym ta dziatalnos¢
jest prowadzona,

— lokalizowania urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych na stupach
o$wietleniowych i trakcyjnych,

— stosowania reklam jako projekcji $wietlnych 1 elementéw ruchomych,
Swiatla o zmieniajagcym si¢ natezeniu: btyskowego lub pulsujacego,
neondéw, ekranow LED,

— lokalizowania urzadzen reklamowych, tablic reklamowych 1 szyldow na
ogrodzeniach,



b) dopuszcza sig:
— lokalizowanie tablic reklamowych ptasko na $cianie budynku,
w ktorym prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza,
— lokalizowanie tablic reklamowych na nosnikach prostopadiych
do $ciany budynku, tzw. wysiegnikach, na nast¢pujacych warunkach:
e maksymalna odlegtos¢ od elewacji do kranca wysiggnika - 0,8 m,
e maksymalna wysokos$¢ - 0,5 m,
e minimalna wysoko$¢ wzgledem poziomu istniejagcego terenu -
2,5m,
— lokalizowanie nazw wilasnych obiektow uzytecznosci publicznej
na elewacji budynkoéw powyzej linii parteru, okreslajacych dominujace
(przewazajace) funkcje w obiekcie,
— lokalizacj¢ urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej.
10. W odniesieniu do obiektow handlowych - kioskéw i1 pawilondw sprzedazy ulicznej,
ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 7 m?;
3) kolorystyka stosowanych materiatow: odcienie bieli, brazu, szaro$ci i bezu.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8. 1. Caly obszaru planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakéw), zgodnie z dokumentacja
zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak:
DGK-11.4731.94.2015.AJ

3. W obszarze objetym granicami planu wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczony na rysunku planu.

4. W obszarze objetym granicami planu wystepuje obszar narazony na niebezpieczenstwo
zalania w przypadku catkowitego zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej.

5. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo zalania w przypadku caltkowitego
zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego dla wody
100-letniej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej zwigzanych ze statym przebywaniem osob
o ograniczonych mozliwo$ciach poruszania sig;

2) obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatlow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

6. W obszarze planu wystgpuje niebezpieczenstwo pojawienia si¢  powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat (Q 10%).

7. W obszarze planu wystepuje niebezpieczenstwo pojawienia si¢ powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (Q 1%).

8. W obszarze planu wystgpuje niebezpieczenstwo pojawienia si¢  powodzi



0 prawdopodobienstwie wystepowania raz na 500 lat (Q 0,2%).

9. Na rysunku planu oznaczono orientacyjng granic¢ strefy 50 m od strony odpowietrznej
od watu rzeki Rudawy.

10. W terenie objetym planem wykonanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi
nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

11. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1 - MN.11 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniow3”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1 - MN/U.2 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo -
uslugowy”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istnicjacej lub ustugowe;,
oznaczonego symbolem MNIi/U.1 jako teren ,pod zabudowe¢ mieszkaniowo -
ustugowy”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1 - MW.6 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami MWi.1 - MWi.3 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych
symbolami MW/U.1 - MW/U.4 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo -
ustugowy”;

w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 - US.3 jako tereny
,»ha cele rekreacyjno wypoczynkowe”;

w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.3 i ZPr.1 -
ZPr .4 jako tereny ,,na cele rekreacyjno wypoczynkowe”;

w terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U.5, U.7 i U.8 jako
tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy”.

12. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

drog;

infrastruktury technicznej;

linii tramwajowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

kolei podziemnych, w tym metra wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

garazy 1 parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

placowek edukacyjnych, kin, teatrow 1 obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

stacji paliw (w terenie U.1);

budowli przeciwpowodziowych;

10) budowli pi¢trzacych wodg.
13. Wyznacza si¢ strefy zieleni wskazanej do utrzymania i ksztaltowania, ktorych zasieg
zaznaczono na rysunku planu. W obrebie tych stref ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz ochrony lub ksztattowania zieleni;

zakaz lokalizacji nowych budynkéw, ich cze§ci podziemnych lub
rozbudowywanych czesci budynkows;

dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe istniejagcych miejsc parkingowych oraz dojs¢
i dojazdow - zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla wody;



14.

15.

16.

17.

18.

4) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupetnienia zieleni w formie i skali dostosowanej
do skali istniejgcej zieleni 1 zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow, pod warunkiem zachowania dla
poszczegbdlnych dziatek budowlanych wskazanych pod inwestycje i1 objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem -
ustalonego planem wskaznika terenu biologicznie czynnego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni;

3) nakaz wprowadzenia szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz ulic:
Armii Krajowej, Piastowskiej i Stanistawa Przybyszewskiego;

4) dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewoéw w terenie U.9 w celu odstoniecia
I uczytelnienia pierwotnej formy obiektow fortyfikacji.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktérej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrgbie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylgczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni S$ciekdéw, urzadzen
wodnych oraz przepustow i obiektow mostowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw
wod;

3) nakaz utrzymania ciaglosci i funkcjonalnosci oznaczonego na rysunku planu rowu
strategicznego;

4) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajgcej przeptyw 1 infiltracje wod
za wyjatkiem przepustéw i1 obiektéw mostowych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta cieku.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych 1 budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz
ochrong przeciwpowodziow3.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow: relikty dawnego
szanca FS-4 (pozniejszego fortu rdzenia N-4) przebudowanego na schron przeciwlotniczy
bloku koszarowego (nr rej. A-1497/M, dec. z dnia 07.06.2018 r.) znajdujacy si¢ na terenie
oznaczonym symbolem U.9.

2.

3.

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw: budynek ,Karczmy pod Blachg” z konca XIX w. znajdujacy si¢ na terenie
oznaczonym symbolem MW/U 4.

W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 ustala si¢ ochrong
konserwatorska na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
terendéw MW/U.4 1 U.9.



4. W obszarze objetym granicami planu wystepuje strefa nadzoru archeologicznego,
oznaczona na rysunku planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury
I oswietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
i obiektow matej architektury;

3) nakaz zastosowania kompozycji | wtasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian 1 gatunkow
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzgdzonej w przestrzeni publiczne;j;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetnosprawnym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
I utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej 1 kotowe;.

2. Zasady dotyczgce nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciggdéw pieszych, w terenach ZP.1 - ZP.3 jako
naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem materialow przepuszczalnych dla
wody;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni ciggu pieszego, doj$¢ pieszych i tras
rowerowych oraz placow zabaw jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem
materiatdw przepuszczalnych dla wody, a takze jako asfaltowe oraz z kostki
brukowej - z zastrzezeniem pkt. 2;

3) dopuszcza sig realizacje nawierzchni placow zabaw z mat gumowych i nawierzchni
syntetycznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (w rozumieniu przepisow odrebnych)

§ 11. 1. Ustala si¢ - z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 1 - nastepujace szczegdtowe zasady
I warunki przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek 400 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 90°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne, ciag pieszy oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.



Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektoéw 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewngtrznym;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych przy lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

6) wzdluz obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranoéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
W infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rzgdnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m., poza zachodnim fragmentem planu,
w ktorym projektowana sie¢ zasilania w wode pracowaé bedzie w strefie zasilania
0 rzgdnej linii ci$nien wynoszacej $rednio 246,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji
ogblnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacji sanitarne;j);

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow 1 szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -
¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

4) minimalny przekr6] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej -
¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla sig
minimalnego przekroju;

5) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosplawne;j -
¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla sig
minimalnego przekroju;



6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji ogolnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacji opadowej), rowu lub
cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkaniec wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwickszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg, paliwa
gazowe, odnawialne Zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energie
elektryczna, lekki olej opatowy;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego - 135°65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego - 70°30°C,
a W przypadku ciepta technologicznego - 70°/45° C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o:

a) stacje  transformatorowe SN/nN  oraz  kablowa doziemng  sie¢
elektroenergetyczng Sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:

a) doziemnych przewodéw wysokiego napiecia - 240 mm?;
b) doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napigcia - 16 mm?,
7. Wskazuje si¢, wzdhuz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
pas ochronny o tacznej szerokosci 10 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilos$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:



2)

3)

4)

a) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.1, Trasa
Zwierzyniecka - 2x3, z odcinkiem w tunelu drogowym w potudniowej czesci
przebiegu oraz przejazdem drogowym w ciggu ulicy Odlewniczej,

b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Armii Krajowej - 2x2,

c) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, ul. Piastowska - 1x2,

d) droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1, ul. Piastowska - 1x2, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym, potoznym po zachodniej stronie jezdni,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Stanistawa Przybyszewskiego - 1x2,

f) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ul. Jana Buszka - 1x2,

g) droga klasy lokalnej w terenie KDL..3, ul. MydInicka - 1x2;

uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ul. Odlewnicza - 1x2, z przejazdem drogowym nad Trasg
Zwierzyniecka w kierunku zachodnim,

b) KDD.2 - przedtuzenie ul. Jana Buszka, obejmujace istniejace odcinki ul.
Bakatarzy i ul. Brazowniczej - 1x2,

c) KDD.3 - ulica bez nazwy, potozona pomiedzy terenami MN.8, MN.9, MN.10,
MN/U.2, MW.3, ZP.3 ZPr.1i ZPr.2 - 1X2;

d) KDD.4 - fragment ul. MydInickiej - 1x2;

w obszarze planu znajduja si¢ czes$ci pasow drog w terenach:

a) KDGP.1,

b) KDZT.1,

c) KDZ.1, KDZ.2,

d) KDL.2;

dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP.1 - do 35 m (w czgsci
potozonej w granicach planu) =z dopuszczeniem poszerzenia do
58 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1,

b) droge klasy zbiorczej KDZ.1 - do 26 m (w czeSci potozonej w granicach
planu) z dopuszczeniem poszerzen do 33 m w rejonie skrzyzowania z droga
w terenie KDL.1,

c) droge klasy zbiorczej KDZ.2 - do 30 m (w czgsci potozonej w granicach
planu),

d) droge klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym w terenie
KDZT.1 - do 33 m (w czg$ci polozonej w granicach planu) z dopuszczeniem
poszerzen do 36 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL..2,

e) droge klasy lokalnej KDL.1 - do 20 m z dopuszczeniem poszerzenia do 24 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1,

f) drogg klasy lokalnej KDL.2 - do 21 m,

g) drogg klasy lokalnej KDL.3 - do 13,5 m z dopuszczeniem poszerzenia do 27 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,

h) droge klasy dojazdowej KDD.1 - do 11 m z dopuszczeniem poszerzenia
do 20 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1 oraz poszerzenia
do 39 m w rejonie skrzyzowania z droga w tereniec KDGP.1 (przejazd
drogowy),

i) droge klasy dojazdowej KDD.2 - do 12 m z dopuszczeniem poszerzenia
do 18 m w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach KDL.1 i KDL.2,



J) droge klasy dojazdowej KDD.3 - do 10 m z dopuszczeniem poszerzenia
do 12,5 m w rejonie placu do zawracania pomiedzy terenami MN.8, MN.10,
MN/U.2 i ZPr.1 oraz w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,
k) droge klasy dojazdowej KDD.4 - do 13,5 m z dopuszczeniem poszerzenia do
17 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1;
5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupeiniaja:
a) tereny drog wewngtrznych:
— KDW.1 - ul. Stanistawa Pyjasa,
— KDW.2 - ul. Konwisarzy,
—  KDW.3 - ul. Spizowa,
— KDW.4 - ulica bez nazwy, polozona migdzy terenami MN.10 a ZPr.2,
— KDW.5 - ulica bez nazwy, planowana mi¢dzy terenami U.5 a MW/U.3,
— KDW.6 - ulica bez nazwy, planowana mig¢dzy terenami U.5, MW.5,
MW/U.3 i MWi.3 a ZPo.3 1 U.6,
b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji, oznaczone symbolami: KU.1 i KU.2,
przeznaczone pod parkingi dla pojazdéw,
C) tereny ciagdéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze:
— KDX.1 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 6,5 m,
z dopuszczeniem poszerzenia do 11 m w rejonie polaczenia z droga
w terenie KDL.2,
— KDX.2 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 6 m,
z dopuszczeniem poszerzenia do 9,5 m w rejonie polgczenia z droga
w terenie KDL.2.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw
drog w terenach: KDGP.1, KDL.2, KDD.2, KDD.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDX.1
I KDX.2 oraz przebudowg odcinkéw drog w terenach: KDZT.1, KDZ.1, KDZ.2,
KDL.3, KDD.1i KDD.4.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w terenach KDGP.1, MN/U.2, KU.2, ZPr.1, ZPr.3, ZPr.4,
MN.10, WS.1, KDL.3, KDD.2 podziemnych budowli i obiektéw infrastruktury
komunikacyjnej zwigzanej z przebiegiem Trasy Zwierzynieckiej w tunelu drogowym.
W terenie KDZ.1 dopuszcza si¢ lokalizacje torowiska tramwajowego oraz zwiagzanych
Z nim obiektéw 1 urzadzen infrastruktury komunikacyjne;.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDGP.1, KDZT.1, KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.3,
KDD.4, KDX.2, ZPr.3i ZPr 4.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej
| rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:



1)

2)

3)

4)

okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug
ponizszych wskaznikow:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,
b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) hotele - 10 miejsc na 100 pokaoi,
d) domy studenckie - 20 miejsc na 100 t6zek,
e) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
f) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) - 10 miejsc
na 100 studentow,
1) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 t6zek,
J) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
k) budynki handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? - 30 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,
I) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
m)budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
0) obiekty sportowe: stadiony, hale - ponizej 5000 widzow - 15 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),
p) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);
utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:
a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,
b) termomodernizaciji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych
i klatek schodowych zewnetrznych,
d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigckszenia iloSci samodzielnych lokali
mieszkaniowych;
w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 (z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na Kkarte
parkingowa - min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego
obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac
miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie,
b) hotele - 10 miejsc na 100 pokaoi,
¢) domy studenckie - 30 miejsc na 100 t6zek,
d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
e) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 10 miejsc na 100 zatrudnionych lub 30
miejsc na 100 studentow,



f) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) - 30 miejsc
na 100 studentow,

g) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 t6zek,

h) budynki handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? - 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

i) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

j) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

I) obiekty sportowe: stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw - 1 miejsce na 100
widzow (miejsc siedzacych),

m)obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerdéw dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 i pkt 4) miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla
roweréw takze w obrebie terenéw drog publicznych - dojazdowych i lokalnych,
jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktérych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

11. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) =zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach ZP.1-ZP.3, ZPr.1-ZPr.4,
ZPi.1-ZPi.2, ZPo0.1-ZPo.4, WS.1 oraz strefach zieleni wskazanej do utrzymania
i ksztattowania;

2) w pozostalych terenach dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako naziemne
oraz podziemne, w tym podziemne wielopoziomowe;

3) dodatkowo dopuszcza sig:

a) lokalizacje garazy i naziemnych parkingéw wielopoziomowych w terenach U.5
i1 U.7,
b) lokalizacj¢ wolnostojacych garazy, za wyjatkiem terenow o0znaczonych
symbolami: MNi/U.1, KU.2 i US.1-US.3.
12. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja miejskie linie autobusowe kursujace
w ciggu ulic Armii Krajowej 1 Piastowskiej;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obshugi przez istnicjgcg lini¢ tramwajowg
w Alei 3 Maja (petla tramwajowa ,,Cichy Kacik™);

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez planowane:

a) lini¢ tramwajowa w ciaggu ulicy Piastowskiej w kierunku péinocnym,
b) lini¢ metra biegnaca rownolegle do ulicy Armii Krajowej (z planowanym
przystankiem w rejonie skrzyzowania z ul. Przybyszewskiego).



Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§ 15. Z wylaczeniem Terenow komunikacji, w przeznaczeniu poszczeg6dlnych terenow miesci
si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty 1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe
funkcjonowanie, takie jak:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajace skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;

miejsca postojowe, za wyjatkiem terenow: ZP.1-ZP.3, ZPr.1-ZPr.4, ZPi.1-ZPi.2,
ZPo0.1-ZPo.4, WS.1 oraz stref zieleni wskazanej do utrzymania i ksztaltowania;
obiekty malej architektury;

budynki gospodarcze i altany, w granicach terenéw: MN.1-MN.11, MN/U.1-
MN/U.2, MNi/U.1 oraz ZPo.1-ZPo.3;

garaze - z wylaczeniem terenow: MNi/U.1, KU.2 i US.1-US.3 oraz stref zieleni
wskazanej do utrzymania i ksztalttowania.

§ 16.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN.1 - MN.11 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
2. Ustala si¢ uktad zabudowy jednorodzinnej w terenach MN.1 - MN.11 jako wolnostojacy,
z zastrzezeniem ust. 3.
3. W terenach MN.1 - MN.9 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinne;
w uktadzie bliZniaczym.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu MN.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,6,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 4 m;

2) dlaterenu MN.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 0,9,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 4 m;

3) dlaterenu MN.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 0,8,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 4 m;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenu MN.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

dla terenu MN.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,4 do 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

dla terenu MN.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

dla terenu MN.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 0,8,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

dla terenu MN.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

dla terenu MIN.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,4,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

10) dla terenu MN.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0.4,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

11) dla terenu MN.11:

§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
oznaczone symbolem MN/U.1 - MN/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,4,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan:

jednorodzinng lub pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

2. Ustala si¢ uktad zabudowy jednorodzinnej w terenach MN/U.1 - MN/U.2 jako
wolnostojacy z dopuszczeniem mozliwosci zabudowy jednorodzinne; w uktadzie

blizniaczym w terenie MN/U.1.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)

dla terenu MN/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

4 m;

4 m;

4 m;

4m;

4 m;

4 m;

4 m;

4 m.



b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i altan: 4 m;
2) dlaterenu MN/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0.4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 4 m.

§ 18.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
uslugowej oznaczony symbolem MNi/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 55%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,4 do 1,0,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy i altan: 4 m.

§ 19.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolem MW.1 - MW.6 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. W terenach MW.2, MW.3, MW.4 i MW.5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania
lokali ustugowych w parterach budynkow.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,6,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
3) dlaterenu MW.3
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
4) dlaterenu MW.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
5) dlaterenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
6) dlaterenu MW.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,4,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.



§ 20.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
oznaczone symbolem MW/U.1 - MW/U.4, o0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z ustugami wbudowanymi, lub budynkami uslugowymi, lub budynkami uslugowymi,
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) dlaterenu MW/U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem lit. b:
40%,
b) w przypadku realizacji wylgcznie wolnostojagcej zabudowy ustugowej, o ktorej
mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
na poziomie 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 3,5,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m; dla terenu MW/U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
3) dlaterenu MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
4) dlaterenu MW/U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,3,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
d) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt obje¢ty ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, ktorego
zakres ochrony obejmuje: budynek ,,Karczmy pod Blacha” z konca XIX w.,
e) dla obiektu, o ktorym mowa w lit. d, ustala si¢:
— nakaz ochrony formy architektonicznej frontowej czeSci budynku
z charakterystycznym gankiem,
— dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, z wylaczeniem nadbudowy -
przy zachowaniu jego historycznej funkcji zwigzanej z gastronomia.

§ 21.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
oznaczone symbolem MWi.1 - MWi.3 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. W terenie MWi.1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania lokali ustugowych w parterach
budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) dlaterenu MWi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
2) dlaterenu MWi.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18 m;



3) dlaterenu MWi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 2,0 do 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 45 m.

§ 22.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U.1 - U.9
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 3.5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m;
2) dlaterenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,4 do 3,5,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m;
3) dlaterenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,0 do 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m;
4) dlaterenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,7 do 1,1,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
5) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 4,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 45 m;
6) dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 2,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
7) dlaterenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,6 do 2,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
8) dlaterenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
9) dlaterenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
d) udziat ustug innych niz ushugi kultury oraz sportu i rekreacji maksymalnie do
30% powierzchni catkowitej terenu,
e) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow: relikty dawnego
szanca FS-4 (pdzniejszego fortu rdzenia N-4) przebudowanego na schron



przeciwlotniczy bloku koszarowego (nr rej. A-1497/M, dec. zdnia

07.06

2018 1.),

f) dla obiektu, o ktorym mowa w lit. e, ustala sig:

nakaz prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy
zachowanych  elementach  fortu, w tym ochrony detalu
architektonicznego oraz oryginalnej faktury i kolorystyki istniejacego
ptaszcza betonowego,

nakaz uczytelnienia form ziemnych, zachowania zielni fortecznej
z dopuszczeniem ich odtworzenia oraz nakaz ksztaltowania zieleni
istniejagcej w bezposrednim sgsiedztwie bloku koszarowego dla jego
odstonigcia,

dopuszczenie podejmowania prac konserwatorskich i restauratorskich
oraz realizacji robdt budowlanych, prowadzacych do odtworzenia
i adaptacji  obiektu, w celu dostosowania do przeznaczenia
dopuszczonego dla tego terenu.

§ 23.1. Wyznacza si¢ Teremy uslug sportu, oznaczone symbolem US.1 - US.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu US.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;
2) dlaterenu US.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) dlaterenu US.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m,
d) maksymalng wysokos$¢ stupéw i masztow oswietleniowych: 20 m.

§ 24.1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1 - ZP.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong oraz zielen urzadzong i towarzyszaca

wydzielonym rowom.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen budowlanych: 4 m;

3. W terenach ZP.1

- ZP.3 dopuszcza si¢ wykonywania rob6t budowlanych obejmujacych:

1) przebudowe, remont, rozbudowg i wykonanie nowego przebiegu rowu;
2) budowg ciggu pieszego, trasy rowerowe;j;

3) wykonanie

przepustow oraz obiektow mostowych bez mozliwosci zarurowania

pozostatych odcinkow koryta.



§ 25.1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPr.1 - ZPr.4,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpng zielen parku rzecznego.
2. Jako przeznaczenie uzupeiiajace dla terenéw ZPr.1 i ZPr.2 ustala si¢ mozliwos$¢
lokalizacji:
1) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) obiektow sanitarnych o maksymalnej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
20 m?,
3. Dla terenéw ZPr.3 i ZPr.4 w celu zachowania szczelnosci 1 stabilno$ci watow, obowigzuja
zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;
3) powierzchnia placéw zabaw (ogrodkéw jordanowskich) i terenowych urzadzen
sportu i rekreacji nie moze stanowi¢ wigcej niz: 5% powierzchni terenu;
4) zakaz stosowania zadaszen nad placami zabaw (ogrodkami jordanowskimi)
I terenowymi urzadzeniami sportu i rekreacji.

§ 26.1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPo.1l - ZPo.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace - z wylaczeniem terenu ZPo.4 - ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji budynkow gospodarczych i altan o maksymalnej powierzchni catkowitej
zabudowy nie wickszej niz 12 m?,

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu ZPo.1: 90%,
b) dla terenu ZPo.2: 85%,
c) dla terenow ZP0.3 i ZP0.4: 80%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.

§ 27.1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPi.l - ZPi.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu ZPi.1: 80%,
b) dla terenu ZPi.2: 90%);

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen budowlanych: 4 m.

§ 28.1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem
WS.1, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe s$rodladowe - rzeka
Rudawa.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu WS.1 ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow
przeciwpowodziowych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta rzeki Rudawy;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania ktadki pieszo-rowerowej nad korytem rzeki
Rudawy;



4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow i urzgdzen budowlanych: 4 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na:

1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy gtdownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.1,

b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem KDZT.1,
c) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ.1, KDZ.2,

d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDL.3,

e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4;

2) Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5
i KDW.6;

3) Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, oznaczone symbolami KDX.1 i KDX.2, w obrebie ktorych dopuszcza
si¢ rowniez lokalizacje trasy rowerowe;j.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzagcymi do prowadzenia i obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
I obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej;

3) torowiska tramwajowego oraz zwigzanych z nim elementéw i obiektow
infrastruktury komunikacyjnej w terenach KDZT.1 i KDZ.1,;

4) alei i szpalerow drzew w terenach KDZT.1, KDZ.1 i KDL.1;

5) zieleni towarzyszacej,

6) obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci do 5 m.

4. Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obshugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach droég wewngetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z droga, w tym wurzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
I obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci do 5 m.

6. Teren ciggu pieszego przeznaczony jest pod budowle do obstugi ruchu pieszego,
z mozliwym dopuszczeniem ruchu rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzagdzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

7. W terenach ciaggdéw pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) tras rowerowych,

2) obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury przeciwpowodziowe;j,

3) obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci do 5 m.



§ 30.1. Wyznacza si¢ Tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolem
KU.1 - KU.2, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy dla terenéw KU.1 i KU.2
ustala si¢:
1) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni oraz malej architektury o maksymalne;j
wysokosci do 5 m;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z parkingami;

4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu KU.1: 20%,
b) dla terenu KU.2: 30%.

§ 31.1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem K.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizaciji.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,2,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.






Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez
Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr XVI111/306/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”.

Celem planu jest:

1) ustanowienie regulacji prawnych, ktore stworza nowe mozliwosci inwestycyjne
Z poszanowaniem warunkow ekofizjograficznych obszaru;

2) zachowanie i ochrona terendéw zieleni urzadzonej, w tym terenéw uzytkowanych
w formie ogrodéw dziatkowych oraz umozliwienie wykorzystania zielonych wnetrz
kwartalow zabudowy dla potrzeb mieszkancéw;

3) ksztattowanie uktadéw urbanistycznych uwzgledniajacych wielkomiejski charakter
ul. Armii Krajowej;

4) porzadkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych przy zachowaniu
tadu przestrzennego i wysokich standardéw estetycznych;

5) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym ochrona i zachowanie terenow
zieleni.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 100 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania 1 uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wyltozenia przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag ztozono 78 uwag. Zlozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.



Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag ztozono 40 uwag. Zlozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
Z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,listg” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 685, 650,
1000, 1356 1 1637 oraz z 2019 r. poz. 42 i 125) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie
zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Zasadno$¢ rozwigzan projektowych opisana jest w Uzasadnieniu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Armii Krajowej -
Piastowska”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



