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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U .z 2018 r. poz. 121 z pozn. zm.).)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U. z 2018 r. poz. 1445 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U. 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017
w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon
ulicy Koszykarskiej” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e  Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e  Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium,
e  Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwatg Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mysliwska”
Uchwata Nr CXIV/1540/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dla ,Trasy
Nowoplaszowskiej”
Uchwata Nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat
2015 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa
Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem
projektu planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne
nastgpstwa, a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego
ustalen. Ma ona pomo6c w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢
zamierzenia planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsgdnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglo by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli roznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu
miejscowego stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspdlczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

¢ nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowe) analizie poddano te skutki, ktoérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢ przy
liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar opracowania potozony jest w potudniowo - wschodniej cz¢$ci miasta i obejmuje
teren o powierzchni ok. 104,4 ha. W catosci znajduje si¢ w Dzielnicy XIII Podgoérze, na terenie
obrebow 16, 17, 18 1 19 jednostki ewidencyjnej Podgorze.

Granice obszaru okresla:
od poéiocy — ul. Nowohucka,
od wschodu — rzeka Wista,
od potudnia — ul. Mysliwska,
od zachodu — ul. Saska.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”
bedzie taczyt funkcje ochronng (tereny zieleni) z porzadkujaca (istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej) i inwestycyjng (niezabudowane tereny
inwestycyjne oraz przeznaczone do przeksztatcen). Gloéwnymi celami planu sg zatem:

— zabezpieczenie przed presja inwestycyjng terenOw stanowigcych istotny element

zabezpieczenia przeciwpowodziowego,

— ochrona terendéw zieleni urzadzonej — park ,,Ogrod Plaszow”,
— utrzymanie istniejacych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych o uregulowanym stanie

prawnym,

— wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i wskaznikow zabudowy dla terenow

inwestycyjnych.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
T.ergny _zabudowy rpi‘eszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MWn.1 - MN/MWn.11 | 16,06 154
niskiej intensywnosci
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.13 22,98 22,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushugowej MW/U.1-MW/U.3 1,49 14
Tereny zabudowy uslugowe;j Ul-uU.6 6,07 58
Tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty, ztobki, przedszkola Uo.1-Uo.2 1,95 19
Tereny zieleni urzadzone; ZP.1-Z7ZP.6 17,50 16,8
Tereny ogrodow dziatkowych ZD.1-7ZD.2 3,66 3,5
Teren rolniczy w obszarze zagrozonym powodzig R/IZZ.1 18,76 18,0
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS.1-WS.2 4,28 4,1
Teren drogi publicznej klasy gtdéwnej z torowiskiem tramwajowym KDGT.1 3,49 3,3
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym KDZT.1 0,70 0,7
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.2 2,82 2,7
Tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.1-KDD.7 2,23 2,1
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.8 154 15
Tereny ciagow pieszych KDX.1 - KDX.4 0,25 0,2
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.3 0,57 0,5
Teren infrastruktury technicznej G.1 0,05 0,0
104,4 | 100,0




Wykres 1. Bilans terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”
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5. Struktura wlasnosci

Struktur¢ whasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”!

T Powierzchni Udzial
a[ha] procentowy [%]

Gminy Krakéw - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,70 0,67
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 1,76 1,69
Gmina Krakow - oddane w r6zne formy wladania 12,46 11,93
Gmina Krakoéw - nie oddane w zadna forme 4,90 4,69
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme wiladania 0,40 0,38
Skarb Panistwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 18,52 17,74
Skarb Pafistwa - oddane w r6zne formy wtadania 2,70 2,59
Skarb Panstwa - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 11,28 10,80
Osoby fizyczne 36,77 35,22
Osoby prawne 11,08 10,61
Osoby prawne i fizyczne 3,83 3,67
Suma 104,4 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

STRUKTURA WEASNOSCI "oy ko - wspdhviasnost 2 nmymi

Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie

3.1% _\017% 1,7% wieczyste
- Gmina Krakow - oddane w rézne formy
wladania
10.6% 11.9% B Gmina Krakow - nie oddane w zadng formeg

m Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢
0,4% wladania
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie
wieczyste
Skarb Panstwa - oddane w rézne formy wtadania

17,7%
35.20% Skarb Panstwa - wspotwlasnos¢ z innymi
' podmiotami
Osoby fizyczne
10,8% 2.6% Osoby prawne

Osoby prawne i fizyczne

Na obszarze sporzadzanego planu dominuja grunty wilasnos$ci osob fizycznych
i prawnych — ok. 50%. Dziatki Gminy Krakow i Skarbu Panstwa stanowia odpowiednio 19 %
131%, z czego zdecydowana wigkszos$¢ oddana jest w uzytkowanie wieczyste 1 rozne formy
wtladania.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Studium uwarunkowan

I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatag Nr XCI111/1256/10 RMK
z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” w
ramach nast¢pujacych strukturalnych jednostkach urbanistycznych:

e nr30—,Mysliwska — Bagry”,

e nr 60—, Park Nadwislanski Wschod”.

Obszar sporzadzanego mpzp ,.Rejon ulicy Koszykarskiej” w ramach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 30 — Mysliwska - Bagry zawiera sie w nastepujacych kategoriach terenow:

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosSci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
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budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencoOw, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

Standardy przestrzenne
— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i Szeregowa
lokalizowana wzdhuz istniejgcych ulic;
— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy
osiedlowej;
— Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej min. 30%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 13m;
—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 16m;
— Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie,
zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

Standardy przestrzenne

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartaléw zabudowy i zabudowy
osiedlowej;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic:
Nowohucka, Saska i Lipska min. 30%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 30%, a dla dziatek lub
ich czeSci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Nowohuckiej min. 20%.

Wskazniki zabudowy
— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 25m, z obnizeniem w kierunku ul. ks.
Wincentego Turka do 20m;
—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej do 20m;
— Udzial zabudowy ustugowej do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o
szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Nowohuckiej do 100%.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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Funkcja podstawowa -

— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, uslugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Standardy przestrzenne
— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy
osiedlowej;
— Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie
ul. Koszykarskiej min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w rejonie ul. Koszykarskiej do 16m.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Standardy przestrzenne

— Powierzchnia biologicznie czynna min. 80%.
KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:
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e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci o 20%.

Obszar sporzadzanego mpzp ..Rejon ulicy Koszykarskiei” w ramach strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 60 - Park Nadwislanski Wschoéd zawiera sie w hastepujacych kategoriach
terenow:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna min. 90%.

W — Tereny wod powierzchniowych srédladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowa
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
I obiekty przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportow wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Kierunki ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego
W jednostkach nr 30 — Mysliwska — Bagry oraz nr 60 — Park Nadwislanski Wschod wystepuja
odcinki historycznych traktoéw droznych (ul. Nowohucka i Koszykarska).

A ponadto - strefy ochrony konserwatorskiej:
e ochrony warto$ci kulturowych — integracji — w rejonie dawnego dworku przy
ul. Koszykarskiej,
e ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”,
— przez obszar jednostek przechodzi o§ powigzania widokowego pomiedzy kopcami
krakowskimi (Kopcem Krakusa i Kopcem Wandy).

Wskazania dla wybranych elementow:

e zachowanie walorow widokowych oraz ochrona dalekich powigzan widokowych;
e zachowanie waloréw krajobrazu doliny rzeczne;j.
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Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i1 ksztattowania

dziedzictwa kulturowego nalezy:

1) zachowanie warto$ci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore mogag stanowic zagrozenie dla
istniejgcych zasobow lub ich utrate;

2) racjonalne zagospodarowanie zasoboéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjalu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

3) integracja dziatanh na rzecz ochrony i ksztattowania warto$ci kulturowych z dziataniami na
rzecz ochrony i ksztalttowania warto$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Czes¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” w rejonie dawnego dworku

przy ul. Koszykarskiej znajduje si¢ w Strefie ochrony wartosci kulturowych — Integracji:

— obejmujacej wartosciowe zasoby kulturowe o znacznym stopniu degradacji techniczne;,
znajdujace si¢ w zdezintegrowanej przestrzeni, gdzie gldéwnymi dzialaniami jest ochrona
zachowanych elementow, rehabilitacja formalna i funkcjonalna oraz integracja przestrzeni,

— wérdd kierunkéw dziatan wymieni¢ nalezy zahamowanie proceséw destrukeji poprzez
prace konserwatorskie, restauratorskie (w tym odtworzenia czesci obiektow) oraz roboty
budowlane, wzbogacenie funkcjonalne (lub poszukiwanie funkeji, m.in. poprzez zmiane
przeznaczenia i sposobu korzystania z zabytku), rekompozycja przestrzeni; ponadto
dzialania wskazane dla kategorii Dominacji oraz Rewaloryzacji,

— wystepuje mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych oraz ukladow
urbanistycznych, w sposéb asymilujacy i respektujacy istniejace wartosci urbanistyczne i
architektoniczne.

Calos¢ obszaru sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” znajduje si¢ w Strefie
ochrony i ksztattowania krajobrazu:

Obejmuje ona obszary stanowigce bezposrednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz
odbioru sylwety Miasta, a takze atrakcyjne krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktorych
wystepuja wglady na panoram¢ Miasta i dalekie widoki na zewnatrz Miasta, a ktérych
percepcja odbywa si¢ z waznych punktow 1 ciggéw widokowych

W obszarze sporzadzanego planu wystepuja ciagi widokowe wzdluz obwatowan Wisty 1 0§
widokowa taczaca Kopiec Krakusa z Kopcem Wandy, oznaczone na planszy K2 Studium.
Punkty, ciagi i osie widokowe - jako miejsca o szczegolnej ekspozycji sylwety Miasta, a takze
krajobrazu otwartego, o najwyzszej atrakcyjnosci i znaczeniu dla jego tozsamosci - wymagaja
bezwzglednego zachowania i uwzgledniania w dziatalno$ci planistycznej, projektowej i
realizacyjnej.

Kierunki ochrony i ksztaltowania sSrodowiska i jego zasobow

W obszarze sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” w ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 30 — Mysliwska — Bagry Studium wskazuje:

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);

Parki rzeczne;

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym;

Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
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o Korytarz ekologiczny;
e Obszary wymiany powietrza.

W obszarze sporzadzanego mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” w ramach strukturalnej

jednostki urbanistycznej nr 60 - Park Nadwislanski Wschéd Studium wskazuje:

e Miedzywale rzeki Wisty — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista);

e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinno$ci rzeczywiste;j);

o Siedliska chronione;

e Park rzeczny;

Korytarz ekologiczny;

Strefa Ksztalttowania Systemu Przyrodniczego;

Obszar wymiany powietrza;

Fragmentarycznie orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 450.

System transportu — Kierunki i zasady rozwoju

1) Drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowej, uktad podstawowy:
— ul. Nowohucka w klasie G,
— ul. Saska w klasie Z;

2) Transport zbiorowy:

— planowana linia (linia B) metra z przystankiem w rejonie ul. Nowohucka /
ul. Stoczniowcow (szczegdtowa lokalizacja bedzie mogta by¢ ustalana po sporzadzeniu
studium wykonalno$ci metra),

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

1. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Wigkszo$¢ obszaru sporzadzanego mpzp obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” pokrywa
si¢ z pdlnocnym fragmentem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mysliwska”, przyjetego Uchwata Nr CXIV/1540/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

Miejscowy plan ,,MyS$liwska” wyznacza na przedmiotowym fragmencie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — IMN i 2MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej — LIMN/W, 2ZMN/W, 3SMN/W, 4AMN/W i 5SMN/W,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1MW, 2MW i 3MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug — 2MWU, 3MWU, 4MWU,
5MwU, 6MWU, 7TMWU, 8SMWU, 9MWU i 12MWU,

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug — 1IMU, 2MU, 3MU i 5MU,

e tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym — 3U, 4U, 5U i 6U,

e tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym — 1UP, 2UP i 5UP,
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tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym — 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP,
tereny tak 1 zieleni legowej polozone w migdzywalu Wisty — 37k,

tereny wod powierzchniowych — 2WS,

tereny obiektow i urzadzen komunikacji — 1KP i 2KP,

tereny drog publicznych — drogi glowne — 1KDG,

tereny drog publicznych — drogi lokalne — 1KDL, 4KDL i 5KDL,

tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD,
13KDD i 14KDD,

e tereny drog wewngtrznych — 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW
i BKDW.

—
i
e
3

Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mys$liwska”

Zachodnia cze$¢ sporzadzanego mpzp obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” pokrywa
si¢ z fragmentem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla ,,Trasy Nowoplaszowskiej”, przyjetego Uchwata Nr CXVIII/1250/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.

Miejscowy plan dla ,,Trasy Nowoptaszowskiej” wyznacza na przedmiotowym fragmencie:
tereny drog publicznych — ulic klasy G (glownych) — 2KD(G),

tereny drog publicznych — ulic klasy Z (zbiorczych) — 2KD(2),

tereny drog publicznych — ulic klasy L (lokalnych) — 5KD(L),

tereny drog publicznych — ulic klasy D (dojazdowych) — 5KD(D),

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 4MN i 5SMN,

tereny zieleni parkowej — 4ZP.
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8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre$lenia warto$ci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem
planu miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 16, 17 i 18 Jednostka Ewidencyjna Podgorze. Przedziat czasowy analizy
obejmowat lata 2012 - 2017. Dokonano analizy rejestru cen i warto$ci prowadzonego
w ramach ewidencji gruntéw i budynkow.
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II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK
NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bgdZ istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastqpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku

,wymiany” istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscig po uchwaleniu.
Przy czym wlasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:
— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy,
— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
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Tabela 3. Wartos¢ odszkodowan w obszarze objetym mpzp dla obszaru
»Rejon ulicy Koszykarskiej”

_ _ Maksymalny || Symbol Ws_kainik _ Max Prognoz. Wartosé
Symbol _ Powierzchnia . wskainikr || przeznacz. powierzchni wysok. Tlosé obniiefli.e odszkodowania
przeznaczenia [m2] intensywnosci || w pla.me zabudowy [m] kondyg. | wartoSci (2]
zabudowy obowiaz. [%%6] [z/m2]
MN/MWn.5 987 1,00 6MWU 40 36 11 700 690 900
MW .4 3 886 1,50 TMWU 40 36 11 600 2 331 600
MW.8 54 692 1,50 12MwWU 40 36 11 600 32 815 200
MW.9 14778 1,50 2MW 40 36 11 600 8 866 800
MW.11 10 035 2,00 IMW 40 36 11 450 4515 750
MW.13 3029 1,50 4MWU 40 36 11 700 2 120 300
2MWU
MW/U.1 5210 2,40 SMWU 40 36 11 400 2 084 000
MW/U.2 4 385 2,00 6MWU 40 36 11 500 2192 500
Razem: 97 002 55 617 050

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od witasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejagcy sposob uzytkowania
nieruchomosci.

Dokonujac analiz w zakresie wptywow z tytutlu tzw. optaty planistycznej uwzgledniono
ponizsza regulacje, zawarta w art.87 ust.3a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

,,Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku
z utratq mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem
1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do
wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile wartos¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz wartosc
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po
utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa
w art. 36 ust. 4, stanowi roznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowiqzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig
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okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie miejscowym
uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.”

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodu wynikajacego ze wzrostu
wartosci nieruchomosci.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomo$ci, ustala stawke podatku,
WYyNnoszgaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu
— 0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potoZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,04 zf od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23
wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania
przedsigbiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol.
22013 r. poz. 1973, z pézn. zm.) — 11,55 z1 od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatlalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen — 1,88 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,
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f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu
— 6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem zlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru
zgodnie z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U.
z 2016 r. poz. 157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét — 1,15 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowgq — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania
W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Maksymalny | « . & Prognozowana Prognorzowana Wielk0,§é
Sl Powierzchnia wskaznik E z & powierzchnia podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?3] intensywnosci g i“;’ uzytkowa Stawka Wartos$¢
zabudowy 8 [m?] [zt/m?] [z1]
0,7 5667 0,77 4 363
MN/MWn.1 | 10119 1,00 07 Lal 23.10 30 708
0,7 8 047 0,77 6 196
MN/MWn.2 | 14 369 L0 o7 2012 | 2310 | 46469
0,7 2 945 0,77 2 268
MN/MWn.3 | 5259 1,00 0.7 736 2310 17 008
0,7 608 0,77 468
MN/MWn5 | 1086 1,00 07 150 2310 3512
0,7 1476 0,77 1137
MN/MWn.6 | 2636 1,00 07 369 23.10 8505
0,7 3293 0,77 2535
MN/MWn.9 | 5880 1,00 0.7 823 23.10 19 016
0,7 2432 0,77 1873
MN/MWn.10| 4343 1,00 0.7 608 2310 14 045
0,7 4321 0,77 3327
MN/MWn.11| 4572 1,50 07 280 23.10 11089
07 2 904 0,77 2236
MW.4 3073 L0 o7 323 23,10 | 7454
07| 14373 0,77 11068
MW.9 15210 1,50 07 1597 23.10 36 892
MW.11 21 058 200 |07 | 26533 0,77 20 430
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0,7 2 948 23,10 68 102
0,7 3281 0,77 2 526
MW.13 3412 1,50 0,7 365 23,10 8421
0,7 6 529 0,77 5028
MW/U.1 s 240 0,7 6 529 23,10 150 827
0,7 4 870 0,77 3750
MWIU.2 4348 2,00 0,7 1217 23,10 28 123
u.l 1929 2,00 0,7 2701 23,10 62 384
u.2 20677 1,40 0,7 20 263 23,10 468 086
Razem: | 125804 129 819 1 049 882

Prognozuje si¢, ze w zakresie opodatkowania Gmina Krakéw moze uzyskac ok. 1 min zt.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania zgodnego z projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zV/m?] [24]
MW/U.1 2212 700 1 548 400
MW.9 3337 700 2 335900
MN/MWn.1 1295 300 388 500
MN/MWn.2 346 200 69 200
MN/MWn.3 3051 300 915 300
MN/MWn. 4 228 200 45 600
MN/MWn.5 354 200 70 800
MN/MWn.6 311 200 62 200
MN/MWn.7 1161 400 464 400
MN/MWn.8 936 200 187 200
MN/MWn.9 134 200 26 800
Razem: 13 365 6 114 300

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow potozonych w terenach zabudowy
mieszkaniowych i1 ustugowych gruntow, Gmina Krakow moze uzyska¢ ok. 6,1 mln zt.
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodow wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku z

uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulicy
Koszykarskiej” moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” moze nastapic¢
zwiekszenie ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wptyw
do budzetu gminy z tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wpltywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysokos$¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od osob fizycznych, (tj. od podatnikoéw tego
podatku zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy
nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego
tytulu wzrosna.

Wplywy z podatku dochodowego od o0sob prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢
wplywow do budzetu gminy bedzie zalezata wytgcznie od liczby firm i przedsigbiorstw,
ktore postanowig przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zalozy¢ swoje siedziby
na obszarze objetym planem miejscowym. Projekt planu przewiduje lokalizacje ustug
w terenach mieszkaniowych.
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I1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
[ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki  nieruchomos$ciami, ochrony  $rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociaggow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka
komunalna, ale posiadajaca wiasny budzet i w wiekszo$ci samofinansujacg. Dlatego tez w
ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie
kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacja
inwestycji drogowych i o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych,
niezbedne staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore
nie stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastgpi
ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wiasno$ciowe, nie réznicujagc wykupu powstatego na skutek
realizacji planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu
prawnego. Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji
wlasnos$ciowych, ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.
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Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos$¢ Wartos$¢ calkowita
[m2] jednostkowa [zl/m2] [z}]

KDGT.2 11510 450 5179500
KDL.1 1369 450 616 050
KDL.2 15 958 450 7181100
KDD.1 118 450 53100
KDD.2 3769 450 1 696 050
KDD.3 1129 450 508 050
KDD.4 117 450 52 650
KDD.7 1076 450 484 200
KDX.1 343 450 154 350
KDX.2 7 450 3150
KDX.3 755 450 339 750
KDX.4 144 450 64 800

Razem: 36 295 16 332 750

Tabela 7. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym
mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Warto$é calkowita
Przeznaczenie [m?] [zt/m?] [z1]
ZP.1 2 266 250 566 500
ZP.2 20 350 250 5087 500
Razem: 22 616 5 654 000
Suma: 21 986 750

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Rejon
ulicy Koszykarskiej” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —-SEKOCENBUD” — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.
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Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Drogi:

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] CETE) j[i(ld/r:rcl)zs]tkowa Cena ogoélem [z}]
1 KDL.2 5321 9360 366 3425 760
2 KDD.2 1650 377 850
3 KDD.4 5331 350 229 80 150
4 KDD.7 500 114 500

3998 260

Chodnik

. . Cena jednostkowa .

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] (21| Cena ogoélem [z}]
1 KDL.2 440 70 400
2 KDD.1 600 96 000
3 KDD.6 5335 760 160 121 600
4 KDX.1 360 57 600
5 KDX.3 760 121 600
6 KDX.4 400 64 000

531 200

Oswietlenie drog:

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ | Cena jednostkowa | (opg ogolem [z1]

[m] [z1/m]
1 KDL.2 720 92 678
2 KDD.2 270 34 754
3 KDD.4 7121 340 128,72 43 765
4 KDD.7 100 12 872
184 070
Kanalizacja:
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ | Cenajednostkowa | cepg ggglem [21]
[m] [z}/m]
1 KDL.2 720 725 760
2 KDD.2 430 433 440
5578 1008
3 KDD.4 340 342 720
4 KDD.7 100 100 800
1602 720

Ciag pieszo-rowery po koronie walu:

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena J[(;(lj/r;loz?tkowa Cena ogolem [z}]
1 5335 2500 160 400 000

400 000
suma 6 716 250




V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujagc  projekcj¢  czasowg wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

Wydatki Dochody
Bilans w
; Dochody | poszczegdlnych
- nier\'llvcsillfﬂsf’?d inw;/sl}?ﬂirt]:;y Odszkodowania | , OPlata p‘:dp;{l:rjyozd thi)?’zz'::rzz oklrzts?g qE)N lat
pod.dro’gl ! techn_lcznej_ " planistyczna nieruchomosci | nieruchomosci
zielen komunikacyjnej gminnych

1 3 664 458 11123410 -14 787 868
2 3 664 458 11123 410 3057150| -11730718
3 3 664 458 1343250 11123410 3057 150| -13073968
4 3 664 458 1343250 11123410 -16 131 118
5 3 664 458 1343250 11123410 209 976 -15 921 142
6 3 664 458 1343 250 314 965 -4 692 744
7 1343 250 524 941 -818 309
8 1 049 882 1 049 882
9 1 049 882 1 049 882
10 1 049 882 1 049 882
21 986 750 6 716 250| 55617 050 0] 4199529| 6114300, -74 006221

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 74 mln zl. Spowodowany on jest w gldwne] mierze wydatkami zwigzanymi
z potencjalnym obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu w odniesieniu do nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne.
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