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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Witkowice - Potnoc” jest Uchwata Nr LXII/1350/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade¢ Miasta Krakowa uchwatly o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana analiza zasadnos$ci przystgpienia, na podstawie art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej ,,ustawg”’, ktéry zobowigzuje woéjta, burmistrza, prezydenta
miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w poélnocnej czg¢sci miasta, w obrebie nr 26 - zachodnia cz¢$¢ obszaru oraz nr 27 - wschodnia
czgs¢ obszaru, na terenie Dzielnicy IV Pradnik Biaty, w jednostce ewidencyjnej Krowodrza.
Obszar zajmuje powierzchni¢ 7,8 ha.

Granice planu wyznaczaja:

* od pétnocy: pétnocna granica dziatek nr: 35/1, 35/2 obr. 26 Krowodrza, wschodnia granica
dziatki nr 76/3 obr. 26 Krowodrza, péinocna granica dziatek nr: 18/9, 18/10, 18/3, 18/4,
18/5, 18/6, 18/7 obr. 27 Krowodrza, a nastgpnie granica miasta z gming Zielonki;

* od wschodu: zachodnia granica dziatki nr 200 obr. 27 Krowodrza, potudniowa granica
dziatki 25/1 obr. 27 Krowodrza, a nastgpnie granica wyznaczajgca w Studium tereny
inwestycyjne;

* od potudnia: granica terend6w inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie Studium dla
przedmiotowego obszaru oraz teren drogi 2KD(L) z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Witkowice”;

* od zachodu: granica terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie Studium dla
przedmiotowego obszaru oraz granica miasta z gming Zielonki.




2. Przebieg procedury planistycznej.

DATA

WYKONANE CZYNNOSCI
31.08.2016 Uchwata Nr LI/944/16 ws. przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego mpzp.
Ogtoszenie/Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu.
03.03.2017
termin sktadania wnioskéw — 31.03.2017r.
20.03.2017 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu.
52.03.2017 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu organdéw ustawowych
R (termin odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia).

08.2017 Inwentaryzacja urbanistyczna.
31.03.2017 Zbieranie wnioskdw do planu. W terminie wptynety 4 wnioski .

11.2017 Opracowanie ekofizjografii.

11.2017 Zakonczenie prac nad syntezg uwarunkowan.
22.01.2018 Przejecie dokumentacji — proj. Tomasz Wozniak.
26.03.2018 Posiedzenie Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska.
27.03.2018 Posiedzenie Zespotu Zadaniowego.
24.07.2018 Posiedzenie MKUA.

15.10- Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.
13.11.2018
17.12.2018 Rozpatrzenie 8 uwag. Zarzadzeniem Nr 3403/2018 PMK.

12.2018 Przekazanie projektu planu do uchwalenia.

3. Cel planu wraz z opisem obszaru opracowania.

Zgodnie z politykg przestrzenng i zasadami rozwoju urbanistycznego przyjetymi

w obowigzujacym Studium, do najwazniejszych celéw sporzadzanego planu naleze¢ bedzie:

dostosowanie zapiséw planu miejscowego do ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
okres$lenie zasad zrOwnowazonego rozwoju terenéw zabudowy jednorodzinne;.



W przewazajacej czesci jest to teren niezainwestowany, uzytkowany jako pola uprawne.
Na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ obiekty ustugowe: WALMOT auto serwis oraz
PROMOGAS Kpis. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest niecigglta i wystepuje
punktowo lub w nieduzych skupiskach. W obszarze znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe
,»Zielona Polana” - zabudowa szeregowa z garazami podziemnymi. Na calym terenie wystgpuje
duzo zieleni. Na kilku dziatkach znajduja si¢ ogrodki warzywne lub ogrody przydomowe. Stan
zadbania ogrodéw przydomowych zalezy od indywidualnego podejscia wiasciciela dziatki,
sg ogrody bardzo zadbane z licznymi ro$linami dekoracyjnymi, uprawnymi oraz sg ogrody
zaniedbane na ktérych wszystko rosnie chaotycznie oraz bez jakiejkolwiek wizji
zagospodarowania dziatki. Budowle dziatkowe wykonane sg z najprostszych materiatow.
Ogrodzenia dzialek wraz z furtkami to gltéwnie zwykla siatka ogrodzeniowa. Mozna
tez spotka¢ ogrodzenie betonowe. Przez teren przebiega ul. Dozynkowa wyposazona
w os$wietlenie. Brak utwardzonych chodnikow. W obszarze pét uprawnych wystepuja
wolnostojace tablice reklamowe.

4. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
zgodnie 7z ustaleniami  Studium, do czego zobowigzuje Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz. U. z 2018r.,
poz. 1945). W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem - plansze K1-K6
sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Tabela zgodno$ci przeznaczenia terenu wyznaczonego w planie
,, Witkowice — P6Inoc” z kategorig terenu wyznaczong w studium.

Wyznaczone teren/-y | Wyznaczone teren/-y wg. | Zgodno$S¢ wyznaczonego
w projekcie planu SUIKZ Miasta Krakowa terenu/-6w w projekcie
planu

MN.1-MN.5 — Tereny zabudowy | MN -  Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U.I-MN/U.S -  Tereny | MN -  Tereny zabudowy | Wskazany w  poszczegélnych
zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowej jednorodzinnej strukturalnych jednostkach
jednorodzinnej lub urbanistycznych  dla  terenéw
zabudowy ustugowej o réznych funkcjach udziat funkcji

dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowaé w
planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu -
jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenéw nie moze
przekraczaé wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego
w studium a odnoszacego si¢
do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji
zagospodarowania.

TomIII 1.2.6

Wedtug jednostki urbanistyczne;j
44 Goérka Narodowa - udziat




zabudowy ustugowej w terenach
MN moze wynosi¢ do 20%.
Stosunek  wydzielonej  funkcji
dopuszczalnej z  wyznaczonej
kategorii terenu (w Studium),
dla terenu/-6w:

MN/U.1 wynosi: 8%;
MN/U.4 wynosi: 6%;
MN/U.5 wynosi: 5%;
Razem: 19%
MN/U.2, wynosi: 8%;
MN/U.3 wynosi: 5%;
Razem: 13%
MNi.l - Teren zabudowy | MN -  Tereny zabudowy | Dla teren6w legalnie
mieszkaniowej jednorodzinnej | mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowanych obiektami
istniejacej budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych
ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej | terendbw ~ w  wyodrgbnionych
strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢
w planach miejscowych
przeznaczenie  zgodne  badz
z ustalong w studium funkcja
terenu badz zgodne
z  dotychczasowym  sposobem
wykorzystania terenu.
TomIII 1.2.9
R.1 — Teren rolniczy ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
ZPr.1 — Teren zieleni urzadzone;j ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej | Wskazany w  poszczegélnych
strukturalnych jednostkach
urbanistycznych ~ dla  terenéw

o réznych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowaé w
planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu  zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu -
jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenéw nie moze
przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego
w studium a odnoszacego si¢
do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji
zagospodarowania.

W przypadku wydzielenia funkcji
dopuszczalnej z  wyznaczonej
kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze
przekroczy¢  wielkosci  50%
powierzchni wydzielonego terenu.
TomIII 1.2.6

Stosunek  wydzielonej  funkcji
dopuszczalnej z  wyznaczonej
kategorii terenu (w Studium),
dla terenu ZPr.1 wynosi: 5%




KD - Tereny Komunikacji

MN -  Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Studium dopuszcza mozliwos$e,
by w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okre$lonym
w Studium gtéwnym funkcjom
zagospodarowania terenu,
w  kazdym  terenie = mogty
powstawa¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty
i urzadzenia komunikacji.

Tom III 1.2.10




Tabela zgodnos$ci wyznaczonych w planie (Witkowice — P6tnoc)
parametréw zabudowy z parametrami okreslonymi w studium

jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

MNi.l - Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej

R.1 — Teren rolniczy

ZPr.1 -
urzadzonej

Teren zieleni

KD - Tereny Komunikacji

Wyznaczone teren/-y | Ustalone wskazniki zabudowy | Wskazniki zabudowy
w projekcie planu w SUIKZ Miasta Krakowa w projekcie planu
MN.1-MN.5 - Tereny | 44 — Gérka Narodowa Powierzchnia biologicznie czynna
zabudowy mieszkaniowej | -Powierzchnia biologicznie czynna | min.: 60%;
jednorodzinne;j dla zabudowy mieszkaniowej w | Wysokos¢ zabudowy: 10 m,
terenach zabudowy mieszkaniowej a1 wkprﬁy7padku realizacji dachéw
jednorodzinnej (MN) i ust juy pRasue im
MN/U.1I-MN/U.5 - Tereny Je, norsoo ;mne] ( ¢ )1 u;ugo;v (?J ( I)1 Powierzchnia biologicznie czynna
zabudowy mieszkaniowej min. o, @ W ferenach poloznych | niN min.: 60%;

w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego min. 60%;
-Powierzchnia biologicznie czynna
dla terendw zieleni nieurzadzonej
(ZR) min. 90%;

-Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;
-Wysoko$¢ zabudowy ustugowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;
-Wysokos¢ zabudowy w terenach
zieleni nieurzadzonej (ZR) do 5 m.

-Udziat zabudowy ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%;

Wysokos$¢ zabudowy MN: 10 m,
a w przypadku realizacji dachéw
ptaskich 7 m;

Wysoko$¢ zabudowy U: 9 m;

Powierzchnia biologicznie czynna
min.: 60%;

Wysoko§¢ zabudowy: 10 m,
a w przypadku realizacji dachow
ptaskich 7 m.

Powierzchnia biologicznie czynna
MN min.: 90%;
Wysokos¢ zabudowy 5 m.

Powierzchnia biologicznie czynna
MN min.: 90%;
Wysoko$¢ zabudowy 5 m.

Powierzchnia biologicznie czynna
min.: 10%;
Wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

5. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Propozycje

rozwigzan

obowigzujacego Studium z uwzglednieniem:

funkcjonalno-przestrzennych

oparto na ustaleniach

e aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania terendw objetych sporzadzanym
planem i1 wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacje,

* wytycznych wydzialéw i jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa oraz
wnioskoéw instytucji i organdéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania planu,

* wnioskow ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach

ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

* ustalen obowigzujacego mpzp ,,Witkowice”, Polityki Parkingowej Miasta,
* analiz wykonanych przez Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego
planu, w tym Syntez¢ Uwarunkowan.

Na podstawie Studium oraz przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego planu
analiz urbanistycznych, wyznaczone zostaty m.in. tereny:

*  MN.1-MN.5 - s3 to nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore
zostaly wyznaczone w obowigzujagcym Studium. Ustalone dla nich parametry
zabudowy nawigzuja do obowigzujacego miejscowego planu dla obszaru
,Witkowice” oraz do sgsiedniego planu zlokalizowanego w Gminie Zielonki.



W terenach tych dopuszczono m.in. wiaty, altany ogrodowe, garaze, budynki
gospodarcze, zieleh towarzyszaca obiektom budowlanych, miejsca postojowe,
niewyznaczone doj$cia i dojazdy oraz infrastrukturg techniczna.

* MN/U.1I-MN/U.5 — tereny te stanowig zarOwno tereny obecnie zagospodarowane
zabudowa ustugowa i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, jak i obszary
niezagospodarowane, ktore ze wzgledu na lokalizacj¢ (skrzyzowania ul.
Dozynkowej z nowoprojektowanymi drogami dojazdowymi) wyznaczone zostaty
pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Podobnie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — ustalonymi
parametrami nawigzujg do obowigzujacego planu ,,Witkowice” jak i do graniczacego
w Gminie Zielonki.

e MNi.l - o podstawowym przeznaczaniu pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejgcej. Ustalenia szczegétowe dla tego terenu sg tozsame
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

* R.1- 0 podstawowym przeznaczaniu pod grunty rolne.

e ZPr.1 - teren ten wyznaczony zostal na terenach zieleni nieurzagdzonej wg Studium.
Jednakze w projekcie planu wyznaczony zostal jako zielen rekreacyjna, ktéra moze
stanowi¢ uzupelnienie ustug zlokalizowanych na terenie MN/U.1 np. w formie placu
zabaw lub ogrédka kawiarnianego.

Ponizej przedstawiono bilans terenéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Witkowice - P6tnoc”.

BILANS TERENU

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MN 4,323 54,90
MN/U 1,054 13,38
MNi 0,568 7,21
R 0,608 7,72
ZPr 0,153 1,95
KDL 0,477 6,06
KDD 0,507 6,43
KDW 0,184 2,33
KDX 0,001 0,01
RAZEM 7,88 100,00




II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW Z ART.1 UST. 2 USTAWY.
W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, spelniono poprzez
utrzymanie charakteru zabudowy — niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 mieszkaniowo-ustugowej. Zapisano zasady ochrony 1 ksztaltowania tfadu
przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy (w § 7. planu). W celu uniknigcia
zbytniego zageszczenia zabudowy, w przypadku dokonywania nowych podziatéw
geodezyjnych obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
wynoszaca 600 m2, dla zabudowy wolnostojacej oraz 400 m?, dla zabudowy blizniaczej
lub szeregowej. Ograniczono wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do 10 m; a w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej - dla zabudowy ustugowej do 9 m. Zakazano lokalizacj¢ masztow
wolnostojacych z zakresu iacznosci publicznej. W planie ustalono ponadto zasady
ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (w § 11. planu). Ustalono
nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, a takze realizacj¢ w przestrzeniach
publicznych zieleni urzadzonej.

walory architektoniczne i krajobrazowe, zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie
w § 7 planu zasad zabudowy (w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej pod wzgledem
gabarytow i form) oraz ograniczen dotyczacych kolorystyki budynkéw. Wskazano
dopuszczalng forme¢ dachoéw budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe (z dopuszczeniem dachéw ptaskich), ze wzgledu przewagi tej formy
dachéw w omawianym terenie. Dopuszczono réwniez stonowang kolorystyke: kolor
biaty lub kolory w odcieniach ugrowych, bezowych lub szarych w przypadku elewac;ji,
a w przypadku dachéw spadowych w kolorach: czerwieni, bragzu badZz szarosci.
Do pokrycia dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nalezy stosowa¢ dachdwke
lub blachodachéwke lub blache plaska. Natomiast w przypadku dachéw ptaskich
dopuszczono stosowanie wszelkich materiatéw, w tym nawierzchni stanowigcej teren
biologicznie czynny. W celu zachowania krajobrazu wprowadzono ponadto
w ustaleniach szczegétowych poszczegblnych terendw obowigzek utrzymania
wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego. W § 9 nakazano rOwniez
utrzymania i nasadzen drzew lub pasm zakrzewien wzdtuz terendw komunikacji.
Ponadto w celu ochrony waloréw krajobrazowych w projekcie planu wyznaczone zostat
punkt widokowy oraz o§ widokowa.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych zostaty uwzglednione w § 8 poprzez m.in.:

— plan w calosci znajduje si¢ w obrgbie otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie oraz w granicy GZWP nr 326 Zbiornik Cz¢stochowa (E),

— dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych,

— przedstawienie na rysunku planu miejscowego obszaréw o réznych nat¢zeniach
hatasu,

— wyznaczenie w obszarze planu obszar6w rolnych,

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(z wyjatkami),
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— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie
odpowiednich przej$¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodne]
migracji zwierzat.

Ponadto w § 13 dotyczacym zasad budowy infrastruktury technicznej zapisano:

— zasade¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych,

— wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw  korzeniowych)  uniemozliwiajacych ~ wrastanie  korzeni
w infrastrukture podziemna,

— nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji og6lnosptawnej lub rozdzielczej,

— zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

— zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, paliwa
gazowe, odnawialne zrodta energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energi¢
elektryczng, lekki olej opatowy.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
Plan w catosci objety jest zasiggiem strefy nadzoru archeologicznego.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby 0séb
niepetnosprawnych
Plan miejscowy ktadzie nacisk 1 uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. Wymagania
te zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie rozbudowy istniejagcych obiektow
(niezaleznie od ustalen planu) w zakresie wind, zewnetrznych klatek schodowych, ramp
1 pochylni dla oséb niepetnosprawnych. W wymaganiach wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych w zasadach ksztaltowania nawierzchni zapisano
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym oraz poprzez konieczno$¢ zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ postojow3.
W planie zapisano zasady odnos$nie ochrony akustycznej (poprzez zrdéznicowanie
terenébw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, co ma istotne znaczenie
dla wymagan z zakresu ochrony zdrowia).

Wymdg zostal réwniez spetniony poprzez zaopiniowanie projektu planu z Powiatowg
Spoteczna Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

* walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglednione poprzez:
— wskazanie nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowg jednorodzinng lub ustugowa,
— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy tak by najkorzystniej zagospodarowaé
przestrzen,
— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu a wigc
w szczegllnosci  okreslenie przysztych kosztow na wykup nieruchomosci
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przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych i wykonanie infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomosci
gminnych.

prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez szczegdétowa analizg struktury
wlasnos$ci oraz wskazanie dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego. W sytuacji, gdy inwestycje takie
zostaly zlokalizowane na dziatkach os6b prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia
planu  uniemozliwiaja lub  ograniczaja = korzystanie =z  nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel
moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego oraz Agencja Wywiadu.

W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione m.in. poprzez okreslenie celow

planu,  ktére = uwzgledniajac  potrzeby  spoteczenstwa,  zwigzane  s3

z zagospodarowaniem przestrzennym — tj.:

— skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobieganie niekorzystnym
przeksztalceniom obszaru,

— uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego obszaru,

— rozbudowa infrastruktury techniczne;j.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych zostaty uwzglednione poprzez: ustalenie w § 13 projektu planu
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji);
dopuszczenie budowy obiektoéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
we wszystkich terenach planu. Ponadto, w § 7 ust. 5 okreslono zasady lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej). Ponadto wustalenia planu
dopuszczajg lokalizacje sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego zostato spetnione poprzez :

— skladanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 3.03.2017 r. — 31.03.2017 r.),

— wylozenie projektu do publicznego wgladu (w okresie 15.10.2018 r. -
14.11.2018 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji publiczne;.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z Ustawg o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in.
do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sg udostgpniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie danych osobowych.
W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdra rOwniez jest udostepniania
w trybie przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury
sporzadzania projektu planu, oraz dokumentacja prac planistycznych sa publikowane
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Krakowa na stronie internetowej
http://www.bip.krakow.pl.

e potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane]
przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.
W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustalono zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej z dopuszczenie indywidualnych ujec.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 3 USTAWY.

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowia wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na dat¢ jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte majg petne przetozenie
na ustalenia zawarte w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:

*  Struktury wtasnosci;

* Decyzji WZ (przed obowigzywaniem planu ,,Witkowice”);
*  Wysokosci zabudowy;

* Powigzan zewnetrznych;

* Opracowanie ekofizjograficzne

* Prognoze skutkdéw finansowych;

* Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.

Natomiast tytutlowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono
poprzez analiz¢ wnioskdw zlozonych w terminie zawartym w ogtoszeniu PMK oraz uwag,
ktére zostaly ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.
Zorganizowana zostala tez, w trakcie przywotanego wytozenia — dyskusja publiczna.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 4 USTAWY.

W przedmiotowym planie zaprojektowany zostat uktad komunikacyjny zapewniajacy
dobre skomunikowanie obszaru zaréwno prywatnymi jak i publicznymi $rodkami transportu
kotowego. W liniach rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych dopuszczona jest rowniez
mozliwos¢ lokalizacji chodnikéw i1 drég rowerowych (o normatywnych szerokosciach).
Obecnie caly obszar posiada dostep do komunikacji zbiorowej (przez ul. Dozynkowa
przebiegaja 2 linie aglomeracyjne), a w nieduzej odlegtosci zlokalizowana jest petla
autobusowa.

13



III. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystgpienie do sporzadzania projektu planu nastgpito Uchwatg Nr LX1I/1350/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 .

W o6wczesnym czasie obowigzywata Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktora zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaly ws. aktualnosci, Studium przyjete uchwaty
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca
2010 r. oraz uchwatg Nr CX1II/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Zgodnie z § 2 ww. uchwaly ws. aktualnosci, Rada Miasta Krakowa bedzie
przystgpowata do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo zmian
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w planow niewymienionych w § 1 ust. 2
ww. uchwatly ws. aktualnosci.

Sporzadzany plan miejscowy potozny jest w obszarze obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Witkowice”, przyjetego uchwatg
nr LXXXVII/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2009 r. Zakres objecia nowym
planem czesci obowigzujacego planu miejscowego wynika ze wskazanego w Studium terenu
do zainwestowania.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Witkowice - Poélnoc” wynika z potrzeby dostosowania terenu do ustalen zmienionego
Studium.

Obecnie, w dniu 10 pazdziernika 2018 r., podjeta zostata uchwata Nr CXI11/2957/18
Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego na lata 2014-2018. Powyzsza analiza uwzglednia zmiang
ustaleh w procedowanym projekcie obszaru ,Witkowice - Polnoc” w stosunku
do obowiazujacego planu miejscowego ,,Witkowice”.
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IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewng¢trznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sq uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie teren6w zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac  projekcje czasowa wynoszaca 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Prognozowany bilans finansowy przedstawiony jest w ponizszej tabeli:

Wydatki Dochody
. Bilans w
Wykonanie Dochody i
Lata nieXc)llll((:llﬂoéc infrastruktury Oplata p‘i)v(f:{l::l yozd zZwiazane z poszczegolnycP
. .. | techniczneji | planistyczn | . . obrotem latach w okresie
i pod drogi i K . . nieruchomose | . . 10 lat
T omunikacyjne a . nieruchomosc a
zielen . 1 ..
j i gminnych
1 183 800 -183 800
2 183 800 20 381 -163 420
3 183 800 184 396 235 650 20 381 -112 166
4 183 800 184 396 235 650 -132 547
5 183 800 184 396 235 650 4 067 -128 480
6 183 800 184 396 6 100 -362 097
7 184 396 10 167 -174 230
8 20 333 20 333
9 20 333 20 333
10 20 333 20 333
1102 802 921 981 706 949 81 332 40 761 -1 195 741

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
1,2 mln zt. Spowodowany on jest w gléwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci pod drogi
oraz kosztami wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym
obszarze.

V. PODSUMOWANIE

Z uwagi na powyzsze stwierdza si¢, iz zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. (j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym -
sporzadzenie projektu planu dla przedmiotowego obszaru jest uzasadnione.
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