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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagaesdarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2018 r., poz. 1945 zZp6zm).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nigthomasciami
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 121 zZpbzm.).)

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samoggzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 9%pé&n. zm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycen
(t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 755 zZpbzm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopagniu w wock i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 zZp6zm.)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i agghch lokalnych
(t.J. Dz. U. z 2018 r. poz. 1445 zZp6zm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedstek samoradu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 zZp6zm.)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzénia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchoméci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 Zp&m.)

10.Uchwata nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dniall pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokaci stawek podatku od nieruchoméci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materiaty wykorzystane do spadzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego dla obszaru ,Skotniki i
Kostrze — Obszar tgkowy” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Ugdu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
* Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia k&ietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstliowa,
* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z ar8 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkouiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mid&tzkowa
w rejonie Sanktuarium Bego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz prggja tekstu jednolitego
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsalkowa wynikagcego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z d@idipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.

. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagosgarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnfagrudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogélnego zagospodar@avarzestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 2@rca 2002 r. zmienigga uchwag
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudn2®00 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogb6lnego zagospodarowania peagstego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdllny zagospodarowania przestrzenge miasta Krakowa — wany do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Kraka z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia litopada 1994 r. zmieniggja uchwad
w sprawie miejscowego planu og6lnego zagospodarevwamestrzennego Miasta Krakowa.

. »leoretyczne i praktyczne aspekty sporpdzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennegd. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redaiyszarda Cymermana.

. »Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty iaynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Grodek Wdraen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu moigj@go jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie spgiizania projektu planu miejscowego przed skierowanggojektu
planu do opiniowania i uzgodmie Prognoza taka ma wsk&zaekonomiczne nagbstwa,

a wiec obcihzenia i dochody gminy zwrane z uchwaleniem planu i realizagego ustalé.
Ma ona pomoc w wyborze najkorzystniejszych razah planistycznych i ureali zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zal@eniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywapieysztych zdarze
przy czym cé jest racjonalne, jeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozgdnie przemylane. Naukowe natomiast jestscao jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie s&wodowisku naukowym. Nauka podlegagiym przemianom, st
réwniez pojecie haukowséci rozwija st i cos, co mogto by nienaukowe wczoraj, dzimaze zosta
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jesbg@lndgci” prawdziwa réwnie w odniesieniu
do zjawisk zachodggych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano giéwmetod intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspélnym formutowaniuioskéw przez przedstawicieli zdych
brary, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie spdrania planu.

Jako podstawowe zatenia przy sporgizaniu niniejszej prognozy przyp, ze:

* podstaw ustalania przeznaczenia nieruchdoioprzed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne aytkowanie,

* przy ustalaniu kosztébw zwganych =z wykonaniem infrastruktury nie uwadhia
siec wspofczynnika regionalnego i ewentualnej korektyncw drodze przetargu.
Podane koszty stanogvi kwote netto, jak rownig nie podlegaly korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nashpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbaistdea dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchoméci niezlednych dla realizacji celéw publicznych,

» stan prawny nieruchondoi przyjmuje s¢ na dag¢ sporzdzenia prognozy.

Szczegobtowej analizie poddano te skutki, ktéryclelkd¢ mazna mierz¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajsie przewidzi€é. Nastpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie keda przedmiotem prognozy, gdysa trudno mierzalne, nie moa ich jednak pomgt
przy liczeniu skutkdw ekonomicznych. Plan jest, mow instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotycgce projektu planu

Obszar ohjty granicami sporzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego patony jest w zachodniej ezci Krakowa, w Dzielnicy VIII xbniki, w jednostce
ewidencyjnej Podgorze i obejmuje teren o powierzc®®4,2 ha.

Granice obszaru oifego planem zgodnie z UchwaNR LXV/1586/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 1 marca 2017 r. w sprawie prgyenia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,SkotKiisirze — Obszardkowy” wyznaczaj:

» od poétnocy: zasp terendw zieleni nieugdzonej oznaczonych w dokumencie zmiany Studium
symbolem ZR;



* od zachodu: obwodnica autostradowa Miasta;

e od wschodu: ul. Winnicka i zagj terenow zieleni nieugglzonej oznaczonych w dokumencie
zmiany Studium symbolem ZR;

» od potudnia: ul. Batalionéw Chtopskich.

Analizowany obszar cechujegsivysokimi walorami przyrodniczymi oraz widokowymy
tym walorami krajobrazu naturalnego — otwartegozdkeajobrazu warownego. Péinocnac&z
obszaru oraz potudniowo - zachodni & analizowanego obszaru znajduje sw granicach
Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Pozostalgécobszaru niemal w cadoi lezy
w granicach otuliny parku. W znacznegéa jest on terenem wolnym od zabudowy. VWpsia tu
rozlegte terenygk, w tym — w czsci pétnocnej terenu opracowania — siedlisketeuv ramach
programu Natura 2000 (PLH 12006%tmicko — Tyniecki Obszar gkowy). Na analizowanym
obszarze znajdgjsic ponadto terenyefu jesionowo-olszowego, zbiorowisk szuwarowych oraz
agrocenozgkowych. Tereny te posiadapajwyzsze oraz wysokie walory przyrodnicze.

W srodkowej czsci obszaru, wzdta ulic: Kozienickiej, Szerokie #ki, Ks. Jakuba Wujka
oraz w wschodniej e&ci w rejonie ul. tukowiec i ul. Rosistej zlokalizanwa jest zabudowa
jednorodzinna (cgciowo z zabudowaniami gospodarczymi). Przy ul. Sk#dej znajduje si
zabudowa handlowo- ustugowa (sklady budowlane,|hottacja paliw). Ponedzy zabudow
mieszkaniow jednorodzing znajduje si teren zieleni urgdzonej, ktéry obejmuje dwa forty
nalezagce do elementéw dawnej Twierdzy Krakéw (Forty 52 N i S Skotniki). Potgony po
dwdch stronach ulicy Kozienickiej zespot fortéwanliaczych wpisany jest do rejestru zabytkow.

Podstawowym celem planu jest zintegrowana ochradaréw przyrodniczych, historyczno
— kulturowych i krajobrazowych obszaru mEggo wane znaczenie dla atrakcygum Miasta. Do
gtéwnych celéw sporrizanego planu natg ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
terenow #kowych oraz wykorzystanie ich w celu wzmocnienidi robszaru w systemie
przyrodniczym Miasta, z uwzglnieniem istnigicych zbiorowisk rélinnych i naturalnej
réznorodndci biologicznej.

Rysunek 1. Bilans terenOw w obszarze mpzp ,SkotnikiKostrze — Obszar takowy”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
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Tabela 1. Bilans terendéw w obszarze mpzp ,SkotnikiKostrze — Obszar takowy”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1 - MN.18 38,99 9,89
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lulbigevej MN/U.1 1,00 0,25
Tereny zabudowy ustugowe;j Uu.l-uU.3 11,7 2,97
Teren sportu i rekreacji Us.1 1,19 0,30
Tereny zieleni w parku krajobrazowym ZN.1 - ZN.8 45,95 11,65
Tereny zieleni urzdzo?(;erjtéczzure]lfntlowarzysz(ca obiektom ZPf 1 - 7Pf 3 9.93 252
Tereny zieleni urgdzonej ZP.1-7ZP.2 1,07 0,27
Teren zieleni urgdz_onej - zielé towarzyszca istniejcym ZPb.1 - ZPb.6 535 1.36
obiektom budowlanym
Tereny rolnicze R.1-R.11 123,76 | 31,39
Tereny lasow ZL.1-7L.3 101,2 25,67
Tereny rolnicze z mdiwoscia zalesienia Rz.1-Rz.4 38,27 9,71
Tereny wod powierzchniowyadrddlagdowych WS.1-WS.3 2,24 0,57
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 0,52 0,13
Tereny drog publicznych - klasy autostrady KDA.1 - KDA.2 0,65 0,16
Tereny drdg publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ. 2 0,74 0,19
Tereny drdg publicznych - klasy lokalnej KDL.1 - KDL. 10 6,44 1,63
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowe;j KDD.1-KDD.12 | 4,48 1,14
Tereny drog wewgtrznych KDW.1 - KDW.7 | 0,68 0,17
Teren obstugi i urdzen komunikacyjnych KU.1 0,1 0,03
394,26 | 100,00

5. Struktura wiasngci

Struktue whlasndgci gruntow w mpzp dla obszaru ,Skotniki i KostrzeObszar bkowy”

przedstawia pounsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasndgci mpzp dla obszaru ,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

Grupa wlasnaici Powierzchnia | Udziat procentowy
[ha] [%]
Gmina Krakéw - wspétwiasrsé z innymi podmiotami 0,17 0,04
Gmina Krakéw -nie oddane yadne formy witadania 8,91 2,26
Gmina Krakéw - oddane wzytkowanie wieczyste 0,13 0,03
Gmina Krakow - rane formy wiadania 107,32 27,23
Skarb Pastwa - wspotwtasn@ z innymi podmiotami 0,15 0,04
Skarb Pastwa - nie oddane wadry forme wladania 15,59 3,96
Skarb Pastwa - oddane waytkowanie wieczyste 0,60 0,15
Skarb Pastwa r@ne formy wladania 6,34 1,61
Skarb Pastwa - nieuregulowany stan prawny 0,74 0,19
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Osoby prawne i fizyczne 0,74 0,19

Osoby prawne 15,58 3,95

Osoby fizyczne 237,91 60,36
Suma 394,18 100,00

Rysunek 2. Struktura wtasnagci mpzp dla obszaru ,,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

226%  STRUKTURA WELASNOSCI

0,04%

0,03% = Gmina Krakow - wspotwlasnosé z innymi podmiotami

= Gmina Krakow -nie oddane w zadne formy wiadania
Gmina Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste
Gmina Krakow - rozne formy wiadania

= Skarb Panstwa - wspolwlasnosc z innymi podmiotami

= Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme wiadania

n Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste

0,04% : B .
 Skarb Panstwa rozne formy wiadania
3,96% . L - o
0,15% = Skarb Pafistwa - nieuregulowany stan prawny

1,61% = Osoby prawne i fizyczne

0,19% = Osoby prawne
3,95% 0,19% m Osoby fizyczne

Z przedstawionej analizy wiasfw wynika, ze na obszarze opracowania przeaya
dziatki bedace whasnécia osob prawnych i 0séb fizycznych oraz gminy Krak&wdre stanowd
prawie 94,06% powierzchni gruntéw ogoétem.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne rflawosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunka@wa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr Xl1/87/03 Rady Miastaakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwat Nr XCI11/1256/10 z dnia8 marca 2010 r., zmieniona uchwr CXI11/1700/14

z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studiunenerbgty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Skotniki i Kostrze — Obszgkawy” znajduje s¢ w potudniowo zachodniej ¢zci
jednostki urbanistycznej nr 36 ,SKOTNIKI” i obejmuje kategorie terenéw o zricowanych
funkcjach i kierunkach zagospodarowania.

W ramach wytycznych do planoéw miejscowych zawartyckomie 11l Studium okréone
zostaty nasfpujace kierunki zmian dla obszaru obejaeggo analizowany obszar:

* |Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzyenanizupetnienia, z niiwoscia
przeksztaticé w zabudow mieszkaniow wielorodzinm niskiej intensywnéci, z dopuszczeniem
ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym,

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w migoul. Dabrowa, polmne w pasie
ucigzliwosci od autostrady A4, wskazujezgio przeksztataew kierunku ustug;
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* |Istniejgca zielé nieuradzona do utrzymania i ochrony, z siwosciag przeksztatceé w kierunku
zieleni uradzonej i zieleni lgnej
¢ Obstuga komunikacyjna terenu jednostki pg@ina z ul. Skotnickiej i autostraéd4.

Dla przedmiotowego terenu Studium alteenas¢pujace kategorie terendw:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa- Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynkieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielodo dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal aytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczeg] 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niegbdnymi towarzysacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garae, budynki gospodarcze) oraz z zieletowarzyszaca zabudowie (w tym realizowanako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu astruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustlgltury, nauki, dwiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznegougspozostate, ziefeurzadzona i nieurgdzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zieledw, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki praezane dla
nastpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkotwnio i cswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustpgizostate, obiekty sportu i rekreacii,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z zlw@nymi towarzyszcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, gata) oraz z zielegitowarzyszca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Zielea urzadzona i nieurgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa- Rd&znorodne formy zieleni ugdlzonej (w tym obejmugej parki, skwery,

zielence, parki rzeczne), zigleizolacyjna, zielé forteczn, zielehn zatazen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody logiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna- Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty igdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugige tereny zieleni, takie jak: wypgczalnie spretu sportowego,

kawiarnie, cukiernie, oramerie, cieplarnie, obiekty maitej architektury, odkbdordanowskie,

urzadzenia wodne, ktdre nie zmniejszakreslonego wskanika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne kgmoatacyjne, rinorodne formy zieleni

nieurzdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowidleazwierat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieuradzonej

Funkcja podstawowa- Raznorodne formy zieleni nieugdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowanake jerenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszapkreslonego wskanika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zhiki wodne poeksploatacyjne, agorodne
formy zieleni uradzonej, zielé izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekulcja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakaczona zostata eksploatacja kopalinzeje zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W zakresiestandarddéw przestrzennychStudium wyznacza:
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Zabudowa jednorodzinna w ukfadzie wolnogtgm i blizniaczym;

Zabudowa ustugowa wolnosiop i wbudowana;

W terenach wskazanych do zainwestowania zngggtah s¢ w obrebie osuwisk - rozstrzygecie
co do maliwosci zainwestowania, jak rowniaustalenie parametrow tego zainwestowaniagpast
na etapie spogrlzania miejscowego planu zagospodarowania przeskg® po rozpoznaniu w
zakresie uwarunkowegeologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkasmwej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym patmej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugy w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach poloych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usiugj w terenach ustug (U) min. 30%, a w
terenach potzonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniozegn. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zielegzadzonej (ZU) min. 80%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw ziefeéeurzdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresiavskaznikdw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej w terenach daly mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysoka¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 11m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nk@siowej jednorodzinnej (MN) do 20%,

W zakresie elementdésvodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane ukfady urbanistyczne dawrsej Skotniki, obiekty ujte w ewidencji
zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkdéw fog8kotniki” oraz ,Winnica”. Wystpuja
odcinki historycznych traktéw d#aych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartéci kulturowych -
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— Obszar ochrony krajobrazu warownego — B,
— wystkpuja punkty i chgi widokowe oraz powzania widokowe pomgdzy obiektami
fortecznymi (od fortéw , Skotniki”).
Nadzoru archeologicznego:

W zakresigrodowiska przyrodniczego(plansza K3):

Zagrazenia geodynamiczne — osuwiska,

Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina;

Obszar Natura 2000 —bnicko — Tyniecki obszagkowy;

Siedliska chronione;

Obszary o najwiszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapylonosci
rzeczywistej);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarze ekologiczne;

Obszar wymiany powietrza;

Strefa uczliwosci 150m od krawdzi jezdni autostrady wg decyzji o lokalizacji astrady;
Lasy.
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W zakresi&komunikacji (plansza K4):
— ukfad podstawowy-
— ul. Skotnicka - w klasie KDGP
» transport zbiorowy:
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicaakélnych i wy:szych klas).

W zakresidanfrastruktury technicznej (plansza K5)
» obszar rozbudowy systemy elektroenergetycznego;
» obszar wymagagy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego egsi cieptowniczego.

Wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomieStiudium g zbiezne z zataonymi
w niniejszej analizie celami planu i pozwalajpktad&, ze sporadzony plan dla obszaru ,Skotniki
i Kostrze — Obszardkowy” umazliwi realizacg polityki przestrzennej przgiej w Studium.

7. Obowpgzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach analizowanego obszaru zawiergje trzy obowhzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
,Obszar scale Skotniki”
* Zmiana miejscowego planu szczeg6lowego zagospodawiawprzestrzennego osiedla
Skotniki w obszarze po wschodniej stronie ul. Garegwskiej,
» Obszar po zachodniej stronie ul. DobrowolskiegoulbdKozienickiej do ul. Starzskiego.
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8. Ustalenia nieobowjzujgcego Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

W nieobowizujacym planie ogoinym - uchwata nr VII/58/94 Rady Btia Krakowa

z dnia 16 listopada 1994 r. zmien@g uchwa w sprawie miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa ren teobecnie spogdzanego planu
miejscowego ,Skotniki i Kostrze — Obszagkowy” znajduje s w nas¢pujacych obszarach:

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudow mieszkaniow wraz z urgzdzeniami
towarzysacymi, o wysokéci maksymalnej 8 m do
120 najwyzszego gzymsu i 13m do kalenicy, |o
M4 132 ,Obszar Mieszkaniowy — M4" | intensywndci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach
264 planu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego
obowizuje wielka¢ dziatek nie mniejsza hi400 m2 i
nie wicksza nk 1000 m2.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
21 . 1/ ustugi nauki, éwiaty, kultury, a take ustugi zdrowig
uUpP 24 ~Obszar Ush'jjgpl,:”ubllcznych "~ | i opieki spotecznej, obiekty administracji publiegn
120 obiekty sakralne, uszizenia specjalne (w tym zaktady
karne), inne ustugi publiczne.
Zz podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
urzadzenia zaopatrzenia w wead odprowadzania
.Obszar Urzadzen oczyszczania $ciekbw oraz utylizacji odpadow,
IT 93 Infrastruktury Technicznej — | urzadzenia elekiroenergetyczne, energetyki cieplnej,
T gazownictwa i telekomunikacji, wdzenia gospodarki
komunalnej, skladowiska odpadéw komunalnych i
przemystowych (haldy, stawy odpadowe).
3
10 .
93 z pod§tawowym przeznaczeniem .
RP 102 ,Obszar Rolny — RP” gruntéw pod uprawy poloweghi i pastwiska bez prawa
120 zabudowy.
165
RL 6 .Obszar Leény — RL" Z podstawowym .pr.zeznaczenlem gruntdw pod lasy
ochronne w rozumieniu ustawy o lasach
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
« Zielen parkowa,
1 * zielen izolacyjn,
2 * skwery i zieléce,
7p 6 ,Obszar Miejskiej Zieleni « ogrody botaniczne i zoologiczne,
21 Publicznej — ZP” « zielen nieurzdzon i zielen towarzyszca ciekom
132 wodnym (hcznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
165 tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
» cmentarze.
R Z podstawowym przeznaczeniem
ZS 132 ~Obszar Sportu - ZS gruntéw pod urgdzenia sportowe.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
« tereny kolejowe,
@ e
komunikacyjnych — KT": ady, ul Presowe, ulice giowne ruchu
przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,
« ulice pieszo —jezdne,
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» ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.
KT/G 2/2 Ulica Gtéwna 30-40m
KT/L 1/2 Ulica Lokalna 12-20m

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rénwkesslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowalginastpujacych strefach:

» ,Strefe ochrony szczegoélnych wastm przyrodniczych” (nr 1),

» |, Strefe ochrony wyjtkowych wartdci kulturowych” (nr 2),

» ,Strefe zachowania ogélnomiejskich warunkow rownowagi egaiznej” (nr 4),

» ,Strefe ochrony wartéci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

« ,Strefa rekultywacji wartéci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

» ,Strefa ochrony krajobrazu otwartego (nr 9),

» ,Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowamiajskiego” (nr 11),

+ ,Strefe kontynuacji istnigjcego tadu urbanistycznego” (nr 12),

» Strefe restrukturyzaciji i rekultywacji terenéw przemyshkmh i poprzemystowych”
(nr 14),

» ,Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widokof 15),

» ,Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu okd (nr 16),
o |, Strefe intensywndgci wielkomiejskiej” (nr 18),

» ,Strefa intensywngci podmiejskiej” (nr 20).

9. Informacje z analizy rynku nieruchomszi

W celu okrglenia wartdci nieruchoméci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analig rynku nieruchomgci obejmugca terytorialnie obszar obly projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowiy grunty potaone w obgbach
geodezyjnych nr 3, 36, 37, 39, 40, 71, 72 JedaoRbdgodrze. Przedziat czasowy analizy
obejmowat lata 2012 - 2017. Dokonano analizy rejesen i wartéci prowadzonego w ramach
ewidencji gruntéw i budynkow.
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WPLYW USTALE N PLANU NA RYNEK NIERUCHOMO SCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym

1. Jegeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmian

korzystanie z nieruchom@ Ilub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem statmieimaliwe bgdz istotnie ograniczone, wiaiciel
albo wytkownik wieczysty nieruchodm mae, z zastrzeniem ust. 2gdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesgorzeczywisi szko@ albo

2) wykupienia nieruchordoi lub jej czsci.
Realizacja roszcze o ktdrych mowa w ust. 1, snasgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmia wiascicielowi albo udytkownikowi wieczystemu nieruchaftiozamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaj

Powstanie roszchez tego tytutu mee powsté gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przezngciayenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zelwwyd w przypadku ,wymiany”

istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okrdenie potencjalnej WYysoKoi odszkodowa, z odpowiednim
prawdopodobigstwem, na etapie spadzania prognozy nie jest raave m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniéze

réznych maliwosci zaspokojenia roszciaen.in. wykup, zamiana,
braku okrélenia terminu powstania roszcge

wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nierucloiach,
potrzeby ustalania wysoka odszkodowa podegciem dochodowym.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé odszkodowa z tytutu
uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia korzystania z nieruchontai lub jej czesci
w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotychczasowymzeznaczeniem.

2. Wydatki zwgzane z obrjeniem wartd@ci nieruchomaci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wafto nieruchoméci ulegnie obnieniu,

to wiacicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odsdkwanie,
rowne ra@nicy migdzy wartdcia przed uchwaleniem planu, a wadm po uchwaleniu.
Przy czym witdciciel ten (lub aytkownik wieczysty) powinien wykaza faktyczry wartc¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszazedszkodowawczychgs

formalny akt zbycia nieruchoriai,

zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiaktorym plan miejscowy stat i
obowigzujacy,

nie skorzystanie z uprawmie wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje siobnizenia wartosci nieruchomasci.

16



3. Dochody wynikagce ze wzrostu warfai nieruchomaci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wagto nieruchoméci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty ddseiciela lub uytkownika wieczystego,
stanowjcej do 30% wzrostu waroi nieruchomeéci. Warunkami koniecznymigs
— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiaktorym plan miejscowy stat @i
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany waitd rynkowej nieruchomei — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglnia st jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jegpmaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody piegine zwiazane z naliczeniem optaty planistycznej
w obszarze ob¢gtym mpzp dla obszaru ,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

Powierzchnia
USTET Powierzchnia LG Prognozowana
Symbol mOZ_Ilwa qlo Kwota podlegajaca procentowa wielkosé optaty
orzeznaczenid N@liczenia | wzrostu| - obrotowi [m?] oplaty | anistyczne;
optaty [ZHm?] | (50 % pow. maliwej | planistycznej [21]
planistycznej do naliczenia optaty) [%0]
2
[m]
MN.1 15516 80 7 758 30 186 192
MN.2 7 652 80 3 826 30 91 824
MN.3 5469 80 2 735 30 65 628
MN.10 9 875 80 4 938 30 118 500
MN.16 5184 80 2592 30 62 208
MN.17 6 206 80 3103 30 74 472
MN/U.1 4788 80 2 394 30 57 456
u.l 10 889 80 5 445 30 130 668
u.2 21 787 80 10 894 30 261 444
u.3 59 962 80 29 981 30 719 544
us.1 11 888 30 5944 30 53 496
Razem: 159 216 79 608 1821 432

4. Podatek od nieruchomei

Podatek od nieruchomda jest dochodem wiasnym gminy; wysdkostawek podatku
dla r@nych rodzajow nieruchondoi i przeznacze ustala organ sama@au terytorialnego,
lecz w granicach okénych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z drla padziernika 2017 r. w
sprawie okré&lenia wysokdci stawek podatku od nieruchoseg ustala stawk podatku, wynosigca
rocznie:

1) od gruntéw:
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a)zwigzanych z prowadzeniem dziatatnob gospodarczej, bez wzdu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw,910z} od 1 rpowierzchni,

b)zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sjper
0,27 zt od 1 fhpowierzchni,

c) pod wodami powierzchniowymi stoymi lub wodami powierzchniowymi phaymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powiergch

d)zatych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatatmopcazytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 0,34 zt od ¥ powierzchni,

e)niezabudowanych ofiych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawi dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017zpd.023), i poteonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestregonprzewiduje przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniowy, ustugows albo zabudow o przeznaczeniu mieszanym obegoyin
wylgcznie te rodzaje zabudowyz¢d od dnia wejcia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntéw uptyst okres 4 lat, a w tym czasie nie zakpono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od % ppwierzchni,

f) pozostalych — 0,48 zt od ¥ mowierzchni;

2) od budynkow lub ich egci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1°mowierzchni gytkowe;j,

b)zwigzanych z prowadzeniem dziatalfw gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalgoi gospodarczej — 23,10 zt od £ powierzchni
uzytkowej,

c) zaptych na prowadzenie dziatalfm gospodarczej w zakresie beanwymienionych
w zahczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI1/1060/09 Rady Miaktakowa z dnia 23 wrZaia
2009 r. w sprawie przygia programu gospodarczego wspierania przguisirczaci
w zakresie brah chronionych i zanikacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pé&n. zm.) — 11,55 z} od 1°mowierzchni tytkowe;j,

d) zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 4 ppwierzchni sytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniedwiadczeé zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziat&tmo
leczniczej, zatych przez podmioty udzieaie tychswiadcze — 1,88 zt od 1 fpowierzchni
uzytkowej,

f) zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarcze] w zakresie kultury fizycznej i gper
6,93 zt od 1 fhpowierzchni gytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniesiobkéw i klubéw dzieetych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustaw z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad daiew wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt oaR powierzchniiytkowej,

h) zaptych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynksaitdt — 1,15 zt od 1 m
powierzchni gytkowej,

i) zaptych na prowadzenie odptatnej statutowej dziaténopaiytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzclpikowej,

J) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchiytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wart@ci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukjustanowgcg integralry calasé techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartéci okrelonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy
0 podatkach i optatach lokalnych.
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Tabela 4. Dochody zwjzane ze sprzeda nieruchomasci stanowicych zasOb gminny
w obszarze ob¢gtym mpzp dla obszaru ,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

Maksymalny |« o E|Prognozowanal Prognozowana Wie”“?é
Symbol | Powierzchnia| wskaznik |§2 8| powierzchnia | Podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnaici [§ & S| uzytkowa Stawka Warto §¢
zabudowy |> =8 [m?] [z4/m?] 4]

0,7 3370 0,77 2595

MN/U.1 10 030 0,60 0.7 843 231 19 462
u.l 6 351 0,80 0,7 3 557 23,1 82 157

u.2 17 669 0,80 0,7 9 895 23,1 228 56p
u.3 60 057 0,80 0,7 33 632 23,1 776 897

MN.1 25 627 0,40 0,7 7176 0,77 5525
MN.2 10 641 0,40 0,7 2979 0,77 2294
MN.3 31594 0,40 0,7 8 846 0,77 6 812
MN.4 4 684 0,40 0,7 1312 0,77 1010
MN.5 4 656 0,40 0,7 1304 0,77 1004
MN.6 9 030 0,40 0,7 2528 0,77 1 947
MN.7 5 886 0,40 0,7 1648 0,77 1269
MN.8 10 071 0,40 0,7 2 820 0,77 2171
MN.10 11 509 0,40 0,7 3223 0,77 2481
MN.11 9 636 0,40 0,7 2 698 0,77 2078

MN.12 1 380 0,40 0,7 386 0,77 298
MN.13 6 957 0,40 0,7 1948 0,77 1 500
MN.14 15 223 0,40 0,7 4262 0,77 3282

MN.15 3926 0,40 0,7 1099 0,77 846
MN.16 5436 0,40 0,7 1522 0,77 1172
MN.17 6 261 0,40 0,7 1753 0,77 1 350
MN.18 25 877 0,40 0,7 7 246 0,77 5579
Razem: | 282 501 104 046 1 150 295

5. Wplyw na obroét nieruchomstiami gminy

Dla okre&lenia ewentualnych dochodéw Gminy 2zwéanych 2z obrotem
nieruchomeéciami, zal@ono, ze nieruchomgci, stanowice zasOb gminny, zostarsprzedane.
Dotyczy to nieruchomiei dotychczas nie zabudowanych, lube¢stzowo zabudowanych,
z maliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przesnsm.
Przygta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchécraomi, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzeae~a, zamiana.

Prognozuje si ze ze sprzedd gruntéw stanowicych zasob gminny Gmina Krakéw ce
uzyska ok. 311 tys. zi.
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Tabela 5. Dochody zwjzane ze sprzeda nieruchomasci stanowicych zasOb gminny
w obszarze ob¢gtym mpzp dla obszaru ,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Warto §¢
[m?] [zt/m?] [z4]
MN.7 1556 200 311 200
Razem: 1 556 311 200

6. Inne dochody gminy zwizane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodéw wiasnych gminy, ktére mogwystapic w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowanmsprzennego dla obszaru ,Skotniki i
Kostrze — Obszardkowy” mog by¢ :

* Wplywy z podatku od czynsoi cywilnoprawnych. W zwjzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Skotniki i KostrzeObszar kkowy” moze nasipi¢
zwickszenie ildci transakcji nieruchomgiami, a w zwazku z tym zwgkszy sie wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czyniwo cywilnoprawnych.

* Wplywy z podatku dochodowego od o0soOb fizycznych. s@kgs¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od o0sdb fizychnyg. od podatnikéw tego podatku
zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. soNgé¢ wplywow
do budetu gminy lgdzie zaleata wyhcznie od liczby nowych mieszkedow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldnych na obszarze ghjm planem
miejscowym. Prognozuje ¢ize wskutek zatzen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosn.

 Wplywy =z podatku dochodowego od o0sOb prawnych. Wegso udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od o0séb prawn§chod podatnikdéw tego podatku),
posiadajcych siedzib na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysékavptywow do budetu
gminy lxdzie zaleala wyhcznie od liczby firm i przedsbiorstw, ktOre postanowi
przenig¢ dziatalnd¢ z poza Krakowa, oz zatlay¢ swoje siedziby na obszarze ¢gm
planem miejscowym. Projekt planu przewiduje lokadig ustug.
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I1l.  WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTUR E TECHNICZN A

Zgodnie z Ustaw o samorzdzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspiii
nalezy do zada wkasnych gminy. Zaliczynalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchgsiami, ochrony  srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

« gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizagihu drogowego,

« wodochgéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania, oczyszczanigiekOw
komunalnych, utrzymania czys®w | porzmadku oraz wurzdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnychppatrzenia w energielektryczrn
i cieplmg oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzwj w/w zakresie zadania gminy dotyce
zaopatrzenia w enekgelektryczn, ciepto i paliwa gazowe. Naig do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,rgneelektrycz i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie éwietlenia miejsc publicznych i drog znajdaych s¢ na terenie gminy;
3. finansowanie éwietlenia ulic, placow i drog, znajdigych s¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okrdone w pkt. 2 i 3 bdg obchza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wagdi odprowadzanigciekow bytowych na terenie gminy Krakow nate
do zada Miejskiego Przedsgbiorstwa Wodocigéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna,
ale posiadajca whasny buget i w wiekszaci samofinansucg. Dlatego te w ponizszej analizie
pominito szacowanie kosztéw zgwianych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sangaoraz
wodocggami. Dokonano analizy kosztow zmanych z realizagj inwestycji  drogowych
I oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomsgci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeb realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnyehezlzdne staje
si¢ nabycie nieruchonsai, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchofon ktore nie stanowizasobu
gminnego i zasobu Skarbu M&wa, poniewa zatazono, ze nasipi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchadimio Skarbu Pastwa, na realizagj celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupuiniach rozgraniczagych drég
zastosowano kryterium wlas§wowe, nie rénicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak rownie wykupu wynikajcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrgzebkompleksowych regulacji wlasecowych,
ktorych inicjacg maze stanowd plan miejscowy.

Projekt planu zaktadae Gmina Krakow &dzie zobligowana do wykupu okoto 2,6 ha pod
drogi publiczne. Bczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniegied,7 min zt.
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Tabela 6. Szczegodtowe zestawienie terendw do wykupaod inwestycje drogowe
w terenie objgtym mpzp dla obszaru ,.Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

P : Powierzchnia |Wartosé jednostkowa| Warto §¢ catkowita
rzeznaczenie 2 2
[m?] [zH/m“] [1]
KDZ.1 3167 180 570 060
KDL.1 749 180 134 820
KDL.2 6 067 180 1 092 060
KDL.4 1020 180 183 600
KDL.6 3015 180 542 700
KDL.7 2 435 180 438 300
KDL.8 860 180 154 800
KDL.9 539 180 97 02(
KDD.1 1311 180 235 980
KDD.2 1773 180 319 140
KDD.4 310 180 55 80(
KDD.7 27 180 4 86(
KDD.9 2 388 180 429 840
KDD.10 778 180 140 040
KDD.12 1927 180 346 860
Razem: 26 366 4 745 88()

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infragttury technicznej

Analiza zwgzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzpatiszaru ,Skotniki i
Kostrze — Obszardkowy” obejmuje analig wydatkdéw zwgzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- odwietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okrglenia naktadow finansowych poghno s¢ Biuletynem Cen Obiektow Budowlanych —
SEKOCENBUD” — obiekty iaynieryjne — IV kwartat 2015 r.
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Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycjdrogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie obgtym mpzp dla obszaru ,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”

Drogi i ciagi piesze

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m? | ©©M2 E;?:;%Stkowa CenaEZc*)]goiem
1 KDL.1 1 080 267 840
2 KDL.4 2 640 654 720
3 KDL.5 5325 | 2840 248 704 320
4 KDL.6 6 480 1 607 040
5 KDL.7 3120 773 760
6 KDD.1 2 000 458 000
7 KDD.2 2 500 572 500
8 KDD.3 2 950 675 550
o Kkpbb4 | >33l 1800 229 412 200
10 KDD.9 1 550 354 950
11 KDD.10 1 000 229 000
12 KDX.1 630 100 800
13 KDX.2 5335 525 160 84 000
6 894 68(
Chodnik
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Cena E;?:;%Stkowa CenaEZc*)]goiem
1 KDZ.1 1540 246 400
2 KDL.1 360 57 600
3 KDL.2 1140 182 400
4 KDL.4 880 140 800
5 KDL.5 2 840 454 400
6 KDL.6 2160 345 600
7 KDL.7 5335 | 1040 160 166 400
8 KDD.1 800 128 000
9 KDD.2 1 000 160 000
10 KDD.3 1180 188 800
11 KDD.4 720 115 200
12 KDD.9 620 99 200
13 KDD.10 400 64 000
2 348 800
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ Cena jednostkowa Cena ogoétem
[m] [z m] [z]
1 KDZ.1 770 132 44Q
2 KDL.1 180 30 960
3 KDL.5 350 60 200
4 KDL.6 7127 1080 172 185 760
5 KDL.7 520 89 440
6 KDD.1 400 68 800
7 KDD.2 500 86 000
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8 KDD.3 590 101 480
9 KDD.9 310 53 320
10 KDD.10 200 34 400
842 800
Kanalizacja:

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt D*Fr?]]o L (S j{(;SPn(;stkowa CenaEZc*)]géiem
1 KDL.1 5578 1440 1008 1451 52(
1451 52(
suma 11 537 80(

24




V. KONKLUZJE | ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

1. Konkluzje

Okreslenie wielkaci i czasu wysfpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikamgwwtrznymi jak i zewwtrznymi.
Przez czynniki wewgtrzne (zalene) naley rozumi€ te procesy, ktére w znacznym stopniu
s3 uzalenione od samogzlu gminnego, jego zdolda finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mana m.in. proces budowy i modernizacji infrastruigtuechnicznej. Jako
element zewgtrzny najweksze znaczenieelzie miat czynnik gospodarczy, przejaw@] sk
m.in. dynamilg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizgzeptywow finansowych,
przyjmuc projekcg czasovs wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mibwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow buadtowych gminy, szczegoOlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego tadld wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczdggch latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru oljtego mpzp ,Skotniki i Kostrze — Obszar takowy”.

Wydatki Dochody
Bilans w
Lot |y | ooname || s | s | e |
nleruchomqém technicznej i planistyczna _podatku oc} | obrotem » okresie 10 lat
pod drogi komunikacyjnej nieruchomosci nlerut_:homOsu
gminnych

1 790 980 -790 98()
2 790 98( 155 600 -635 380
3 790980 2307560 607 144 155600 -2 335 794
4 790980 2307560 607 144 -2 491 396
5 790980 2307560 607144 230 059 -2 261 33}
6 790980 2 307 56( 345 08§ -2 753 45}
7 2 307 56( 575 147 -1 732 413
8 1 150 295 1 150 294
9 1 150 295 1 150 29]
10 1 150 29p 1 150 29]
4745880 1153780( 1821437 4601180 311200 -9 549 868§

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy gitany Krakow,

9,5 min zt (Tabela 8).

Nalezy po wegciu w zycie planu miejscowego, ujawnistosownie do art. 109 Ustawy

2. Zalecenia wynikagce z prognozy

0 gospodarce nieruchodwami, prawo pierwokupu.
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