ZARZADZENIE Nr 2624/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 08.10.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 18 usytuowanego w budynku przy ul. Krowoderskich Zuchow 3
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 86% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
994, 1000, 1349, 1432) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 18 usytuowanego w budynku przy ul.
Krowoderskich Zuchéw 3 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 86% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 18
usytuowanego w budynku przy ul. Krowoderskich Zuchow 3 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 86% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669,
1716) uchwala sig, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym objetego ksigga wieczysta
kw nr KR1P/00532004/1 lokalu mieszkalnego nr 18 usytuowanego w budynku przy ul.
Krowoderskich Zuchoéw 3 w Krakowie, posadowionym na nieruchomo$ci gruntowej
sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 167/2, obreb 44 jednostka ewidencyjna Krowodrza,
objectej ksiega wieczystg nr KR1P/00162994/2, na rzecz najemcy oraz udzielenie bonifikaty w
wysokosci 86% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwiazanego z lokalem
mieszkalnym udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000,
1089, 1496, 1693, 1669, 1716) zbywany bedzie na rzecz jego najemczyni, ktorej przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLV1/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosSci
stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Pismem z dnia 06.06.2016r. najemczyni wystgpita do Przewodniczgcego Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podje¢cie uchwaty indywidualnej wyrazajacej zgode na sprzedaz
mieszkania nr 18 przy ul. Krowoderskich Zuchéw 3 w Krakowie. W toku podjetych w tej
sprawie czynno$ci wyjasniajacych ustalono, co nastgpuje.

Powolany wyzej lokal mieszkalny najmowany przez wnioskodawczyni¢ zostal nabyty
przez Gming Miejskag Krakow z zasoboéw Skarbu Panstwa umowa sprzedazy zawartg w
formie aktu notarialnego do Rep A Nr 4991/2015 w dniu 25 czerwca 2015 r. Zgodnie z
brzmieniem §II. wspomnianej umowy Gmina Miejska Krakéw nabyla ,,za cen¢ obnizong do
1% wartos$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego” prawo odrebnej wilasno$ci
samodzielnego lokalu mieszkalnego — stanowigcego wiasno§¢ Skarbu Panstwa — nr 18
zlokalizowanego w budynku przy ul. Krowoderskich Zuchéow 3 w Krakowie o Iacznej
powierzchni uzytkowej 75 m? wraz z pomieszczeniem przynaleznym o pow. 5,77 m? wraz z
udziatem w nieruchomosci wspolnej. Cena nabycia przedmiotowej nieruchomos$ci wynosita
4.236,86 zt (stownie: cztery tysigce dwiescie trzydziesci szes¢ zt 1 86/100). Gmina jako
nabywca zobowigzana zostata rowniez do zwrotu kosztow poniesionych przez Skarb Panstwa
z tytulu przygotowania do sprzedazy powotanego wyzej lokalu w kwocie w wysokosci 147,17
zt (stownie: sto czterdziesci siedem ztotych 1 17/100).

Zgodnie z §1 pkt 6 cyt. uchwaty nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali potozonych w
budynkach wybudowanych, nabytych lub w ktorych przeprowadzono remont polegajacy na
odtworzeniu w calo$ci substancji budynku oraz lokali nabytych ze srodkéw Gminy Miejskiej
Krakéw po 1 stycznia 1999 r. Zakaz ten nie dotyczy budynkow, w ktorych byty juz
sprzedawane lokale mieszkalne lub mozliwo$¢ ich sprzedazy wynika z innych przepiséw niz
okreslone powotang wyzej uchwata.

W toku czynno$ci wyjasniajacych prowadzonych z wniosku Pani Agaty Opoki ustalono,
iz Skarb Panstwa zbywat lokale mieszkalne w przedmiotowym budynku w latach
weczesniejszych.

W $wietle zatem aktualnie obowiazujacych przepisow uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r.
poz. 7759) powolany wyzej lokal mieszkalny moze zosta¢ przeznaczony do zbycia na rzecz
najemcy za cen¢ rynkowa ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego bez zastosowania
bonifikaty.



O ustalonym w przedmiotowej sprawie stanie faktycznym i prawnym wnioskodawczyni
zostata poinformowana pismem z dnia 4 listopada 2015 r. znak GS-04.7125.2.69.2015.
Whioskodawczyni nie zaakceptowata propozycji nabycia lokalu mieszkalnego za cene rowng
jego wartosci rynkowej i wystgpita z powolanym wyzej wnioskiem do Rady Miasta Krakowa
0 przyznanie bonifikaty.

Zgodnie z §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 w sytuacji zaistnienia ktorejkolwiek z
negatywnych przestanek wymienionych w §82ust. 1 tej uchwaty, Rada Miasta Krakowa moze
w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaly dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki
procentowej bonifikaty.

Delegacja prawna do podejmowania przez Rade¢ Miasta Krakowa uchwat indywidualnych
zawarta w §82 ust. 7 uchwaty nie odnosi si¢ wiec do sytuacji, gdy Gmina nabyla odrebna
wlasnos¢ lokalu w terminie p6zniejszym anizeli okreslony w §1 pkt 6) uchwaly, a dla ktérego
nie przewidziano bonifikaty w §8 uchwaty.

Kwestia procedowania przez Rade Miasta Krakowa wniosku o podjecie indywidualne;j
uchwaly w sprawie sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego na rzecz
whnioskodawczyni z zastosowaniem bonifikaty pozostaje poza regulacja obowigzujacych
przepisow uchwaty mieszkaniowej i moze mie¢ swoje zrodlo w ramach szeroko pojetych
uprawnien tego organu, wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000,
1089, 1496, 1693, 1669, 1716).

W realizacji wniosku Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa skierowat przedmiotowsa
sprawe na posiedzenia merytorycznie wtasciwych komisji Rady Miasta Krakowa.

W realizacji ustalen, jakie zapadly na posiedzeniu Komisji Mienia i Rozwoju
Gospodarczego w dniu 12.09.2017 r. odno$nie rozpatrzenia wniosku Pani Agaty Opoki o
podjecie indywidualnej uchwaty wyrazajacej zgod¢ na zbycie na jej rzecz z zastosowaniem
bonifikaty lokalu mieszkalnego nr 18 usytuowanego w budynku przy ul. Krowoderskich
Zuchéw 3 w Krakowie, podjeto dodatkowe czynno$ci wyjasniajace w przedmiotowej
sprawie, w wyniku ktorych ustalono co nastepuje.

Z nieruchomosci stanowigcej dziatke¢ nr 167/2 obr. 44 jednostka ewid. Krowodrza
zabudowanej budynkami przy ul. Krowoderskich Zuchéw 3 1 3a w Krakowie (data odbioru
budynkéw to 23.11.1990r. 1 31.12.1990r.) lokale mieszkalne przekazane zostaly przez
Komende Wojewodzka Policji w Krakowie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
protokotem z dnia 25 lutego 2010r., a podstawa przekazania byta decyzja nr GS-12.1J.72249-
2-6/09 z dnia 28.12.2009r. w sprawie wygasni¢cia prawa trwatego zarzadu ustanowionego na
rzecz Komendy Wojewoddzkiej Policji w Krakowie na zabudowanej nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 167/2 ob. 44 Krowodrza w udziale wynoszacym 979/10000.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w piSmie Malopolskiego Urzedu Wojewddzkiego
znak SN.V.LS.774-1-12-10 z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, Wojewoda Matopolski wyrazat zgode
na przyznanie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali w wysokos$ci analogicznej do bonifikat



stosowanych na terenie miejsca potozenia nieruchomosci, o ile do dnia 31 grudnia 2010 r.
najemcy wystapili z wnioskiem o nabycie zajmowanego dotychczas lokalu.

Skarb Panstwa wyodrebniatl i przeznaczat do zbycia na rzecz najemcéw lokale
mieszkalne z zastosowaniem 88% bonifikaty.

Poprzednim najemcg lokalu mieszkalnego nr 18 ul. Krowoderskich Zuchéw 3 — byta
inna osoba fizyczna (decyzja 49/90 z dnia 5.12.1990r. wydana przez Komend¢ Rejonowa
Policji Krakéw Wschdd, skierowanie UMK Wydziat Mieszkalnictwa z dnia 30.08.2010r.),
ktora ztozyta wniosek o wykup przedmiotowego lokalu do Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w dniu 10.11.2011r., a wigc po terminie okreslonym w pismie Matopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. Najemcy lokalu mieszkalnego nr 18 sktadali juz w
2008 i 2009r. wnioski o wyrazenic zgody na wykup tego mieszkania w Komendzie
Wojewodzkiej Policji w Krakowie, wowczas jednak nie uzyskali od Matopolskiego
Komendanta Wojewddzkiego Policji zgody, z uwagi na fakt, iz powierzchnia mieszkalna tego
lokalu przekraczata ustalong dla najemcy norme zaludnienia o 22,10m?.

W  zwiazku z wnioskami poprzednich najemcow wystagpiono do Wojewody
Matopolskiego o rozwazenie mozliwosci udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy dla
najemcow przedmiotowego lokalu. Wojewoda w zarzadzeniu z dnia 13 sierpnia 2013r. nr
poz. rej. 257/13 wyrazit zgode na sprzedaz lokalu na rzecz jego najemcow, ale bez udzielenia
bonifikaty. Poniewaz najemcy nie byli zainteresowani nabyciem lokalu za cen¢ réwng jego
warto$ci rynkowej, lokal przeznaczono do sprzedazy na rzecz Gminy Miejskiej Krakow.
Gmina Miejska Krakéw nabyta od Skarbu Panstwa lokale, dla ktorych najemcy nie ztozyli
wniosku o sprzedaz albo ztozyli taki wniosek, ale nie przystugiwala im bonifikata od ceny
lokalu za kwoty odpowiadajace 1% wartosci.

Natomiast lokal mieszkalny nr 18 przy ul. Krowoderskich Zuchéw 3 w Krakowie
zostal nabyty przez Gmine Miejska Krakow umowa z dnia 25.06.2015r. Rep. A nr 4991/2015
za kwote w wysokosci 4 236,86 zt (stownie: cztery tysigce dwiescie trzydziesci sze$¢ ztotych
1 86/100) stanowigca 1% wartosci nieruchomosci ustalonej na podstawie operatu
szacunkowego z dnia 27.11.2013 r. (warto$¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego na kwote
423 686,00 zt).

Whnioskodawczyni (zamieszkata dotychczas przy ul. Lobzowskiej 67/1 w Krakowie)
wystapita do Gminy Miejskiej Krakow z wnioskiem o nabycie lokalu mieszkalnego przy ul.
Krowoderskich Zuchow 3/18 w Krakowie do ktorego nabyta tytut prawny w drodze zamiany.

Nadto, ZBK poinformowat, ze najemczyni wnioskowanego do wykupu lokalu
mieszkalnego nie uzyskata ulgi (dot. umorzenia odsetek lub kapitalu) w splacie
wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakéw z tytulu lokalu mieszkalnego potozonego przy ul.
Krowoderskich Zuchéw 3/18 w Krakowie. Dodatkowo w okresie 5 lat nie udzielono obnizki
czynszu z tytutu niskiej dochodowosci gospodarstwa domowego.

Jak natomiast wynika z informacji przekazanych przez Wydzial Mieszkalnictwa
Urzgdu Miasta Krakowa udzial Gminy Miejskiej Krakéw w budynku Wspodlnoty
Mieszkaniowej potozonym przy ul. Krowoderskich Zuchow 3 1 3a wynosi obecnie 3,88%.



Gmina Miejska Krakow uiszcza zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng oraz na koszty przysztych remontéw proporcjonalnie do posiadanego udziatu i w
wysokosci ustalonej przez cztonkow Wspdlnoty Mieszkaniowej mocg stosownych uchwat.

Z pisma Wydziatu Mieszkalnictwa znak ML-01.7123.138.2017.AK z dnia 21 wrze$nia
2017 r. wynika, ze nie jest konieczna zgoda Policji w przypadku zbycia przedmiotowego
lokalu, bowiem Policja nie jest jego dysponentem.

Whnioskodawczyni nie bedzie zwraca¢ na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kosztow
obejmujacych kwote 4236,86 zt za ktorg Gmina Miejska Krakow nabyta od Skarbu Panstwa
przedmiotowy lokal. Wnioskodawczyni nie bedzie réwniez zwracaé na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow kwot z tytutu zwrotu kosztow poniesionych przez Skarb Panstwa z tytutu
przygotowania do sprzedazy lokalu mieszkalnego wynoszacych tacznie 1 290,33 zi.

Po zakonczeniu dodatkowych czynnos$ci wyjasniajacych przeprowadzonych w
realizacji ustalen Komisji ostatecznie Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady
Miasta Krakowa jak tez Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty
wniosek wyzej wymienionej w przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie
sprzedazy na Jej rzecz z zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego.
Pierwsza z wymienionych Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionej w dniu 26
wrzesnia 2017 r. (opinia pozytywna nr 804/17, znak BR.01.0014.2.5.804.2017 proponujac
bonifikate w wysoko$ci 86%), za$ druga Komisja w dniu 10 pazdziernika 2017 r. (opinia
pozytywna nr 932/17 znak BR-01.0014.2.3.250.2017 proponujac bonifikate w wysokosci
86%).

Z tresci opinii Komisji wynika, ze zostalty one wydane w oparciu o przepisy uchwaty
Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z
2016 r. poz. 7759). Majac na uwadze fakt, iz delegacja prawna do podejmowania przez Rade
Miasta Krakowa uchwat indywidualnych zawarta w §82 ust. 7 uchwaty nie odnosi si¢ do
sytuacji braku w §8! uchwaty bonifikaty dla lokali nabytych przez Gming po 1 stycznia 1999
r., z czym mamy do czynienia w omawianej sprawie. Uwzgledniajac pozytywne opinie Rada
Miasta Krakowa podejmuje niniejsza uchwale korzystajac z uprawnien wynikajacych z
przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994,

1000, 1349 1 1432) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669, 1716).

Najemczyni zaakceptowata proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate. Wykonanie przedmiotowej uchwaty poprzez przeznaczenie do zbycia
lokalu nr 18 przy ul. Krowoderskich Zuchéw 3 w Krakowie bedzie mozliwe dopiero po
wyeliminowaniu stwierdzonych w przedmiotowe] sprawie niezgodnosci wpisOw w ksiedze
wieczystej obejmujacej przedmiotowy lokal.

W  przedmiotowe] sprawie stwierdzono bowiem niezgodno$¢ migdzy danymi
wynikajacymi z ewidencji gruntdw i budynkéw, a oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze
wieczystej. Ujawniona w treSci ksiggi wieczystej nr KR1P/00532004/1 w dziale I-O
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 18 potozonego w budynku przy ul



Krowoderskich Zuchéw 3 w Krakowie wraz z pomieszczeniami przynaleznymi tj. piwnicg
wynosi 75,00m2.

Z przeprowadzonej 30 marca 2010r. inwentaryzacji wynika, ze powierzchnia
uzytkowa lokalu nr 18 wynosi 75m2 za$ powierzchnia przynaleznej do niej piwnicy 5,77m2.
Zatem w polu 1.5.1.0. ,,Obszar” winna by¢ wpisana nastepujaca wartos¢ 80,77m?2.

W zwigzku z ujawnieniem powyzszej rozbieznosci konieczne stalo si¢ zainicjowanie
postgpowania o sprostowanie danych zawartych w ksigdze wieczyste;j.

Whnioskodawczyni zostata poinformowana o powyzszym pismem z dnia 11 lipca
2018r. W dniu 25 lipca 2018r. poprosita jednak o skierowanie sprawy pod obrady Rady
Miasta Krakowa celem podjecia uchwaly zezwalajacej na nabycie lokalu nr 18 przy ul.
Krowoderskich Zuchow 3 w Krakowie.

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwickszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1498,
Dz.U. z 2018r. poz. 138).

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2018 r. znak BR.01.0012.2.5.573.2017 w przedmiocie
przygotowania stosownie do przepisu art. 30 ust.2 pkt.l1 ustawy o samorzadzie gminnym
projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenie zgody na sprzedaz na rzecz
najemcy Pani Agaty Opoki lokalu mieszkalnego nr 18 usytuowanego w budynku polozonym
przy ul. Krowoderskich Zuchow 3 w Krakowie z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 86%
- przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



