ZARZADZENIE Nr 2588/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 04.10.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 182/10000 czesci
w nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym nr 10 polozonym przy
ul. Wyslouchow 29 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawczyni.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 poz. 994, 1000, 1349, 1432) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 182/10000 czesci
w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr 10 potozonym przy
ul. Wystouchow 29 w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasno$¢ wnioskodawczyni.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu kwoty zwaloryzowanej
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 182/10000 cze$ci W nieruchomosci
gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr 10 polozonym przy ul. Wystouchow 29
w Krakowie stanowigcym poprzednio wlasnos¢ wnioskodawczyni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 994, 1000, 1349, 1432), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000,
1089, 1496, 1693, 1669, 1716) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani Jolanty Krzeszowiak zwrotu
kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu w wysokosci
182/10000 czgsci w nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 198/6 obr 65
jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczystg KR1P/00220439/9 zwigzanego z
lokalem mieszkalnym nr 10 potozonym przy ul. Wystouchow 29 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wiasno$¢ wnioskodawczyni, ktory to udzial zostal nabyty od Gminy Miejskiej
Krakéw na podstawie aktu notarialnego Rep A Nr 5939/2006 z dnia 3.10.2006 r.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentéw zgromadzonych w przedmiotowej sprawie ustalono, iz
Gmina Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5939/2006 z dnia
3.10.2006 r. sprzedata nieruchomo$¢ gruntowg oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 198/6
obr. 65 jednostka ewidencyjna Podgérze na rzecz jej wspoéluzytkownikéw wieczystych
tj.: Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kurdwanéw Nowy” oraz wiascicieli wyodrebnionych lokali
mieszkalnych, w tym na rzecz matki wnioskodawczyni Pani Ewy Sobol jako wtascicielki
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr 10 potozonego w budynku przy ul. Wystouchoéw 29.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona jest w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50,
650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669, 1716).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;.:

a/ spoldzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow
spotdzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich
wlasnosci lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawa z dnia
19 grudnia 2002 r.

b/ wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spétdzielni mieszkaniowych begdacych
wspotuzytkownikami  wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami w ktorych lokale te sa potozone.

Zgodnie z §1 pkt. 2 powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wilasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Powotang powyzej umowsg notarialng matka wnioskodawczyni nabyta prawo
wilasno$ci udzialu w wysokosci 182/10000 czeSci w gruncie zwigzanego z Ww. lokalem
mieszkalnym stanowiacym jej wlasnosc¢, potozonym przy ul. Wystouchow 29 w Krakowie za
cen¢ z 98% bonifikata w wysokos$ci 245,00 zt netto plus podatek VAT w stawce 22%.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, udzielona nabywajacemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci
na inne cele niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej
nabycia. W tym przedmiocie nabywczyni zlozyta oswiadczenie w pkt. XIII ww. aktu
notarialnego.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w mys$l ktérego zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢
w przypadku zbycia nieruchomos$ci na rzecz osob bliskich. Przy czym, jesli osoba bliska
zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu od Gminy Krakow,
zobowigzana jest zwréoci¢ kwote bonifikaty.



Zgodnie z art. 4 ust. 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobg bliska nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu. Inne przypadki wytaczenia zgdania
zwrotu bonifikaty nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez Gming Krakow
byl grunt a nie lokal.

W dniu 28.11.2007 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 8658/2007 matka
wnioskodawczyni darowata swojej corce Pani Jolancie Krzeszowiak (wnioskodawczyni),
nieruchomo$¢ stanowigca Ww. samodzielny lokal mieszkalny w budynku polozonym przy
ul. Wystouchow 29.

Nastepnie aktem notarialnym Rep. A. Nr 401/2013 z 17.06.2013 r. wnioskodawczyni
sprzedata przedmiotowy lokal na rzecz Pana Mariusza Mysliwy.

Reasumujac matka wnioskodawczyni kupujac od Gminy Miejskiej Krakow udziat
W gruncie za cen¢ z bonifikatg zobowigzata si¢ do zwrotu tej bonifikaty w przypadku jego
zbycia, chyba zZe zbycie nastgpitoby na rzecz osob bliskich. Biorac pod uwage fakt, iz
nastgpnie darowala go swojej corce, obowigzek zwrotu bonifikaty nie powstat w chwili
zawarcia umowy darowizny. Jednakze, majac na uwadze tre$¢ art. 68 ust. 2b u.g.n., w dacie
zbycia ww. lokalu przedmiotowego mieszkalnego przy ul. Wystouchéw 29 na rzecz Pana
Mariusza Mysliwy zaktualizowatl si¢ wobec wnioskodawczyni (corki pierwotnej nabywcezyni)
obowiazek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikcie.

W obecnym stanie prawnym nie ma juz znaczenia fakt czy Pan Mariusz Mysliwy jest
dla wnioskodawczyni osobg bliska w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, bowiem jest to juz kolejne zbycie wobec ktérego nie mozna zastosowac
przepisow art.68 ust 2a pkt lustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 68 ust. 2 u.g.n. Gminie Miejskiej Krakow
przystuguje zwrot kwoty réwnej udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji. Kwota zwrotu
bonifikaty zwaloryzowana przy zastosowaniu wskaznikoéw cen towarow 1 ustug GUS za okres
od listopada 2006 r. do maja 2013 r. wynosi 14 795,64 zt.

Pismem z dnia 3.01.2018 r. wnioskodawczyni zwrécita si¢ o odstgpienie od zadania
od niej zwrotu bonifikaty na podstawie art. 68 pkt 2c w/w ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wlasciwy organ moze odstapi¢ od Zadania zwrotu
udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione w powotanej ustawie za zgoda
odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku. Zatem wyrazenie zgody na odstgpienie od Zadania
zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz przewidziane w w/w ustawie
nalezy do kompetencji Rady Miasta Krakowa.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis miat na uwadze roznorodne sytuacje, ktorych
nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy.

W ww. piSmie wnioskodawczyni prosbe swoja uzasadnita tym, iz srodki pieni¢zne ze
sprzedazy ww. lokalu potozonego w budynku przy ul. Wystouchow 29 przeznaczyta na
nabycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonej przy ul. Maryjnej 3
w miejscowosci Gaj. Jak wnioskodawczyni oswiadcza, zakup domu mieszkalnego — pomimo
przeznaczenia catej kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. Wystouchow
29, wymagal dodatkowo zaciggniecia kredytu hipotecznego.

Whnioskodawczyni podniosta, iz sprzedaz przedmiotowego lokalu mieszkalnego nie miata



charakteru zarobkowego lecz podyktowana byla sytuacjg rodzinng tj. urodzeniem czwartego
dziecka, oraz zwigzang z tym konieczno$cig dostosowania warunkoéw mieszkaniowych do
potrzeb szeScioosobowej rodziny. Ponadto jak podkresla wnioskodawczyni, nie ma ona statej
pracy, a jej wielodzietna rodzina korzysta z Karty Duzej Rodziny oraz Programu 500+, znizek
na przejazdy komunikacja, bowiem koszt utrzymania tak duzej rodziny biorac pod uwage
zaciagnigty na zakup domu kredyt hipoteczny, jest duzy.

Na potwierdzenie powyzszych okolicznosci wnioskodawczyni przedstawita umowe
kupna domu mieszkalnego oraz akt ustanowienia hipoteki z dnia 30.07.2013 Rep. A Nr
1333/2013, przedwstgpng umowe kupna z dnia 29.05.2013 r. Rep. A Nr 384/2013,
zaswiadczenie o udzieleniu Kredytu z dnia 29.07.2013 r., a takze odpis aktu urodzenia
czwartego dziecka z dnia 2.10.2013 r.

Przedstawiony przez wnioskodawczyni¢ stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepiséw Uchwaly Rada Miasta Krakowa Nr CXII/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialbw w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajdujg one zastosowania W niniejszym postgpowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68
ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym wtasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstagpic¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze
zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W s$wietle powyzszych okolicznosci faktycznych i1 prawnych warunkiem odstgpienia

od zadania zwrotu kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie — 0 co wnosi Pani Jolanta
Krzeszowiak jest wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.
Wyzej wymieniony wniosek w dniu 26 czerwca 2018 r. zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1022/18)
oraz w dniu 11 wrze$nia 2018 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Budzetowa
Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1284/18).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



