ZARZADZENIE Nr 2468/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.09.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 8 stanowiacego wilasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, polozonego w budynku mieszkalnym przy Pl. Jana Matejki Nr 4
Wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem w nieruchomosci wspolnej.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), zarzadza si¢, co nastegpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 8 stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, potozonego w budynku mieszkalnym przy Pl Jana Matejki Nr 4 wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w nieruchomosci wspoélne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
mieszkalnego Nr 8 stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku
mieszkalnym przy PI. Jana Matejki Nr 4 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem
W nieruchomosci wspolne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), § 4 pkt
5 uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, oznaczonego Nr 8
0 powierzchni uzytkowej 72,31 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy Pl. Jana
Matejki Nr 4 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi: pomieszczeniem wc o powierzchni
2,51 m? i pomieszczeniami piwniczymi o powierzchniach 2,83 m? i 3,98 m? oraz udziatem
wynoszacym 174/1000 cze$ci w nieruchomos$ci wspdlnej, ktorg stanowia czgsci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomo$é
gruntowa sktadajaca si¢ z dzialek oznaczonych nr 78/1 o powierzchni 0,0070 ha oraz nr 78/2
0 powierzchni 0,0296 ha, potozona w obrgbie S-120 jednostka ewidencyjna Srodmiescie,
objeta KW KR1P/00076786/1.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wiascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego Nr 8
0 powierzchni uzytkowej 72,31 m?, polozonego w budynku mieszkalnym przy Pl. Jana
Matejki Nr 4 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi: pomieszczeniem wc o powierzchni
2,51 m? i pomieszczeniami piwniczymi o powierzchniach 2,83 m? i 3,98 m? oraz udziatu
wynoszacego 174/1000 cze$ci w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowia czesci budynku
I urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali oraz nieruchomo$é
gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek oznaczonych nr 78/1 o powierzchni 0,0070 ha oraz nr 78/2
0 powierzchni 0,0296 ha, potozona w obrebie S-120 jednostka ewidencyjna Srodmiescie,
objeta KW KR1P/00076786/1.

Kamienice przy Pl. Jana Matejki Nr 4 tworzy budynek frontowy i budynek oficyny,
kamienica potozona jest w zwartej zabudowie wielomieszkaniowej. Budynek wzniesiony
zostat w 1881 r. w technologii tradycyjnej, $ciany sa murowane z cegly pelnej, stropy migdzy
kondygnacjami s3 drewniane. Kamienica jest jednoklatkowa, pigciokondygnacyjna,
czgsciowo podpiwniczona.

Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow na podstawie indywidualnej
decyzji, jednakze z uwagi na warto$ci urbanistyczne, architektoniczne i historyczne znajduje
si¢. w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji obiektow zabytkowych. Nieruchomo$¢ lezy
w obrgbie uktadu urbanistycznego Kleparza, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A — 648 decyzja z dnia 25.01.1984 r. oraz na obszarze historycznego zespotu miasta Krakowa
uznanego za pomnik historii zarzagdzeniem Prezydenta RP z dnia 08.09.1994 r. Nieruchomo$¢
podlega ochronie prawnej na mocy przepisow ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkdbw 1 opiece nad zabytkami. Za najcenniejszg warto$¢ zabytku uznaje si¢ jego
autentyzm, czyli stopien zachowania oryginalnej substancji obiektu. Ze wzgledow
konserwatorskich nalezy dazy¢ do zachowania wszelkich wartosciowych, historycznych,
architektonicznych elementéw budynku, swiadczacych o jego oryginalnej formie. Wszelkie
zatem prace powinny by¢ prowadzone z poszanowaniem istniejagcych wartosci, przy jak
najmniejszej ingerencji w substancje zabytkowg. Dziatania zmierzajagce do polepszenia
warunkow uzytkowania budynku sg zatem mozliwe, o ile dokonywane zmiany nie wplywaja
na uszczuplenie wartosci zabytkowych obiektu. W lokalu Nr 8 polozonym w oficynie
kamienicy zachowata si¢ stolarka drzwi (drzwi w wejsciu do mieszkania z klatki schodowe;j
oraz drzwi wewnetrzne dwuskrzydlowe oraz obramienia drzwiowe), czgsciowo stolarka
okienna oraz podtogi parkietowe. Przedmiotowe mieszkalnie zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi nalezy pozostawi¢ w obecnym ukladzie przestrzennym, wyklucza si¢ jego
podzial na mniejsze jednostki. W celu utrzymania autentycznego charakteru wnetrza nalezy
zachowaé 1 podda¢ renowacji oryginalng stolarke drzwiowa w calosci, nalezy utrzymac
historyczng wysoko$§¢ pomieszczen (bez wprowadzania sufitow podwieszanych),
W maksymalnym stopniu chroni¢ parkiety i oryginalne tynki. Dopuszcza si¢ wymiang
oryginalnej stolarki okiennej, jezeli jej stan techniczny uniemozliwia dalsze uzytkowanie,
przy czym nowe okno musi by¢ bezwzglednie wykonane z drewna na wzor okien
historycznych, z powtorzeniem wielkosci, podziatow, profili, z przetozeniem oku¢, jezeli
zachowatly sie oryginalne. Kategorycznie wykluczone zostalo zamontowanie okien PCV,
a W miejscu okien 1 drzwi wymienionych juz wczesniej na PCV nalezy wprowadzi¢ stolarke
drewniang. Przy remoncie mieszkalnia nalezy stosowa¢ materialy posiadajace atest do



stosowania w obiektach zabytkowych — wyklucza si¢ wprowadzenie gladzi i szpachli
gipsowych. Remont lokalu wymaga uzgodnienia w Wojewoddzki Urzedzie Ochrony
Zabytkow.

Lokal Nr 8 potozony jest na pierwszym pigtrze oficyny, dojscie do lokalu odbywa si¢
przez sien budynku frontowego, podworko, klatke schodowa o drewnianych stopniach i przez
wspllny przedsionek z lokalem mieszkalnym Nr 6. Lokal sktada si¢ z przedpokoju
0 powierzchni 13,82 m? oraz trzech pokoi o powierzchniach 15,53 m?, 25,60 m?i 17,36 m?.
Do lokalu przynaleza dwa pomieszczenia piwniczne o powierzchniach 2,83 m?i 3,98 m? oraz
pomieszczenie wc potozone na parterze oficyny o powierzchni 2,51 m2 Dwa pokoje maja
wystawe potnocno — zachodnig, trzeci pokdj potudniowo — wschodnig. Wejscie do
pomieszczenia wc odbywa si¢ przez drewniane drzwi jednoskrzydlowe bezposrednio
z podworka, $ciany i betonowa wylewka na podtodze sa w ztym stanie technicznym.
Pomieszczenie jest ciemne, zamontowano w nim zlew jednokomorowy i terme¢ elektryczng.
Na suficie pomieszczenia we zachowato si¢ tukowe sklepienie. Sciany pomieszczen w lokalu
sa tynkowane i malowane farba emulsyjng, wykazuja pekniecia tynku oraz zhluszczenia
powlok malarskich. Na podlogach w przedpokoju potozone sg deski, w dwoch pokojach
parkiet, w jednym pokoju cze$ciowo parkiet, we fragmencie jest wylewka betonowa. Stolarka
drzwi jest drewniana, sa to drzwi ptycinowe, petne, =z profilowanymi framugami,
dwuskrzydtowe. Stolarka okienna w dwodch pokojach zostata wymieniona na pcv w kolorze
biatym, w tym w jednym pokoju sa dwuskrzydlowe drzwi balkonowe z nad$wietlem.
W trzecim pokoju zachowata si¢ stolarka okienna drewniana, skrzynkowa. Lokal wyposazony
jest w instalacje elektryczng, domofon, brak jest ogrzewania. Lokal Nr 8 powstat w wyniku
prac budowlanych, polegajacych na wykonaniu przebudowy czterech lokali mieszkalnych
Nr4,5,6 i 8 na dwa lokale nr 6 i nr 8. Na prace te zostala wydana decyzja o pozwoleniu na
przebudowe. Zgodnie z dokumentacja projektowa, w lokalu nalezy wybudowaé tazienke,
przewdd wentylacyjny dla tazienki, z wyprowadzeniem ponad dach, odnowi¢ warunki
techniczne dostawcy i wybudowacé zasilenie elektryczne poczynajac od ztacza na budynku,
wykona¢ wewnetrzng instalacje kanalizacyjng w tazience i kuchni, tgcznie z nowym pionem
sprowadzonym do lokalu uzytkowego na parterze oraz wyprowadzonym do ,,poziomu”
kanalizacyjnego pod posadzkg sieni oraz wykonanie wewnetrznej instalacji wodociggowe;j
poczynajac od studzienki wodomierzowej w sieni budynku na parterze.

Aktualny stan techniczny i standard lokalu utrudniajg jego racjonalne wykorzystanie.
Z uwagi na konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadéw finansowych na prace remontowe,
ktorych wykonanie umozliwitoby zagospodarowanie lokalu na cele mieszkalne przed
ponownym zasiedleniem zostat on wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwala
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi zostanie ustalona na
podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.



Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
warto$¢ lokalu Nr 8 wynosi 732 332,00 zt, tj. 10 127,67 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem w nieruchomosci wspolnej
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



