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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrze$nia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materiaty wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mogita II”
w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego Urz¢du Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

* Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

* Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwat¢ Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
*  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
* Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzgdzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym cos$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w Ssrodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
roéwniez pojecie naukowos$ci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogélnosci” prawdziwa rdwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltownie metode¢ intuicyjna [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

* podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspoOtczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwot¢ netto, jak roéwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

* nastagpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

* stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegdétowej analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i1 ktoére dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety opracowaniem polozony jest w granicach administracyjnych
Dzielnicy XVIII — Nowa Huta wchodzacej w sktad jednostki ewidencyjnej Nowa Huta.
Powierzchnia obszaru objeta opracowaniem wynosi 265,2 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg L11/962/16 Rady Miasta Krakowa z
dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mogita II” wyznaczaja:

e od poélnocy: granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw: ,,Centrum Nowej Huty” oraz ,,.Dolina Dtubni — Mogita”;

* od wschodu: granica obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Dolina Dtubni — Mogita”;



od potudnia: o§ koryta rzeki Wisty stanowigca  jednocze$nie  granice
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy
— Po6inoc”;

od zachodu: granice sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,kLaki Nowohuckie” oraz obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny-Leg”.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Mogila I’

. Oznaczenie na Powierzchnia

Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1 -MN.49 90,92 34,28
Tereny zabudowy mleszkanlo\yej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.26 2175 8.20
ustugowej
Teren zaquowy uslggowg lub ‘mle‘szkanlowej U/MNi1 0.86 0.32
jednorodzinnej istniejace;j

Tereny zabudowy ustugowe;j U.1-U.6 16,64 6,27

Tereny sportu i rekreacji US.1-US3 2,56 0,97

Tereny rolnicze R.1-R.12 30,52 11,51

Tereny lasow ZL..1-7ZL.3 24.67 9,30

Tereny zieleni urzqdzong - pgbhczme dostgpny park 7P 1-7P.0 7.51 2.83

miejski

Tereny zieleni urzadzone;j - ;ieleﬁ istniejacego korytarza 7Pe.l - 7Pe.2 1,44 0.54
ekologicznego

Tereny zieleni urza@zonej - ogrody 1 zielen towarzyszaca 7Pb.1 - ZPb.8 2,61 0.98

obiektom budowlanym
Tereny zieleni urzqdzogej - towarzyszaca rowom i ZPm.1 - ZPm.15 4.64 175
kanatowi burzowemu
Tereny zieleni urzadzonej - zielen izolacyjna ZPi.1 - ZP1.3 0,69 0,26
Tereny zieleni urzadzonej - zielen rekreacyjna ZPr.1 - ZPr.2 3,56 1,34
Tereny zieleni urzadzonej - zieleh towarzyszaca obiektom
ustugowym, sakralnym i mieszkalnictwa zbiorowego oraz ZPu.l - ZPu.2 5,23 1,97
ogrody

Tereny ogrodkéw dziatkowych ZD.1 -7D.2 10,59 3,99

Tereny wod powierzchniowych srédladowych WS.1-WS.3 7,78 2,93

Tereny wod powierzchniowych melioracyjnych WSm.1 - WSm.16 6,77 2,55

Tereny obstugi i urzagdzen komunikacyjnych KU.1 - KU.2 0,83 0,31

Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1-K.2 0,24 0,09

Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1-G.2 0,41 0,15

Teren placu KP.1 0,40 0,15

Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.2 7,54 2,84

Tereny drég publicznych klasy lokalne;j KDL.1 - KDL.5 6,80 2,56

Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.23 7,59 2,86

Tereny drég wewngtrznych KDW.1 - KDW.15 1,43 0,54

Tereny ciggow pieszych KDX.1 - KDX.9 1,22 0,46

265,20 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Mogita I1”
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5. Struktura wtasnosci

Strukturg wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Mogita II”’ przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Mogita II"’!

Crnnat a0 Powierzchnia | Udzial procentowy

[ha] [%]
Gmina Krakow, wspotwtasnos¢ z innymi podmiotami 0,17 0,1
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 1,49 0,6
Gmina Krakéw, oddane w r6zne formy wtadania 27,52 10,4
Gminy Krakéw, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 23,46 8.8
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng form¢ wtadania 6,17 2,3
Skarbu Panstwa, oddane w rézne formy wiladania 16,07 6,1
Skarb Panstwa, wspotwtasnos¢ z innymi podmiotami 4,44 1,7
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,37 0,1
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 5,53 2,1
Powiat Krakowski 14,01 5,3
Wojewodztwo Malopolskie 1,13 04
Os6b prawnych i fizycznych 1,28 0,5
Osoéb prawnych 10,45 39
Os6b fizycznych 153,12 57,7

Suma 265,21 100,0

! na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Mogita I

STRUKTURA WEASNOSCI
10.4% B Gmina Krakow, wspolwlasnos¢ z innymi podmictami
0.6% 2770
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Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
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57,7%

B Qs6b prawnych i fizycznych
Os6b prawnych
3.9% Osob fizycznych

Z przedstawionej analizy wlasnosci wynika, ze wigkszos¢ terenu stanowi wlasno$¢ osob
fizycznych (57,7 %). Nastgpne co do wielkosci tereny stanowig wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow
oddane w r6zng forme¢ witadania (10,4 %).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwata
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Mogita II” znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych:
nr 47 Stara Nowa Huta (tereny na zach6d od ul. Klasztornej); nr 56 Dolina Dtubni (tereny na
wschdd od ul. Klasztornej); nr 60 Park Nadwislanski Wschdd (tereny na potudnie od ul. Longinusa
Podbipiety oraz Niepokalanej Marii Panny) i obejmuje kategorie terenéw o nast¢pujacych
funkcjach 1 kierunkach zagospodarowania wprowadzonych w ramach wytycznych do planéw
miejscowych zawartych w tomie III Studium:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate  ustugi  inwestycji celu  publicznego, ustugi:  kultury, nauki, o$wiaty

10




i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i1 nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkow rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, uslugi pozostate, obiekty sportu i rekreaciji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, ré6znorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrgbie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostalty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtoéwnej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej
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Jednostka Strukturalne:

47 — Stara Nowa Huta

56 - Dolina Dlubni

60 - Park nadwislanski Wschod

Kierunki zmian w
strukturze przestrzennej:

-Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wzdtuz ul. Klasztorne;j
do utrzymania;

-Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna do utrzymania i
uzupelnien;

-Zespol obiektdéw stuzby zdrowia do
utrzymania i przeksztatcen;
-Wzmocnienie roli Opactwa
Cystersow jako osrodka kultury;
-Ochrona i ksztaltowanie
istniejacych oraz tworzenie nowych
placéw i skweréw miejskich;
-Istniejgca zielen nieurzadzona uzytku
ekologicznego 1 lasu Lggowskiego do
utrzymania i ochrony;

-Istniejace Rodzinne Ogrody
Dzialkowe do utrzymania w formie
zieleni urzadzanej;

-Istniejgca zabudowa jednorodzinna
do utrzymania i przeksztatcen;
-Wzmocnienie roli opactwa cystersow
w Mogile jako os$rodka kultury;
-Wzmocnienie roli jednostki jako
obszaru rekreacji i wypoczynku o
znaczeniu ponadlokalnym poprzez
wykorzystanie walorow
przyrodniczo-krajobrazowych
doliny Diubni;

-Istniejaca zielen urzadzona do
zachowania i
rewitalizacji/rehabilitacji;
-Istniejace Ogrody dziatkowe do
utrzymania w formie zieleni
urzadzonej;

-Obstuga komunikacyjna terenu
jednostki powigzana z ul. Tadeusza
Ptaszyckiego i trasg S7;

-Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe
ksztaltowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzong.

-Zielen nieurzadzona miedzywala
rzeki Wisly do ochrony i
utrzymania w kierunku
zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;

-Istniejaca zabudowa do
utrzymania;

-Istniejace Rodzinne Ogrody
Dzialkowe do utrzymania w formie
zieleni urzadzonej.

Standardy przestrzenny:

-Zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza;
-Zabudowa ustugowa wolnostojaca i
wbudowana, zespoty zabudowy;
-Zabudowa w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) objetych wpisem
do gminnej ewidencji zabytkow
ksztaltowana wg. wskazan
wlasciwych organow;

-Zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza;
-Zabudowa ustugowa wolnostojaca,
zespoty ustugowe i ustugi
wbudowane;

-Zabudowa w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) objetych wpisem
do gminnej ewidencji zabytkow
ksztaltowana wedlug wskazan

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min.
80%;

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
terendw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%.




-Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) min. 60%, a w
terenach potoznych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 70%:;

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonych w strefie ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego) min.
50%;

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej w terenach ustug
(U) min. 40%;

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
terendw zieleni nieurzagdzonej (ZR)
min. 95%:;

wlasciwych organéw ochrony
zabytkow;

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;
-Powierzchnia biologicznie czynna
dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) min. 50%;
-Powierzchnia biologicznie czynna dla
terendw zieleni urzadzonej (ZU) min.
80%;

-Powierzchnia biologicznie czynna dla
terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

-Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (MN) do 11m:;
-Wysokos¢ zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;
-Wysokos¢ zabudowy ustugowej w
terenach ustug (U) do 15m, a dla
zabudowy ustugowej w ramach
zespotu szpitalnego w dostosowaniu
do potrzeb funkcjonalnych

1 technologicznych;

-Udzial zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowe;j

-Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 11m;

-Udziat zabudowy uslugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (MN) do 20%.

-Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w
terenach zieleni urzadzonej (ZU) w
rejonie Klubu Sportowego ,,Yacht
Club” do 10 m.
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jednorodzinnej (MN) do 20%;

Srodowisko kulturowe:

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
-Ochrony wartosci kulturowych:
-obejmuje zachodnie fragmenty
zachowanego uktadu dawnej wsi
Mogita;

-Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
-obejmuje catos¢ jednostki;
-wystepuja wazne punkty i ciggi
widokowe;

-przez obszar jednostki przechodza
osie powigzan widokowych
pomie¢dzy krakowskim kopcami;
-Nadzoru archeologicznego:
-Wystepuje fragmentarycznie w
srodkowo-zachodniej czgsci obszaru.

Wskazania dla wybranych elementow:

-Utrzymanie historycznego ukladu
wsi Mogita wraz z zabytkow3 i
tradycyjna zabudowa; nowa
zabudowa w obrebi¢ ww. ukladu o
gabarytach nawiazujacych do
zabudowy historycznej i
tradycyjnej;

-Zachowanie mozliwo$ci obserwacji
panoram Krakowa 1 doliny Wisty z
punktéw i ciggdw widokowych.
Historia i Tradycja:

Opactwo w Mogile- miejsce
pielgrzymek oraz odpustéow —
zabezpieczenie warunkow
przestrzennych dla kontynuowania
tradycji.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
-Ochrony wartosci kulturowych:
-obejmuje zachowane uklady
urbanistyczne podkrakowskich wsi
polozonych wzdluz doliny rzeki
Dlubni - Mogily, a takze zalozenie
klasztorne opactwa cystersow
w Mogile wraz z otoczeniem.
-Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
-obejmuje prawie catg jednostke;
-przez obszar jednostki przechodza
osie powigzan widokowych
pomiedzy krakowskim kopcami.
-Nadzoru archeologicznego:
-Obejmuje prawie cata jednostke (z
wyjatkiem ptd. czesci).

Wskazania dla wybranych elementow:
-Utrzymanie zachowanych ukladow
wiejskich wraz z zabytkowa i
tradycyjna zabudowa; nowa
zabudowa w obrebie ww. ukladéw o

gabarytach nawiazujacych do
zabudowy historycznej i
tradycyjnej.

Historia i Tradycja:

Opactwo w Mogile — miejsce
pielgrzymek oraz odpustéow —
zabezpieczenie warunkow
przestrzennych dla kontynuowania
tradycji.

-Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
-Obejmuje niemalze cato$¢ jednostki
-Najwazniejsze miejsca widokowe —
ciggi widokowe polozne po obu
stronach Wisly do wysokosci os.
Pleszow.

-Zachowanie waloréw
krajobrazowych doliny rzeczne;.

Srodowisko przyrodnicze:

-Obszary o najwyzszym i wysokim

-Obszary o najwyzszym i wysokim

-Miegdzywale rzeki Wisty — obszar
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walorze przyrodniczym (wg Mapy
roslinnos$ci rzeczywistej);

-Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
-Tereny o spadkach powyzej 12%;
-Siedliska chronione;

-Parki rzeczne;

-Strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego;

-Korytarze ekologiczne;

-Obszary wymiany powietrza;
-Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystapienia
wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka
Wista) — Potudniowa cze$¢ jednostki;
-Orientacyjna granica
nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 450;
-Lasy,

-Osuwiska.

walorze przyrodniczym
(fragmentarycznie) (wg Mapy
roslinnos$ci rzeczywistej);

-Siedliska chronione;

-Parki rzeczne;

-Strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego;

-Korytarz ekologiczny;

-Obszary wymiany powietrza;
-Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystgpienia
wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka
Wista);

-Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystgpienia
wody stuletniej Q1%;

-Na potudnie od ul. Ptaszyckiego —
obszar szczego6lnego zagrozeniem
powodzig — rzeka Dlubnia;

-Lasy.

szczegOlnego zagrozenia powodzig;
-Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystepowania
wody tysiacletniej Qo,1% (rzeka Wista);
-Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystepowania
wody stuletniej Q1+ (rzeka Wisla);
-Obszary o wysokich walorach
przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

-Siedliska chronione;

-Park rzeczny;

-Korytarz ekologiczny;

-Strefa Ksztaltowania Systemu
Przyrodniczego;

-Obszary wymiany powietrza;

-Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci.
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7. Ustalenia nieobowigqzujgcych miejscowych planow

W nieobowigzujacym planie ogélnym - uchwata nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
listopada 1994 r. zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa — teren obecnie sporzadzanego planu miejscowego ,,Mogita 11

znajduje si¢ w nast¢pujacych obszarach:

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw  pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z urzadzeniami
141 towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8 m do
138 najwyzszego gzymsu 1 13m do kalenicy, o
M4 302 ,»Obszar Mieszkaniowy — M4'' | intensywnoS$ci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach
303 planu zagospodarowania dziatki.
W  przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego
obowigzuje wielko$¢ dzialek nie mniejsza niz 400 m2 i
nie wigksza niz 1000 m2.
7 podstawowym przeznaczeniem terenéw pod:
50 e ustugi nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki
24 ] spotecznej
UP 141 ,[,J(I))Bszar Uslug Publicznych -1 obiekty administracji publicznej
302 e obiekty sakralne
120 »  urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne)
* inne ustugi publiczne
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
e banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady
jednostek  gospodarczych, obiekty jednostek
) projektowych,
UC ;gﬁ Z(I)chs,z,ar Uslug Komercyjnych | obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty
gastronomii, rzemiosta,
e obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny
koncentracji ustug,
* ustug tacznosci.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
»  zielen parkowa,
303 *  zielen izolacyjna,
123 » skwery i zielence,
7P 120 »Obszar Miejskiej Zieleni | « ogrody botaniczne i zoologiczne,
141 Publicznej — ZP” »  zielen nieurzadzong i zielen towarzyszacg ciekom
96 wodnym (lgcznie z zagospodarowaniem cieku)
93 oraz tereny upraw polowych bez prawa
jakiejkolwiek zabudowy,
*  cmentarze.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
e urzadzenia komunikacji zbiorowej,
. * obiekty ustug technicznych motoryzacji, stacje
KU 302 ,,Obszaf Urzz.;dzen paliw,
303 Komunikacyjnych - KU” L . .
e parkingi, garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi,
* urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.
267
141 ez podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
RP 138 ,»Obszar Rolny — RP” uprawy polowe, taki i pastwiska bez prawa
96 zabudowy.
93
IT 267 ,»Obszar Urzadzen e urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzania i




303 Infrastruktury Technicznej — oczyszczania §ciekOw oraz

1™ * utylizacji odpadéw,

* urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki
cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji,

e urzadzenia gospodarki komunalne;j,

* sktadowiska odpadéw komunalnych i
przemystowych (haldy, stawy odpadowe).

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

e tereny kolejowe,

* tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

KT/L ,»Obszar Tras e autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu
komunikacyjnych - KT”: przyspieszonego, ulice gléwne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,

* ulice pieszo —jezdne,
»  ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Fragment rysunku planu ogélnego z 1994 roku.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 46-48 1 56-59 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedzial czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2018. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkow..
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozZliwe bqgdz istotnie ograniczone,
witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzeZeniem ust. 2, zgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwos$ci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roéznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wilasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Mogita I1”’
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Powierzchnia . .
T Powierzchnia Stawka
moiliwa do | Kwota | Pedlegajaca | o ce0nowa Prognozowana
Symbol . . obrotowi wielko$¢ oplaty
przeznaczenia LA wzrosztu (50 % pow. mozliwej op faty .| planistycznej
oPlaty . [ZV/m7] | 10 aticzenia B planistycznej (2]
planistycznej [m?] [%]
[m?]
MN/U.1 8 626 80 4313 30 103 512
MN/U.16 1416 80 708 30 16 992
MN/U.20 10 504 80 5252 30 126 048
MN/U.21 7641 80 3821 30 91 692
MN/U.23 10953 80 5477 30 131 436
MN/U.24 2 085 80 1043 30 25 020
MN/U.25 2294 80 1147 30 27 528
MN/U.26 8 423 80 4212 30 101 076
MN.24 8019 80 4010 30 96 228
MN.25 98 80 49 30 1176
MN.32 3004 80 1502 30 36 048
MN.33 6119 80 3 060 30 73 428
MN.36 19 391 80 9 696 30 232 692
MN.37 7 060 80 3530 30 84 720
MN.38 40 038 80 20019 30 480 456
MN.39 21395 80 10 698 30 256 740
MN.42 15 343 80 7 672 30 184 116
MN.45 1517 80 759 30 18 204
MN.46 6 680 80 3 340 30 80 160
MN.48 635 80 318 30 7 620
Razem: 181 241 90 621 2174 892




4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla roéznych rodzajéw nieruchomosci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m* powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

1) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkoéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,10 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zalqgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczoSci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z poin. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢cmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

2
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Jj) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturqg stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Mogita II”
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Wskaznik | = = E| Prognozowana | Prognozowana wielko$¢
Symbol Powierzchnia |, - E 2 X| powierzchnia | podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m2] T 2 8.2 uzytkowa “z
zabudowy = = E 5 Stawka Wartos¢
& [m7] [/ m?] 2]
U4 3610 0,6 0,7 1516 23,1 35024
U.s 2429 0,6 0,7 1020 23,1 23 566
. 178 23,1 4102
U/MNi.1 4228 0,6 0,7 1598 0.77 231
707 23,10 16 335
MN/U.1 20204 0,50 0,7 6364 0.7 4900
149 23,10 3439
. 4254 0,50 0,7 ’
MN/U.2 1340 0,77 1032
231 23,10 5334
. 6 597 0,50 0,7 ’
MN/U.3 2078 0,77 1 600
112 23,10 2578
MN/U. 3189 0,50 0,7 ’
N/U.6 1 005 0,77 773
46 23,10 1062
. 1314 0,50 0,7 ’
MNU.7 414 0,77 319
75 23,10 1742
. 21 , i >
MN/U.9 55 0,50 0 679 0.7 53
61 23,10 1404
MN/U.11 1447 0,60 0,7 s17 0.77 101
71 23.10 1629
MN/U.12 1679 0,60 0,7 635 0.77 189
268 23,10 6 186
MN/U.1 6 376 0,60 0,7 ’
N/U.13 2410 0,77 1 856
55 23,10 1270
. 1309 0,60 0,7 ’
MN/U.14 495 0,77 381
52 23,10 1197
MN/U.15 1234 0,60 0,7 -
NU 466 0,77 359
397 23,10 9171
MN/U.16 9453 0,60 0,7 ’
v 3573 0,77 2751




140 23,10 3223
MN/U.17 3986 0,50 0,7 T 077 e
57 23,10 1320
MN/U.19 2041 0,40 0,7 o 077 156
294 23,10 6794
MN/U.20 10 504 0,40 0,7 i 077 > 038
214 23,10 4942
MN/U.21 7641 0,40 0,7 o2 077 183
77 23.10 1776
MN/U.22 2 746 0,40 0,7 5 077 32
350 23,10 8091
MN/U.23 12510 0,40 0,7 1153 077 or
58 23,10 1349
MN/U.24 2 085 0,40 0,7 o 077 105
64 23,10 1484
MN/U.25 2294 0,40 0,7 g 077 T
236 23,10 5 449
MN/U.26 8 424 0,40 0,7

2123 0,77 1635

MN.1 801 0,50 0,7 280 0,77 216

MN.2 3681 0,50 0,7 1288 0,77 992
MN.3 12913 0,60 0,7 5423 0,77 4176
MN.4 18 656 0,50 0,7 6 530 0,77 5028
MN.5 7138 0,60 0,7 2998 0,77 2308
MN.6 5254 0,50 0,7 1839 0,77 1416
MN.7 4008 0,60 0,7 1683 0,77 1296

MN.8 2853 0,60 0,7 1198 0,77 923
MN.9 1088 0,60 0,7 457 0,77 352
MN.10 1915 0,60 0,7 804 0,77 619
MN.11 7597 0,40 0,7 2127 0,77 1638
MN.12 12787 0,40 0,7 3580 0,77 2757
MN.13 15928 0,40 0,7 4 460 0,77 3434
MN.14 12119 0,50 0,7 4242 0,77 3266

MN.15 3508 0,50 0,7 1228 0,77 945

MN.16 2 870 0,60 0,7 1205 0,77 928
MN.17 4697 0,60 0,7 1973 0,77 1519
MN.18 11814 0,50 0,7 4135 0,77 3 184
MN.19 9 480 0,50 0,7 3318 0,77 2555
MN.20 3012 0,50 0,7 1054 0,77 812
MN.21 5135 0,60 0,7 2157 0,77 1661
MN.22 10 856 0,60 0,7 4560 0,77 3511
MN.24 16 621 0,50 0,7 5817 0,77 4 479
MN.25 17 080 0,60 0,7 7174 0,77 5524
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MN.26 20 338 0,40 0,7 5695 0,77 4 385
MN.27 6 542 0,40 0,7 1832 0,77 1410
MN.28 4 435 0,40 0,7 1242 0,77 956
MN.29 2 641 0,50 0,7 924 0,77 712
MN.30 18 888 0,50 0,7 6611 0,77 5090
MN.31 1 057 0,50 0,7 370 0,77 285
MN.32 7 006 0,50 0,7 2452 0,77 1 888
MN.33 23 055 0,40 0,7 6 455 0,77 4971
MN.34 9783 0,40 0,7 2739 0,77 2 109
MN.35 13 180 0,40 0,7 3690 0,77 2 842
MN.36 19 391 0,40 0,7 5429 0,77 4181
MN.37 15 286 0,40 0,7 4280 0,77 3296
MN.38 53 505 0,40 0,7 14 981 0,77 11536
MN.39 21304 0,40 0,7 5965 0,77 4593
MN.41 3970 0,40 0,7 1112 0,77 856
MN.42 16 472 0,40 0,7 4612 0,77 3551
MN.45 1517 0,40 0,7 425 0,77 327
MN.48 635 0,40 0,7 178 0,77 137
Razem: 552 525 175 656 282 095
5. Wplyw na obrét nieruchomosciami gminy
Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomosciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cz¢$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia ~ zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu

zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Mogita II”’

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m?] [z/m?] [z1]

MN/U.6 1 856 220 408 320
MN/U.7 669 130 86 970
MN/U.8 437 130 56 810
MN/U.17 386 130 50 180
MN/U.19 479 130 62 270
MN/U.21 1112 130 144 560
MN/U.23 1310 130 170 300
MN.2 726 130 94 380
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MN.6 43 130 5590
MN.16 432 130 56 160
MN.18 11 130 1430
MN.20 2248 180 404 640
MN.21 44 130 5720
MN.22 179 130 23270
MN.24 1 201 130 156 130
MN.25 680 130 88 400
MN.30 375 130 48 750
MN.33 149 130 19 370
MN.36 436 130 56 680
MN.38 355 130 46 150
Razem: 13 128 1 986 080

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntdw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze

uzyska¢ ok. 2,0 mln zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mogita 1I”
moga byc¢ :

Wptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Mogita II” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od os6b prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére postanowig
przenies¢ dziatalnos¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi.
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III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

* gminnych drég, ulic, mostdéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

* wodociggdw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggoéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna, ale
posiadajagca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztdw zwigzanych z realizacja inwestycji ~ drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbgdne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wilasnosciowych,
ktérych inicjacj¢ moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw begdzie zobligowana do wykupu okoto 6,8 ha
pod drogi publiczne oraz 2,2 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 12,6 miln z1.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mogita I1”

Przeznaczenie Powierzzchnia Wartos$¢ jedl;ostkowa Wartos¢ catkowita
[m*] [z1/m*] [z1]
KDZ.1 8 095 180 1457 100
KDZ.2 164 180 29 520
KDL.1 4574 180 823 320
KDL.2 3502 180 630 360
KDL.3 3752 180 675 360
KDL.4 4 089 180 736 020
KDL.5 1169 180 210 420
KDD.1 870 180 156 600
KDD.2 904 180 162 720
KDD.3 414 180 74 520
KDD.4 1277 180 229 860
KDD.5 1949 180 350 820
KDD.6 1168 180 210 240
KDD.7 636 180 114 480
KDD.8 395 180 71 100
KDD.9 354 180 63 720
KDD.10 22 180 3960
KDD.11 184 180 33120
KDD.12 553 180 99 540
KDD.13 547 180 98 460
KDD.14 519 180 93 420
KDD.15 245 180 44 100
KDD.16 1334 180 240 120
KDD.17 2 525 180 454 500
KDD.18 4512 180 812 160
KDD.19 2 546 180 458 280
KDD.20 3 381 180 608 580
KDD.21 3681 180 662 580
KDD.22 787 180 141 660
KDD.23 3618 180 651 240
KP.1 459 180 82 620
KU.1 1459 180 262 620
KU.2 5 655 180 1017 900
KDX.3 306 180 55 080
KDX.5 2 547 180 458 460
KDX.6 43 180 7 740
KDX.9 92 180 16 560
Razem: 68 327 11 761 020
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Tabela 7. Szczeg6lowe zestawienie teren6w do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Mogita II”’

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartosé catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [z{/m"] [zt]
Z7P.2 21 598 40 863 920
Razem 21 598 863 920
Suma: 12 624 940

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Mogita II”

obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mogita I1”’

Jezdnie
. . Cena jednostkowa p
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] [zt/m?] Cena ogétem [z1]
1 KDL.1 5760 2108 160
2 KDL.2 2220 812 520
3 KDL.3 5321 8040 366 2 942 640
4 KDL .4 4380 1603 080
5 KDD.26 3260 1193 160
6 KDD.2 1300 297 700
7 KDD.3 1250 286 250
8 KDD.4 1700 389 300
9 KDD.5 1750 400 750
10 KDD.6 900 206 100
11 KDD.7 2850 652 650
12 KDD.13 1100 251 900
13 KDD.14 1700 389 300
14 KDD.15 5331 2300 229 526 700
15 KDD.16 1350 309 150
16 KDD.18 2000 458 000
17 KDD.19 1450 332 050
18 KDD.20 2500 572 500
19 KDD.21 2000 458 000
20 KDD.22 1650 377 850
21 KDD.23 3260 746 540
15 314 300
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Chodniki

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] Lo ‘][Z(ll;lll?zs]tkowa Cena ogétem [zi]
1 KDZ.1 5000 800 000
2 KDL.1 3840 614 400
3 KDL.2 740 118 400
4 KDL.3 2680 428 800
5 KDL.4 1460 233 600
6 KDD.1 700 112 000
7 KDD.2 520 83 200
8 KDD.3 500 80 000
9 KDD.4 680 108 800
10 KDD.5 700 112 000
11 KDD.6 360 57 600
12 KDD.7 1140 182 400
13 KDD.8 500 80 000
14 KDD.9 480 76 800
15 KDD.10 180 28 800
16 KDD.11 380 60 800
17 KDD.13 440 70 400
18 KDD.14 5335 680 160 108 800
19 KDD.15 920 147 200
20 KDD.16 540 86 400
21 KDD.17 640 102 400
22 KDD.18 800 128 000
23 KDD.19 600 96 000
24 KDD.20 1000 160 000
25 KDD.21 800 128 000
26 KDD.22 660 105 600
27 KDD.23 520 83 200
28 KDX.1 400 64 000
29 KDX.2 900 144 000
30 KDX.4 150 24 000
31 KDX.5 1680 268 800
32 KDX.6 680 108 800
33 KDX.7 3360 537 600
34 KDX.8 1520 243 200
35 KDX.9 140 22 400
5 806 400
Plac miejski, petla autobusowa i parking
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt | IloS¢ [szt] Lo ‘][Z(ll;lll?zs]tkowa Cena ogétem [zi]
1 KP.1 2200 611 600
2 KU.1 5345 870 278 241 860
3 KU.2 3700 1028 600
1 882 060
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Oswietlenie

Lp.| Przeznaczenie | Obiekt Digﬁ‘])sc Cens _][ez(;,;:l(:;tkowa Cena ogétem [zi]
1 KDL.1 960 165 488
2 KDL.2 370 63 782
3 KDL.3 1340 230 993
4 KDL .4 730 125 840
5 KDD.2 260 44 820
6 KDD.3 250 43 096
7 KDD.4 340 58 610
8 KDD.5 350 60 334
9 KDD.6 180 31029
10 KDD.16 270 46 543
11 KDD.19 290 49 991
12 KDD.20 727 500 172,383 86 192
13 KDD.21 400 68 953
14 KDD.22 330 56 886
15 KDD.23 260 44 820
16 KDX.1 100 17 238
17 KDX.5 420 72 401
18 KDX.7 840 144 802
19 KDX.8 380 65 506
20 KU.1 120 20 686
21 KU.2 200 34477
22 KP.1 150 25 857
1 558 342
Kanalizacja deszczowa
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt (LU Cena jednostkowa Cena ogoétem [zl]
[m] [z¥/m]
1 KDL.1 1100 1108 800
2 KDL.3 5578 1500 1008 1512 000
3 KDL .4 900 907 200
5 KU.1 5579 200 754 150 800
7 KP.1 200 150 800
3 829 600
| suma 28 390 702 |

W prognozie finansowej nie uwzgledniono przebudowy ulicy Klasztornej (KDZ.2),
poniewaz takie zadanie zostalo uwzglednione w budzecie Miasta Krakowa na rok 2017 — zadanie
nr ZIKiT/T1.106/15 ,,Rozbudowa ul. Klasztornej na odcinku od ul. Zaglowej do ronda przy moscie
Wandy”. W ramach zadania w roku biezagcym przewiduje si¢ uzyskanie decyzji ZRID, zawarcie
umowy na realizacj¢ robdt budowlanych oraz ich rozpoczecie. Pozostaly odcinek ul. Klasztornej
objety planem — od ul. Sieroszewskiego do ul. Zaglowej - posiada w pei zagospodarowany pas
drogowy i nie wymaga dodatkowych inwestycji.
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewne¢trznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzgdzanie
terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejsze] prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegllnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkoéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Mogita I

Wydatki Dochody
Wyk Wykonanie Dochody Osfci;?an(silvlr ch
Lata nieruc);wl:rll)oéci infrz)llstruktlllry Oplata ‘:)V;):fl:l yozd Z:ﬁ?ﬁ:“;z P latafh wy
poczli;lll;)’lgii kotlilcllll:iilgze‘ii . planistyczna nil:eruchomoéci nieruchomosci | okresie 10 lat
yinej gminnych
1 2104 157 -2104 157
2 2104 157 993 040 -1 111 117
3 2104 157 5678 140 724 964 993 040 -6 064 293
4 2104 157 5678 140 724 964 -7 057 333
5 2104 157 5678 140 724 964 56 419 -7 000914
6 2104 157 5678 140 84 628 -7 697 669
7 5678 140 141 047 -5 537093
8 282 095 282 095
9 282 095 282 095
10 282 095 282 095
12 624940 | 28390702 | 2174892 | 1128 379 1 986 080 -35 726 291

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
35,7 min zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wej$ciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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