ZARZADZENIE Nr 2223/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 30.08.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zamiane udzialow we
wspolwlasnosci nieruchomosci polozonych przy Al. Focha pomi¢edzy Miastem Krakow-
miastem na prawach powiatu a Wojewodztwem Malopolskim bez obowigzku
dokonywania doplaty z tytulu roznicy wartoSci zamienianych udzialow we
wspolwlasnos$ci nieruchomosci.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zamiang udzialow we
wspotwlasnos$ci nieruchomosci potozonych przy Al. Focha pomiedzy Miastem Krakow-
miastem na prawach powiatu a Wojewddztwem Matopolskim bez obowigzku dokonywania
doptaty z tytutu réznicy wartosci zamienianych udzialéw we wspotwiasnosci nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zamiang¢ udziatéw we wspotwlasnosci nieruchomosci
potozonych przy Al. Focha pomiedzy Miastem Krakéw — miastem na prawach powiatu
a Wojewddztwem Matopolskim bez obowiazku dokonywania doplaty z tytutu réznicy
warto$ci zamienianych udziatéw we wspotwlasno$ci nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432), § 4 pkt
9 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2017 r. poz. 741) — uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na dokonanie zamiany udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci, wskazanych na zataczniku graficznym w ten sposob, ze:

1) Miasto Krakow — miasto na prawach powiatu przeniesie na rzecz Wojewodztwa
Matopolskiego udzial wynoszacy 61/1000 czesci we wspotwlasnosci nieruchomosci obj.
ksiega wieczysta KR1P/00293912/1 sktadajacej si¢ z dziatki nr 5/8 o pow. 0,3655 ha obr. 14
jedn. ewid. Krowodrza potozonej przy Al. Focha 39 zabudowanej budynkami nr A, C i tzw.
budynkiem centralnym, ktorego warto$¢ wynosi 1 145 763,00 zt (stownie: jeden milion sto
czterdziesci pigc tysiecy siedemset szes¢dziesiat trzy ztote 00/100),

2) w zamian za udziat we wspoOtwlasnosci nieruchomosci wskazany w pkt 1
Wojewddztwo Matopolskie przeniesie na rzecz Miasta Krakow - miasta na prawach powiatu
udzial wynoszacy 1/4 czeSci we wspdlwlasnosci nieruchomos$ci obj. ksigga wieczysta
KR1P/00259940/6 sktadajgcej si¢ z dziatki nr 5/7 o pow. 0,0903 ha obr. 14 jedn. ewid.
Krowodrza potozonej przy Al. Focha zabudowanej budynkiem nr 38, ktorego warto$¢ wynosi

892 250,00 zt (stownie: osiemset dziewigcdziesigt dwa tysigce dwiescie piecdziesiat ztotych
00/100).

2. Zamiana nastgpi bez obowiazku dokonywania przez Wojewddztwo Matopolskie na
rzecz Miasta Krakéw — miasta na prawach powiatu doptaty z tytutu réznicy wartosci
zamienianych udziatéw we wspotwlasnosci nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Pismem z dnia 15.03.2012 r. Bursa Szkolnictwa Ponadpodstawowego Nr 1 zwrdcita si¢
do Wydziatu Skarbu Miasta o wystgpienie do Wojewodztwa Maltopolskiego o udostepnienie
na potrzeby Bursy pomieszczen w budynku polozonym przy Al. Focha 38 w zakresie
odpowiadajacym catemu przystugujacemu Wojewddztwu Malopolskiemu udziatowi
wynoszacemu 1/4 czegsci we wspotwilasnosci tej nieruchomosci sktadajacej si¢ z zabudowane;j
budynkiem nr 38 dziatki nr 5/7 o pow. 0,0903 ha obr. 14 jedn. ewid. Krowodrza obj. ksi¢ga
wieczystg KR1P/00259940/6. W zamian za wyze] opisany udziat Bursa zaproponowata
rozwazenie udostgpnienia przez Miasto Krakéow — miasto na prawach powiatu na cele
dziatalnosci jednostki podleglej Wojewddztwu Matopolskiemu — Pedagogicznej Biblioteki
Wojewodzkiej, takze dziatajacej w kompleksie budynkow przy Al. Focha, pomieszczen
administracyjnych (z wyjatkiem kuchni, zaplecza i stotowki, niezbednych do funkcjonowania
Bursy) oraz pomieszczenia w przyziemiu o pow. 8,6 m? w tzw. budynku centralnym
wzniesionym przy Al. Focha Nr 39 na dziatce nr 5/8 o pow. 0,3655 ha obr. 14 jedn. ewid.
Krowodrza obj. ksiega wieczysta KR1P/00293912/1.

W dacie skierowania wniosku, zabudowana budynkiem nr 38 dziatka nr 5/7 stanowita
wspotwlasno§¢ Skarbu Panstwa w udziale wynoszacym 3/4 cz. oraz Wojewodztwa
Matopolskiego w udziale 1/4 cz. Natomiast zabudowana budynkami ,,A” 1 ,,C” oraz tzw.
,budynkiem centralnym” dzialka nr 5/8 stanowita i stanowi nadal wspotwlasno$¢ Miasta
Krakow — miasta na prawach powiatu w udziale wynoszacym 546/1000 cz. oraz
Wojewodztwa Malopolskiego w udziale wynoszacym 454/1000 cz. W kompleksie
nieruchomos$ci potozonych przy Al. Focha, wspdlnie ogrodzonych, z wjazdem brama od
strony Al. Focha funkcjonuja Bursa Szkolnictwa Ponadpodstawowego Nr 1 1 Pedagogiczna
Biblioteka Wojewddzka.

Organem prowadzacym Burse jest Urzad Miasta Krakowa natomiast organem
prowadzacym Pedagogiczng Biblioteke Wojewddzka jest Wojewddztwo Matopolskie.
W stosunku do przystugujacego Miastu Krakow — miastu na prawach powiatu udziatu we
wspotwlasnos$ci dziatki nr 5/7, Bursie przystuguje prawo trwatego zarzadu. Na przestrzeni lat
wspolnego korzystania przez ww. jednostki z obiektow przy Al. Focha oraz wraz ze zmiang
uwarunkowan ich dziatania obydwie placowki porozumialy si¢ co do odmiennego od
pierwotnego sposobu podzialu do korzystania z niektorych pomieszczen. W uzasadnieniu
swojego wniosku Bursa podniosta, Zze proponowane rozporzadzenie umozliwi bardziej
funkcjonalne przegrupowanie obydwu jednostek, lepsze wykorzystanie pomieszczen na
realizowane przez obydwie placowki cele statutowe i1 bedzie mialo pozytywny wplyw na
wlasciwe utrzymanie stanu technicznego budynkow.

Dziatki nr 5/7 i nr 5/8 nie sa objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W przyjetym przez Rad¢ Miasta Krakowa Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzonym uchwata
Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniong uchwatg
Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwatlg
Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r., przedmiotowe nieruchomosci
potozone sg w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
(MNW). Na dziatce nr 5/7 wzniesiony jest 2-kondygnacyjny budynek nr 38 z przyziemiem,
wybudowany w roku 1951 w technologii tradycyjnej, murowany z cegly o powierzchni
uzytkowej 664,36 m?, natomiast na dziatce nr 5/8 znajduje 2-kondygnacyjny budynek
centralny, podpiwniczony (piwnice w catoSci uzytkowe), o powierzchni catkowitej
1631,77 m? (w tym: 548,52 m? powierzchni zajmowanej docelowo przez Burse Szkolnictwa
Ponadpodstawowego Nr 1, 1062,29 m? powierzchni zajmowanej docelowo przez
Wojewddzka Biblioteke Pedagogiczng w Krakowie, 20,96 m? powierzchni wykorzystywanej



przez obydwie jednostki) wzniesiony w roku 1951, o konstrukcji tradycyjnej oraz budynki
0 pow. uzytkowej A 1123,13 m? — wykorzystywany w catosci przez Burse Szkolnictwa
Ponadpodstawowego Nr 1, budynek C o pow. uzytkowej 710,73 m? — wykorzystywany
w calosci przez Wojewddzka Biblioteke Pedagogiczng w Krakowie.

W dacie skierowania wniosku pomieszczenia odpowiadajace udziatlowi wynoszacemu
1/4 cz. we wspotwlasnosci dziatki nr 5/7 zabudowanej budynkiem potozonym przy Al. Focha
nr 38 uzytkowane byly przez Wojewodzka Biblioteke Pedagogiczna, jako miejsce do
przechowywania zbiorow. Pozostaly udziat wynoszacy 3/4 cz., pozostawat w trwalym
zarzadzie Okregowej Komisji Egzaminacyjnej na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa GS-12.KB.72244-2-2/04 z dnia 25.10.2005 r. W zwigzku ze zwolnieniem przez
Komisj¢ zajmowanych pomieszczen, jako niewystarczajacych na jej potrzeby, decyzja
Prezydenta Miasta Krakowa GS-12.6844.4.2011.A0 z dnia 21.07.2011 r. prawo trwatego
zarzadu wzgledem udzialu wynoszacego 3/4 cz. we wspotwlasnosci zabudowanej dziatki
nr5/7 zostalo wygaszone. Na podstawie umowy zamiany Rep. A 4247/2014 z dnia
29.05.2014 r. Gmina Miejska Krakéw nabyta od Skarbu Panstwa udzial wynoszacy 3/4 we
wspoOtwlasnosci  zabudowanej dziatki nr 5/7 1 oddala go Bursie Szkolnictwa
Ponadpodstawowego w trwaly zarzad decyzjg GS-02.6844.2.5.2011.MG z dnia 20.02.2015 .

W zwigzku ze staraniami Bursy Szkolnictwa Ponadpodstawowego podjete zostaty
rozmowy z Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Matopolskiego odnosnie ewentualnego
nabycia od Wojewodztwa Matopolskiego pozostatego udzialu we wspotwlasnosci
zabudowanej budynkiem potozonym przy Al. Focha 38 dziatki nr 5/7 wynoszacemu 1/4 cz.,
co umozliwitoby uzytkowanie przedmiotowego budynku w calosci przez Burs¢ Szkolnictwa
Ponadpodstawowego.

W odpowiedzi na wystgpienie w sprawie mozliwo$ci dokonania proponowanego
rozporzadzenia, udzielonej w pismie SK.I1.7011-10/10.JD z dnia 8.08.2012 r., Dyrektor
Departamentu  Rozwoju  Gospodarczego Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa
Matopolskiego zwrdcit uwage na rozbieznosci pomigdzy wielkos$cig udzialow Miasta Krakow
— miasta na prawach powiatu i Wojewodztwa Matopolskiego we wspotwilasnosci kompleksu
nieruchomosci potozonych przy Al. Focha a dotychczas ustalonym przez Burs¢ Szkolnictwa
Ponadpodstawowego 1 Pedagogiczng Bibliotek¢ Wojewodzka podziatem budynkow
I pomieszczen do korzystania. W tym stanie rzeczy niezbedne w pierwszej kolejnosci byto
zinwentaryzowanie zajmowanych przez obydwie jednostki obiektow.

Bursa Szkolnictwa Ponadpodstawowego we wspotdziataniu z Pedagogiczng Biblioteka
Wojewddzka zlecity w roku 2013 wykonanie inwentaryzacji budynku centralnego.

Nastepnie jednak Biblioteka uznajac za niedogodne wspotkorzystanie przez
podopiecznych Bursy 1 korzystajacych z Biblioteki ze wspolnego wejscia, zlecita
opracowanie projektu przebudowy wejscia do budynku celem ograniczenia przestrzeni
wspolnej na rzecz rozdzielenia pomieszczen w taki sposob aby jednostki funkcjonowaty
W posiadanych obiektach mozliwie niezaleznie.

W zwigzku ze zmiang komunikacji na parterze budynku centralnego zachodzita
koniecznos¢ ponownego zinwentaryzowania tej kondygnacji. Na zlecenie Biblioteki
wykonana zostalta w 2017 r. inwentaryzacja dla tego poziomu, ktdéra wraz z wczesnie]
uzyskang inwentaryzacja pozostalej czesci budynku umozliwila okreslenie docelowego
udzialu podmiotéw publicznych we wspoiwlasnosci dziatki nr 5/8 na podstawie finalnie
uzgodnionego przez Jednostki sposobu wspotkorzystania z zajmowanych pomieszczen.

Z zestawienia powierzchni wynika, ze Bursa zajmowac bedzie pomieszczenia
odpowiadajgce udziatowi 485/1000 tj. mniejszemu niz prawnie przystugujacy Miastu Krakow
— miastu na prawach powiatu udziat wynikajacy z ksiggi wieczystej. W celu zatem
dostosowania stanu prawnego do stanu korzystania uzasadnione jest zmniejszenie udziatu
Miasta Krakowa — miasta na prawach powiatu we wspotwiasnosci dziatki nr 5/8 obr. 14 jedn.



ewid. Krowodrza w budynku centralnym o 61/1000 cz. na rzecz odpowiedniego zwigkszenia
udziatu przystugujacego Wojewodztwu Matopolskiemu. W zamian, Miasto Krakow — miasto
na prawach powiatu uzyska udzial wynoszacy 1/4 cz. we wspoOtwlasnosci zabudowane;j
budynkiem nr 38 dziatki nr 5/7 obr. 14 jedn. ewid. Krowodrza.

Ze sporzadzonych przez rzeczoznawc¢ majatkowego mgr. inz. Jacka Wrobla w marcu
2018 r. operatéw szacunkowych wynika, ze warto$¢ przekazywanego przez Miasto Krakow —
miasto na prawach powiatu udzialu w wysokosci 61/1000 cz. we wspotwlasnosci
zabudowanej dziatki nr 5/8 wynosi 1 145 763,00 zl (stownie: jeden milion sto czterdziesci
pig¢ tysiecy siedemset sze$¢dziesiat trzy ztote 00/100) i jest wyzsza 0 253 513,00 zt (stownie:
dwiescie piecdziesigt trzy tysigce pigcset trzynascie zlotych 00/100) od wartosci
przekazywanego przez Wojewddztwo Matopolskie udzialu w wysokosci 1/4 cz. we
wspotwilasnosci zabudowanej dziatki nr 5/7, ktorego wartos¢ wynosi 892 250,00 zt (stownie:
osiemset dziewigcdziesigt dwa tysigce dwiescie pigcdziesiat ztotych 00/100).

W pismie SG-11.7740.27.2018.MC z dnia 16.05.2018 r. Dyrektor Departamentu Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Matopolskiego stwierdzil, ze
W ocenie ww. Departamentu zamiana udzialow we wspdiwlasnosci nieruchomosci
potozonych przy Al. Focha winna by¢ zrealizowana bez koniecznosci doptaty pienigznej ze
strony Wojewodztwa z uwagi na dokonane przez Wojewddzka Biblioteke Publiczna naktady
w celu poprawy komfortu uzytkowania budynku centralnego (budowa odrebnego wejscia dla
korzystajacych z Biblioteki, zaopatrzenie budynku centralnego w ciepta wode poprzez
kottowni¢ pozostajaca w dyspozycji Biblioteki wraz ze zwigzanymi z tym dodatkowymi
obcigzeniami tj. w ostatnim czasie kosztem ok. 22 000,00 zt wynikajacym z koniecznosci
wymiany uszkodzonego elementu kotla) oraz okolicznos¢, ze w innej, aktualnie uzgadnianej
zamianie nieruchomos$ci i udziatéw we wspdtwlasnosci nieruchomosci potozonych przy
ul. Bora-Komorowskiego i ul. Skrzatéw, Wojewddztwo Malopolskie zadeklarowato
odstapienie od dochodzenia od Gminy doptaty z tytulu réznicy wartosci zamienianych
nieruchomos$ci wynoszacej 1 965 934,72 zt.

Z uwagi na fakt, Zze rozwazana zamiana spowoduje dostosowanie stanu prawnego
nieruchomosci polozonych przy Al. Focha do aktualnego stanu korzystania z nich przez
jednostki samorzagdowe, umozliwi oddanie przez Wojewodztwo Matopolskie Wojewddzkiej
Bibliotece Publicznej w trwaty zarzad prawidlowo ustalonego udziatu we wspotwilasnosci
zabudowanej dziatki nr 5/7 obr. 14 jedn. ewid. Krowodrza oraz doprowadzi do pozyskania na
potrzeby Bursy Szkolnictwa Ponadpodstawowego pozostatego udziatlu we wspotwlasnosci
nieruchomosci zabudowanej budynkiem polozonym przy Al. Focha 38 — podj¢cie uchwaty
jest uzasadnione.



