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1. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1.1. Podstawa sporzadzania planu i uzasadnienia
Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r.
poz. 1073 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa, tj. ,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) wraz z uzasadnieniem.”
Do opracowywania projektu planu przystgpiono w wyniku podjecia Uchwaty
Nr XV111/301/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon
ulicy Falistej”. Granice obszaru okresla zatacznik do ww. uchwaty.
Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”, zwanego dalej planem, zostala opracowana
wAnaliza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Kostrze — rejon ulicy Falistej ””, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy,
ktéry zobowigzuje wdjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

1.2. Polozenie obszaru
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Kostrze — rejon ulicy
Falistej” potozony jest w zachodniej cze$ci miasta, w dzielnicy VIII Debniki, w granicach
obrebow ewidencyjnych Podgorze: 1, 2, 4, 5, 74. Zachodni skrawek obszaru planu znajduje
si¢ w obrebie 22 Krowodrza.

Caly obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni 247,2 ha, zawierajacy si¢ pomiedzy:

1) od potnocy — korytem Wisty;

2) od wschodu — (rozpoczynajac od poludniowo-wschodniego naroznika) od ulicy
Tynieckiej przez teren dziatek nr: 285/2, 152/1 1 152/2, nastgpnie wzdluz wschodniej
granicy dziatek nr: 73/4 i 110/1 (wszystkie w obrgbie 5 Podgorze), dalej przez teren
dziatki nr 328/1, wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr: 220/1, 216, 215, 214, 213, 211,
212, 68, 67, 32, 24, 25, 31, 30, 29 1 28 (wszystkie w obrgbie 4 Podgorze), nastgpnie
wzdtuz poludniowej granicy dziatki nr 440/2 1 dalej wzdluz wschodniej granicy dziatek
nr: 443, 458, 439/2, 442/2, 442/1, 438/1 i 438/2 (wszystkie w obrebie 2 Podgorze);

3) od potudnia — (rozpoczynajac od wschodu) ulicg Tyniecks, nast¢pnie wzdtuz zachodniej
granicy dziatki nr 53, przez teren dziatki i wzdluz pdinocnej granicy dziatki nr 54, przez
teren dziatki nr 55, wzdhuz wschodniej i poéinocnej granicy dziatki nr 57, wschodniej
granicy dziatki nr 291/4, potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 60/1, wschodniej
granicy dziatek nr: 60/1 1 61/1, przez teren, wzdluz pdinocnej granicy, ponownie przez
teren 1 wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 73/4 (wszystkie w obrgbie 5 Podgorze),
przez teren dziatki nr 328/1, poludniowg granicg dziatki nr 336, czeSciowo wzdiuz
potudniowej granicy, a czgSciowo przez teren dziatek nr: 190/5, 190/6 i 331/4, przez
teren dzialek nr: 193/3, 193/2, 194, 195, 159, 158/2, 158/3, 156, 155, 155/2, 154, wzdhiz
wschodniej granicy dziatki nr 154, potudniowa i zachodnig granicg dziatki nr 129,
zachodnig granicg dziatek nr: 128 i 127, potudniowg granicg dziatek nr: 118, 117/2
1 117/1, przez teren dziatek nr: 116 i 330, zachodnia granicg dziatki nr 330 (wszystkie



4)

W obrgbie 4 Podgorze), potudniowa granica dziatek nr: 206/8 1 206/7, wschodnig granica
i czeSciowo przez dziatke nr 440/1, wschodnig granica dziatek nr: 212, 428, 427, przez
dziatki nr: 427, 426/5 (czg¢sciowo réwniez zachodnig granica), 426/4 1 425/6, zachodnia
granicg dziatki nr 425/6, przez teren dziatki nr 429/23 (wszystkie w obrebie 2 Podgorze)
I dalej ulica Tyniecka;

od zachodu — (rozpoczynajac od potudnia) przez teren dziatek nr: 57/3 i 53/5, wzdtuz
zachodniej granicy dziatek nr: 53/9 (wszystkie w obrebie 74 Podgorze), 61/1, 122/5
i 122/3, przez teren dziatek nr: 122/3, 122/4, 122/6, 58/15, 58/16 i 58/17, potudniowg
granicg dziatki nr 58/6, przez teren dziatek nr: 58/6, 58/8, 58/7, 57, 117/2, 53, wzdhiz
zachodniej granicy dziatki nr 53, przez teren dziatek nr: 54, 55/7, czgsciowo wschodnig
I pétnocng granica, a czesciowo przez teren dziatki nr 55/4, poétnocng granicag dziatek nr:
43 i 44, wschodnig granicg dziatki nr 36, przez teren i poéinocng granica dziatki nr 110/2,
zachodnig granicg dziatki nr 35/14, przez teren i pdinocng granica dziatki nr 120/2
(wszystkie obreb 1 Podgorze), przez teren i pdinocng granica dziatki nr 404/11,
potudniowa i zachodnig granica dziatki nr 404/13, przez teren dziatek nr: 404/3, 404/2,
406 (wszystkie obreb 2 Podgorze) i 120/2, potnocng granica dziatki nr 35/2, przez teren
dziatek nr: 34, 33, 110/2, 111, 28, zachodnig granicg dziatki nr 28, przez teren dziatki
nr 26, zachodnig granicg dziatek nr: 24, 22/2, 22/3, 22/7, 22/6, przez teren dziatki nr 20/2,
wschodnig granicg dziatki nr114/1, przez teren dziatek nr: 114/1, 108/14, 8/3, potudniowg
granicg dziatek nr: 8/2, 7/6, 9/2, 112/17, 10/3, 103/5, 105/12 (wszystkie w obrebie
1 Podgorze) i granicg miasta.
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1.3. Przebieg procedury planistycznej
Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej” stanowi efekt prac rozpoczetych podjeciem przez
Rade¢ Miasta Krakowa Uchwaty Nr XVI111/301/15 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”.
W dniu 10 lipca 2015 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”, w ktorym termin sktadania wnioskow
okreslono na dzien 15 wrze$nia 2015 r.
15 lipca 2015 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione o przystgpieniu
do sporzadzenia planu.
Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzadzony zostal zgodnie z wymogami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrebnych.
W dniu 9 stycznia 2017 r. projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany przez Komisje¢
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.
Whioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu do sporzadzenia
projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1174/2017 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnial2 maja 2015 .
W dniu 15 maja 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Nastepnie w wyniku uzyskanych opinii
1 uzgodnien oraz dodatkowych korekt wprowadzonych do projektu planu dnia 5 wrze$nia
2017 r procedura zostata ponowiona.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko oraz niezb¢dng dokumentacja
udostgpniony zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada do 19 grudnia
2017 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych wyktadanego projektu planu okreslony
W ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie upltynat z dniem 4 stycznia 2018 r.
Uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 191/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.01.2018 r.
Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistyczne;j.

Do projektu planu wprowadzono zmiany, a nastepnie W dniu 11 kwietnia 2018 r. projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal ponownie przekazany do
ustawowego opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieh oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostatl ponownie wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
8 czerwca 2018 r. Ponowne wylozenie do publicznego wgladu czgsci projektu planu trwato
od 19 czerwca do 17 lipca 2018 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 31 lipca
2018 r. W okresie trwania II wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 10 lipca 2018 .
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W terminie okres§lonym dla sktadania uwag dotyczacych czesci projektu planu ztozono
4 uwagi oraz 17 pism nie stanowigcych uwagi. Uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2031/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 sierpnia 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.



1.4. Uwarunkowania w zakresie istniejacych MPZP na terenie obszaru opracowania
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Kostrze —
rejon ulicy Falistej ” obecnie nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

1.5. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu
e Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych

Uklad komunikacji drogowej

Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszar planu jest powigzany wylacznie poprzez
biegnaca czesciowo wzdluz potudniowej granicy plany ulicg Tynieckg (KDZ). Poza obszarem
planu, od strony zachodniej, ul. Tyniecka przecina autostrad¢ A4 tworzac wezet Krakow-
Tyniec.

Ulica Tyniecka obecnie jest jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazda strone.
Ma nawierzchni¢ asfaltowg, w granicach planu pozbawiona jest chodnikow z obu stron, nie
ma takze wydzielonej Sciezki rowerowej, a jedynie waskie pobocze. Szeroko$¢ jezdni na catej
dhugosci wynosi okoto 7 metrow. Jest potaczona z wewngtrznym ukladem komunikacyjnym
obszaru planu czterema skrzyzowaniami: z ul. Krzewowa, ul. Falista i zachodnim odcinkiem
ul. Kolnej bedacymi drogami lokalnymi i dojazdowymi (same skrzyzowania znajdujg si¢ poza
granicami planu) oraz wschodnim odcinkiem ul. Kolnej bedacym droga wewnetrzng. Obecnie
peini role drogi klasy zbiorczej Z.

Uklad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu sktada si¢ z drog dojazdowych w ulicach:
Falistej, Widlakowej 1 Kolnej oraz drég wewngtrznych i drég dojazdowych do gruntow
rolnych (ul. Falista i Kolna maja klasy drog lokalnych, lecz w granicach planu ich parametry
nie spetniaja wymogoéw ww. klasy). W ramach drog dojazdowych zrealizowano nawierzchnie
asfaltowe o szerokos$ci jezdni od 3 do 4 metrow. Drogi wewnetrzne i dojazdowe do gruntow
rolnych nie majg utwardzonej nawierzchni.

Komunikacija zbiorowa

Ulicami: Tyniecka 1 Kolng poprowadzono linie autobusowe Komunikacji Miejskiej. Ulica
Tyniecka biegna linie autobusowe miejskie nr 112 i 162 oraz linia aglomeracyjna nr 203,
ktora rowniez biegnie ul. Kolng do okolic toru kajakowego. W graniach planu znajduje si¢
jeden przystanek komunikacji miejskiej o nazwie Kostrze Kapliczka. W poblizu obszaru
planu znajduja si¢ ponadto przystanki: Tor Kajakowy, Kolna, Waly Wislane, Kostrze OSP,
Kostrze Szkota i Fort Bodzéw. W zasiggu do 500 m odleglosci dojscia do przystankow
znajduje si¢ bardzo niewielka czgs¢ obszaru, zdecydowana wigkszos$¢ rozcigga si¢ w zasiegu
dojscia do 1200 m. W planie nalezy zapewni¢ komunikacj¢ ciagéw pieszych wnetrza obszaru
z przystankami.

Parkowanie
Na calym obszarze planu pojazdy parkowane s3 na terenach nieruchomosci.

Trasy rowerowe

Obecnie w obszarze planu funkcjonuje S$ciezka rowerowe biegnagca na wale
przeciwpowodziowym - Wislana Trasa Rowerowa.

W obowiagzujagcym Studium zaprogramowano Wislang Trase Rowerowg jako gltowng trase
rowerowa. System uzupetnia¢ majg trasy tacznikowe biegnace ulicami: Kolng 1 Falista.

e Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych
Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.



Obszar planu wchodzi ponadto w sktad ostoi przyrodniczej ,,CORINE BIOTOPES”
I potozony jest w orientacyjnych granicach obszaru weztowego K-16 sieci ECONET-PL i tym
samym posiada znaczenie dla funkcjonowania korytarza ekologicznego doliny Wisty,
0 znaczeniu mi¢dzynarodowym.

Na obszarze planu udokumentowano rowniez wystgpowanie siedlisk przyrodniczych
wymagajacych szczegdlnej ochrony (fggowych i lagkowych jak np. zmiennowilgotne taki
trzeslicowe 1 taki rajgrasowe §wieze, a takze murawowych - murawy kserotermiczne).
Granice obszaru planu przebiegaja w odleglosci okoto 100 m od obszaru Natura 2000
(Dgbnicko-Tyniecki obszar tagkowy PLH 120065).

Wschodnia granica planu sigga nieznacznie osuwiska 1 terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi. Ponadto w granicach planu wyste¢puja obszary o spadkach powyzej 12%.
Na terenie planu znajduje si¢ rzeka Wista i jej starorzecza, potok Kostrzecki oraz rowy
odwadniajace.

Od rzeki Wisty wyznaczony zostal obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Tak samo jak
zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%) nie wykracza on w przedmiotowym obszarze poza waly przeciwpowodziowe.
W przypadku zniszczenia lub przerwania watow, zalaniem wodami powodziowymi objety
zostanie niemal caly obszar opracowania, do maksymalnej rzgdnej 207,37 - 208,0 m n.p.m.
Wolnym od zalania zostanie wowczas obszar wyniesiony najwyzej, w zachodniej czesci
obszaru (tj. na potudnie od ul. Widtakowej).

e Charakter przestrzenny obszaru

Obszar opracowania obejmuje glownie tereny niezurbanizowane o charakterze zieleni
nieurzadzonej z miejscowym wykorzystaniem rolniczym. Obrzeza planu (z wylaczeniem
granicy poéinocnej) stanowia lokalizacje rozproszonej zabudowy o niejednorodnym
charakterze — zarowno w zakresie funkcji, jak i form architektonicznych. Uktad drogowy
obszaru dostosowany jest do zagospodarowania. Teren charakteryzuje si¢ wysokimi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi, na ktorym to tworzg si¢ rzadkie ekosystemy podmokte bogate
pod wzgledem florystycznym i faunistycznym. Bardzo wyraznie dostrzegalnym elementem
krajobrazu sg starorzecza Wisty, pokryte bardziej bujng roslinnoscig. Podobnie
scharakteryzowa¢ mozna obszar mi¢dzywala, wydzielonego przez dominant¢ krajobrazowa
potnocnej czesci obszaru, ktory stanowi wat przeciwpowodziowy. Lasy 1 wigksze skupiska
drzew potozone sg po stronie wschodniej i w pasie nadrzecznym.

e Chionnos¢ terenu
Na potrzeby opracowania nie dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy z uwagi na
znikomy udziat nowych terenéw do zainwestowania.

1.6. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W  projekcie planu uwzglgdniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania

wynikajace ze stanu §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, istniejagcego zainwestowania

terenu, komunikacji i1 infrastruktury technicznej okreslone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono wnioski 1 wytyczne, ktére wptywajg na ksztatt rozwigzan planistycznych

I ktore nalezy uwzgledni¢ w sporzadzanym projekcie planu:

— Nalezy bezwzglednie chroni¢ przed zabudowg obszary najcenniejsze przyrodniczo i te,
dla ktéorych nie zostaly wydane wigzace decyzje administracyjne umozliwiajace
zainwestowanie mogace negatywnie oddziatywac na srodowisko.

— Nalezy bezwzglednie chronic istniejgce zbiorowiska lesne.

— Istniejaca presj¢ inwestycyjng nalezy ograniczy¢ do zwartych obszarow potozonych na
uboczu, ktdre w najmniejszym stopniu zaktocityby funkcjonowanie ekosystemow.



— Uporzadkowania poprzez ustalenia planu wymaga kwestia parametrow zabudowy
i kolorystyki budynkow w cz¢sci gdzie dalsza zabudowa bedzie dopuszczona.

— W przypadku dopuszczenia nowej zabudowy nalezy tak ksztattowaé zagospodarowanie
terenu by zapewni¢ mozliwo$¢ wystarczajacego odprowadzania wod deszczowych.

— W przypadku dopuszczenia nowej zabudowy nalezy przewidzie¢ tereny umozliwiajace
obstuge komunikacyjng oraz przewidzie¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej.

— Z zabudowy bezwzglednie nalezy wylaczy¢ obszary zagrozenia powodziowego oraz
obszary osuwiska.

Wszystkie ww. wskazania zostaty uwzglednione w projekcie planu.

1.7. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terené6w w stanie istniejacym
i projektowanym (przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania)

e Stan istniejacy

W obszarze Kostrze — Rejon ulicy Falistej przewazaja funkcje zwigzane z terenami
otwartymi: terenami rolnymi, tereny zieleni objetymi formami ochrony przyrody zgodnie
z przepisami 0 ochronie przyrody oraz terenami wod powierzchniowych w  roznych

konfiguracjach przemieszania funkcji, a

takze terenami zieleni

I W obnizeniach dolinnych.
Szczegotowy bilans terenow o roznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

na obwalowaniu

Procentowy
udzial
Symbol Rodzaj funkcji w stosunku do
powierzchni

obszaru

ZN/R Tereny rolne oraz tereny zieleni nieurzadzonej 47,11%
ZW2 Tereny zieleni obnizen dolinnych 19,92%
ZN/WS éTrzrglr:!}(ll j\i;i,?}lli nieurzadzonej oraz tereny wod powierzchniowych 15,09%
WS Tereny wod powierzchniowych srodlagdowych 5,22%
ZL Tereny lesne 3,54%
ZW1 Tereny zieleni na obwatowaniu 2,37%
ZN Tereny zieleni nieurzadzonej 1,70%
KDZ, KDD, KW Obstuga komunikacyjna 1,01%
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,88%
RM Tereny zabudowy zagrodowej 0,79%
RU Igerrggiiglz);iigii géc;dyt;l;cji w gospodarstwach rolnych hodowlanych 0,60%
BUD Tereny rozpoczetych proceséw inwestycyjnych 0,47%
uUsS Tereny ustug sportu i rekreacji 0,40%
MN/ML Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej 0,35%
U Tereny zabudowy ustugowe;j 0,17%
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 0,16%
| Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow 0,14%
ML Tereny zabudowy letniskowej 0,09%




Zgodnie z analiza stanu istniejacego:

4,05% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane -
W tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy letniskowej, tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych
hodowlanych ogrodniczych i le$nych, tereny rozpoczetych procesow inwestycyjnych,
tereny infrastruktury;

1,01% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog i ciggdéw
pieszo-rowerowych;

95,94% powierzchni obszaru stanowig tereny zieleni, w tym tereny rolne oraz tereny
zieleni nieurzadzonej, tereny zieleni obnizen dolinnych, tereny zieleni nieurzadzonej oraz
tereny wod powierzchniowych srodladowych, tereny lesne, tereny zieleni na obwatowaniu
oraz tereny zieleni nieurzadzone;.



PODZIAL STREFOWY DBSZARU DRJETEGD PLANEM:

i
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| C2.RM | svusons agosone
teveny zabudowey letnishows)

: _—

-y mm’““;?’ . -

Zal. graf. nr 2 — Istniejgce zagospodarowanie obszaru planu
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¢ Projekt planu

Jednym z gléwnych zatozen projektu planu jest ograniczenie dogeszczania zabudowy
I zrbwnowazony rozwoj inwestycyjny.

W projekcie planu obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej” przewazajg: tereny rolnicze
w parku krajobrazowym (70,43%), tereny zieleni w parku krajobrazowym na obszarze

starorzeczy (9,96%) oraz tereny wod powierzchniowych srédladowych (6,00%)

Szczegdlowy bilans terendow o roznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Powierzchnia Procentowy udzial
Symbol terenu Rodzaj terenu w stosunku do
terenu (ha) . .
powierzchni obszaru
MN 1 - MN.2 Tereny za_mbudowy r_mes;kanlowej 0,80 0.32%
jednorodzinnej
u.l Teren zabudowy ustugowe;j 0,32 0,13%
US.1-US.3 Tereny sportu i rekreacji 2,14 0,87%
ZNW.1 - ZNW.8 Tereny zieleni w parku krgjobrazowym 4,66 1,89%
na obwatowaniu
R.1-R.13 Tereny rolnicze w parku krajobrazowym 174,17 70,47%
ZNzI1 - ZNzl.4 Tereny zieleni w pa(ku krajoprgzowym 11,84 4,79%
z dopuszczeniem zalesien
Tereny zieleni w parku krajobrazowym
ZN/WS.1- ZN/WS.3 | obejmujgce starorzecze wraz z obudowa 24,61 9,96%
biologiczna
ZL.1-7ZL.3 Tereny laséw 5,49 2,22%
ZP7z.1 Teren 21'e1en1 urzqdzc.)nej' na obsza(ze 3,18 1.29%
szczegblnego zagrozenia powodzig
WS.1 - WS.5 Tereny W,O(,1 powierzchniowych 14,83 6,00%
srédladowych
K1 Teren mfrastrukt_ury f[echnlcznej - 0,31 0,13%
kanalizacja
KDZ.1, KDZ.2 Tereny drog publicznych klasy zbiorczej 1,47 0,59%
KDL.1, KDL.2 Tereny drog publicznych klasy lokalnej 0,64 0,26%
KDD 1 - KDD.5 Tereny drog_pubhczr_lych klasy 1.32 0,53%
dojazdowej
KDW.1 - KDW.3 Tereny droég wewnetrznych 0,03 0,01%
KDX.1 - KDX.7 Tereny ciggéw pieszych 1,35 0,55%

Tabela. nr 2. Bilans terenow wg projektu planu

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

e 1,44% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane
oraz przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej, teren sportu i rekreacji, teren infrastruktury;

e 1,95% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog publicznych
I wewnetrznych, ciagi piesze;

e 96,61% powierzchni obszaru stanowiag tereny zieleni, w tym tereny rolne w parku
krajobrazowym, tereny zieleni w parku krajobrazowym, tereny lasow i tereny wod
powierzchniowych §rodladowych.
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PREZEZNACZENIA TERENOW: e _

tereny zabudowy mieszkaniowej
pednorodzinnej (MN.1-MN.2)

_teren zabudowy ush.gowej (U.1)

/ ereny sportu i rekreacji (US.1-US.3)
ereny zieleni w parku krajobrazowym
_na obwatowaniu (Zhw.1-ZNw.8)
tereny rolnicze w parku krajobrazowym
(RA-R.13)

tereny zieleni w parku krajobrazowym

R s S — —‘-\j

>/'

z dopuszczeniem zalesief (ZNzl.1-ZNzl.4)
tereny zieleni w parku krajobrazowym
% obejmujgce starorzecze wraz z obudowg
==& lnioogiczng (ZN/WS.1-ZN/WS.3)

BN - conc oy ey caeatee
WS s swsiss
KDZ tereny drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ.1-KDZ.2)
KDL tereny drog publicznych klasy lokalne] (KDL.1-KDL.2)
KDD tereny 6r6q publicznych kizsy dojazdowe] (KDD.1-KDD.5)
KDW tereny drég wewnetrznych (KDW.1-KDW.3)
KDX tereny ciagw pieszych (KDX.1-KDX.7)

}era; infrastruktury technicznej - kanalizacja
K.1

-
Badl NSl

e,

Zat. graf. nr 3 — Przeznaczenie terenéw w projekcie planu
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1.8. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze — rejon ulicy Falistej”
z ustaleniami Studium
Zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze —
rejon ulicy Falistej”, z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy, ustalenia Studium sg wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu
plandw miejscowych.

o Kierunki zmian wynikajgce ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszaré6w miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaty okreslone gfowne kierunki zmian w Strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji
funkcji  dopuszczalnych. W  ramach jednostek wyznaczono gléwne  kierunki
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono
standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.
Wskazany sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia
kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych
nr 37 — Bodzow - Kostrze, 18 — Park Nadwislanski Zachod 1 Przegorzaly oraz 17 —Zakrzéwek
- Pychowice.

Studium wyznacza nastepujace kategorie terenow:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W- Tereny wod powierzchniowych $rédladowych

Funkcja podstawowa — Wody powierzchniowe $rodlagdowe obejmujace m.in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
Z obudowg biologiczng

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia i obiekty
przeciwpowodziowe 1 urzadzenia przeznaczone do sportow wodnych.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
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mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace; 30%
powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, ziclen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkoéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium dla
poszczeg6lnych jednostek urbanistycznych okreslone zostaty: objetego planem::
1) Dla Jednostki urbanistycznej nr 37 — Bodzéw — Kostrze:

a) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

» Istniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe w rejonie ul. Kolnej do utrzymania
| rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzqdzong,

 Istniejqca zielen nieurzgdzona do utrzymania i ochrony,

* Wykorzystanie wysokich walorow przyrodniczo-krajobrazowych 0 znaczeniu
ponadlokalnym w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;

*  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tynieckq i autostradg A4

b) Standardy przestrzenne:

» Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojgcym i blizniaczym;

* Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu miasta;

» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potlozonej w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

* powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min 50% (...);

» Zabudowa ustugowa wolnostojgca i w formie zespotow ustugowych,

» Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
(tym potozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.40%;
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2)

» Zabudowa ustugowa wolnostojgca i w formie zespotow ustugowych.
» Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.
c) Wskazniki zabudowy:
o wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;
*  wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dol4m;
* udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 10% (...).
d) W zakresie ochrony srodowiska kulturowego:
 Jednostka o bogatej konfiguracji i wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowane
ukltady wurbanistyczne dawnych wsi Bodzow i Kostrze. Wystepujq odcinki
historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do zachowania.
* Na obszarze opracowania wystepujq nastgpujqce strefy ochronne:
— ochrony wartosci kulturowych — obejmuje zachodni oraz wschodni fragment
obszaru.
— ochrony sylwety Miasta — obejmuje calos¢ obszaru, tworzy duzy fragment
., zielonej” czesci sylwety Miasta.
— ochrony i ksztaltowania krajobrazu — obejmuje catos¢ obszaru, wskazano duze
obszary ochrony krajobrazu warownego B.
— nadzoru archeologicznego — obejmuje ptd.-wsch. fragment jednostki.
» Okresla si¢ wskazania dla wybranych elementow:
— zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru
krajobrazu warowneg;
— zachowanie i nieprzeslanianie miejsc percepcji panoram i widokow,
utrzymanie wartosciowego przedpola widokowego.
e) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
e Na obszarze opracowania wystepujg nastgpujgce strefy:
— Jednostka w obszarze narazonym na  niebezpieczenstwo  powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% (rzeka
Wista);
— Tereny o spadkach pow. 12%;
— Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (WQ Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
— Siedliska chronione;
— Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy;
—  Strefy lasow i zwigkszania lesistosci;
— Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
— Obszary wymiany powietrza;
— Korytarz ekologiczny;
— Lasy;
— Parki rzeczne.

Dla Jednostki urbanistycznej nr 18 — Park Nadwislanski Zachod i Przegorzaly:
a) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
» Zielen nieurzqdzona migdzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego;
* Mozliwos¢ aktywizacji  zieleni nieurzqdzonej w  kierunku sportu, rekreacji

I wypoczynku.
b) Standardy przestrzenne:
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» Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%;
c) Wskazniki zabudowy: nie dotyczy obszaru planu;
d) W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:

+ Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu.

* Na obszarze opracowania wystepujq nastepujqce strefy ochronne:

— ochrony sylwety Miasta — obejmuje catq jednostke, ktora tworzy znaczng czesc
., zielonej” sylwety Krakowa,

— ochrony i ksztaltowania krajobrazu — obejmuje catos¢ jednostki, w tym
fragment doliny Wisty, obszar ochrony krajobrazu warownego (obszar B);
cigg widokowy wzdtuz traktu spacerowego na prawym brzegu Wisty;

» Okresla si¢ wskazania dla wybranych elementow:

— zachowanie  wysokich  wartosci  kulturowych — oraz  przyrodniczych
I krajobrazowych, w tym krajobrazu doliny rzecznej,

— zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan
widokowych, oraz ich wartosciowych przedpoli poprzez utrzymanie jako
niezabudowanych fterenow o najwyzszych wartosciach — przyrodniczo-
krajobrazowych.

e) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
* Na obszarze opracowania wystepujq nastepujqce strefy:

— Bielansko — Tyniecki park Krajobrazowy;

— Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

— Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% (rzeka
Wista);

— Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania wody stuletniej Q 1% (rzeka Wista),

— Obszary o najwyiszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej),

— Park rzeczny;

— Korytarz ekologiczny;

— Siedliska chronione;

— Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego,

— Obszary wymiany powietrza.

3) Dla Jednostki urbanistycznej nr 17 — Zakrzéwek-Pychowice:
a) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej: nie dotyczy obszaru planu;
b) Standardy przestrzenne:
» Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 80%,
c) Wskazniki zabudowy: nie dotyczy obszaru planu;
d) W zakresie ochrony srodowiska kulturowego:
« Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Wystepujq odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.
* Na obszarze opracowania wystepujq nastepujgce strefy ochronne:
— ochrony wartosci kulturowych — obejmuje wschodniq czes¢ obszaru;
— ochrony sylwety Miasta — tworzy fragment ,,zielonej” czesci sylwety Krakowa;
— ochrony i ksztattowania krajobrazu — obejmuje catos¢ jednostki,
o obszar ochrony krajobrazu warownego B,
o W jednostce wystepujg miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach
obserwacji panoram Zrgbu Sowinca oraz widokow Starego Miasta,
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o przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomigdzy
obiektami fortecznymi;
— nadzoru archeologicznego.
» Okresla si¢ wskazania dla wybranych elementow:
— Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru
krajobrazu warownego;
e) W zakresie ochrony $srodowiska przyrodniczego:
* Na obszarze opracowania wystepujq nastepujqce strefy:
—  Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
— Lasy;
— Siedliska chronione;
—  Strefa lasow i zwigkszania lesistosci;
—  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego,
— Tereny o spadkach pow. 12%;
— Nieaktywne osuwisko;
— Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy;
— Obszary wymiany powietrza.

Celem ksztaltowania korytarzy przewietrzania bedacych obszarami wymiany powietrza

w Miedcie jest przeciwdziatanie:

— stagnacji powietrza na rzecz polepszania wentylacji Miasta,

— gromadzeniu i narastaniu warstw zanieczyszczonego powietrza na rzecz rozcienczania
| rozpraszania zanieczyszczen w atmosferze,

— wystegpowaniu zjawiska wyspy ciepta i stresu termicznego,

— deficytowi tlenu w atmosferze.

Ksztattowanie warunkéw przewietrzania Miasta wymaga:

— zachowania wyznaczonych obszarow otwartych tworzqcych system przyrodniczy;,

— uwzglednienia w ustaleniach planow zagospodarowania przestrzennego warunkow
dotyczqcych standardow zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy
przewietrzajgcych — dotyczqcych  zakazu  lokalizacji  obiektow  bedgcych — Zrodiem
zanieczyszczen powietrza oraz utrzymania wysokiego /min.50%/ wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:

System transportu jednostki w granicach planu oparty jest o istniejgcq droge publiczng klasy
KDZ, ktorg stanowi ulica Tyniecka potozona wzdluz potudniowej granmicy opracowania.
W zasiegu planu znalazly sie trasy rowerowe: giowna, biegngca watem Wisly oraz
tqcznikowe.

Obszar planu znajduje si¢ poza obszarem ograniczen zgodnie z ,, Programem obstugi
parkingowej dla miasta Krakowa”. W granicach sporzqdzanego planu studium
nie przewiduje zmian z zakresu sieci drogoweyj.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:

Teren objety planem zaliczono w studium jako wymagajqgcy budowy, rozbudowy miejskiego
systemu kanalizacyjnego oraz przebudowy w zakresie sieci kanalizacyjnej. Planuje sie
likwidacje lokalnej oczyszczalni sSciekow Kostrze oraz zwigzang 7 tym budowe pompowni
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sciekow i rurociggow przerzutowych do systemu centralnego miasta Krakowa. Obszar
znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego.

1.9. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy
Falistej” obejmujag obszar o wysokich wartosciach przyrodniczych 1 krajobrazowych,
stanowigcy czg$¢ tzw. zachodniego klina zieleni, potozony w granicach Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Obszar ten posiada kluczowe znaczenie dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego Krakowa. Zgodnie z dokumentem Studium
nadrzednym celem ochrony 1 ksztattowania Srodowiska przyrodniczego na terenie Miasta
Krakowa jest stworzenie takich warunkoéw gospodarowania $rodowiskiem, ktore spetnig
wymogi zrObwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzszg jakos¢ zycia mieszkancow, przy
zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego.

Z uwagi na atrakcyjno$¢ przedmiotowego terenu, w sytuacji nasilajgcej si¢ presji
inwestycyjnej, konieczne jest wprowadzenie odpowiednich regulacji prawnych. Gtownym
celem planu jest zachowanie cigglosci terendw zielonych w maksymalnym mozliwym
zakresie, co bedzie mie¢ kluczowe znaczenie dla zachowania bioréznorodnos$ci, ochrony
unikalnych walorow krajobrazowych i ksztattowania wlasciwych warunkéw przewietrzania
miasta.

Glownym celem planu jest:

— ochrona waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz wykorzystanie ich w celu
wzmocnienia roli obszaru w systemie przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem
istniejgcych zbiorowisk roslinnosci i naturalnej roznorodnosci biologicznej;

— wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig
I podtapianiem;

— dostosowanie sposobow zagospodarowania do uwarunkowan, wynikajacych
Z ochrony istniejacej i projektowanej infrastruktury przeciwpowodziowe;.

Propozycje rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

— ustaleniach Studium - omowionych w rozdz. 1.8,

— aktualnym stanie zagospodarowania 1 uzytkowania poszczego6lnych terenéw, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu §rodowiska przyrodniczego,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu §rodowiska kulturowego,

— wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

— wnioskach wydziatow 1 jednostek Urzgdu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

— wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu.

e Zgodnosé projektu planu 7 ustaleniami Studium

Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodnos$ci plandw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okre§lonymi w Studium:
e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:
— Istniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony — poprzez wyznaczenie
terenéw zieleni, terenow rolnych oraz laséw: ZNw.1 - ZNw.8, R.1 - R.13, ZNzl.1 -
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ZNzl.4, ZN/WS.1 - ZN/WS.3, ZL.1 - ZL.3, a takze poprzez wskazanie na ochron¢
w ramach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Wykorzystanie wysokich walorow przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu
ponadlokalnym w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta
— poprzez zachowanie obecnego zagospodarowania terenéw zielonych.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka 1 autostradg A4 —
poprzez oparcie uktadu drogowego o ul. Tyniecka w pasie drog klasy zbiorczej:
KDZ.1i KDZ.2.

Ziclen nieurzadzona mig¢dzywala rzeki Wisty do ochrony i utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego — poprzez wyznaczenie terendw: R.1, ZNw.1 —
Znw.8 oraz wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terendOw na obszarach
zagrozenia powodziowego.

Mozliwos¢ aktywizacji zieleni nieurzadzonej w kierunku sportu, rekreacji
I wypoczynku — poprzez wyznaczenie terendw ushug sportu o bardzo ograniczonych
mozliwosciach wprowadzania zabudowy lub catkowicie wykluczonych z zabudowy:
US.1-US.3 oraz ZPzz.1.

funkcjami terenu;

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych =z  istniejgcego
zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami Studium:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 — MN.2 - zostaly wyznaczone
w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN).

Tereny sportu i rekreacji US.1 — US.3, teren zieleni urzadzonej na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig ZPzz.1 - zostaly wyznaczone w ramach
wskazanego w Studium terenu zieleni nieurzqdzonej (ZR) zgodnie z okreslong funkcja
dopuszczalng tych terenéw: zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej (...), réznorodne formy zieleni urzqdzonej (...)
Teren zabudowy ustugowej U.1 - zostal wyznaczony w ramach wskazanego
w Studium terenu ustug (U).

Tereny zieleni w parku krajobrazowym na obwatowaniu ZNw.1 - ZNw.8, tereny
rolnicze w parku krajobrazowym R.1 - R.13, tereny zieleni w parku krajobrazowym
z dopuszczeniem zalesien ZNzl.1 — ZNzl.4, tereny zieleni w parku krajobrazowym
obejmujace starorzecze wraz z obudowg biologiczng ZN/WS.1 - ZN/WS.3, tereny
lasow ZL.1 — ZL.3 zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu
zieleni nieurzqdzonej (ZR).

Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS.1 - WS.5 - zostaly wyznaczone
w ramach wskazanego w Studium terenu wod powierzchniowych srédlgdowych (W).
Tereny komunikacji KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDD.1 - KDD.5, KDW.1 —
KDW.3, KDX.1 — KDX.7, oraz teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 -
zostaly wyznaczone zgodnie z okreslong w Tomie IIl zasada: ,, Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
Z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.
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e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami
realizacji funkcji dopuszczalnych;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,

wskaznikami i1 zasadami zagospodarowania poszczeg6élnych terendéw wykorzystania terenow.

Zgodnie z tym dla poszczegdlnych terenéw ustalono parametry i wskazniki uwzgledniajac

ponizsze wskazniki ze Studium:

— dla terenow MN.1 — MN.2:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%,

o wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m;

— dlaterenu U.1:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
(tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min.40%,

o wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do14 m;

— dla terenéw zieleni w parku krajobrazowym na obwatowaniu ZNw.1l - ZNw.8,
terenow rolniczych w parku krajobrazowym R.1 - R.13, terenu zieleni w parku
krajobrazowym z dopuszczeniem zalesien ZNzl.1 — ZNzl.4, terendéw zieleni w parku
krajobrazowym na obszarze starorzeczy ZN/WS.1 - ZN/WS.3, terenéw laséw ZL.1 —
ZL .3, terenéw sportu i rekreacji US.1 - US.3, terenu zieleni urzadzonej na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodza ZPzz.1:

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min.
90%;

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego;

0znacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony warto$ci

kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony

I ksztaltowania dziedzictwa kulturowego, ktorymi na obszarze planu sg stanowiska

archeologiczne i strefy ochrony archeologicznej.

Na rysunku planu oznaczono istniejace stanowiska archeologiczne 1 archeologiczng strefe

ochrony konserwatorskiej, objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

e zasadami dotyczacymi ochrony Srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami S$rodowiska

przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym, poprzez wyznaczenie terenOw
zieleni 1 terenow rolnych, ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenie zainwestowania w zwigzku z potozeniem w Bielansko-Tynieckim
Parku Krajobrazowym,

— wystgpowanie osuwisk poprzez wskazanie ich granicy oraz wyznaczenie terendw
o skomplikowanych warunkach gruntowych,

— wystegpowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig poprzez wskazanie granicy
oraz ograniczenie mozliwo$ci zainwestowania dla obszaru;

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych

prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego

rozwoju. System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdzialanie ze §rodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢
maksymalng dostgpno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostal spetniony

w projekcie planu poprzez:

— wyznaczenie terenow komunikacji KDZ.1 i KDZ.2, KDL.1 i KDL.2, KDD.1 - KDD.5,
KDW.1 - KDW.3, KDX.1 - KDX.7,
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— wskazanie gtéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego,
— zapewnienie mozliwo$ci prawidlowego funkcjonowania 1 rozwoju transportu zbiorowego,
w tym komunikacji autobusowej;
e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej. Cel ten zrealizowano poprzez okreslenie zasad utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenna okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w
ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez
Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaly, a
merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala
zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzgdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M.

W projekcie planu uwzgledniono:
e wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng, przez
wyznaczenie ~ warunkoOw  zagospodarowania  terendow  zabudowy = mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ustugowej, a takze terendow sportu i rekreacji. Majac na uwadze relacje nowej
zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej
zabudowy, ksztaltowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenow ustalono
wg§6i7,

e walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zachowanie i ochrong¢ przed zabudowag wigkszosci terenéw obszaru planu,
odznaczajacego si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi, zwlaszcza obnizenia dolinnego
Wisty i starorzeczy, a takze poprzez uwzglednienie otwar¢ widokowych;

e wymagania ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
ustalono w § 8;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
zostaly uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych.
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e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez ustalenia § 8 ust.9 w zakresie ochrony akustycznej, natomiast
ustalenia odnoszace si¢ do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zostalty uwzglednione w § 10
ust. 2 pkt 4, § 13 ust. 7 pkt 1.

e walory ekonomiczne przestrzeni

zostaly uwzglednione poprzez:

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu - np. okreslenie
przysztych kosztoéw wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

e prawo wilasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegotowa analize struktury wilasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, teren zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych - W Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajag lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego oraz Agencja Wywiadu;

e potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktéore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozw0j uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntdow pod drogi
publiczne, a w dalszej perspektywie czasowej budowa 1 utrzymanie tych drog,

— rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowg i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energie itp.,

— ochrona i urzadzenie terenu zieleni urzadzonej ZPzz.1, jako przestrzeni publicznej
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow;

e potrzeby w zakresie rogwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace terendw tej infrastruktury (w tym drogi
publiczne, w obrgbie ktorych lokalizowane beda sieci). Ponadto, w § 7 ust. 10 pkt 2 okre$lono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).
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Ponadlto:

W zakresie zaopatrzenia w wode

Obszar objety planem zaopatrywany jest w wod¢ z miejskiej sieci wodociaggowej oraz ze
studni indywidualnych. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiegu podstawowej strefy
wodociggowej m. Krakowa o rzednej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m. Do miejskiej sieci
wodociggowej podiaczone sg gltdwnie nieruchomosci zlokalizowane we wschodniej
I zachodniej czgéci obszaru, gdzie na system skladajg si¢ wodociggi: DN 300 mm,
DN 200 mm i DN 100 mm w ul. Falistej, DN 200 mm w ul. Widtakowej, DN 125 mm we
wschodniej czesci ul. Tynieckiej, DN 100mm w ul. Krzewowej. DN 315mm i DN 110mm
w ul. Kolnej, DN 200 mm i DN 150 mm w zachodniej cze$ci ul. Tynieckiej. Nieruchomosci
polozone wewnatrz obszaru planu zasilane s3 w wodg¢ ze zrodet indywidualnych.

Rozbudowa sieci wodociggowej] mozliwa jest wylacznie wzdluz istniejacych
I projektowanych ciggdéw komunikacyjnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych

W rozpatrywanym rejonie miasta obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej pracujacej
w uktadzie oczyszczalni $ciekow Kostrze 1 Tyniec (uktady lokalne). Pierwsza
z wymienionych zlokalizowana jest w granicach planu, w okolicach ul. Falistej i Krzewowe;j.
Wschodnia cze$¢ obszaru planu potozona jest w zlewni tejze oczyszczalni, jednak istniejaca
zabudowa obje¢ta planem nie ma podlaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Strefa
ochronna oczyszczalni miesci si¢ w granicach istniejacego ogrodzenia. Zgodnie z opracowang
,Koncepcja przejecia SciekoOw z oczyszczalni Kostrze, Skotniki, Sidzina do centralnego
systemu kanalizacji” (TT 626) planowana jest likwidacja oczyszczalni $ciekow Kostrze
1 przerzut $ciekdw z pompowni na terenie obecnej oczyszczalni rurociggiem ttocznym do
centralnego systemu kanalizacji m. Krakowa. Rurocigg tloczny bedzie przebiegat
w ul. Falistej. Zachodnia czg¢$¢ planu znajduje si¢ w zlewni lokalnej oczyszczalni $ciekow
w Tyncu, zlokalizowanej poza obszarem planu, jednak takze i w tym przypadku,
nieruchomosci objete planem nie maja podtaczenia do tej sieci.

Na terenie objetym planem w ul. Tynieckiej znajduje si¢ istniejacy rurociag tloczny obecnie
odprowadzajacy $cieki bytowe z obiektéw sportowych Toru Kajakarstwa Gorskiego do
uktadu kanalizacyjnego oczyszczalni Kostrze. Rurocigg ten przewidziany jest do likwidacji
po wykonaniu przerzutu $ciekdw do oczyszczalni Tyniec.

Wzdtuz ul. Widtakowej w realizacji jest rurociag tloczny kanalizacji sanitarnej. Rurocigg ten
ma by¢ przewodem o charakterze tranzytowym i nie moze stanowi¢ odbiornika $ciekow
bytowych z przyleglej zabudowy.

Istnieje mozliwo$¢ budowy miejskiej sieci kanalizacji opadowej, sanitarnej 1 ogoélnosptawnej
we wszystkich drogach publicznych i wewnetrznych.

W zakresie gazownictwa

Istniejgca zabudowa wschodniej i zachodniej czgsci planu znajduje si¢ w zasiegu sieci
gazowe]. Gaz przewodowy doprowadzany jest ulica Tyniecka przewodem g090. Sie¢
rozchodzi si¢ dalej ul. Krzewowa, Falista 1 Kolng rurociggami o $rednicy przekroju 60 mm
140 mm. Wnetrze obszaru planu pozbawione jest podiaczen do sieci.

Na terenie nie wystgpuja obszary o ograniczonych mozliwo$ciach dostawy gazu.

Na obszarze opracowania nie jest eksploatowana sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.

W zakresie cieplownictwa

Obszar planu nie jest objety zasiegiem miejskiej sieci cieplowniczej. Nie planuje si¢
rozbudowy sieci umozliwiajacej podiaczenie zabudowy do systemu miejskiego.
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W zakresie elektroenergetyki

Obszar planu zasilany jest w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
»Kampus”.

Energia jest doprowadzana napowietrznym przewodem S$redniego napigcia biegnacym
z potudniowego wschodu z kierunku ulicy Winnickie;.

W obszarze planu zlokalizowane sg 4 stacje transformatorowe 15/04 kV, 3 napowietrzne
podtaczone obstugujace wschodnig i sSrodkowa cze$¢ obszaru opracowania oraz 1 wngtrzowa
podiaczona bezposrednio do odnogi kabla prowadzonego wzdhuz odcinka autostrady A4.

Do istniejagcych budynkéw energia jest rozprowadzana za posrednictwem kabli
elektroenergetycznych niskiego napigcia.

Zgodnie z informacjami od gestora sieci (Tauron), istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne
dostosowane jest do aktualnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng istniejgcych odbiorcow
energii. Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od mocy bedzie wymagac rozbudowy
sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

Plan dopuszcza lokowanie nowych linii SN i nN w pasach drogowych.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktoérej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kostrze — rejon ulicy Faliste;j”.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
zostalo spelnione poprzez :

- sktadanie wnioskoéw do projektu planu (do 15.09.2015 r.),

- dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

- uczestnictwo w wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu (od 21 listopada do
19 grudnia 2017r., od 19 czerwca do 17 lipca 2018 r) oraz zorganizowanych
w ramach wytozenia dyskusji publicznych (7 grudnia 2017 r. i 10 lipca 2018 r),

- mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu (do dnia 4 stycznia 2018 r, oraz do dnia
31 lipca 2018 r.),

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisoOw ustawy, regulujagcych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepiséw ogloszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, okres$lajac forme, miejsce
i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania
I opiniowania planu.
Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”
zostalo przeprowadzone z uwzglednieniem:

intereséw publicznych: wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendw oparto zatem o wytyczne okreslone w Studium oraz sporzadzong
Koncepcje zagospodarowania przestrzennego.
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intereséw prywatnych, ktore zostaly poznane poprzez analiz¢ wnioskow i uwag ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzi¢to pod uwage:

analizy §rodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Kostrze —
rejon ulicy Falistej”, Prognoze oddzialywania na S$rodowisko oraz wytyczne uzyskane
w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego),

analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

analizy spoteczne - tj. ztlozone do projektu planu wnioski.

Tereny, na ktérych dopuszczono lokalizacj¢ nowej zabudowy zostaly wyznaczone
Z uwzglednieniem zasad:

o ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy  uwziglednieniu  dgienia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — poprzez
wyznaczenie terendow nowej zabudowy na obszarach dostgpnych komunikacyjnie
W oparciu o istniejacy uktad drogowy;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposob umoZliwiajgcy
mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu— poprzez ustalenie zasad obslugi komunikacji
zbiorowej w § 13 ust. 10 pkt 1;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow— poprzez wyznaczenie terenéw ciggébw pieszych: KDX.1 — KDX.7,
w obrebie ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rowerowej oraz ustalenia zawarte
W § 13 ust. 516;

e dgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej (...) w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy lub na
terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione (...), wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy (...),
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie
najlepszym  dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy — poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod nowa
zabudowe wylacznie w bezposrednim sgsiedztwie 1 jako poszerzenie obszarow
0 wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacych si¢
dostatecznym wyposazeniem infrastruktury techniczne;.

3. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w  dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ww. Uchwala, przyjeto, ze sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej” jest zasadne ze wzgledu na brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i1 modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendow zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze - rejon
ulicy Falistej” spowoduje, w perspektywie pigciu lat od uchwalenia planu, i przy przyjetych,
opisanych w poszczegdlnych podrozdziatach zatozeniach, ujemny bilans finansowy:

Ee=37-K=274452z-7835658 zt =- 7 808 213 z

Na ujemny bilans finansowy zwigzany z uchwaleniem niniejszego planu ma wptyw wykup
oraz podzialy nieruchomos$ci koniecznych do realizacji zadan publicznych na kwote
nie przekraczajaca 4 000 000 zt.

Niniejszy plan miejscowy chronigcy tereny cenne przyrodniczo, przynosi korzysci
pozafinansowe dla spolecznosci, przyczyniajac si¢ do zroOwnowazonego rozwoju miasta,
poprawiajac parametry jakosci powietrza, zapewniajac dostgp do zieleni o walorach
rekreacyjnych podnoszac jako$¢ zycia mieszkancow.

Warto zauwazy¢, iz przedmiotowy plan pelni gléwnie role sankcjonujaca obecny sposdb
uzytkowania 1 zagospodarowania terenow jego zadaniem to ochrona obszarow o wysokich
wartosciach przyrodniczych 1 krajobrazowych W zwigzku z czym, nie przewiduje si¢
znaczacych przychodoéw zwigzanych z uchwaleniem planu.

Nalezy jednak pamigtac, iz powyzsza analiza ma charakter szacunkowy 1 wartosci te moga
ulec zmianom zaréwno na plus jak 1 na minus w zwiazku z roéznymi, makro
I mikroekonomicznymi czynnikami.

5. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
,Kostrze — rejon ulicy Falistej” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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