ZARZADZENIE Nr 1878/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23.07.2018 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 2/3
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylgczyla: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w
budynku nr 3 polozonym przy ul. Ugorek w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994, 1000) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
2/3 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w
budynku nr 3 potozonym przy ul. Ugorek w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu 2/3 cze$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jjawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej,; jawnos¢ wylqczyta: Magdalena Owerko -
Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 3 polozonym przy ul.
Ugorek w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od Pana [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej;, jawnos¢ wylgczyla: Magdalena Owerko - Inspektor Referat
Regulacji  Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] | Pana [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wytgczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysokosci po 90.889,81 zlotych, tj. facznie
181.779,62 ztotych udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé¢ wylqczyta: Magdalena Owerko -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 3 przy ul. Ugorek w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia 27
marca 2012 r. Rep. A nr 974/2012, z whasno$cig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy
13/1000 czgsci w nieruchomosci wspolnej, obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego
dziatki nr 202/5 o pow. 945m?, obr. 4, jedn. ewid. Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr
KR1P/00075683/2 oraz we wspotwlasnosci czgsci wspolnych budynku i urzadzen
niestuzacych do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali, dla ktorego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00482736/5.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnosé wylgczyla: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
usytuowany w budynku przy ul. Ugorek 3 w Krakowie 0 pow. 50,68 m? wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej wynoszacym 13/ 1000 czesci obejmujacej prawo uzytkowania
wieczystego dziatki nr 202/5 o pow. 945 m? obreb 4, jednostka ewidencyjna Srodmiescie oraz
czes$ci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal - niestuzacy do wylgcznego uzytku
wlascicieli poszczeg6lnych lokali - zostal zbyty przez Gmine Miejska Krakéw na rzecz Pani
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep. A nr
974/2012 z dnia 27 marca 2012 r. za laczng kwote 29.430,00z1. Przy zbyciu powyzszego
lokalu i1 udzialu w wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona taczna
bonifikata w wysokosci 90% tj. 268.905,74z1.

W dniu 03.10.2014 w/w zmarta. Zgodnie z aktem po$wiadczenia dziedziczenia z dnia
24.10.2014 r., Rep. A nr 4145/2014 spadek po w/w zmarlej na podstawie ustawy nabyli
wprost trzej synowie w udziatach po 1/3 kazdy z nich.

Nastepnie na podstawie umowy notarialnej z dnia 31.10.2014 r., Rep. A nr 4227/2014
Spadkobiercy dokonali dziatu spadku po w/w zmartej w ten sposob, ze caty w/w lokal na
wylaczng wiasnos¢ nabyt jeden z nich. Dziat spadku zgodnie z w/w umowa nastgpit bez
zadnych sptat i doptat.

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami przez zbywanie albo nabywanie nieruchomos$ci nalezy rozumieé
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste. Zatem zgodnie z ta definicjg, na podstawie
umownego dzialu spadku dokonanego ww. aktem notarialnym pomi¢dzy spadkobiercami
w/w zmarlej doszlo do przeniesienia wlasnosci udziatow w nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny (pierwotnie nabyty od Gminy Miejskiej Krakow) na rzecz jednego ze
Spadkobiercow.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ww. ustawy w brzmieniu obowigzujagcym w
chwili zawierania powyzszych umow obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikaty
powstaje w przypadku, gdy zbycie lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Migjskiej
Krakéw nastgpito przed uptywem 5 lat od daty jego nabycia a obowigzek ten dotyczy rowniez
osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b cytowanej ustawy.
Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do oséb bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania
art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wytaczajacy obowiazek zwrotu
bonifikaty, co potwierdza stanowisko zawarte w wyroku z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. I Ca
91/12 Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu, ktory stwierdzil, ze ,, po spelnieniu przestanek z art.
68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651) powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowigzek zwrotu
kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego
nabywcy na osobe bliskg, lecz na podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego
rozporzgdzenia nieruchomosciq”.

Rowniez Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydziat I Cywilny z dnia 10.01.2013 r. w
sprawie o sygn. akt I ACa 1097/12 stwierdzil, Ze nie ma uzasadnienia prawnego dla tezy, iz w
stanie prawnym obowigzujacym po nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z



dnia 24.08.2007 r. obowigzek zwrotu bonifikaty w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem terminu wskazanego w art. 68 ust. 2 ustawy obcigza tylko 1 wytgcznie osoby bliskie,
ktére nabyly nieruchomo$¢ w drodze czynno$ci prawnej od pierwotnie zobowigzanego:
»Przepisy obowiqzujgce po nowelizacji obcigzajq obowigzkiem zwrotu bonifikaty osoby
bliskie niezaleznie od tego czy staly sie wlascicielem lokalu na podstawie umowy zawartej z
pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.”

Z tych wzgledow nalezy przyjac, ze obowiagzek zwrotu kwoty rownej po 1/3 czesci
bonifikaty udzielonej pierwotnemu nabywcy lokalu mieszkalnego (tj. udzial wchodzacy w
sktad spadku po w/w zmarlej nabyty z ustawy wprost przez syndw zmartej a zbyty na rzecz
jednego z nich na podstawie umowy cz¢sciowego dziatu spadku), po jej waloryzacji, obcigza
na podstawie art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami osoby
bliskie, ktore nabyty i1 zbyty lokal, a tak wtasnie byto w stanie faktycznym niniejszej sprawy.

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny oraz udziat w nieruchomosci gruntowej, czyli 268.905,74 zt. Zwrotowi podlega
2/3 czesci kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji (tj. po 1/3 cze¢sci od kazdego z
dwoch Spadkobiercow), ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 pkt 4 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami przy zastosowaniu wskaznikdw cen towarow 1 ushug
konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Kwota po
zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego lokalu tj. 31.10.2014 r. wynosi 90.889,81 zt (t;.
1/3 czesci).

Majac powyzsze na uwadze, Wydziat Skarbu Miasta pismami nr GS-
16.7124.373.2017 z dnia 03 stycznia 2018 r. wezwal Zobowigzanych do zwrotu po 1/3 czesci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego lokalu mieszkalnego
wynoszacej 90.889,81 zt z terminem zaptaty do dnia 15 lutego 2018 r.

Pismem z dnia 18 stycznia 2018 r. Zobowigzany zwroécit si¢ z wnioskiem o wyrazenie
zgody na odstgpienie od zadania 1/3 czeSci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
w/w lokalu mieszkalnego przez Gming Miejska Krakow, ktory zostal przestany za pismem z
dnia 09.02.2018 r. do Pana Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z prosba o nadanie
przedmiotowej sprawie dalszego biegu, w szczegélnosci rozwazenia przez Rad¢ Miasta
Krakowa wyrazenia zgody na w/wym. odstgpienie, w tym o jej skierowanie pod obrady
wlasciwych merytorycznie Komisji Rady Miasta Krakowa. W piSmie z dnia 05 lutego 2018 r.
w/w uzupetit swdj wniosek z dnia 18 stycznia 2018 r. o odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Pismem z dnia 05 lutego 2018 r. drugi Zobowigzany zwrdcit si¢ z prosba o wyrazenie
zgody na odstgpienie od zadania 1/3 czes$ci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
przedmiotowego lokalu mieszkalnego przez Gming Miejska Krakow.

Wyzej wymienieni w uzasadnieniu swoich wystapien o odstgpienie od zadania zwrotu
bonifikaty podniesli, iz tu cyt: ,, Moja decyzja o zrzeknieciu sie na rzecz brata mojego udziatu
w nieruchomosci byla podyktowana faktem, Ze brat przez cate swoje Zycie mieszkal w
przedmiotowym mieszkaniu wraz z naszq matkq, jak rowniez mieszka w nim nadal po jej
smierci w 2014 r. W zwigzku z powyzszym to brat zajmowal si¢ opiekq nad naszq matkgq,
pokrywat koszty koniecznych remontow, napraw czy codziennych kosztow utrzymania
mieszkania. Pozbawienie go w takiej sytuacji prawa do wtasnosci catego mieszkania, bytoby
nieuczciwe zarowno wobec brata, jak i naszej matki, ktorej wolg byto, aby to brat po jej
Smierci otrzymat cate mieszkanie. Nadmieniam, Zze w chwili obecnej brat nadal zamieszkuje
przedmiotowy lokal i tam zlokalizowane jest jego centrum zZyciowe.

Pragne rowniez wyjasnic, iz nie miatem swiadomosci, Ze nieodplatne zrzeczenie sig
mojego udziatu na rzecz brata w ramach dziatu spadku, bedzie miato konsekwencje w postaci
obowigzku zwrotu udzielonej naszej matce bonifikaty. Majgc swiadomos¢ tak powaznych
konsekwencji, wstrzymatbym si¢ z dokonaniem darowizny na rzecz brata przez okreslone w



ustawie o0 gospodarce nieruchomosciami pieé lat od Smierci matki, szczegolnie, ze moje
postepowanie nie byto podyktowane celami zarobkowymi (nie otrzymatem Zadnych sptat z
tego tytutu), a jedynie checiq uporzqdkowania stanu prawnego mieszkania, zgodnie z wolg
matki. Przyznana na zakup nieruchomosci bonifikata nie zostata nigdy wykorzystana celem
zdobycia srodkow pienigznych lub innych skladnikow majgtkowych, ktore zostalyby
wykorzystane w sposob sprzeczny z ustawq o gospodarce nieruchomosciami. Tym samym ani
ja, ani drugi z braci zobowigzany do zwrotu bonifikaty nie zostalismy kosztem Gminy
Miejskiej Krakow nadzwyczajnie wzbogaceni na inne cele nieznane ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

Ponadto wyjasnili, iz ich ,, obecna sytuacja majgtkowa w zZaden sposob nie pozwala mi
na splate roszczenia Gminy Miejskiej Krakow w wysokosci 90 889,81z1. Nie posiadam
srodkow pienigznych w takiej wysokosci, a takze nie posiadam Zadnego majqtku, ktory mogtby
zostac spienigzony na poczet splaty zobowiqzania, szczegolnie, Ze zrzeczenie sig mojego
udziatu w nieruchomosci wspolnej na rzecz mojego brata odbylo si¢ bez uzyskania przeze
mnie korzysci majgtkowych.”

Dodatkowo jeden z Zobowigzanych poinformowal, ze ,, obecnie nie posiadam statego
zatrudnienia, a w zwigzku z moim wiekiem cigezko mi pozyskal stalq prace oraz stale
wynagrodzenie. Prowadze gospodarstwo domowe wspolnie z mojq Zong, na ktorej w glownej
mierze spoczywa cigzar utrzymania rodziny. Naszym podstawowym zZrodlem utrzymania jest
wynagrodzenie za pracg Zony w wysokosci najnizszej krajowej oraz uzyskiwane przeze mnie
wynagrodzenie z tytutu podejmowania drobnych prac dorywczych, Powyzej wskazane
dochody pozwalajq jedynie na biezqce utrzymanie mnie oraz Zomy oraz na pokrycie
niezbednych kosztow utrzymania mieszkania . Zgromadzenie jakiejkolwiek sumy, celem splaty
zobowiqzania Gminy Miejskiej Krakow jest w zwiqzku z powyzszym praktycznie niemozliwe, a
prowadzenie wobec mnie ewentualnego postepowania egzekucyjnego bytoby bezskuteczne.”

Natomiast drugi Zobowigzany w swoim wystgpieniu wyjasnil, ze ,,prowadzona przeze
mnie dziatalnos¢ gospodarcza w Polsce zakonczyta sie niepowodzeniem, gdyz popadtem w
zadluzenie i nie moglem zaspokoi¢ wierzycieli, ktorzy wszczeli wobec mnie egzekucje
komornicze. Obecnie mieszkam i pracuje poza granicami Polski, gdzie staram si¢ znalez¢
jakies zatrudnienie by moc zebraé srodki na egzekwujgcych wierzycieli.” Ponadto
poinformowal, iz w zwigzku z brakiem stalego adresu zamieszkania w Polsce prosi o
kierowanie wszelkiej korespondencji w sprawie na adres swojego brata.

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baze¢ ELUD Viewer ustalono,
ze jeden z Zobowigzanych zameldowany jest na pobyt staty od dnia 30.11.1987 r. przy ul. E.
Heila 10/[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney;
Jjawnos¢ wylgcezyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] w Krakowie. Natomiast drugi z Zobowigzanych zameldowany jest na pobyt staty od
dnia 27.02.2006 r. przy ul. Zwierzynieckiej 4/[wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej, jawnosé wylqczyla: Magdalena Owerko - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] w Krakowie.

Wiascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dla ktérego prowadzona jest
ksigga wieczysta KR1P/00482736/5 jest Pan [wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej, jawnosé wylqgczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta].



Whioski Zobowigzanych zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinie nr 991/18 i nr 992/18 z dnia 22 maja
2018 r.) i Komisji Budzetowej Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1193/18 z dnia 5 czerwca
2018r.)

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



