ZARZADZENIE NR 67/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 13 stycznia 2023 r.

zmieniajace zarzadzenie Nr 2760/2013 w sprawie trybu i szczegélowych warunkow
najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.)

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 1005, 1079, 1561), art. 13 ust. 1, art. 25, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, 815, z 2022 r. poz. 1846,
2185), art. 70'-70* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.
poz. 1360, z 2021 r. poz. 2459, z 2022 r. poz. 2339, 2337) oraz uchwaty Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, na €zas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam
lokal zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia
2013 r. w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie (z p6zn. zm.) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 2 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dostarczy¢ Wynajmujacemu zaswiadczenia wydane przez naczelnika urzedu
skarbowego, Prezydenta Miasta Krakowa i wojta (burmistrza, prezydenta
miasta) gminy wilasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby, o niezaleganiu
z zaptata podatkéw realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa, Gminy
Miejskiej Krakow i gminy wiasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby.
Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono daty jego waznos$ci, to zaswiadczenie
uwaza si¢ za wazne, o ile zostalo wydane nie wczesniej niz 30 dni przed
dniem zawarcia umowy,”;

2) w § 2 ust. 3 skresla si¢ pkt 5;

3) w § 2 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu Najemca zobowigzany
jest dostarczy¢ Wynajmujacemu oryginatl o$wiadczenia ztozonego w formie
aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji,
co do obowiazku zaptaty naleznosci czynszowych do wysokosci 24-krotnosci
czynszu najmu netto. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Najemca.
W oswiadczeniu, o ktorym mowa, Najemca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wystgpienie przez Wynajmujacego z wnioskiem o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalno$ci:

1) w terminie do 2 lat od daty zakonczenia umowy w przypadku umowy
zawartej na czas oznaczony,

2) w terminie do 2 lat od daty wymagalnosci roszczenia W przypadku
umowy zawartej na czas nieoznaczony.



Z obowiazku dostarczenia o§wiadczenia, o ktorym mowa, zwolnione sg jednostki
organizacyjne Gminy Miejskiej Krakow.”;

3) w zwiazku z wprowadzeniem nowej tresci § 2 ust. 4, dotychczasowe ust. 4 i 5
otrzymujg oznaczenie 5 i 6;

4) w § 7 ust. 3 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
,»12) uruchomit w wynajetym lokalu uzytkowym jedna z nizej wymienionych

dziatalnosci:

a)  punkt sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop, agencje
towarzyska lub klub nocny typu go-go oferujacy wystepy artystyczne
w zakresie tanca erotycznego, striptizu, itp.,

b) w zakresie wypozyczania elektrycznych pojazdow trojkotowych
nap¢dzanych silnikiem elektrycznym,

c)  w zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji),
o ktorym mowa we wlasciwej ustawie o grach hazardowych, lub

d) wprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym
dopalacze i inne tego typu substancje pochodzenia naturalnego lub
syntetycznego dzialajace na osrodkowy uklad nerwowy w sposob
zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych oraz
srodki zastepcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i inne tego
typu substancje),

e)  prowadzi sprzedaz napojow alkoholowych w godzinach od 23.00 do
6.00 w placowce handlowej znajdujacej si¢ w wynajetym lokalu
uzytkowym, w oparciu o zezwolenie na sprzedaz napojow
alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy,”;

5) w § 7 ust. 3 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,,13) zainstalowat na elewacji lub na cze$ciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku tablice, urzadzenie reklamowe (w tym
szyld), niezgodnie z zapisami uchwaty Nr XXXVI/980/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen” 1lub naruszyt =zapisy § 8 uchwaty
Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie
utworzenia parku kulturowego pod nazwag Park Kulturowy Stare Miasto
(z pozn. zm.) lub zapisy § 8 uchwalty Nr XXIX/757/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie utworzenie parku kulturowego pod
nazwa Park Kulturowy Nowa Huta lub § 9 uchwaty Nr LXXXI11/2368/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie utworzenia parku
kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Kazimierz ze Stradomiem,”;

6) w § 7 ust. 3 dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:

,,14) w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu lub aneksu do umowy
najmu w przypadkach, o ktorych mowa w § 10 ust. 4 i 6, nie dostarczyt
Wynajmujgcemu oryginalu o$wiadczenia zlozonego w formie aktu
notarialnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 4.”;



7) § 10 otrzymuje brzmienie:
»§ 10

DOPISANIE WSPOENAJEMCY

1.  Upowaznia si¢ Wynajmujaceg0 do wyrazenia zgody na dopisanie do umowy
najmu lokalu uzytkowego, w charakterze wspoéinajemcy, osob bliskich
najemcy, tj. rodzicow, wspétmatzonka, dzieci wtasnych (przysposobionych)
w przypadku udokumentowania pokrewienstwa oraz pod warunkiem
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej potwierdzonej wpisem do wiasciwego
rejestru/ewidencji uprawniajacej do prowadzenia dzialalnosci o profilu
zgodnym z obecnie prowadzong dziatalnos$cig w lokalu uzytkowym. Wymog
dostarczenia wpisu do wlasciwego rejestru/ewidencji uprawniajgcego do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o profilu zgodnym z obecnie
prowadzonym w lokalu uzytkowym nie dotyczy sytuacji dopisywania osoby
W charakterze wspoinajemcy do umowy najmu lokalu uzytkowego
przeznaczonego na garaz, pracowni¢ artystyczna, niekomercyjne potrzeby
wlasne 1 inne profile, ktére nie wymagaja legitymowania si¢ wpisem,
o ktérym mowa powyzej.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Dyrektor Zarzgdu Budynkow
Komunalnych w Krakowie upowazniony jest do dopisania do umowy najmu
lokalu uzytkowego, W charakterze wspoinajemcy, dalszych bliskich/
krewnych najemcy lokalu, pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej potwierdzonej wpisem do wiasciwego rejestru/ewidencji
uprawniajacej do prowadzenia dziatalnosci o profilu zgodnym z obecnie
prowadzong dzialalno$cig w lokalu uzytkowym.

3. W przypadku os6b fizycznych (indywidualnych przedsigbiorcow)
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w formie spotki cywilnej dopisanie
do umowy najmu lokalu uzytkowego, w charakterze wspodtnajemcy, nowego
wspolnika moze nastgpi¢ po przedtozeniu Wynajmujgcemu aneksu do
obowigzujacej umowy spotki cywilnej, w tresci ktérego ujawniony zostanie
nowy wspolnik.

4.  Dopisanie wspotnajemcy lokalu uzytkowego nastgpuje w drodze aneksu do
umowy najmu. Przed podpisaniem aneksu osoba dopisywana w charakterze
wspotnajemcy zobowigzana jest dostarczy¢é Wynajmujacemu zaswiadczenia/
dokumenty, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 1, 2 oraz 3, a w terminie 14 dni
od daty podpisania aneksu - oryginal o§wiadczenia ztozonego w formie aktu
notarialnego, o ktorym mowa w § 2 ust. 4, pod rygorem wypowiedzenia jej
przez Wynajmujacego umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. W przypadku zawarcia przez Najemc¢ umowy sprzedazy zorganizowanej
czesci przedsigbiorstwa obejmujacej prawa | oObowigzki wynikajace
z obowigzujacej umowy najmu, nabywca winien przedtozyé
Wynajmujacemu, po$wiadczong notarialnie kopi¢ umowy sprzedazy. Na tej
podstawie Wynajmujacy uprawniony jest sporzadzi¢ aneks do umowy najmu
potwierdzajacy przeniesienie praw i obowiazkow Najemcy przyshugujacych
dotychczas zbywcy zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa. Datg wejscia
w zycie aneksu jest dzieh oznaczony w umowie sprzedazy, jako dzien,
z ktorym przechodzg na nabywce prawa i obowigzki przystugujace zbywcy
zorganizowanej cze¢sci przedsigbiorstwa.

6.  Przed podpisaniem aneksu nabywca zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa
zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu zaswiadczenia/dokumenty,
0 ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 1, 2 oraz 3, a w terminie 14 dni od daty



8)

9)

10)

11)

12)

podpisania aneksu - oryginal oswiadczenia ztozonego w formie aktu
notarialnego, o ktorym mowa w § 2 ust. 4, pod rygorem wypowiedzenia mu
przez  Wynajmujagcego umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.”;

w § 15 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1)  Urzedu Miasta Krakowa z siedzibami w Krakowie przy: Placu Wszystkich
Swietych 3-4, Rynku Podgorskim 1 oraz przy ul. Kasprowicza 29,”;

w § 15 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do aukcji/przetargu podlega
publikacji na stronie internetowej Zarzadu Budynkow Komunalnych
w Krakowie.”;

w § 19 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

»8. Z obowigzku przedtozenia dokumentu okreslajacego forme prawnag
prowadzonej dziatalnosci (nie dotyczy podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
w oparciu 0 wpis do KRS Iub CEIDG), w przypadku spotki cywilnej -
umowe spotki, zwolnione s3 osoby, ubiegajace si¢ o wynajem lokalu
uzytkowego na niekomercyjne potrzeby wlasne, z wylaczeniem celow
mieszkalnych.”;

w § 20 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1.  Wynajmujacy odmowi zawarcia umowy najmu zaroOwno z 0sobg, wymieniong

w § 23 ust. 10 lub ust. 11, jak i w § 29 ust. 3 lub ust. 4, o ile stwierdzi, Ze:

1) osoba ta zalega z zaptata naleznosci wynikajacych z zawartych umow
lub naliczanych z tytulu bezumownego uzytkowania, ktorych
przedmiotem jest nieruchomos¢ stanowigca wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéow lub pozostajaca w zasobach lokalowych zarzadzanych/
administrowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
lub podatkéw realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa, Gminy
Miejskiej Krakow i gminy wlasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby
osoby uprawnionej do podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego,

2)  osoba uprawniona do podpisania umowy na najem lokalu uzytkowego,
przed uptywem terminu wyznaczonego do zawarcia umowy, nie
przedstawi Wynajmujacemu dokumentu okres$lajagcego form¢ prawng
prowadzonej dzialalno$ci (nie dotyczy podmiotow prowadzacych
dziatalno$¢ w oparciu 0 Wpis do KRS lub CEIDG), w przypadku spotki
cywilnej - umowe spotki, zaswiadczen wydanych przez naczelnika
urzedu skarbowego, Prezydenta Miasta Krakowa i wojta (burmistrza,
prezydenta miasta) gminy wtasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby,
0 niezaleganiu z zaptatg podatkow realizowanych na rzecz Skarbu
Panstwa, Gminy Miejskiej Krakow i gminy wiasciwe] dla miejsca
zamieszkania/siedziby, lub nie wptaci kaucji w wymaganej
wysokosci.”;

w § 21 ust. 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) oswiadczenie o niezaleganiu z zaptata podatkow realizowanych na rzecz
Skarbu Panstwa, Gminy Miejskiej Krakow 1 gminy wiasciwe] dla miejsca
zamieszkania/siedziby, jak rowniez naleznosci wobec jednostek (0séb)
administrujacych/ zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,”;



13) w § 21 ust. 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

8)

o$wiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz niedostarczenie Wynajmujacemu,
przed zawarciem umowy najmu, dokumentu okreslajagcego forme prawng
prowadzonej dziatalnosci (nie dotyczy podmiotdw prowadzacych dzialalnosé
w oparciu 0 wpis do KRS lub CEIDG), w przypadku spoiki cywilnej -
umowe spotki, zaswiadczen wydanych przez naczelnika urzedu skarbowego,
Prezydenta Miasta Krakowa i wojta (burmistrza, prezydenta miasta) gminy
wilasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby, o niezaleganiu z zaptata
podatkow realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa, Gminy Miejskiej Krakow
I gminy wlasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby, jak rowniez jednostki
(osoby) administrujgce/zarzadzajace mieniem Gminy Miejskiej Krakow oraz
stwierdzenie przez Organizatora (Wynajmujacego) nieprawdziwosci
ww. os$wiadczenia spowoduje utrate wadium w cato$ci oraz odmowe
zawarcia umowy najmu, o ile prawo takie zostanie nabyte,”;

14) w § 27 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

”6)

o$wiadczenie o niezaleganiu z zaptata podatkow realizowanych na rzecz
Skarbu Panstwa, Gminy Miejskiej Krakow i gminy wiasciwej dla miejsca
zamieszkania/siedziby, jak réwniez naleznosci wobec jednostek (0sob)
administrujacych/ zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,”;

15) w § 27 ust. 2 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

”8)

oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz niedostarczenie Wynajmujacemu,
przed zawarciem umowy najmu, dokumentu okreslajacego forme prawng
prowadzonej dziatalnosci (nie dotyczy podmiotdw prowadzacych dziatalnos¢
w oparciu 0 wpis do KRS lub CEIDG), w przypadku spotki cywilnej -
umowe spotki, zaswiadczen wydanych przez naczelnika urzedu skarbowego,
Prezydenta Miasta Krakowa i wojta (burmistrza, prezydenta miasta) gminy
wilasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby, o niezaleganiu z zaptata
podatkow realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa, Gminy Miejskiej Krakow
i gminy wiasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby, jak rowniez jednostki
(osoby) administrujgce/zarzadzajace mieniem Gminy Miejskiej Krakow oraz
stwierdzenie przez Organizatora (Wynajmujgcego) nieprawdziwosci Ww.
o$wiadczenia spowoduje utrate wadium w catoSci oraz odmowe zawarcia
umowy najmu, o ile prawo takie zostanie nabyte,”;

16) w § 33 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

”1)

Urzedu Miasta Krakowa z siedzibami w Krakowie przy: Placu Wszystkich
Swietych 3-4, Rynku Podgorskim 1 oraz przy ul. Kasprowicza 29,”;

17) w § 33 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia drogg bezprzetargowsa

podlega publikacji na stronie internetowej Zarzadu Budynkow Komunalnych
w Krakowie.”;

18) w § 35 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

”3)

o$wiadczenie o niezaleganiu z zaptata podatkow realizowanych na rzecz
Gminy Miejskiej Krakow i gminy wlasciwej dla miejsca zamieszkania/
siedziby,”;



19) w § 35 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,4) oswiadczenie 0 niezaleganiu z zaptata podatkow realizowanych na rzecz
Skarbu Panstwa,”;

20) w § 36 ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) Pozostaje w opoOznieniu z zaptatg podatkow realizowanych na rzecz Gminy
Miejskiej Krakéw i gminy wihasciwej dla miejsca zamieszkania/siedziby, jak
réwniez nalezno$ci wobec jednostek (oso6b) administrujacych/zarzadzajacych
mieniem Gminy Miejskiej Krakow,”;

21) w § 36 ust. 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»3) pozostaje w opdznieniu z zaptata podatkow realizowanych na rzecz Skarbu
Panstwa,”.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania, z moca obowigzujaca
od 18 grudnia 2022 r.



