ZARZADZENIE NR 1442/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 25.06.2020 r.

zmieniajace zarzadzenie Nr 2760/2013 w sprawie trybu i szczegélowych warunkow
najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020 r. poz. 713), art. 13 ust. 1, art. 25, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471), art. 70* — 70* ustawy z dnia 23.04.1964 r.
Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1145, 1495) oraz uchwaly Nr XXXIV/445/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowigcych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam
lokal, zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. W zarzadzeniu Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia
2013 r. w sprawie trybu 1 szczegélowych warunkéw najmu lokali uzytkowych stanowiacych
wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie (z pdzn. zm.), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 1 dodaje si¢ ust. 15 w brzmieniu:
,,Organizacjach pozarzadowych — rozumie si¢ przez to podmioty, o ktorych mowa w art. 3
ust. 2 1 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 688, 1570, 2020, z 2020 r. poz.
284.).”,;
2) § 9 otrzymuje brzmienie:
»1. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ zmiany w catosci lub w czesci rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w lokalu uzytkowym przez najemcg, z zastrzezeniem ust. 4.
2. Zmiana rodzaju dzialalnosci wymaga podpisania aneksu do umowy najmu lokalu
uzytkowego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady w sprawie wyrazania zgody na zmiang rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w lokalu uzytkowym:
1) przez okres trzech pierwszych lat najmu nie wyraza si¢ zgody na cato$ciowg lub cze$ciowa
zmiang rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu uzytkowym wynajetym w drodze aukcji,
celowej, przetargu celowym lub drogg bezprzetargowa na dziatalnos$¢ inng niz non profit;
2) po uptywie okresu najmu, o ktorym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ wyrazenie zgody na
catosciowa lub czgSciowa zmiang rodzaju dzialalnosci w lokalu uzytkowym, na zasadach
przewidzianych w pkt 3-9;
3) przy wyrazeniu zgody na zmiang rodzaju dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym,
ustala si¢ dla najemcy za powierzchni¢ przeznaczona na prowadzenie w lokalu
dziatalnos$ci/ustug wymienionych we wilasciwej uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczo$ci w zakresie branz
chronionych i zanikajacych, stawke czynszowg netto w wysoko$ci obowigzujgcej najemce
przed wyrazeniem zgody na zmiang rodzaju dzialalnosci;
4) wyrazenie zgody na zmiane¢ rodzaju dziatalno$ci w catym lokalu uzytkowym lub na jego
czgs$ci na dzialalno$¢, inng niz wymieniona w pkt 3, w odniesieniu do lokali uzytkowych
wynajetych w trybie aukcji oraz po uptywie pierwszych trzech lat najmu w odniesieniu do
lokali uzytkowych wynajetych w trybie aukcji celowej badz droga bezprzetargowa na



dziatalno$¢ inng niz non profit, z zastrzezeniem pkt. 5, uzaleznione jest od przyjecia przez
najemc¢ w odniesieniu do catej powierzchni uzytkowej lokalu nowej stawki czynszowej netto
w  wysokosci okreslonej w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia, powickszonej
0 jednorazowe przybicie ustalone dla licytacji stawki czynszowej netto w aukcji na najem
lokalu uzytkowego, o ile obowigzujaca najemce przed tg zgoda stawka jest nizsza niz
wyliczona w sposob podany powyzej. Jezeli stawka czynszowa netto obowigzujaca najemce
przed wydaniem ww. zgody jest wyzsza niz stawka stanowigca minimalng podstawe do
ustalenia ceny wywotawczej w aukcji za najem lokalu uzytkowego powickszona
o jednorazowe przybicie, przy uwzglednieniu nowego rodzaju dziatalnosci i1 potozenia lokalu
uzytkowego we wilasciwej strefie, o ktorej mowa w § 7 ust. 7 pkt 1, to obowigzujaca go
dotychczas stawka nie ulega zmianie;

5) wyrazenie zgody na zmian¢ — na czesci lokalu uzytkowego nie wigkszej niz 35% jego
powierzchni — rodzaju dziatalnoSci prowadzonej przez organizacje pozarzadowe
z dzialalno$ci statutowej (odptatnej lub nieodptatnej) na dzialalno$¢ gospodarcza,
w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajetych w trybie aukcji lub po uptywie pierwszych
trzech lat najmu w odniesieniu do lokali wynajetych w trybie aukcji celowej, uzaleznione jest
od przyjecia przez najemce W odniesieniu do powierzchni, na ktoérej prowadzona bedzie
dzialalno$¢ gospodarcza nowej stawki czynszowej netto w wysokosci okreslonej
W zalaczniku do niniejszego zarzadzenia, powigkszonej o jednorazowe przybicie ustalone dla
licytacji stawki czynszowej netto w aukcji na najem lokalu uzytkowego, o ile obowigzujgca
najemce¢ przed tg zgoda stawka jest nizsza niz wyliczona w sposob podany powyzej. Jezeli
stawka czynszowa netto obowigzujaca najemce przed udzieleniem ww. zgody jest wyzsza niz
stawka stanowigca minimalng podstaw¢ do ustalenia ceny wywotawczej w aukcji za najem
lokalu uzytkowego powigkszona o jednorazowe przybicie, przy uwzglednieniu nowego
rodzaju dziatalnosci i potozenia lokalu uzytkowego we wtasciwe;j strefie, o ktorej mowa w § 7
ust. 7 pkt 1, to obowigzujaca go dotychczas stawka nie ulega zmianie;

6) wyrazenie zgody na zmiang¢ rodzaju dziatalno$ci w catym lokalu uzytkowym lub na jego
czesci w przypadku wynajecia lokalu uzytkowego w trybie przetargu lub po uplywie
pierwszych trzech lat najmu w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajetych w trybie
przetargu celowego, z zastrzezeniem pkt. 7, uzaleznione jest od przyjgcia przez najemce
w odniesieniu do calej powierzchni uzytkowej lokalu nowej stawki czynszowej netto
w wysokosci zwiekszonej o 50% stawki obowigzujacej najemce w chwili udzielania zgody;

7) wyrazenie zgody na zmiang — na czeSci lokalu uzytkowego nie wiekszej niz 35% jego
powierzchni — rodzaju dzialalnoSci prowadzonej przez organizacje pozarzadowe
z dzialalnosci statutowej (odplatnej lub nieodptatnej) na dziatalno§¢ gospodarcza,
w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajetych w trybie przetargu oraz po uplywie
pierwszych trzech lat najmu w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajetych w trybie
przetargu celowego uzaleznione jest od przyjecia przez najemce w odniesieniu do
powierzchni, na ktorej prowadzona bedzie dziatalno$¢ gospodarcza, nowej stawki czynszowej
netto w wysokosci zwigkszonej o 50% stawki obowigzujacej najemce w chwili udzielania
zgody;

8) wyrazenie zgody, o ktorej mowa w pkt. 5 1 7, moze nastgpi¢ jeden raz w trakcie trwania
umowy najmu. W razie rezygnacji najemcy z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
obowigzujaca najemce stawka czynszu najmu netto za powierzchni¢, na ktoérej dziatalnos¢
gospodarcza byta prowadzona, nie ulega zmianie;

9) wyrazenie zgody na zmiang rodzaju dziatalnosci gospodarczej — w przypadkach
o ktorych mowa w pkt. 51 7 — na inny rodzaj dziatalnos$ci gospodarczej, uzaleznione jest od
przyjecia przez najemce dla catej powierzchni, na ktérej prowadzony byt dotychczasowy
rodzaj dzialalno$ci gospodarczej, nowej stawki czynszowej netto w wysokosci:



a) w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajetych w trybie aukcji lub aukcji celowej —
okreslonej w zataczniku do niniejszego zarzadzenia powickszonej 0 jednorazowe przybicie
ustalone dla licytacji stawki czynszowej netto w aukcji na najem lokalu uzytkowego, o ile
obowigzujaca najemce przed ta zgoda stawka jest nizsza niz wyliczona w sposob podany
powyzej. Jezeli stawka czynszowa netto obowigzujgca najemce przed udzieleniem ww. zgody
jest wyzsza niz stawka stanowigca minimalng podstawe do ustalenia ceny wywotawczej
w aukcji za najem lokalu uzytkowego powickszona o jednorazowe przybicie, przy
uwzglednieniu nowego rodzaju dziatalnosci i potozenia lokalu uzytkowego we wilasciwe;j
strefie, o ktorej mowa w § 7 ust. 7 pkt 1, to obowigzujgca go dotychczas stawka nie ulega
Zmianie,
b) w odniesieniu do lokali wynajetych w trybie przetargu lub przetargu celowego -
zwigkszonej o 50% stawki obowigzujacej najemce w chwili udzielania zgody.
4. Nie dopuszcza si¢ catosciowej lub czesciowej zmiany rodzaju dzialalnos$ci prowadzonej
w lokalu uzytkowym wynajetym droga bezprzetargowa na dziatalno$¢ non profit.
5. Do wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 3 upowaznia si¢ Wynajmujacego.”

2. Zalacznik do zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
24 wrzesnia 2013 r. w sprawie trybu 1 szczegélowych warunkéw najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkoéw
Komunalnych w Krakowie (z pdzn. zm.) otrzymuje brzmienie zatgcznika do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



