ZARZADZENIE Nr 3513/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 24.12.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki i Kostrze — Obszar Lakowy”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki 1 Kostrze — Obszar Lakowy”, stanowiacy zalacznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatgcznik nr II do zarzadzenia.
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§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki 1 Kostrze — Obszar Lakowy”, stanowi zatgcznik nr III do
zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Skotniki i Kostrze — Obszar Lakowy”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki
1 Kostrze — Obszar Lakowy”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXV/1586/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki i1 Kostrze —
Obszar Lakowy” iobejmujg obszar polozony w potudniowo - zachodniej czesci
Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki i ograniczony:

1) od zachodu— autostrada A4;
2) od potudnia — fragmentem ul. Skotnickiej,
3) od wschodu — ul. Dobrowolskiego, nastgpnie w obrgbie 40 Podgérze: w kierunku

zachodnim poinocng granicg dziatek nr 257, 258, nastepnie w kierunku pdinocnym
ul. M Grzegorzewskiej, nastgpnie w obrgbie 71 Podgérze: w kierunku zachodnim
pOtnocng granicag dziatki nr 8, przez ul. Aleksandra Brucnera, nastepnie w obrebie
40 przez teren dziatek 178/11, 178/10, nastgpnie przez teren dziatki nr 178/9 oraz jej
potnocng granice, nastgpnie w kierunku zachodnim przez dziatki nr 177/12, 177/10,
177/5, 176, 171, 170, 169, 164, nastgpnie przez ul. Generata Jana Karcza, nastepnie
pOtnocng granicg dziatki nr 150/6, nastgpnie w kierunku pdéinocnym wschodnig
granicg dziatki nr. 149/2, nastepnie wschodnig granicg dziatki nr 97/2 i przez jej
teren nastepnie przez teren dziatki nr 97/6 nastepnie wschodnig granicg dziatki 98,
nastgpnie przez ul. Unruga, nastgpnie wschodnig granicg dziatek nr 60/3, 60/2,
nastepnie w obrebie 37 Podgdrze: poludniowa granica dziatek nr 61/10, 61/11,
83/10, 83/11, 83/15, 64/8, 64/9, 65/2, 66/1, 67 nastepnie przez dziatke nr 75, 2/2, 4/3,
nastepnie potudniowg granicg dzialek 5/2, 291/4, 7/7, nastepnie przez dziatki 8/1,
9/1  ( w planie polnocna czgé¢ dziatek ), nastepnie poludniowa granicg dzialek nr
10/1, 292/6, nastepnie granica wschodnig dziatki nr 288/2, nastepnie przez teren
dziatki nr 19/2, 293/2, 295/2 ( w planie zachodnia cz¢$¢ dziatek ), nastepnie
wschodnig 1 péinocng granicg dziatki nr 24, ul. Laurowa, nast¢gpnie w kierunku
po6tnocno - zachodnim ul. Unruga, nastgpnie w kierunku péinocno — zachodnim ul.
Winnicka, nastgpnie w obrebie 37 Podgorze: potnocno — zachodnig granicg dziatki
nr 79, nastgpnie wschodnimi granicami dziatek nr 82/20, 82/19, 86/16, 82/15,
nastepnie w kierunku pétnocno - wschodnim granicg dziatki nr 78, ul. Winnicka;

4) od podtnocy (rozpoczynajac od pdinocno — wschodniego naroznika w kierunku



zachodnim ) — w obregbie 3 Podgorze: przez tereny dzialek nr 275, 276, 274, 273,
272, 271/1, 270/1, 269/3, nastepnie przez teren dziatki nr 269/1 oraz jej
zachodnimi granicami, nastgpnie przez tereny dziatek nr 268/1, 267/1, 266, 323/14,
323/13, 256, 255, 254, 253, nastgpnie przez teren dziatki nr 325/2 ( jej poludniowo
— wschodnia cze$¢ 1 poludniowa granica ), nastepnie poétnocng granicg dziatek nr
250/1, 245, 239, 238, 237, 236, 235, 234, nastepnie w kierunku potudniowo -
wschodnim przez tereny dziatek nr 233,148, 149, 150, 229, 228, 227, 226, 225,
224, 223, 222, 221, 220, 219, 218/1, 217/1, 216/2, 215, 214, 213, 212, 211, 210,
209, 208, 207, 206, 205, 204, 203, 202/2, 202/1, 201, 200/1, 199/4, nastgpnie
potnocng granica dziatki nr 309/2.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 394,2 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejsze] uchwatly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenow
takowych oraz wykorzystanie ich w celu wzmocnienia roli obszaru w systemie
przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem istniejgcych zbiorowisk roslinnych 1 naturalnej
réznorodno$ci biologicznej, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000;
Ponadto plan okresla formalno-prawne warunki rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej
Skotnik oraz terenow uslug w rejonie ul. Skotnickiej i wezta autostradowego.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrézniajagcymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostatl ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,.zabudowe jednorodzinng”
w rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
11ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 1422);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendéw o réznym



przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkoéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

12) wskainiku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgltoszeniem;

13) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzenne; miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogéhu uzytkownikdéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1332), mierzonag od poziomu terenu
istniejacego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych — w ramach terendéw o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

19) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz otwartych rowéw melioracyjnych oraz
odwadniajacych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
1 ciggtosci ekologicznej;

20) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca



dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

21) dominanta - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry ze wzgledu na
gabaryty lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu 1 opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) linie rozgraniczajace Terenow wod powierzchniowych s$rédladowych na
odcinku pokrywajacym si¢ z Terenami komunikacji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa hydrogeniczna,;

6) strefa ograniczonej zabudowy;

7) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — MN.18 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej
o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe jednorodzinng lub zabudowe
budynkami ustugowymi,

c) U.1- U.3 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami uslugowymi,

d) US.1- Teren sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe
urzadzenia sportowe,

e) ZN.1, ZN.2, ZN.5 — ZN.8 - Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o
podstawowym przeznaczeniu pod taki 1 pastwiska,

f) ZN.3, ZN.4 - Teren zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody 1 zielen towarzyszaca istniejacym obiektom
budowlanym,

g) ZPf.1 — ZP{f.3 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszacg obiektom fortecznym,

h) ZP.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwer,

1) ZP.2 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody.

j) ZPb.1 — ZPb.6 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody i zielen towarzyszaca istniejagcym obiektom budowlanym,

k) R1 — R.11 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod Igki i
pastwiska,

1) ZL.1-ZL.3 - Tereny lasow, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

m)Rz.1 — Rz.4 - Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne



z mozliwoscia zalesienia,

n) WS.1 - WS.3 — Tereny wéd powierzchniowych srédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody srédladowe obejmujace potok Kostrzecki wraz z jego
obudowg biologiczna,

0) K.1 — Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej,

g) KU.1 - Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petle
autobusowa,

p) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDA.1, KDA.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy autostrady,

— KDZ.1, KDZ.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.7, KDL.8, KDL.9,
KDL.10 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9,
KDD.10, KDD.11, KDD.12 — Tereny droég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7 — Tereny
drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastepujace elementy informacyjne, niestanowigce
ustalen planu:

1) ciagi widokowe;

2) punkty widokowe;

3) powigzania widokowe pomiedzy fortami,

4) szpalery drzew;

5) zespoty forteczne wpisane do rejestru zabytkow,

6) kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkows;

7) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

8) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

9) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

10) szlak dawnej Twierdzy Krakow;

11) stawy i oczka wodne;

12) rowy i cieki wodne;

13) granica zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%) w
scenariuszu catkowitego zniszczenia watow;

14) granica zalewu Q 0,5% z cofka wg ,Koncepcji odwodnienia i poprawy
bezpieczenstwa powodziowego miasta Krakowa”;

15) granica zalewu Q 1% z cofka wg ,Koncepcji odwodnienia i poprawy
bezpieczenstwa powodziowego miasta Krakowa”;

16) granica zalewu Q 2% z cofka wg ,Koncepcji odwodnienia i poprawy
bezpieczenstwa powodziowego miasta Krakowa”;

17) granica obszaru Natura 2000 — D¢bnicko — Tyniecki obszar fakowy PLH 120065



18) granica Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

19) granice otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

20) obszary osuwisk wpisanych do Rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te ruchy;

21) strefa buforowa obszarow osuwisk;

22) tereny zagrozone ruchami masowymi;

23) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystgpowania ruchow
masowych;

24) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2017r.;

25) izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2017r.;

26) przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;

27) kierunki przebiegu wazniejszych powigzan pieszych;

28) istniejace przedepty;

29) obszar ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na srodowisko:

a) granica strefy zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sktad obszaru
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na srodowisko — wedtug
decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady A4;

b) granica strefy ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sktad
obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na $rodowisko —
wedlug decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady A4;

30) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110KV,

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych oraz
w uktadzie szeregowym,;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych od strony drog
publicznych.
2. Ustala si¢ w odniesieniu do istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych, z wylaczeniem
strefy ograniczonej zabudowy:
1) mozliwo$¢ przebudowy, remontu i odbudowy;



2) mozliwos$ci rozbudowy - niezaleznie od ustalen planu - w zakresie docieplenia lub
wykonania wind, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

3. Dla istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych, z wylaczeniem strefy ograniczonej
zabudowy, ktorych wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w
planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

2) prowadzenie rob6t budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych;

4. Dla dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem, dla ktérej minimalny wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie zostat dotrzymany, dopuszcza si¢ realizacje robdt budowlanych
polegajacych na: nadbudowie, przebudowie i remoncie.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow: dopuszcza si¢ ksztalttowanie elewac;ji
budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

6. Zasady ksztalttowania dachow:

1) geometrig¢ i ksztalt dachow nalezy ksztalttowac¢ wedtug nastgpujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich w Terenach U.1-U.3,

b) dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu,

c) mozliwos¢ doswietlenia poddaszy poprzez lukarny/facjaty lub okna potlaciowe
zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt 3,

d) minimalna dlugos$¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugos$ci dachu,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
1 w pionie;

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w formie tarasu nad nizszymi czgsciami
budynku, z mozliwoscia jego zadaszenia;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachéw w kolorach szarych, czerwonych,
brazowych,

b) dla stropodachow dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania na nich nawierzchni
urzadzonej jako teren biologicznie czynny;

3) na potaciach dachowych, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a 1 b, dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
lukarnami/facjatami/oknami potaciowymi zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

a) ilos¢ lukarn/ facjat/ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza
niz ilo$¢ otwordw okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,

b) lukarny/ facjaty/okna polaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworéw okiennych
1 drzwiowych lub symetrycznie,

c¢) wszystkie lukarny/facjaty/okna polaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,

d) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym budynku.

7. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznos$ci publicznej,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tacznosci publicznej takich jak
anteny, maszty, stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych w terenach U.1.-U.3,



c) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych
terenach,

d) w wyznaczonych terenach, z wytaczeniem Terenow komunikacji, w ktorych nie
okreslono maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, dla obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy S m.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw
lokalizowanych na czas trwania budowy.
9. Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych 1 zieleni;
2) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow 1 zespotéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem
oraz towarzyszacymi zespotami zielent;
3) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac¢ jedynie $wiatto biale 1 zotte;
4) zakaz stosowania $§wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Czeg$¢ obszaru planu zawiera si¢ w oznaczonej na rysunku planu granicy Bielansko-

Tynieckiego  Parku  Krajobrazowego, gdzie obowigzuja  dodatkowe  warunki

zagospodarowania okre§lone przepisami odrgbnymi, w tym rozporzadzeniem Nr 81/06

Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego

Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Mal. Nr 654 poz. 3997).

2. W obszarze planu znajduje si¢ enklawa obszaru Natura 2000 — Debnicko-Tyniecki Obszar
Lakowy PLH 120065,

3. Dzialania dopuszczone na obszarze objetym planem nie mogg zagraza¢ przedmiotom
ochrony obszaru Natura 2000 — D¢bnicko-Tyniecki Obszar L.akowy PLH 120065.

4. W obszarze planu wystepuja:

1) gatunki zwierzat podlegajacych ochronie;
2) stanowiska roslin chronionych.

5. Siedliska i ostoje chronionych gatunkéw roslin i1 zwierzat nalezy uwzglednia¢ przy
realizacji zagospodarowania terenu.

6. Obszar planu pozostaje w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, przy wyznaczaniu
ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Qjo,) W
scenariuszu catkowitego zniszczenia watow.

7. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych,

2) budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;

3) oczek wodnych zapewniajacych mozliwos$¢ bytowania i rozrodu zwierzat.

8. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1
— MN.18 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowg”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczonego symbolem MN/U.1 jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U.1 jako teren ,,pod szpitale 1
domy opieki spotecznej”;

4) w terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US.1 jako teren ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;



9. Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do
wystepowania ruchow masowych.

10. W obrebie Terenow zagrozonych ruchami masowymi oznaczonymi na rysunku planu
ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu
w odniesieniu do poziomu istniejagcego, za wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas
ziemnych w trakcie robdt budowlanych na terenie na ktérym zostaly wydobyte.

11. Oznaczone na rysunku planu osuwiska, strefy buforowe osuwisk oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi, wskazuje si¢, jako tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

12. Na obszarze terenow o skomplikowanych warunkach gruntowych ustala sie:

1) zakaz rozsaczania $ciekdw 1 wod opadowych w gruncie;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku lub
kanalizacji opadowej;

3) dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzagcych monitorowaniu osuwisk,
b) budowy oraz przebudowy obiektow budowlanych za wyjatkiem ogrodzen
wymagajacych ciggltych fundamentow i podmurowek,

13. W zwigzku z wystgpowaniem w obszarze planu obszaroOw osuwisk, wyznacza si¢ strefe
ograniczonej zabudowy, dla ktorej ustala sig¢:

1) zakaz:

a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektow budowlanych,

b) odbudowy obiektow budowlanych, rozumianej jako odtworzenie ich w catosci lub
w cze$ci, w dotychczasowym miejscu; zakaz nie dotyczy obiektow budowlanych
innych niz budynki,

¢) rozsgczania sciekow 1 wod opadowych w gruncie;

2) dopuszczenie:

a) przebudowy istniejacych obiektow budowlanych tylko w sytuacji, gdy zakres
zamierzonych rob6t budowlanych obejmuje wykonanie zabezpieczen
przeciwdziatajacych ruchom masowym ziemi,

b) remontu istniejacych obiektow budowlanych;

c) budowy i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej w zakresie sieci

1 urzadzen wodociaggowych i kanalizacyjnych.

14. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie dziatan oraz robdt budowlanych
shuzacych stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu istniejacych obiektéw budowlanych
oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi.

15. Na czg$ci obszaru planu wystepuje obszar, dla ktéorego obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalonego zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania autostrady (A4) na
srodowisko, okreslone decyzja Nr3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia
1998 r. znak: RP.I1.7331/03/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej dla odcinka:
wezel ,,Balice I’ do ul. Kgpielowej, zmieniong decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast z dnia 3 sierpnia 1999 r., znak GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85:

1) w strefie zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) w strefie ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) nakaz zapewnienia skutecznej
ochrony istniejacych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt Iudzi przed
szkodliwym wplywem autostrady przez dotrzymanie obowigzujacych normatywow
oraz zastosowanie rozwigzan, §rodkéw i urzadzen technicznych pozwalajacych na
maksymalna ochrone §rodowiska i zdrowia tj. ekranéw ochronnych, zieleni ochronne;j
w pasie 30 m — 50 m od autostrady lub zieleni ostonowej za ekranami ochronnymi



w pasie do 12 m.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji:

1) autostrady;

2) drog oraz obiektow mostowych;

3) infrastruktury technicznej;

4) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg w Terenach U.1-U.3 ;

5) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturag w Terenach U.1 — U.3;

6) stacji paliw w Terenie U.1 — U.3;

7) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

8) terenowych urzadzen sportowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

9) scalania gruntow;

10) gospodarowania wodg w rolnictwie polegajacego na melioracji terenow;

11) zalesienia;

12) budowli przeciwpowodziowych;

17. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przej$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

18. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasigg zaznaczono na rysunku planu,
w obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej 1 drogowej, a takze urzadzen wodociagowych i
kanalizacyjnych, pompowni $ciekéw, urzadzen wodnych oraz przepustow 1 obiektow
mostowych;

2) nakaz utrzymania ciggtosci 1 funkcjonalnosci cieku lub rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod za wyjatkiem
przepustéw i obiektéw mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
ciekow.

19. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw w odleglosci 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu,

b) obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych dla zapewnienia
ochrony przeciwpowodziowe;j;

4) dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe i1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz
obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkdéw koryta.

20. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe takie jak:

1) miejsca obserwacji widokéw 1 panoram — ciaggi i punkty widokowe oznaczone na
rysunku planu:



a) na poOtnocy, za doling Wisty, dominuje grzbiet Sowinca ze Srebrng Gora
1 klasztorem Kamedulow na Bielanach;
b) na potudniowym zachodzie horyzont zamykaja zr¢gbowe wapienne wzgorza
Podgorek Tynieckich i Tynca,
c¢) na potudniu — wzgorza Pogorza Wielickiego;

2) dwa zespoty poaustriackich fortyfikacji: Winnica oraz Skotniki (podwdjny) posiadajace
cechy krajobrazu warownego, ktore obecnie odznaczaja si¢ w krajobrazie jedynie, jako
lesiste wzgorza.

2. W celu odstonigcia i uczytelnienia pierwotnej formy obiektow fortyfikacji oraz
wyeksponowania ich w krajobrazie wskazuje si¢ koniecznos$¢:

1) prowadzenia prac rewaloryzacyjnych obiektow;
2) rekompozycje zieleni.

3. W celu podkreslenia osi ulicy Kozienickiej, ktéra stanowi element historycznego ukladu
droznego miasta ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni w formie szpalerow drzew wzdtuz
ul. Kozienickie;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalna mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ usuwanie drzew 1 krzewoéw w Terenach R.4 1 R.7 w ramach ochrony
czynnej obszaru Natura 2000.

5. Anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie moga stanowi¢ dominanty
w terenie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nast¢pujace zespoty forteczne wpisane do rejestru
zabytkow:
1) zespot fortu Skotniki 52 42 S, zbudowany w latach 1897-1898 (nr rej. A-834 z dnia
09.12.1989 r.);
2) zespo6t fortu Skotniki 52 2 N, zbudowany w latach 1897-1898 (nr rej. A-834 z dnia
09.12.1989 r.);
3) zespdt fortu Winnica, zbudowanych w latach 1898-1899 (nr rej. A-800 z dnia
02.03.1988 r.).
2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:
1) kapliczka stupowa w typie latarni umartych z XVIII/XIX w. zlokalizowana przed
posesja nr 12 przy ul. Kozienickiej;
2) kapliczka filarowo-stupowa z 1862 r. zlokalizowana przed posesja nr 38 przy
ul. Kozienickiej.

3. W odniesieniu do obiektéw i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ ochrone
konserwatorska na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych
poszczegolnych terenow.

4. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym zabytkéw archeologicznych:

1) czg$¢ obszaru planu oznaczong na rysunku planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa
ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na wystepowanie na tym obszarze stanowisk
archeologicznych;

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:



a) Krakow — Skotniki 4 (AZP 103-55; 11):
— osada z epoki kamienia,
— osada z okresu wplywow rzymskich,
— osada z okresu wczesnego $redniowiecza,
b) Krakow — Skotniki 5 (AZP 103-55; 12):
— osada z epoki kamienia,
— $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza,
¢) Krakéw — Skotniki 20 (AZP 103-56; 100):
slad osadnictwa z okresu neolitu,
slad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich (kultura przeworska),
— osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,
— osada z okresu poznego Sredniowiecza,
d) Krakéw — Skotniki 22 (AZP 103-55; 13):
— obozowisko z okresu schytkowego paleolitu (kultura §widerska),
— obozowisko z okresu mezolitu,
— obozowisko z okresu neolitu,
e) Krakow — Skotniki 23 (AZP 103-55; 14):
— $lad osadnictwa z okresu neolitu,
— $lad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich,
f) Krakoéw — Skotniki 24 (AZP 103-55; 15):
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
— $lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza,
g) Krakow — Skotniki 25 (AZP 103-55; 16):
— $lad osadnictwa z okresu wezesnego Sredniowiecza (XI-XIIT w),
— $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza (XIV-XVI w),

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako glowne przestrzenie publiczne w obszarze obj¢tym granicami planu ustala si¢
tereny drog publicznych, teren obstugi 1 urzadzen komunikacji KU.1 oraz teren zieleni
urzadzonej ZP.1.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementéw ich wyposazenia;

2) nakaz zastosowania kompozycji 1 wilasciwego doboru gatunkowego roslin,
z wytaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian i gatunkéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus przy realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
iutrzymania terendw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej 1 kotowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen

1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;



2)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

4)ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne, publicznie dostepne ciagi piesze oraz obiekty
1urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obshlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewngtrznym;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna;

7) zakaz lokalizacji matych instalacji i mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem instalacji przeznaczonych wylacznie do zasilania znakow
drogowych, urzadzen sterujgcych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o§wietleniowych, bilbordéw i tablic reklamowych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociaggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rzgdnej linii ci$nien, w zalezno$ci od obowigzujacej strefy zasilania, srednio 250,00
m n.p.m. lub 270,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudoweg i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o system

kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);



2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
2250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrd] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:

2300 mm, za wyjatkiem kanalizacji

ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢

minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;

z zastrzezeniem ustalen obowigzujacych na obszarze terenéw o skomplikowanych warunkach

gruntowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego, Sredniego, Sredniego podwyzszonego 1 wysokiego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne Zrddla
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej
opatowy;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego
napiecia;

2) budowe, rozbudowe i
napowietrzng i doziemna;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow wysokiego napiecia: 120 mm?;

b) doziemnych przewoddéw wysokiego napiecia: 240 mm?;

¢) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?;
d) doziemnych przewodoéw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.

7. Wskazuje si¢, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pas ochronny o tacznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w
zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢



Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x 1los¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):

1)

2)

3)

uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym

uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy autostrada w terenie KDA. 1 — autostrada A4 - 2x3,

b) droga klasy autostrada w terenie KDA. 2 — autostrada A4 - 2x3,

c¢) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ. 1 — ul. Winnicka — 1x2,

d) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ. 2 — ul. Winnicka — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ul. Bobrowa - 1x2,

f) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 —ul. Dabrowa — 1x2,

g) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — ul. Dagbrowa — 1x2,

h) droga klasy lokalnej w terenie KDL.4 — ul. Marii Grzegorzewskiej — 1x2,

1) droga klasy lokalnej w terenie KDL.S — ul. Kozienicka — 1x2,

J) droga klasy lokalnej w terenie KDL.6 — ul. Stefana Starzynskiego — 1x2,

k) droga klasy lokalnej w terenie KDL.7 — ulica bez nazwy, laczaca ulice
Starzynskiego (KDL.6) z ulica Skotnicka (poza planem),

1) droga klasy lokalnej w terenie KDL.8 — ul. Antoniego Dobrowolskiego — 1x2,

m)droga klasy lokalnej w terenie KDL.9 — ul. Antoniego Dobrowolskiego — 1x2,

n) droga klasy lokalnej w terenie KDL.10 — ul. Skotnicka — 1x2,

uktad drogowy uzupehiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,

polaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 —ul. Laurowa wraz z fragmentem ul. J6zefa Unruga — 1x2,

b) KDD.2 — ulica bez nazwy, taczaca ulice Grzegorzewskiej (KDL.4) 1 Karcza
(KDD.12)- 1x2,

c) KDD.3 —ul. Pawtla Jasienicy i ul. Ojca Jozefa Bochenskiego — 1x2,

d) KDD.4 —ul. Szerokie Laki — 1x2,

e) KDD.5 —ul. Jana Chryzostoma Paska — 1x2,

f) KDD.6 —ul. Ks. Jakuba Wujka — 1x2,

g) KDD.7 — ulica bez nazwy, taczaca ulice Starzynskiego (KDL.6) i Ks. Wujka
(KDD.6) — 1x2,

h) KDD.8 — ulica bez nazwy, taczaca ulice Paska (KDD.5) i Ks. Wujka (KDD.6) —
1x2,

i) KDD.9 — ulica bez nazwy, taczaca ulice Kozienicka (KDL.5) i Starzynskiego
(KDL.6) — 1x2,

j) KDD.10 — ulica bez przejazdu, potozona wewnatrz terenu U.3, przecznica ulicy
bez nazwy, potozonej w terenie KDL.7 — 1x2,

k) KDD.11 — ul. Harcmistrza Stanistawa Orszy-Broniewskiego — 1x2,

1) KDD.12 — ul. Generata Jana Karcza,

w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach:

a) KDA.1, KDA.2,

b) KDZ.1, KDZ.2,

c¢) KDL.1, KDL.3, KDL.6, KDL.8, KDL.9, KDL.10,

d) KDD.1,



4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne:

a) droga w terenie KDA. 1 - do 41 metréw,

b) droga w terenie KDA. 2 - do 93 metréw,

c) droga w terenie KDZ.1 — do 11 metrow,

d) droga w terenie KDZ.2 — do 10 metréw,

e) droga w terenie KDL.1 — do 5 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 14
metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,

f) droga w terenie KDL.2 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 17
metrow w sasiedztwie terenu KU.1,

g) droga w terenie KDL.3 — do 18 metrow,

h) droga w terenie KDL.4 — do 15 metrow,

1) droga w terenie KDL.5 — do 21 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 26
metrow w sasiedztwie terenu ZPf.2,

j) droga w terenie KDL.6 — do 13 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 25
metrow w rejonie skrzyzowan,

k) droga w terenie KDL.7 — do 14 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 25
metrow w sgsiedztwie terenu US.1 oraz do 55 metréw na styku z potudniowa
granicg planu,

1) droga w terenie KDL.8 — do 10 metrow,

m)droga w terenie KDL.9 — do 8 metrow,

n) droga w terenie KDL.10 — do 11 metrow,

0) droga w terenie KDD.1 — do 11 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 16
metrow w miejscach zalaman trasy,

p) droga w terenie KDD.2 — do 12 metréow, z dopuszczeniem poszerzen: do 19
metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD.12 oraz do 23 metrow
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.4,

q) droga w terenic KDD.3 — do 10 metréow, z dopuszczeniem poszerzen do 15
metrow w rejonie placow do zawracania,

r) droga w terenie KDD.4 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzen: do 19
metrOw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.5 1 do 25 metrow
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD.12,

s) droga w terenie KDD.5 — do 11 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 19
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDD.6 i KDD.11,

t) droga w terenie KDD.6 — do 11 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 18
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDL.5 i KDD.11,

u) droga w terenie KDD.7 — do 11 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 18
metroOw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDD.6,

v) droga w terenie KDD.8 — 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 18 metrow
w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDD.5 i KDD.6,

w)droga w terenie KDD.9 — do 14 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 17
metrOw w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.S oraz do 21 metrow
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.6,

x) droga w terenie KDD.10 — do 12 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 19
metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.7 oraz do 21 metrow
w rejonie placu do zawracania,

y) droga w terenie KDD.11 — do 11 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 14
metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.5,

z) droga w terenie KDD.12 — do 17 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 27
metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.5,



[99)

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupelniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
- KDW.1 — ulica bez nazwy, taczaca teren drogi KDZ.1 z terenem ZPf.1,
- KDW.2 - ulica Porfirowa, przecznica z ul. Grzegorzewskiej (KDL.4), potozona
wewnatrz terenu MN.3,
- KDW.3 — ulica Lukowiec, przecznica z ul. Grzegorzewskiej (KDL.4), polozona
pomigdzy terenami MN.3 i MIN .4,
- KDW.4 — ulica Balanowka, przecznica z ul. Grzegorzewskiej (KDL.4),
polozona pomiedzy terenami MN.3, MN.4 i MN.5,
- KDW.5S — ulica Lukowiec, przecznica z ul. Balanowka (KDW.4), polozona
wewnatrz terenu MN.3,
- KDW.6 - ulica bez nazwy, przecznica z ul. Balanéwka (KDW.4), potozona
pomigdzy terenami MN.3, ZPb.6 i MN.5,
- KDW.7 - ulica Rosista, biegngca pomig¢dzy ulicami Grzegorzewskiej (KDL.4)
1 Dobrowolskiego (KDL.9), poloZona pomig¢dzy terenami MN.1 i MN.2,
b) teren obstugi 1 urzadzen komunikacji przeznaczony pod petle autobusowa,
oznaczony symbolem KU.1.

Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budow¢ nowych odcinkow

drog w terenach: KDL.1, KDL.4, KDL.6, KDL.7, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD 4,

KDD.7, KDD.9, KDD.10 i KDD.12 oraz przebudowe drog w terenach: KDZ.1, KDL.2,

KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.8, KDL.9, KDD.5, KDD.6, KDD.8, KDD.11 i KU.1.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drég publicznych.

Dojazdy niewyznaczone zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé

wytyczone w sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg miejskiego uktadu tras rowerowych w terenach:

KDZ.1, KDZ.2, KDL.2, KDL.3, KDL.5, KDD.1.

Dopuszcza si¢ w pozostatych terenach komunikacji lokalizacj¢ innych tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania

terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej

1 rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sob niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c¢) domy studenckie - 20 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 tozek,

f) domy rencistéw - 12 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

1) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),



j) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

k) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m)budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

0) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

p) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

r) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie),

2) niezaleznie od pkt 1, nakazuje si¢ zapewnienie dodatkowo, poza istniejagcymi, jednego
miejsca postojowego dla inwestycji, w przypadku zamiaru wykonania robot
budowlanych, polegajacych na rozbudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczb¢ miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybéw windowych 1 klatek
schodowych zewnetrznych;

4) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa w ramach miejsc
postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — r): min. 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu 1 nie mniej niz 1 stanowisko;

5) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
cze¢$ci wedlug ponizszych wskaznikow:

a) hotele - 20 miejsc na 100 pokoi,

b) domy studenckie - 30 miejsc na 100 tozek,

c¢) internaty, domy dziecka — 25 miejsc na 100 16zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 tozek,

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej

f) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

g) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

h) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie),

6) miejsca postojowe 1 stanowiska postojowe dla rowerdow dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych oraz stanowisk
postojowych dla rowerow, ponad wymagania okreslone w pkt 1 1 5, w obrebie terenow
drog publicznych (dojazdowych i lokalnych), jako zatoki i pasy postojowe.



9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami
KDA.1 - KDA.2, KDZ.1 - KDZ.2, KDL.10, KU.1, R.1 — R.11, ZP.2, Rz.1 — Rz 4,
WS.1-WS.3,ZL.1-ZL.3,ZN.1- ZN.8, ZPb.1 — ZPb.6,

2) w pozostatych terenach nakazuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych naziemnych,
z dopuszczeniem dodatkowo lokalizacji miejsc postojowych jako:

a) parkingdw nadziemnych, jednopoziomowych podziemnych oraz mieszanych,
w tym réwniez wolnostojacych, w terenach U1, U.2, U.3,
b) parkingdw podziemnych w terenie MN/U.1 — wylacznie dla zabudowy ustugowej;
10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskich i aglomeracyjnych linii
autobusowych, kursujacych w ciggu ulic Skotnickiej, Winnickiej, Tynieckiej,
Kozienickiej i Dgbrowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia miejskich linii autobusowych w ciagu
pozostatych ulic lokalnych.

Stawka procentowa

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw, z wyltaczeniem Terendéw ZL.1 — ZL.3
i Tereno6w objetych granica obszaru Natura 2000 - Degbnicko-Tyniecki Obszar takowy
miedci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajgce ich
prawidlowe funkcjonowanie takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, z zastrzezeniem §27 ust.2,
2) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajgce
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
3) miejsca postojowe, z wyltaczeniem Terenow KDA.1 — KDA.2, KDZ.1 - KDZ.2,
KDL.10, KU.1, R.1 — R.11, ZP.2, Rz.1 — Rz.4, WS.1 — WS.3, ZL.1 — ZL.3, ZN.1-
ZN.8, ZPb.1 — ZPb.6.

§17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 - MN.18, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) nakaz ksztaltowania budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,4;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10m, a dla garazy wolnostojacych, budynkow

gospodarczych, wiat, altan, oranzerii — Sm;
5) dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan, oranzerii,



6) w Terenie MN.13 obowigzuja ograniczenia wynikajace ze strefy ograniczonej
zabudowy;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? - dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
3. W wyznaczonym Terenie MN.18 znajduje si¢ kapliczka filarowo — stlupowa z 1862 r.
objeta ochrong konserwatorska, ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczona na
rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony i konserwacji.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MN/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowe jednorodzinna,
2) zabudowe budynkami ustugowymi, w tym: z zakresu o$wiaty 1 wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) nakaz ksztaltowania budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: 70 %:;
b) dla zabudowy budynkami ustugowymi: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10m a dla garazy wolnostojacych, budynkéw
gospodarczych, wiat, altan, oranzerii — Sm;
5) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan, oranzerii;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? - dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

§ 19. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 — U.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11m;

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe urzadzenia sportowe.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm;

3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw 1 ogrodkow jordanowskich,

§21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.1,ZN.2, ZN.5 — ZN.8, o podstawowym przeznaczeniu pod Iaki 1 pastwiska.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek dydaktycznych i przyrodniczych, o nawierzchni
naturalnej przepuszczalne;j.
3. W wyznaczonych terenach ZN.5 - ZN.8 dopuszcza si¢ zalesianie.

§22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.3, ZN.4, o podstawowym przeznaczaniu pod ogrody i zielen towarzyszaca istniejagcym



obiektom budowalnym.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 90%;

3. Dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejagcych budynkow.

§ 23. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPf.1- ZPf.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom fortecznym.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,2;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10m;
3. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ zespoly forteczne objete ochrong konserwatorska,
wpisane do rejestru zabytkow:
1) zesp6t fortu Skotniki 52 %2 S,
2) zespot fortu Skotniki 52 /2 N,
3) zespot fortu Winnica,
4. Dla obiektéw o ktorych mowa w ust. 3 ustala sig:

a) nakaz ochrony 1 utrzymania bryly z dopuszczeniem prowadzenia prac
konserwatorskich, rekonstrukcyjnych i rewaloryzacyjnych oraz rozbudowy o
niezbedne elementy komunikacji 1 infrastruktury.

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowe z zakresu: kultury,
turystyki, rekreacji, edukacji, gastronomii.

c) W Terenie ZPf3 dopuszcza si¢ w ramach wyznaczonych linii zabudowy
lokalizacje:

— zabudowy o funkcji uslugowej, magazynowej oraz budynkow gospodarczych
i inwentarskich o tgcznej maksymalnej powierzchni zabudowy 400m?,

— przebudowe, odbudowe i rozbudowe budynku strozoéwki, znajdujacego si¢ przy
drodze prowadzacej do fortu.

§24. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod skwer.
2. Jako przeznaczenie uzupehiajgce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustugowe;j z
zakresu oswiaty 1 wychowania, kultury, nauki.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10m;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku ustugowego =z =zakresu os$wiaty 1 wychowania, kultury, nauki o
nastgpujacych parametrach:
— maksymalna powierzchni zabudowy 250 m?
— wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 — 0,3;
b) placow zabaw i1 ogrodkéw jordanowskich,
¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji np. sitownia na $wiezym powietrzu.

§25. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZP.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 90 %;

§26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPb.1 — ZPb.6, o



podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zieleh towarzyszaca istniejacym obiektom

budowalnym.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 90%;

3. Dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacych budynkow.

§ 27. 1.Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami R.1 - R.11, o podstawowym
przeznaczeniu pod tgki i pastwiska.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych w Terenie R.9,
b) lokalizacji sciezek dydaktycznych 1 przyrodniczych, o nawierzchni naturalnej lub
utwardzonej z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych dla wody,

4) W czesciach wyznaczonych Terenow R.4 1 R.7 zawiera si¢ enklawa obszaru Natura
2000 — Debnicko-Tyniecki obszar lakowy (PLH 120065), oznaczona na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,
b) nasadzania krzewow 1 zieleni wysokiej
c¢) zalesiania,

§ 28. 1.Wyznacza si¢ Tereny laséw, oznaczone symbolami ZL.1 — ZL.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek dydaktycznych i1 przyrodniczych, o nawierzchni
naturalnej lub utwardzonej z wykorzystaniem materiatéw przepuszczalnych dla wody.

§ 29. 1.Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami Rz.1 — Rz.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne z mozliwoscig zalesienia.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek dydaktycznych i1 przyrodniczych, o nawierzchni
naturalnej lub utwardzonej z wykorzystaniem materiatow przepuszczalnych dla wody,

§30. 1.Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych, $rodladowych oznaczone symbolami
WS.1 - WS.3 o podstawowym przeznaczeniu pod wody s$rédladowe obejmujace Potok
Kostrzecki, wraz z jego obudowg biologiczna.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) nakaz zapewnienia cigglosci przeptywu wod;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen i obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy cieku, z wylaczeniem infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektéw inzynierskich: obiektéw mostowych, przepustow i konstrukcji
oporowych,
b) utrzymania, remontu i przebudowy istniejacych obiektow inzynierskich.



5) wyznaczony Teren WS.2 cze¢sciowo zawiera si¢ w granicach enklawy obszaru Natura
2000 — Debnicko -Tyniecki obszar tgkowy (PLH 120065), oznaczonej na rysunku planu

§31. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony
symbolem K.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury kanalizacyjne;.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: Sm,;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,2.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego - pgtle
autobusowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obstuga pasazerska (w tym
zaplecza socjalnego dla kierowcow) oraz utrzymaniem terenu.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako plaskie.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a)klasy autostrada, oznaczone symbolami KDA.1 — KDA.2,
b)klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ.1 - KDZ.2,
c)klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.10,
d)klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.12.

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolem KDW.1 — KDW.7.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej,

4) przejs¢ ekologicznych dla ptazow, gadow i drobnych ssakow.

4. Tereny drog wewnetrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obslugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogg.

5. W wyznaczonym Terenie KDL.S znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu — kapliczka stupowa
w typie latarni umartych z przetomu XVIII/XIX wieku.

6. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 ustala si¢:

1) nakaz ochrony i konserwacji,



2) mozliwo$¢ przeniesienia obiektu pod warunkiem jego lokalizacji w przestrzeni
publiczne;.
7. Teren KDW.1 oraz czg$¢ Terenu KDZ.1 oznaczone na Rysunku planu —wpisane sg do
rejestru zabytkdéw jako element zespotu fortu Winnica, zbudowanego w latach 1898-1899
(nr rej. A-800 z dnia 02.03.1988 r.).

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Skotniki i Kostrze — Obszar Lakowy” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rade Miasta Krakowa uchwaly Nr LXV/1586/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki 1 Kostrze — Obszar Lakowy”.

Celem planu jest ochrona walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych terenéw
takowych oraz wykorzystanie ich w celu wzmocnienia roli obszaru w systemie
przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem istniejacych zbiorowisk roslinnych i naturalnej
roznorodnos$ci biologicznej, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000;
Ponadto plan okresla formalno-prawne warunki rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej
Skotnik oraz terenéw ustug w rejonie ul. Skotnickiej 1 wezta autostradowego.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajgce z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 163 uwagi
oraz 17 pism, ktore nie stanowily uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposdb ich rozpatrzenia nie
wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiagzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie I i Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki i Kostrze — Obszar Lakowy”, ktére zostalo opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaly o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Skotniki 1 Kostrze — Obszar Lakowy”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
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http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséOw art. 18 ustawy
zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220
z pdzn. zm.) rozstrzygniecie to dotyczy wyltacznie zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostala sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.



