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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potnocno — zachodniej czg$ci miasta, w Dzielnicy IV Pradnik Bialy
1 obejmuje on teren o powierzchni 60,6 ha.

Granice obszaru wyznaczajg trzy korytarze drogowe:

e od polocnego wschodu — ul. Jozefa Chetmonskiego;
e od zachodu — ul. Jasnogorska;

e od potudnia — ul. Josepha Conrada.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.

U

8 l/

/ /\}_\:J; / I 27
] 1 /I//// i ;.\:;.7:-:;,,!. !
&

3 Efg@f’ Lol /f////// ///'/ 7////1%1/{{%4'
4% S SI N iy N 0y E
5 Wa S, % ;' /

Y =
e SVl
T Fa ""'}’\” [ f
~LRN
el
/) N

VL
I §
il

2. Stan zainwestowania

W zabudowie przedmiotowego obszaru dominuja obiekty ustugowe, sposrdd ktorych
najwickszy wplyw na charakter obszaru maja wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.
W ramach zabudowy uslugowej wystepuja ponadto obiekty biurowe, magazynowe, salony
samochodowe oraz stacje paliw.

Na niewielkim fragmencie obszaru, pomigdzy ul. Chelmonskiego a ul. Stawowa
wystepuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przewazajaca cz¢$¢ analizowanego obszaru stanowig tereny zainwestowane, niemniej
jednak teren ten posiada nadal znaczne rezerwy terendOw  inwestycyjnych
(niezainwestowanych). Najwigkszag powierzchni¢ handlowa zajmuje Galeria Bronowice,
posiadajgca trzypoziomowy parking podziemny na 2400 miejsc parkingowych. Pozostatym
istniejagcym wielkopowierzchniowym obiektom handlowym towarzysza rozlegte tereny
parkingéw naziemnych.
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Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. Ulicy Conrada — drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP), stanowigcej miejski
odcinek drog krajowych DK7 i DK79, wyznaczajacej poludniowa granice obszaru,

2. Ulicy Jasnogorskiej - drogi klasy gltownej ruchu przyspieszonego (Z) o kategorii
powiatowej, wyznaczajacej zachodnig granicg obszaru,

3. Ulicy Chetmonskiego — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, wyznaczajacej
po6tnocng granice obszaru, az do styku z ulicg Conrada,

4. Ukladu uzupetniajacego, tworzonego przez drogi klasy dojazdowej (D) kategorii gminnej
oraz drogi wewnetrzne,

Potrzeby parkingowe realizowane sa w gtownej mierze na parkingach wielostanowiskowych,
zlokalizowanych na terenach handlowo — uslugowych, nieliczna zabudowa mieszkaniowa
realizuje swoje potrzeby parkingowe na wlasnych terenach, réwniez poza pasami drogowymi.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankow komunikacji autobusowej,
potozonych w ciagu ulic Conrada i Jasnogodrskiej, obstlugiwanych przez komunikacj¢ miejska
oraz aglomeracyjng (kursujacg w kierunku Gminy Wielka Wies). Na przecigciu tych arterii,
w rejonie Ronda Ofiar Katynia znajduje si¢ dodatkowo duzy wezet przesiadkowy,
obstugiwany przez komunikacje aglomeracyjng, kursujaca w kierunku gmin Zabierzow
1 Krzeszowice.

W centrum obszaru, przy ulicy Stawowej, znajduje si¢ ponadto petla autobusowa,
obslugiwana przez lini¢ miejska przyspieszona, umozliwiajaca bezprzesiadkowy dojazd do
Scistego centrum Krakowa.

W zasiggu do 500 m odlegltosci dojscia do przystankow autobusowych znajduje sie
caty analizowany obszar.



Ocena

Obszar potozony jest u zbiegu dwoch waznych arterii komunikacyjnych, stanowiacych
elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta i majacych docelowo tworzy¢ 111
obwodnic¢ Krakowa. Mozliwo$¢ realizacji podrozy w kazdym kierunku miasta, bezposredni
dostep do drog wylotowych z miasta w kierunku zachodnim oraz potnocno-zachodnim,
ponadto niewielka, wynoszaca ok. 4 km odlegto$¢ od IV obwodnicy sprawiaja, ze obszar ten,
mimo znacznej odleglosci od centrum, posiada bardzo dobra dostepnos¢ pod katem obstlugi
komunikacja indywidualng. Mankamentem jest jedynie brak mozliwos$ci realizacji relacji
lewoskretnych na wyjazdach z analizowanego obszaru do ulicy Conrada — konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej przepustowosci w ciggu drogi krajowej sprawia, ze dopuszczone
sg tu wylacznie relacje prawoskretne, a jadagcy w kierunku Nowej Huty sg zmuszeni zawracad
na Rondzie Ofiar Katynia. Problemy takie nie wystepuja na wiaczeniach drég obshugujacych
obszar do ulicy Jasnogorskiej — istniejacy uktad drogowy, wraz z estakadg w ciggu ulicy
Jasnogorskiej, umozliwia realizacj¢ podrozy w kazdym kierunku.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy ukiad ulic oceniana jest na
poziomie dobrym; w szczytach popoludniowych odnotowuje si¢ natomiast zaktocenia
ptynnosci ruchu samochodowego na ulicy Conrada, wynikajace z niewielkiej przepustowosci
skrzyzowania z sygnalizacja $wietlng, polozonego w poziomie 0 wezla i obstugujacego
wszystkie relacje skretne.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy, z racji niedawnej realizacji, cechuje
si¢ odpowiednimi szerokosciami jezdni, umozliwiajgcymi swobodny ruch pojazdoéw
cigzarowych 1 autobusow komunikacji miejskiej, oraz obustronnymi chodnikami
o normatywnych szerokos$ciach.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciagu ulicy Conrada, z racji
duzej liczby kurséw, sa obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, natomiast na ulicach
Jasnogorskiej oraz Stawowej — na poziomie dobrym.

W przysztosci sprawnos$¢ komunikacji zbiorowej moze jeszcze wzrosngé, z uwagi na
planowang budowe linii tramwajowej, taczacej analizowany obszar z istniejaca petla
tramwajowg Krowodrza Gorka.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza, z uwagi na wystepujace w ostatnich latach na tym terenie
procesy inwestycyjne, podlega cigglym przeobrazeniom, takze w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej, w celu dostosowania do
istniejgcego zapotrzebowania, jest sukcesywnie przebudowywana i rozbudowywana.

W dokumencie zmiany Studium, obszar ten wskazany jest jako wymagajacy
budowy, rozbudowy oraz przebudowy w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
cieplowniczej i elektroenergetyczne;.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociaggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Gléwne sieci wodociggowe zlokalizowane sa
wzdhuz ulic Jasnogorskiej, Conrada, Chetmonskiego oraz Sosnowieckie;.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.
Gtowne sieci kanalizacyjne zlokalizowane sg wzdtuz ulic Conrada i Jasnogorskie;.

e system gazowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gtowne sieci gazowe zlokalizowane sa
wzdhuz ulic Conrada i Chetmonskiego.

e system elektroenergetyczny



Zrédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia. Na obszarze nie wystepuja
sieci wysokiego napiecia.
e system cieplowniczy

Cze$¢ obszaru objetego analiza znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa. W jego centralnej czgéci, wzdtuz ul. Sosnowieckiej,
znajduje si¢ gltowna sie¢ cieptownicza zaopatrujagca rowniez obszary potozone na
zachdd 1 poinoc od jego granic.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

[ ] GK-Gmina Krakéw
[ GK- dziatki oddane w rézne formy
[ GK- dzialki we wspohviasnosci
[ GK- dziaki oddane w uzytkowanie
[ ] sP-skabParistwa
[ ] SP-dzialkioddane w rézne formy
[ ] SP-dziakiwe wspoiwlasnosci
[ ] SP-dzmikioddane w uzytkowanie

[ | SP-dzialkio nieureguiowanym
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[ ] PG- Powiat Grodzki Miasto Krakéw
[ ] PG- dziaki oddane w rézne formy
[ ] PG- dziaki we wspshwiasnosel
[ ] PG- dziaki oddane w uzytkowanie
[ | PZ- Powiat Ziemski Krakow
B WM - Wojewodziwo Matopolskie
I FP - Osoby Fizyczne i Prawne
I ©F - Osoby Prawne
[T ] oF- osoby Fizyczne
[ Grupa wihsnosci nieustalona
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Gmina Krakow (rézne
formy wtadania)

Skarb Panstwa (rézne
formy wtadania)

l Osoby prawne

Osoby fizyczne

Rys. nr 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci. Stan na lipiec 2015 r.



Na analizowanym terenie najliczniej wystepuja dziatki oséb prawnych (70%).
Pozostaly procentowy udzial wilasnosci rozklada si¢ w zblizonych proporcjach pomigdzy
wlasnoscig osob fizycznych (10%), Skarbu Panstwa w przewazajacej czgsci oddanej w rdézne
formy witadania (11%) oraz nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw oddane w uzytkowanie
wieczyste lub inne formy witadania (9%).

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Dla obszaru nie jest wymagane sporzadzenie wniosku o zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

¢ Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane;
e R — grunty orne;
e dr—drogi;
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;Eys. nr 5. Klasﬁkacja gruntow. Stan na maj 2015r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych probleméow:

— niedostateczne standardy jakosciowe 1 estetyczne istniejacych  obiektow
architektonicznych w kontek$cie funkcji tego obszaru o znaczeniu ponadlokalnym
1 metropolitalnym;

— Dbrak ogdlnodostepnych, zagospodarowanych i urzadzonych przestrzeni publicznych;



— wkraczanie zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, niezgodnej z polityka przestrzenng Miasta dla tego obszaru;

— brak zdefiniowanego uktadu urbanistycznego — uktad dhugich, waskich dziatek
(odpowiadajacy dawnym roztogom poél) generuje zasade sytuowania zabudowy,
z pomini¢ciem wzajemnych powigzan przestrzennych.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepiséw prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr X1II/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania ~ zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz woéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gléwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegoélnych terenow o wiecej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;



10.

1.

12.

13.

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegoélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod

powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gldownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gltownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terendéw bezposrednio z nimi sasiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzsze] niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysoko$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;
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18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

w g
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Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura prze&trzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 22
Bronowice Centrum i obejmuje kategorie terenéw o zroznicowanych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania (plansza K1).

Ponadto, granica analizowanego obszaru, przebiegajaca wzdtuz korytarza drogowego
ul. Jozefa Chelmonskiego, obejmuje swoim zakresem niewielki fragment jednostki nr 43
Tonie oraz jednostki nr 23 Azory Poélnoc. Zgodnie z zapisami Studium ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji jest zgodne z kazda
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zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszarow
w poszczegblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

Uy — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé¢
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbgednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcija podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwne;j 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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W ramach wytycznych do plandéw miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaty nastgpujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 22 Bronowice Centrum

Przeksztalcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotworczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni
publicznych;

Lokalizowanie wzdluz ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada,
al. Armii Krajowej i ul. Jasnogorskiej zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym
1 metropolitalnym, ksztaltowanej jako niecigglej, przerywanej komunikacja lokalng
1 ciggami zieleni urzadzonej;

Zabudowa uslugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztalttowana jako
zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury,
z wysoko$ciowym akcentowaniem pierzei zewng¢trznych naroznikéw w sgsiedztwie
ronda;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoly
zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow
i terendw zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej i wbudowana w partery
budynkdow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%:;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach uslug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. J6zefa Chetlmonskiego do
13m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ushug (U) do 25m, a dla dzialek lub ich
czgsci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdhuz ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego oraz ul. Jasnogorskiej na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do
ul. Sosnowieckiej do 36m;

Wysokos¢  zabudowy  ustugowe; w  terenach uslug w tym  handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 25m, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie
o szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego Eijasza-Radzikowskiego 1 Armii Krajowej, oraz
wzdtuz ul. Jasnogorskiej i ul. Josepha Conrada na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do
ul. Sosnowieckiej do 36m.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych w tym drog Twierdzy
Krakow - do zachowania.

Wystepuja ciagi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o§ powigzania widokowego
pomiegdzy obiektami fortecznymi.

Strefy ochrony konserwatorskiej: nadzoru archeologicznego.
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W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

¢ Orientacyjna granica niedokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450;

7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewoddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
1 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b . 1 . . D * . .
Lp. | Nrwniosku Podmiot O znaczenme Przedmiot wniosku G 2O
nieruchomosci wniosku
Obszar pomigdzy

Wnhiosek o przystapienie

ul. Condrada, .
do sporzadzania mpzp

Rada Dzielnicy IV ul. Jasnogoérska, od

1 2277 o . . dla 4 obszarow 2015
Pradnik Biaty poéinocy graniczacy Drielnicy IV Pradnik
z sporzadzanym mpzp Biat
,Tonie L.aki” y
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Rys. nr 7. Wnioski o sporzgdzenie/zmiang planu. Stan na lipiec 2015 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2015 r. wydano
34 decyzje o ustalenie warunkow zabudowy [WZ] oraz 36 decyzji o pozwolenie na
budowe [PB]. Dokonujac analizy procedowanych oraz wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz o ustaleniu warunkéow zabudowy, wyodrebniono 13 [WZ] oraz 9 [PB], ktore
majg wplyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy,
rozbudowy istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania.

Nie analizowano decyzji dotyczacych remontéw 1 modernizacji istniejacych obiektow,
a takze nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

Z przeprowadzone] analizy procedowanych i wydanych decyzji o pozwolenie na
budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze planowane zamierzenia inwestycyjne
dotycza budowy nowych obiektéw lub rozbudowy istniejacych. Postepowania dotyczace
rozbudowy istniejagcych obiektow dotycza zwiekszenia ich powierzchni ustugowe;.
W analizowanym terenie, we wskazanym przedziale czasowym, wydano 1 pozwolenie na
budowe domu jednorodzinnego.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Zgodnie ze wskazanymi w Studium politykg rozwoju urbanistycznego oraz ksztattowania
fadu przestrzennego do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy stworzenie
warunkow formalno — prawnych dla:

— uporzadkowania przestrzennego obszaru, w tym ksztalttowania nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
architektoniczna,

— dalszego rozwoju obszaru jako centrum komercyjno — ustugowego, przy
wykorzystaniu istniejgcych rezerw terenéw niezabudowanych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Wytyczne do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium pokrywaja si¢
z zalozonymi celami planu i obejmuja dziatania ukierunkowane na rozwdj zabudowy
ustlugowej (w tym handlu wielkopowierzchniowego) w rejonie ronda Ofiar Katynia
i przeksztatcenie tego obszaru w wazny os$rodek centrotwdrczy skupiajacy funkcje
ponadlokalne i metropolitalne.
W analizowanym  obszarze  Studium przewiduje nastgpujace  kierunki
zagospodarowania, z podziatem pod funkcje:
e zabudowe¢ ustugowa z obiektami handlu wielkopowierzchniowego (Uy), dla
przewazajacej czgsci obszaru,
e ustugowa oraz mieszkaniowg wielorodzinng (UM) — dla obszaru pomigdzy
ul. Chetmonskiego a ul. Stawowa;
e uslugowa (U) — we wschodniej czesci obszaru.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu i1 pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy umozliwi
realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegodlnosci ksztalttowanie uktadu
urbanistycznego oraz terenéw zieleni, rozw0j funkcji ustugowej, a takze wsparcie dziatan
rewitalizacyjnych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o0 przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Uksztattowana linia orzecznicza sadow administracyjnych  wskazuje, zZe
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe mozna realizowa¢ wytacznie na podstawie zapisow
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu miejscowego, postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
powinno by¢ zawieszone do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a po jego uchwaleniu — umorzone jako bezprzedmiotowe.

W zwigzku z powyzszym objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma
pozwoli¢ na kontynuacje¢ rozwoju obszaru jako centrum komercyjno - biznesowego oraz
ksztaltowanie jego zabudowy i przestrzeni publicznych w sposoéb zgodny z zasadami tadu
przestrzennego 1 wskazang w Studium politykg architektoniczng miasta.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosSci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wyloZenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjq o dokumentach planistycznych.

17



2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,.Bronowice — Rejon
Koncentracji Ustug” wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 .

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 1 443), ) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okres$lenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice — Rejon
Koncentracji Ustug” obejmuje obszar, na ktorym zlokalizowane sga obiekty komercyjno-
handlowe, tworzace centrum ustugowe o znaczeniu og6lnomiejskim.

Celem planu jest przestrzenne uporzadkowanie obszaru oraz wykorzystanie
istniejacych rezerw terenowych dla jego dalszego rozwoju jako osrodka centrotworczego,
zgodnie z polityka rozwoju 1 ksztaltowania tadu przestrzennego wskazang w dokumencie
zmiany Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaty odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Bronowice — Rejon Koncentracji Ustug”
jest celowe iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg
wszczgeie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
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podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice — Rejon
Koncentracji Ustlug” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajdujg
pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkoéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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