ZARZADZENIE Nr 1564/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10.06.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz prawa wlasnosci
zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow polozonej
przy pl. Na Stawach 3 jej uzytkownikowi wieczystemu tj. Skarbowi Panstwa wraz z
udzieleniem 99 % bonifikaty od jej ceny.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594, 645, poz. 1318, z 2014r. poz. 379 ) — zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1.
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz prawa wlasnos$ci zabudowanej
nieruchomos$ci stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow potozonej przy pl. Na

Stawach 3 jej uzytkownikowi wieczystemu tj. Skarbowi Panstwa wraz z udzieleniem 99 %
bonifikaty od jej ceny.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR

Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz prawa wlasno$ci zabudowanej nieruchomosci
stanowigcej wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakdéw potozonej przy pl. Na Stawach 3 jej
uzytkownikowi wieczystemu tj. Skarbowi Panstwa wraz z udzieleniem 99 % bonifikaty od jej
ceny.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 594, 645, 1318, z 2014r. poz. 379), art. 32 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 5, art. 68 ust. 1 pkt 5, art. 69
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r , poz. 518 i
659) oraz § 4 pkt 6 i 13 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z p6ézn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na sprzedaz prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej
bedacej wlasno$ciag Gminy Miejskiej Krakow objetej KW KR1P/00184083/3, sktadajacej sie
z dziatki nr 422/5 o pow. 0,1187 ha, potozonej w obrebie 14 jednostka ewidencyjna
Krowodrza, przy pl. Na Stawach 3 w Krakowie, w trybie bezprzetargowym na rzecz jej
uzytkownika wieczystego tj. Skarbu Pafstwa wraz z jednoczesnym udzieleniem 99 %
bonifikaty od ceny w/w nieruchomosci.

§2

Jezeli nabywca zbgdzie nieruchomos¢ lub wykorzysta ja na inne cele niz cele uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia, jest zobowigzany do
zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Potozona w obrgbie 14 jednostka ewidencyjna Krowodrza, przy pl. Na Stawach obj.
KW KR1P/00184083/3 dziatka nr 422/5 o pow. 0,1187 ha, stanowi wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakéw na podstawie decyzji Wojewody Matopolskiego nr SN.VIL.BT.7723-1-
731/09 z dnia 30.07.2010r.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ oddana jest w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat tj.
do dnia 18.11.2091 r. na rzecz Skarbu Panstwa i pozostaje w trwalym zarzadzie
Matopolskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Krakowie.

Dyrektor Generalny Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w imieniu Skarbu
Panstwa w dniu 24.09.2013 r. wystapit z wnioskiem o sprzedaz prawa wilasnosci wyzej
opisanej nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego tj. Skarbu Panstwa za ceng
obnizong do 1 % wartosci.

Jak ustalono w toku ogledzin terenu, na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ parterowy
budynek biurowo - magazynowy.

W toku prowadzonego postepowania Wydzial Skarbu Miasta, zgodnie z obowigzujaca
w tym zakresie procedura, uzyskat w sprawie sprzedazy prawa wlasnosci przedmiotowej
dziatki pozytywna opini¢ Biura Planowania Przestrzennego, z ktérej wynika, iz zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przedmiotowy teren okreslony zostal w strukturze przestrzennej jako tereny o
przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe MU.

W  sporzadzonym w marcu 2014 r. na potrzeby niniejszej sprawy operacie
szacunkowym warto$¢ prawa wiasnosci dziatki nr 422/5 zostata okreslona w zaokragleniu na
kwote 2271 000,00 zi, natomiast warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego na kwote
1 304 000,00 zt.

Zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2014 r. poz. 518 1 659) na poczet ceny nieruchomos$ci gruntowej sprzedawane;j jej
uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwot¢ rowng wartosci prawa uzytkowania
wieczystego tej nieruchomosci, okreslong wedtug stanu na dzien sprzedazy.

Obecny uzytkownik wieczysty wnosi oplaty roczne z tytutu ustanowionego prawa
uzytkowania wieczystego przy przyjeciu stawki procentowej 3% ceny nieruchomosci w
wysokosci 3 062,82 zi netto.

Zasadg stosowang w kazdej ze spraw dotyczacych sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomosci komunalnych w trybie powotanego wyzej przepisu jest analiza wysokosci
wnoszonych oplat rocznych 1 mozliwych do uzyskania przez gmin¢ dochodow z tytulu
ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego. Jednocze$nie wobec faktu, iz optaty roczne
ustalone w latach ubieglych nie zawsze odpowiadajg aktualnej warto$ci nieruchomosci,
dokonywana jest dodatkowo analiza mozliwych do uzyskania wptywéw do budzetu gminy
przez nastepne 30 lat trwania prawa uzytkowania wieczystego, przy przyjeciu jednak do
obliczenia wysokosci oplaty rocznej wartosci ustalonej w operacie szacunkowym wykonanym
na potrzeby postepowania w/s sprzedazy prawa wlasno$ci nieruchomosci na rzecz
uzytkownika wieczystego.



W oparciu o powyzsza analiz¢ cen¢ w/w nieruchomos$ci ustalono na kwote
3347900,00 zl, przy czym po zaliczeniu na jej poczet wartoSci prawa uzytkowania
wieczystego w kwocie 1 304 000,00 zl ostatecznie ceng sprzedazy prawa wtasnosci ustalono
na kwote 2 043 900,00 zt (stownie: dwa miliony czterdziesci trzy tysigce dziewiecset ztotych
00/100).

Sprzedaz przez Gming Miejska Krakow ww. nieruchomosci jej uzytkownikowi
wieczystemu nie stanowi dostawy towaréw w rozumieniu art. 7 ust.1 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2011r. Nr 177 poz. 1054), ani
zadnej innej czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem towardéw i ustug i pozostaje
poza zakresem tej ustawy, zatem nie dolicza si¢ do w/w ceny podatku VAT.

Wobec wniosku przedstawiciela Skarbu Panstwa o udzielenie bonifikaty stwierdzono,
iz w my$l art. 68 ust.1 pkt 5 cytowanej wyzej ustawy wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda,
odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67
ust 3 ww. ustawy, jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana na rzecz Skarbu Panstwa albo na
rzecz jednostki samorzadu terytorialnego. W zwigzku z faktem, iz przedmiotowa
nieruchomo$¢ stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa, przekazana zostala w trwaty zarzad na
czas nieoznaczony na potrzeby statutowe Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego 1 w taki
sposob jest wykorzystywana uznano, iz mozliwym jest przychylenie si¢ do prosby
wnioskodawcy 1 zastosowanie 99 % bonifikaty od ustalonej, podanej wyzej ceny
nieruchomosci.

Cena zbywanego prawa wtasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci przy zastosowaniu
wspominanej wyzej bonifikaty stanowi kwote 20 439,00 zl (stownie: dwadzie$cia tysiecy
czterysta trzydziesci dziewi¢¢ zlotych 00/100).

Powyzsze warunki finansowe zostaty wnioskodawcy zaproponowane pismem z dnia
03.04.2014r.

W odpowiedzi na ww. propozycje przedstawiciel Skarbu Panstwa Generalny Dyrektor
Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie wyrazit zgod¢ na nabycie prawa wlasno$ci
przedmiotowej nieruchomosci na podanych warunkach finansowych.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz stosownie do
§4 pkt 13 uchwaly Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z pézn. zm.) do kompetencji Rady Miasta
Krakowa nalezy wyrazanie zgody na udzielanie bonifikaty od ceny przy sprzedazy
nieruchomosci.

Bioragc powyzsze pod uwage uzasadnionym jest wyrazenie zgody na sprzedaz prawa
wlasnos$ci opisanej na wstegpie dziatki na rzecz Skarbu Panstwa w trybie bezprzetargowym
wraz z jednoczesnym udzieleniem 99 % bonifikaty od ustalonej ceny zbycia.



