ZARZADZENIE NR 910/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-04-05

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny
sprzedazy prawa wlasnoSci zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow polozonej przy ul. Jozefa 19 jej uzytkownikowi wieczystemu tj.
Uniwersytetowi Jagiellonskiemu w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny sprzedazy
prawa wiasno$ci zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow
polozonej przy ul. Jozefa 19 jej uzytkownikowi wieczystemu tj. Uniwersytetowi
Jagiellonskiemu w Krakowie.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR

Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny sprzedazy prawa wiasnosci
zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow potozonej przy
ul. Jozefa 19 jej uzytkownikowi wieczystemu tj. Uniwersytetowi Jagiellonskiemu w
Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 32 ust. 1, art. 37 ust. 2
pkt 5, art. 68 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.) oraz § 4 pkt
131 18 oraz § 6 ust. 1 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (z pdzn. zm.),
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny sprzedazy prawa wlasnosci
zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 13 o pow. 0,0635 ha, obj. KW KRI1P/00126803/3, potozone; w
Krakowie przy ul. Jozefa 19, obreb 15 jednostka ewidencyjna Srodmiescie jej uzytkownikowi
wieczystemu tj. Uniwersytetowi Jagiellonskiemu w Krakowie.

§2

Cena sprzedazy prawa wlasno$ci nieruchomosci opisane; w §1 jej uzytkownikowi
wieczystemu po udzieleniu 5% bonifikaty stanowi kwotg 321 309,00 z1.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Uniwersytet Jagiellonski w Krakowie zlozyl wniosek o nabycie prawa wiasnos$ci
nieruchomosci objgte] KW KR1P/00126803/3 skladajacej sig dziatki nr 13 o pow. 0,0635 ha
polozonej w obrebie 15 jednostka ewidencyjna Srédmiescie przy ul. Jozefa 19 =z
zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 99 % od ceny sprzedazy.

Umowa z dnia 07.10.1994 r. Rep. A nr 2937/94 przedmiotowa nieruchomos$¢ oddano
w uzytkowanie wieczyste na rzecz Uniwersytetu Jagielloniskiego na 99 lat.

Nieruchomos$¢ ta zabudowana jest budynkiem dydaktycznym Instytutu Psychologii
Stosowanej UJ i posiada ksztatt zblizony do kwadratu. Péinocna czg$¢ dzialki przylega do
ulicy Jozefa, a z pozostalych stron dziatka przylega do dziatek zabudowanych kamienicami
przy ul. Jozefa 1 muréw Zespotu Klasztornego OO Kanonikéw Regularnych Lateranskich i
kosciota Bozego Ciala. Nieruchomo$¢ potozona jest w historycznym centrum Kazimierza, w
sasiedztwie zabytkow kultury zydowskiej i zabudowana jest zabytkowa kamienica frontowa
wpisana do rejestru zabytkow na podstawie decyzji b. Prezydium Rady Narodowej w M.
Krakowie Wydzialu Kultury Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 26 03.1968r. sygn.
KL.V.680/157/68, a takze wspodtczesna oficyna.

Zgodnie z procedura obowiazujaca przy zbywaniu nieruchomos$ci komunalnych
Wydziat Skarbu Miasta wystapit do merytorycznie wlasciwych jednostek oraz Wydzialow
Urzedu Miasta Krakowa o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie. Biuro Planowania
Przestrzennego, Krakowski Zarzad Komunalny, Miejski Konserwator Zabytkéw oraz
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie zaopiniowaly mozliwo$¢ zbycia prawa
wiasnosci w/w dziatki na rzecz Uniwersytetu Jagiellonskiego.

Zgodnie z obowiazujacym do dnia 1.01.2003 r. Miejscowym Planem Szczegdétowym
Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu Zabytkowego Kazimierza 1 Stradomia,
zatwierdzonym Uchwata nr 157/87 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 marca 1987 r.
w/w teren znajdowat si¢ w obszarze Jednostki mieszkaniowo — ustugowej — 23/63 — 3SMWU,
AU, R. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, przedmiotowy teren znajduje si¢ w kategorii terenow o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo — ustugowe;.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Krakowie w opinii z dnia 21.08.2008 r.
zaznaczyl, iz w sytuacji gdy budynek frontowy tacznie z oficyna tylna na tej posesji zostaly
(w ramach prowadzonej w latach 1997 — 2000 kompleksowej rewaloryzacji w zakresie
modernizacji i1 adaptacji budynku frontowego oraz odbudowy oficyny tylnej) zaadaptowane
na potrzeby Instytutu Psychologii Stosowanej UJ, uzyskanie przez Uniwersytet Jagiellonski
pelnej wlasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci uwaza si¢ za najskuteczniejszy sposob
zapewnienia stalej nad nia opieki, a tym samym za dzialanie w pelni zasadne i prawidtowe.

W operacie szacunkowym sporzadzonym w kwietniu 2011 r. (rzeczoznawca
majatkowy nadat klauzulg aktualno$ci przedmiotowego operatu) warto$¢ prawa wiasno$ci
dziatki nr 13 =zostala okreSlona na kwote 1879 000,00 zi, natomiast warto$¢ prawa
uzytkowania wieczystego na kwotg 1 604 000,00 zt.

Zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.) na poczet ceny nieruchomosci
gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwote rowna wartosci
prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomos$ci, okreslona wedlug stanu na dzien
sprzedazy.

Jak ustalono, w toku postgpowania wyjasniajacego, obecnie uzytkownik wieczysty
wnosi optaty roczne z tytutu ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego przy przyjeciu
stawki procentowej 0,3% ceny nieruchomos$ci w wysokosci 4 964,43 z1 brutto.



Zasada stosowana przy sprzedazy prawa wlasno$ci nieruchomo$ci komunalnych w
trybie powotanego wyzej przepisu jest analiza wysoko$ci wnoszonych optat rocznych i
mozliwych do uzyskania przez gming dochodow z tytulu ustanowionego prawa uzytkowania
wieczystego. Jednoczesnie wobec faktu, iz optaty roczne ustalone w latach ubiegtych nie
odzwierciedlaja aktualnej warto$ci nieruchomosci, dokonywana jest dodatkowo analiza
mozliwych do uzyskania przez okres trwania prawa uzytkowania wieczystego wptywoéw do
budzetu gminy przy przyjeciu do obliczenia wysokos$ci oplaty rocznej wartosci ustalonej w
operacie szacunkowym wykonanym na potrzeby postgpowania w/s sprzedazy prawa
wiasnosci nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego.

W oparciu o powyzsza analiz¢ cen¢ netto w/w nieruchomosci ustalono na kwote
1 942 220,00 zl, przy czym po zaliczeniu na jej poczet wartoSci prawa uzytkowania
wieczystego w kwocie 1604 000,00 zt ostatecznie ceng sprzedazy ustalono na kwotg
338 220,00 zt. Zatem w oparciu 0 ww. operat zostata ustalona ostatecznie cena zbycia prawa
wlasnos$ci tej nieruchomosci na kwote netto 338 220,00 zl. (slownie: trzysta trzydziesci
osiem tysiecy dwieScie dwadzieScia zlotych 00/100).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(Dz.U. z 2011 r. Nr 177 poz. 1054 z pdzn. zm.) przez dostawg towarOw rozumie Si¢
przeniesienie prawa do rozporzadzania towarami jako wlasciciel. Przeniesienie na
uzytkownika wieczystego prawa do rozporzadzania przedmiotowa nieruchomoscia jak
wiasciciel nastapito juz w chwili ustanowienia na jego rzecz prawa uzytkowania wieczystego
tej nieruchomos$ci w dniu 07.10.1994r. Zatem sprzedaz przez Gming Miejska Krakow ww.
nieruchomosci jej uzytkownikowi wieczystemu nie stanowi dostawy towar6w w rozumieniu
art. 7 ust.1 ww. ustawy, ani zadnej innej czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem od
towarow 1 ushug i pozostaje poza zakresem tej ustawy.

Uwzgledniajac ponadto tre$¢ art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ktéry stanowi, iz ustalona zgodnie z art. 67 cen¢ nieruchomos$ci wpisanej do rejestru
zabytkéw obniza si¢ o 50 %, przy czym Prezydent Miasta Krakowa moze za zgoda Rady
Miasta Krakowa podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikate, proponuje si¢ zastosowanie w
odniesieniu do ceny czesci dziatki nr 13, zabudowanej kamienica frontowa, bonifikaty w
wysokosci 5 %. Dodatkowo art. 68 ust.1 pkt 2 cytowanej wyzej ustawy stanowi, iz wiasciwy
organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust 3 ww. ustawy osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$§wiatowa,
naukowa, badawczo rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele
niezwiazane z dziatalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dzialalno$ci pozytku publicznego. Wobec tego proponuje si¢ zastosowanie
rowniez 5 % bonifikaty od ceny pozostalej czgsci dziatki nr 13 zabudowanej wyremontowana
przez Uniwersytet oficyna.

W zwiazku z powyzszym cena zbywanego prawa wilasnosci przedmiotowej
nieruchomosci przy zastosowaniu wspominanej wyzej bonifikaty stanowi kwote 321 309,00zt
(stownie: trzysta dwadziescia jeden tysiecy trzysta dziewigé ztotych 00/100).

Zbycie prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomos$ci na rzecz jej uzytkownika
wieczystego tj. Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie umozliwi Uniwersytetowi jako
wlascicielowi ww. nieruchomosci uzyskanie dotacji unijnych dla potrzeb modernizacji lub
rozbudowy obiektow zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci.

Rada Miasta Krakowa w §4 pkt 13 i pkt 18 uchwaty Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003
r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakoéw (z pdzn. zm.)
zastrzegla, 1z do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na zmiang wysokosci



bonifikaty od ceny sprzedazy dla nieruchomo$ci wpisanych do rejestru zabytkow oraz
udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy.



