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DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU ,,III KAMPUS UJ - WSCHOD”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystgpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.
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zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do
opracowania planu

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych



I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do objecia planem
miejscowym

1. Lokalizacja

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,III Kampus UJ -
Wschod” obejmuje tereny potozone w Srodkowo-wschodniej czesci Krakowa
w odleglosci ok. 4 km na potudniowy zachdd od centrum Krakowa. Od zachodu
graniczy on z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,III Kampus UJ - Zachdd”. Potozony jest rowniez na obrzezu

Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych, w granicach ich otuliny.

2 Stan zainwestowania

W granicach obszaru mpzp ,,III Kampus UJ - Wschod” realizowane sa réznorodne
zamierzenia inwestycyjne gléwnych inwestoréw na tych terenach, a wsrdd nich:
Uniwersytetu Jagiellonskiego, Papieskiej Akademii Teologicznej, Polskiej Akademii
Nauk, atakze - w czgsci - Parku Technologicznego (w obszarze Specjalnej Strefy

Ekonomicznej) Motorola.

3. Problematyka obszaru

Na omawianym terenie istnieje potrzeba regulacji w zakresie polityki parkingowe;j
w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw prawno — przestrzennych dla realizacji
programdéw inwestycyjnych dziatajacych na tym obszarze inwestorow. Nalezy
dostosowaé tre$¢ obowiazujacego planu do odpowiednich zapiséw prawnych
wynikajacych z Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust.2, pkt 6) ustalajacy ,,minimalng liczbg

miejsc do parkowania i sposob ich realizacji”.



II. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia zmiany planu skupionymi na tym obszarze funkcjami o charakterze
publicznym, zwigzanymi z:

- poprawa standardow 1 warunkow pracy w zabudowie istniejacej m.in. poprzez
poprawe¢ uktadu komunikacyjnego, w tym stworzenie komfortowych warunkow
parkowania,

- zrOwnowazonym rozwojem miasta,

zapewnieniem warunkow realizacji inwestycji o znaczeniu metropolitalnym,

wymagajacych utrzymania wysokich standardow planistycznych.

2. Sporzadzenie zmiany planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
rozwigzaniami planu:
— podniesienie atrakcyjnosci terenu jako obszaru o sprzyjajacych warunkach dla
realizacji inwestycji,
—  mozliwos¢ wprowadzenia kompleksowych rozwiazan zagospodarowania obszaru,
— mozliwos¢ poprawy i usprawnienia istniejacego uktadu drogowego.
— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwoj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
— niewykorzystanie potencjatu obszaru przy organizacji nowych inwestycji,
— wstrzymanie lub istotne ograniczenie inwestowania na przedmiotowym obszarze
w wyniku niekorzystnych z punktu widzenia inwestorow ustalen planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci realizacji polityki parkingowej
w dostosowaniu do wspolczesnych wymogéw technicznych, technologicznych
i ekonomicznych, ustalenie zasad obslugi parkingowej obszaru, moze nastapic¢
wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.



III. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania zmiany planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
1 ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
ustalajac polityke przestrzenna dla obszaru, w ktorym zlokalizowane sa tereny III Kampusu
UJ, zdefiniowalo uwarunkowania 1 kierunki rozwoju, ktére beda realizowane w trybie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego. Studium okresla obszar
1T Kampusu UJ — Wschod” (w catosci obszaru lub w jego czesci) jako:

— teren o przewazajacej funkcji ustug publicznych,

— teren o przewazajacej funkcji ushug komercyjnych,

— teren o przewazajacej funkcji produkcyjnej,

— strefa miejska,

— strefa ochrony 1 ksztattowania krajobrazu (potudniowo-wschodnia czg$¢ analizowanego

obszaru),

— strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (potnocno-zachodnia czgs$¢ obszaru).

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,
— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenia zasad ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwigzania obowigzujacego planu uwzgledniaja juz takie elementy,
jak:

— tworzenie przestrzeni dla intensyfikacji atrakcyjnych funkcji publicznych
(wzbogacenie funkcji obszaru 1 formy architektonicznej obiektow), przy racjonalnym
wykorzystaniu terenow dla realizacji programu ustug, przede wszystkim dla celow
komercyjnych,

— ksztattowanie zabudowy (w tym istniejacej) w sposob kreujacy miejska przestrzen
o wysokiej jakosci kompozycji urbanistycznej, z uwzglednieniem charakteru
miejsca,

— integracje przestrzenng i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta z terenami zieleni
publicznej, szczegélnie w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych
1 kompozycyjnych.

Postulowana zmiana planu miejscowego, dotyczaca zasad polityki parkingowej, nie
bedzie miala wplywu na ww. zagadnienia, a ograniczy si¢ do dostosowania warunkow
realizacji nowych obiektow do wymogow technicznych, organizacyjnych
i ekonomicznych.



2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu z innymi
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa przeprowadzono takze analiz¢ mozliwoSci realizacji polityki
przestrzennej w zakresie:

ochrony Srodowiska przyrodniczego,
ochrony Srodowiska kulturowego,
infrastruktury spolecznej,

systemu transportu,

infrastruktury technicznej i komunalne;j.

W tym zakresie rozwigzania zmiany planu nie narusza ustalonych w obowiazujacym
planie miejscowym zasad, walordw i rozwiazan przestrzennych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan zmiany

planu z ustaleniami Studium wykazala, Ze zmiana planu sporzadzona zgodnie
z zalozeniami zawartymi w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania zmiany
planu” bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przyjetym Uchwala Nr XII/87/03, Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku z pézniejszymi zmianami.



IV. Informacja o  materialach  geodezyjnych  przygotowanych
do opracowania zmiany planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédto — Urzad
Miasta Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkow i krawedzi ulic (Zrodto —j.w.).

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntoéw (zrodto —j.w.),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnos$ci gruntow (zrédto —j.w.).
Materiatly te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbednym
do opracowania planu. Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Wydziatu
Geodezji 1 Wydziatu Informatyki Urzedu Miasta Krakowa.

V. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych:

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie  wytycznych ze  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskdbw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego 1 innych specjalistycznych,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskéw do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opinii MKUA),
opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
i z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oddziatlywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezb¢dnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnoS$ci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z pelng informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy 1 gabarytow obiektow,

okreslenie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terené6w gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci,

granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

granice terenow pod budowg urzadzen, oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko,

granice terenéw pod budowe obiektow handlowych,

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje
materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



3. Granice obszaru zmiany planu.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalono w oparciu o analizy poprzedzajace
przystapienie do sporzadzania zmiany planu, ograniczajac jego zasigg do terendow
funkcjonalnie jednorodnych, a wymagajacych regulacji 1 ustalen planistycznych — zgodnie
z celem sporzadzenia planu.

Powierzchnia obszaru obje¢tego zmiana planu — 133 ha.



