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zadcznik

do zargzenia nr 1373/2010
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 10 CZERWCA 2010R.

SA-05.72234-10-.../10
WZOR UMOWY DZIER ZAWY

zawarta w Krakowie w dniu ..........cccceeeennnn. npiedzy Gmina Miejska Krakéw z siedzila
w Krakowie, Plac WszystkicBwigtych 3-4, reprezentowarprzez:

Jacka Majchrowskiego — Prezydenta Miasta Krakowa,

zwarg W tresci umowy,Wydzier zawiajagcym”

a

Y
rowadacym d2|a+alnc§c gospodartz na podstaW|e wplsu do eWIdeanI d2|a+eﬂao
gospodarczej prowadzonej przez .. SS— o | o <1117 To IR / dziatagym na podstawie
wpisu do Krajowego Rejestruaﬂbwego nr KRS ............. , NIP: ,&BN: .............. :
reprezentowanym przez:

zwanym w tréci umowy,Dzier zawcg” .

§1.
1. Przedmiotem niniejszej umowy jeseruchomosé¢ gruntowa zabudowana, potaona
w Krakowie przy ul. Rakowickiej, stanowiaca dziatke nr 542/19 obr. 68rodmiescie,
objeta ksiega wieczysth KR1P/00200357/4 o powierzchni 1184 nzwana w dalszej
tresci umowy, przedmiotem dzierzawy”.
2. Granice przedmiotu dzigmwy okréla zahcznik do niniejszej umowy, stanoyey
jej integralm, czes¢.

§2.
1. Wydzierzawiajacy oddaje przedmiot dziemwy do wywania i pobierania pgtkow,
a Dzierzawca przyjmuje go w dzigawe.
2. Dzierzawca przeznaczy w cald przedmiot dzierawy na targowisko i jako jego
administrator bdzie odpowiadat za prawidtowe funkcjonowanie targpha
z uwzgkdnieniem nagpujacych warunkow:
a) co najmniej 60% powierzchni handlowej targowiskaganaczonedulzie
pod prowadzenie sprzedapodlegajcej optacie targowej,
b) co najwyej 10% powierzchni handlowej targowiska zeozostd zabudowane
budynkami.
3. Dzierzawca zobowjzuje s¢ urzadzic na przedmiocie dzieawy targowisko na wiasny
koszt i wkasne ryzyko — bez pravgdania zwrotu kosztow od Wydzigwiajacego.

§ 3.
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, z wimowirzujaca od dnia 1 padziernika
2010rr.

§ 4.
1. Dzierzawca zobowizany jest ptad Wydziezawiapcemu miesiczny czynsz dzieawny
w wysokaci ustalonej w wyniku przeprowadzonego przetargu,.t......... ztzalnm

powierzchni przedmiotu dzigawy, powgkszony o 22% VAT.
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Miesigczny czynsz dzietawny wynosi:

czynsz netto T zt

22% VAT e zt

czynsz brutto i zt

(SIOWNI . e e e e e zh

Czynsz dzierawny pfatny jest z gory na rachunek titm Miasta Krakowa Wydziat
Podatkow i Optat, al. Powstania Warszawskiego 1641240 4722 1111 0000 4849
0184w terminie do 10 dnia kalego miesica.
Strony zgodnie ustalgj ze za termin zaptaty przyjmujec¢sdzien uznania rachunku
bankowego Wydzigawiajacego.

2. Za op@nienia w zaptacie czynszu dziewwnego Dzierawca zaptaci odsetki ustawowe
bez odebnego wezwania.

3. Strony ustalay, ze stawka czynszu dzieawnego na rok naginy kedzie waloryzowana
corocznie w oparciu drednioroczny wskanik cen towarow i ustug konsumpcyjnych
og6tem ogtoszony przez Prezesa GUS.

§ 5.

1. Dzierzawca zobowjzuje st do powszechnego poboru optaty targowej na przedmio
dziezawy (w wysokdci i na zasadach oldenych w obowazujacej uchwale Rady
Miasta Krakowa) w przypadku, gdyedizie on inkasentem tej optaty na podstawie
odrgbnej umowy.

2. Dzierzawca jest uprawniony do olétenia i poboru optat za wdzenia i ustugi zwizane
z funkcjonowaniem targowiska, w wysckd podanej do wiadonsoi
Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca zobowjzuje sk uiszczé podatki i inne optaty zvazane z przedmiotem
dzierzawy oraz ponosikoszty jego ubezpieczenia.

§ 6.

1. Dzierzawca zobowjzuje st w terminie 3 miesicy od dnia zawarcia niniejszej umowy
do uzgodnienia z Wydzigawiajpcym zakresu i terminu wykonania zagospodarowania
przedmiotu dzierawy, z uwzgédnieniem warunkow okéonych w § 2 ust. 2, a tak
do uzgodnienia warunkow amortyzacji naktadow.

2. Ustawienie lub budowa jakichkolwiek obiektéw hangly@h, gastronomicznych,
reklamowych itp. wymaga kdorazowo zgody Wydzieawiajacego.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne na przedmiocie daey Dzierzawca jest zobowrzany
prowadz¢ zgodnie z obowazujacymi przepisami z zakresu planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz prawa badegb.

Wszelkie obiekty stanowte samowa budowlan zostal usunete z targowiska
w trybie natychmiastowym na koszt dziawcy targowiska.

4. Wszelkich inwestycji na przedmiocie dziawy Dziezawca dokonuje na wiasny koszt.
Wielkos¢ poniesionych naktadéw nie ma wplywu na wysikoustalonego Iub
waloryzowanego czynszu.

5. Dzierzawcy przystuguje prawo zwrotu niezamortyzowanycktadow poniesionych
nasrodki trwate zwazane z gruntem i wchoaee w infrastruktug techniczm targowiska,
okreslonych przez Wydzielawiajacego, w przypadku rozwazania umowy z przyczyn
niezawinionych przez Dzigawc, z wyjatkiem sytuacji opisanych w 8§ 11 ust. 3.

§7.
Z chwila przystpienia do realizacji inwestycji celu publicznego .:;ppPo6inocna linia
tramwajowa Rakowice — Mistrzejowice” nast



a)

b)
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zmiana powierzchni dzigawy — rozwizanie umowy w zakresie i przedmiotu
dziezawy niezlgdnego dla realizacji ww. inwestycji oraz zmiana Spm
zagospodarowania pozostatejedd przedmiotu dzierawy (z zachowaniem warunkéw
opisanych w § 2 ust. 2) lub

likwidacja catego targowiska — rozazianie umowy dzieiawy.

§ 8.

Dzierzawca zobowjzuje st do utrzymania targowiska jak rowniderenu wokét placu
w nalezytym porzdku, poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

zapewnienie stalego wywozu nieczysio

zorganizowanie nakgtej informacji dla aytkownikow i klientow,

konserwagj maptku trwatego,

przestrzeganie przepisow sanitarnych i pdkowych na targowisku,

realizacji i przestrzegania zalécetasciwych Wydziatow i Biur Urzdu Miasta Krakowa,
jednostek miejskich, wigiwego organu nadzoru budowlanego, BtraPazarnej,
Sanepidu, Restwowej Inspekcji Handlowe.

§ 0.

. Dzierzawca zobowgzuje s¢ do:

a) uzywania przedmiotu dzieawy zgodnie z jego przeznaczeniem, a zéak
wymaganiami prawidtowej gospodarki,

b) prowadzenia dziataldoi na przedmiocie dzieawy zgodnie z regulaminem
targowiska ,Przy BXli Rakowickiej” przygtym uchwa Rady Miasta Krakowa,

. Bez zgody Wydzierawiajacego Dzierawca nie mge zmient przeznaczenia przedmiotu

dzierzawy.

. Zabrania si parkowania samochoddw w sposoéb zaklgmayuch na targowisku lub

W jego najbliszym otoczeniu.

. W okresie 2 tygodni poprzedaajch dziéa Wszystkich Swigtych dopuszcza si

mozliwos¢ rozszerzenia targowiska, pod sprzedeykutdw tradycyjnie zwizanych
z tymswigtem — po uzyskaniu zgody i uzgodnieniu warunkovaizaca terenu.

. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli przedmiotu dziawy w zakresie przestrzegania

warunkéw umowy dzielawy oraz regulaminu targowiska.

§ 10.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmioturdaiey w poddzierawg
ani do bezptatnegazywania osobom trzecim bez zgody Wydzawiajacego.
Dzierzawca mae oddé& przedmiot dzierawy w poddzierawe pod obiekty handlowe
wybudowane zgodnie z pozwoleniem na bugloktérych lokalizacja na przedmiocie
dzierzawy zostata uzgodniona z Dziewa | z Wydziezawiajacym, zgodnie z koncepgj
zagospodarowania targowiska, pod warunkizen,
1) umowa poddzietrawy zostanie zawarta z wtacielem obiektu budowlanego,
2) przedmiot poddzieawy stanowd bedzie cz$¢ targowiska ograniczona powierzchni
obiektu budowlanego,
3) okres trwania poddzigawy ograniczony &lzie okresem obowzywania niniejszej
umowy,
4) w umowach poddzieawy znajd si¢ nastpujace zapisy:

a) prawa wynikagce z umowy poddzieawy nie mog by¢ zbyte lub przeniesione
na inne osoby lub podmioty. Zbycie obiektu jestngzhaczne z rozwzaniem
umowy poddzierawy,

b) po zakaczeniu umowy poddzieawy, Poddzierawca zobowizany jest
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w terminie 14 dni zwrod¢i przedmiot poddzieawy i usumé z niego wszelkie
obiekty budowlane i ruchomdoi. W przypadku zaniechania tego obgmku
Dzierzawca ma prawo na koszt Poddzewcy usuné rzeczone obiekty
budowlane i ruchomimi. Obiekt ma@e pozost& na danym miejscu jedynie w
przypadku gdy przejdzie na witaskdo prowadacego targowisko lub gdy
wiasciciel obiektu uzyska wczaiej imienry zgod: na poddzieraw,

c) w przypadku wcz@iejszego rozwgzania umowy dziemawy, automatycznie
wygasa umowa poddziawy, a Poddziemwca nie ma prawa dochodzenia
roszczé odszkodowawczych od Wydzi@wiajacego,

d) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania tasfi@mvdbiekt budowlany
maoze zosta zmodernizowany, przesuty lub usungty z targowiska, wszystko
na koszt Poddzieawcy,

e) Poddzietawiajcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy
za 1-miesicznym okresem wypowiedzenia w agku z budow ,Pétnocnej linii
tramwajowej Rakowice-Mistrzejowice” lub z powodu iamy planowanego
przeznaczenia przedmiotu poddzery (w zakresie e&ci przedmiotu
poddzietawy niezlednego dla realizacji inwestycji pn.: ,Pdéinocna &ni
tramwajowa Rakowice — Mistrzejowice” lub catlegogumiotu poddzieilawy).

f) Poddzierawca zobowqzuje st do przestrzegania zakazu przejazdu samochodem
dostawczym do targowiska agiem pieszo-jezdnym od strony al. Beliny-
Prazmowskiego.

3. Potwierdzeniem wytgenia zgody na poddzieawe terenu targowiska dolzie ziazenie
przez Wydzierawiajgcego kontrasygnaty na umowie poddzaavy.

§11.

1. Wydzierzawiajacy maze wypowiedzié umow bez zachowania terminu wypowiedzenia
i bez prawa zwrotu naktaddéw poniesionych nadzenie targowiska, w przypadku:

a) prowadzenia przez Dzisawac; targowiska w sposob sprzeczny z umow
i niezaprzestania tej dziataléwd w terminie dwéch tygodni pomimo upomnienia,

b) zalegania z ptatdgia czynszu dzierawnego w terminach i wysoka okreslonej
w umowie co najmniej za dwa peitne okresy ptatnoz zastosowaniem art. 703
Kodeksu cywilnego,

c) 3-krotnego stwierdzenia w danym roku podatkowymkbrgowszechnai lub
prawidtowaci poboru optaty targowej w ponad 50% skontrolowdmnystoisk
handlowych na targowisku,

d) 3-krotnego stwierdzenia w roku podatkowym niepraaicbsci w rozliczaniu poboru
optaty targowej lub w terminowoi odprowadzenia do budtu Gminy nalenej
optaty w roku podatkowym,

e) samowolnej poddzieawy terenu Ilub wybudowania kubaturowych obiektéw
handlowych bez pozwolenia na budgw

f) niezrealizowania warunkéw umowy dziawy okreélonych w § 2 ust. 2, § 6 ust. 1i 2
oraz nieztgenia gwiadczenia, o ktdrym mowa w 8§ 12 ust. 1.

2. Niniejsza umowa me zostéd wypowiedziana w kadym czasie, przez kea ze stron
z zachowaniem 3-miegiznego okresu wypowiedzenia.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy zaiebignznym
okresem wypowiedzenia bez prawa zwrotu naktadowigsonych na urglzenie
targowiska, w zwizku z budow ,Péinocnej linii tramwajowej Rakowice-Mistrzejovat
lub z powodu zmiany planowanego przeznaczenia prizgd dzierawy (w zakresie
czesci przedmiotu dzietawy niezlgdnego dla realizacji inwestycji pn.: ,Potnocna éini
tramwajowa Rakowice — Mistrzejowice” lub categogumiotu dzierawy).



-5 -

4. Niniejsza umowa mae zostd rozwigzana w kadym czasie wskutek zgodnych
oswiadcze woli stron o jej rozwgzaniu.

§12.

1. Po zakéczeniu umowy dzielawy Dzierzawca jest zobowkzany do usurkcia
z przedmiotu dzielawy wszelkich obiektow i ruchoma oraz do wydania przedmiotu
dzierzawy w wyznaczonym przez Wydzigwiajacego terminie w stanie niepogorszonym
i uporadkowanym oraz wolnym od praw 0s0Ob trzecich, z uadgleniem normalnego
Zuzycia zgodnego z niniejsaimow,.
W tym zakresie Dziemwca zobowjzuje s¢ ztozy¢ w ciagu 30 dni od daty podpisania
umowy agwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddangurggorowi egzekucji
w zakresie obowizku wydania przedmiotu dzieawy stosownie do art. 777 8 1 pkt 4
ustawy z dnia 17.11.1964 r. Kodeks gpstvania cywilnego.

2. Potwierdzeniem przekazania przedmiotu daery w stanie niepogorszonym
i uporadkowanym, okrdonym w ust. 1, bdzie protokét zdawczo-odbiorczy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego przekazpriedmiotu dzigawy
w wyznaczonym terminie Wydziemwiapcemu przystugiwébedzie wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z przedmiotu daery przy zastosowaniu dziesiokrotne;j
stawki umownej, okrdonej w § 4 ust. 1 za okres od zékaenia umowy dzieawy oraz
prawo do usurcia obiektow i ruchonmiei na koszt Dzierawcy.

§ 13.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaila swojej wanaosci formy pisemnej.

8§ 14.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ningjsimowy zastosowanie ndideda
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15.
Koszty zwhzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi w {&EtDzierzawca.

§ 16.
Wszelkie spory wynikle na tle stosowania niniejsagjowy rozstrzyganecha przez sd
powszechny wixiwy dla siedziby Wydziglawiajacego.

§17.

Umowe sporadzono w czterech jednobrzagich egzemplarzach — trzy egzemplarze
dla Wydzierawiajcego, jeden dla Dzigawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



