ZARZ ADZENIE NR 1124/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 10 czerwca 2008 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa ppojektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przyshpienia do sporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cystersow”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnian&@ca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze prarzdza s¢, co nasfpuje:

§1
Postanawia si przyja¢ i przekazd pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie prapsénia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Cystersow”
§2
Dokumentacja czynroi, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dniar@arca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@nmpoprzedzagych podgcie uchwaty
0 przystpieniu do sporgdzenia planu, stanowi zaiznik do zarzdzenia.
§3
Wykonanie zargdzenia powierza siSekretarzowi Miasta Krakowa.

§4

Zarzmdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miastakowa

UCHWALA NR..............

Rady Miasta Krakowa

w sprawie przysigpienia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Cysterséw”.

Na podstawie art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 ma2€®3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr80 @&z, z pan. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nagtuje:

§ 1.

1. Postanawia sio przysapieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Cysterow”, zwanego dalapgm miejscowym”.

2. Granice obszaru ajtego planem miejscowym oléta zahcznik graficzny stanowcy
integralm cz¢$¢ uchwaty.
8§ 2.

1. Przedmiotem planu miejscowegcedbie ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Wwezge wyszczegolnionym
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zzpOzm.), a take - w zaleénosci od potrzeb -

w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 wiawsy.

2. Dopuszcza sisporadzenie cgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art.14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 32000 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdz. z pén. zm.) ,w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celblipgnego oraz okg&tenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmujbwak o przysipieniu do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg®e...”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stagowikt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studiu uwarunkowa i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbstysterséw” ma na celu
uporzidkowanie istnigjcych i przysztych proceséw zagospodarowania terentym przede
wszystkim przeksztaldée struktury miejskiej, przy jednoczesnej aktywizagrocesow
inwestycyjnych i przeksztatéegerenu. Umeliwi g one dostosowanie charakteru zabudowy do
kierunkdw zagospodarowania przewidzianych dla tégenu w Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego eplbzstabilizowa& zasady
zagospodarowania przestrzennego w calym obszarpezgmo kompleksowe rozwiania
obejmupce kompozyg funkcjonalno-przestrzean uwzgkdniajaca: uporzdkowanie
istniejacej zabudowy, relacje z terenami otagegni, prawidiowa obstug komunikacyjm
I powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systeenoszwihzania w zakresie
infrastruktury techniczne.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagdapomwaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy deige zasadn@i przystpienia do
sporadzenia planu oraz stopnia zgodoioprzewidywanych rozwizan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Midgtakowa,
uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Ponadto ng®dz ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materiaty geodezyjne asdalony zostat niezkny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazupge przysipienie do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obsgarstersow” jest celowe i uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustaleniailiwiaja wszczcie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur spgzania planu, po pogliiu przez Ra¢l Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przygienia do sporgizania przedmiotowego planu.



ZAWARTO SC:

Zaktacznik 1124/2008

do Zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 10 czerwca 2008 r.

DOKUMENTACJA CZYNNO SCI

POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU ,CYSTERSOW”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — przed quiglin przez rag gminy

uchwaly o przygpieniu do sporgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wéjt, burmistio grezydent miasta
wykonuje analizy dotygze zasadnai przysgpienia do sporgdzenia planu

i stopnia zgodnfri przewidywanych rozwiai z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowanianyl oraz ustala
niezledny zakres prac planistycznych.

Analiza zasadndci przystapienia do sporadzenia planu

Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowangh
do opracowania planu

IV. Ustalenie niezlgdnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadndci przystgpienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowzonego rozwoju i ksztattowania
tadu przestrzennego, poprzez:

- poprave standardow i warunkéwycia w zabudowie istniegej,

- zapewnienie warunkow realizacji inwestycji o znagaemetropolitalnym,
- zwiekszeniem dogpu do terenéw sportowych i rekreacyjnych,

- lokalizacg ustug o charakterze lokalnym,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych.

2. Sporzadzenie planu uzasadniagj takze uwarunkowania o charakterze:

- szans, ktérych wykorzystanie dla rozwoju obszaru mee by zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- zlokalizowanie obszaru w rejonie charakteryeyin sk korzystnymi
warunkami powqzaa komunikacyjnych,

- istniejace rezerwy terendéw niezabudowanych predysponowamlgchiozwoju
ustug komercyjnych, zabudowy mieszkaniowej, sporakreaciji,

- wykorzystanie atrakcyjnej w stosunku do historygmesentrum i gtdbwnych
elementow uktadu komunikacyjnego lokalizaciji,

- utrwalenie tasamd@ci miejsca poprzez rewaloryzacj istniegcego
zainwestowania i wzbogacenie go nowym programeinakeayjnymi formami
architektonicznymi.

- zagrozen, ktorych negatywny wpltyw na rozwoéj obszaru ledzie ograniczony
rozwigzaniami planu:

- narastajcy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji pedpowego
niekontrolowanego w aspekcie przestrzennym sposdabwestowania
w przypadku braku regulacji planistycznych,

- pogorszenie warunkéw zamieszkania, wypoczynkureatji mieszkacow,

- postpujaca degradacjsrodowiska przyrodniczego,

- utrzymywanie i utrwalanie eiciowej funkcji przemystowej obszaru.

3. Sporzdzenie planu miejscowego umaiwi:

- poprave wizerunku przestrzennego obszaru,

- ksztattowanie przestrzeni zgodnie ze speayffigredyspozycjami obszaru,

- promowanie i utrwalenie nowych funkcji realizowahyov tym obszarze,
bedacych efektem przeksztaltestruktury w wanej czsci obszarusrodmiescia,
z uwzgkdnieniem wzbogacenia funkcjonalnego | estetycznggaestrzeni
publicznej,

- dbalg¢ o wysoki standard i jako urbanistyczno-architektoniczn nowej,
modernizowanej ddz przeksztatcanej zabudowy,

- modernizagj zaniedbanych obszaréw z wymaatub rehabilitaci zabudowy
i rekompozycy uktadéw urbanistycznych.



Il. Analiza stopnia zgodnaci przewidywanych rozwigzan planu

z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwizania planu uwzgbnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztattowania obszaru w zakresie struktury przesinej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Misstiowa.

Studium to okréla obszar ,,Cysterséw” w cadoi lub w jego poszczegolnychegziach jako:

2.

- tereny o przewanjacej funkcji ustug komercyjnych,

- tereny zabudowane i zainwestowane,

- obszary w granicach strefy miejskiej,

- tereny zieleni publicznej (w potudniowo — zachogloesci),

- tereny wyszczegolnione jako obszar strategicznyKdékowa,
- tereny na granicy gtownych zbiornikéw wod podzierrimy

W celu oceny stopnia zgodriei przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz mozliwosci ksztattowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

- gtéwnych elementéw ksztattowania struktury przestrennej,

— charakteru, przeznacze oraz struktury terendw,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztalttowania.

W tym zakresie rozwzania planu uwzgtinia w szczegolngxi:

- ksztaltowanie zespotéw zabudowy, podpoikowane ochronie kulturowej,
przyrodniczej i krajobrazowej,

- tworzenie przestrzeni dla intensyfikacji atrakcyghy funkcji publicznych
(wzbogacenie funkcji obszaru i formy architektomiegobiektow), przy racjonalnym
wykorzystaniu terendw dla realizacji programu ustug

- ksztaltowanie zabudowy w sposéb utiwiajacy kreacg miejskiej przestrzeni
o wysokie] jakdci architektury i kompozycji urbanistycznej, z uwainieniem
charakteru miejsca oraz pawen ze struktug miasta, historycznym centrum
I z terenami zieleni publicznej,

- integracg przestrzens i funkcjonalra obszaru ze struktgrmiasta, historycznym
centrum i z terenami zieleni publicznej, szczegdlniv zakresie powkan
funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

W celu oceny stopnia zgodriti przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz polityki przestrzennej w zakresie:

— ochrony srodowiska przyrodniczego,

— ochrony srodowiska kulturowego,

— systemu transportu,

rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne.

W tym zakresie rozwzania planu uwzgtinia w szczegolngxi:
- przeksztalcenia przestrzenne istiegch terenéw zabudowanych,
- ksztaltowanie terenéw nowej zabudowy z uwdgieniem charakteru miejsca
oraz powazan urbanistycznych z waymi elementami struktury miasta,



- uregulowanie zasad rozwoju funkcjonalno-przestregon w powizaniu
z koordynacj przedstwzie¢ inwestorskich,

- ksztaltowanie zieleni towarzygzej istniepcym zespotom zabudowy,

- rozbudowe i modernizagj infrastruktury technicznej i komunalnej.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodrsaci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazata,ze plan sporadzony zgodnie z zaleniami zawartymi
w ,Analizie zasadndgci przystapienia do sporadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego MiastaKrakowa,
przyjetym przez Rade Miasta Krakowa Uchwata Nr XII/87/03 w dniu 16 kwietnia
2003 .



[ll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotovanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza(skan) - uksztattowanie terenu, uzbrojerig¢to —Urzad

Miasta Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dziatek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow(zrodto —Miejski Zarad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wkasnosci gruntow (zrodto — jw.).
Materiaty te obejmuj obszar olijty planem oraz tereny otaczeg - w zasigu niezlgdnym
do opracowania planu.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynndci i prac planistycznych

zebranie materiatow wagiowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkéaw&ierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskaza i wnioskdbw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innggiecjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezyatumkowa,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanieggsej opinii MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z progg@opddzialywania nasrodowisko
oraz z prognagskutkow finansowych uchwalenia planu,

wytozenie projektu planu do publicznego wadli (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwizaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie gpustania
w sprawie oddziatywania ri@odowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowiemrgodni@ w niezlzdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwzerde jego zgodriai

z ustaleniami Studium, rozstrzygoia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w plamwestycji z zakresu
infrastruktury wraz z ok&eniem zasad ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez¢Rddsta Krakowa wraz z pein
informacp 0 dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustal@ i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgmagcych tereny o rinym
przeznaczeniu lub sych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrega,

okreslenie zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zkdwt oraz débr kultury
wspotczesnej,

- okreslenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyc

- okreslenie parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektowwiskaznikéw intensywnéci
zabudowy,

- okreslenie granic i sposobdéw zagospodarowania terenévohiektow podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepiséw, a tak naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych,

- okreslenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereréz ograniczew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys@mkomunikacji
I infrastruktury technicznej,

- okreslenie sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodam@y uradzania
i uzytkowania terendw,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktéugthla si optat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlamgwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz w przypadku wyspowania uzasadnionych potrzeb:

- wskazanie obszarow wymageych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchoméci,

- wskazanie obszarow wymageych przeksztataelub rekultywaciji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru oipgo planem ustalono na podstawie wskazatudium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mi&stkowa, w oparciu
0 analizy poprzedzage przysipienie do sporglzania planu, z uwzglinieniem powizan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obgtego planem — 47,60 ha.



